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l. Introduccion

En los dltimo afios Puerto Rico se ha visto afectado por diversas catastrofes atmosféricas que han tenido un
gran impacto en su infraestructura. Tras el paso de los huracanes Irma y Maria, la Agencia Federal para el Manejo
de Emergencias (“FEMA”, por sus siglas en inglés) llevé a cabo evaluaciones preliminares sobre los dafios
causados revelando que un gran volumen de las estructuras existentes son construcciones informales que no
cumplen con los cédigos de construccion. Asimismo, las evaluaciones demostraron que las residencias
construidas de manera informal fueron mas vulnerables y tuvieron mayores dafos que las que cumplen con
dichos codigos.

Como parte de los trabajos de recuperacidén posterior a la Declaracién Federal de Desastre por el paso del
huracan Maria, FEMA le designé fondos federales al Gobierno de Puerto Rico mediante el Programa de
Subvenciones para Mitigacidn de Riesgos (“HMGP”, por sus siglas en inglés) con el propédsito de reforzar las
tareas de cumplimiento con las leyes y reglamentos relacionados al uso de los suelos y la construccién,
fomentando la utilizacién efectiva de los Cédigos de Construccion, el Reglamento Conjunto y el Reglamento de
Areas Inundables para lograr reducir la construccién informal en la isla, mitigar riesgos, y formar un Puerto Rico
mas resistente y preparado ante eventos catastréficos futuros.

A través del Programa de Cumplimiento de Cédigos, la Junta de Planificacién (en adelante, la “Junta”) se
encuentra implementando un proyecto llamado “Construye Seguro” que consiste en varias iniciativas dirigidas
a educar, orientar y reforzar el cumplimiento de la normativa aplicable. Entre estas iniciativas, se encuentra
poner en practica un sistema proactivo de inspecciones con un enfoque preventivo y correctivo. Esto, con el fin
de mitigar riesgos y motivar a los ciudadanos para que cumplan con los cddigos de forma voluntaria, y evitar
tener que tomar una accién administrativa para conseguirlo.

I Objetivo

Debido al creciente riesgo de desastres naturales causados por los cambios climaticos, es esencial que el
gobierno y las comunidades se enfoquen en la resiliencia como prioridad. Tanto el Reglamento Conjunto, el
Cdédigo de Construccién, como toda la legislacién relacionada al uso de los suelos y la construccién en Puerto
Rico, son piezas claves en los esfuerzos para fortalecer la resiliencia de la isla. En virtud de lo anterior, la Junta
estara llevando a cabo inspecciones motu proprio, entiéndase, sin la necesidad de que medie una solicitud de
querella a estos efectos, estableciendo como prioridad aquellas estructuras que recibieron fondos de las
aseguradoras para atender los dafios causados por los huracanes Irma y Maria, asi como aquellas zonas que sean
propensas a mayor riesgo de inundaciones, erosién de terrenos, posible colapso, o cualquier otro riesgo que
represente una amenaza inmediata para la salud, la seguridad publica o la calidad ambiental.

El objetivo de la presente Guia es ayudar a los inspectores de cumplimiento de la Junta {también
denominados como agentes de permisos) a ejercer sus funciones, proporciondndoles informacion practica en
un formato sencillo que sigue una metodologia propuesta para llevar a cabo las inspecciones de las propiedades
que formardn parte de este proyecto.
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lll. Base Legal

El Cédigo de Construccion de Puerto Rico regula la planificacién, disefio, edificacion y el mantenimiento de
todo tipo de edificios y estructuras. Ademas, establecen los requisitos minimos y esténdares de construccidn
para salvaguardar la vida y la seguridad de los ciudadanos.

Por su parte, el “Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de Permisos relacionados al
Desarrollo, Usos de Terrenos y Operacién de Negocios” (en adelante, el “Reglamento Conjunto”), tiene el
propdsito de detallar el sistema unificado de informacién relacionado al desarrollo y uso de terrenos, conforme
a la politica publica esbozada en la “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, Ley 161-2009,
segln enmendada, a través de normas claras, objetivas y uniformes para el manejo agil y eficaz de procesos,
consolidando en un solo lugar, en un orden légico y sin duplicacion innecesaria, todas las reglas aplicables a los
mismos.

La Ley 161-2009, supra, faculta a la Junta a fiscalizar motu proprio obras o usos llevados a cabo sin las
autorizaciones pertinentes. El referido estatuto dispone que, la Junta o a quien ésta delegue, puede entrar,
acceder y examinar cualquier pertenencia, incluyendo, pero sin limitarse a, los establecimientos, los locales, el
equipo, las instalaciones y los documentos de cualquier persona, entidad, firma, agencia, negocio, corporacion
o instrumentalidad gubernamental sujeta a su jurisdiccién, con el fin de investigar o inspeccionar el
cumplimiento con las leyes y los reglamentos aplicables.

De igual forma, la “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”, Ley 38-
2017, segin enmendada, establece en lo pertinente, que las agencias podran realizar inspecciones para
asegurarse del cumplimiento de las leyes y reglamentos que administran y de las resoluciones, érdenes y
autorizaciones que expidan, sin previa orden de registro o allanamiento, en los siguientes casos: (a) En casos de
emergencias, o que afecten la seguridad o salud publica; (b) al amparo de las facultades de licenciamiento,
concesion de franquicias, permisos u otras similares; (c) en casos en que la informacién es obtenible a simple
vista o en sitios publicos por mera observacién.

V. Procedimiento

A. Evaluaciones

Como parte de los procedimientos, la Junta estard llevando a cabo evaluaciones a través de toda la isla para
poder identificar aquellas areas que requieran atencién inmediata, y coordinar las inspecciones conforme a la
necesidad de cada sector. Para estos fines, la agencia podra considerar los resultados de evaluaciones previas,
estadisticas y toda data recolectada por cualquier fuente de confiabilidad, incluyendo datos provistos por otras
agencias reglamentadoras, como la Oficina del Comisionado de Seguros. Asimismo, podra solicitar la
informacién que entienda necesaria tanto a los Municipios, como a las Entidades Gubernamentales Concernidas.

B. Asignacion de Recursos

Los inspectores y otros profesionales recopilarén informacion actualizada a través de inspecciones fisicas y
a distancia de las propiedades en cada comunidad que se les desighe. Estos datos ayudardn a obtener
informacién vigente del estado de las estructuras que permita identificar las dreas de necesidad y cumplimiento.
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El inspector deberd llevar un registro de las propiedades sujetas a inspeccién por zona designada. La Junta le
asignara un numero de identificacidn a los casos que surjan como resuitado de las inspecciones realizadas. Para
cada uno de estos casos se creard un expediente digital que debera contener todos los documentos relacionados
a este procedimiento.

C. Inspecciones Motu Proprio
1. Visita Inicial

e Elinspector ubicara el area que le fue designada, a través de los mapas de zonificacién y las
herramientas que le provea la agencia.

» Se establecerd un minimo y un méximo de inspecciones por dia, tomando en cuenta que
estas deben culminar a mas tardar las 5:00 pm.

e Procederad a visitar el lugar y hara un recorrido por el drea para identificar aquelias
propiedades que puedan presentar algiin riesgo y tomarlas como punto de partida.
Ejemplos de factores a considerar:

o Siesunazonamaritima, se comenzard por aquellas que estén localizadas con mayor
proximidad al mar;

o Siesunazona montaiosa, se debera comenzar por aquellas que estén propensas a
riesgo de erosion;

o Propiedades ubicadas en zonas inundables;

o Estructuras construidas sobre vigas o que contengan adiciones, extensiones,
aumentos o variaciones en tamafio de los elementos estructurales o de aquellos
elementos, que, aunque no son estructurales, afectarian el comportamiento
dinamico de la estructura en casos de sismos;

o Edificaciones que a simple vista representen un peligro a la salud, seguridad o al
medio ambiente;

o Estructuras identificadas previamente mediante una base de datos de la Junta;

o Otros.

e luego continuard con las demas propiedades hasta alcanzar el maximo de inspecciones
predeterminado.

e Al identificar la propiedad objeto de inspeccién, el inspector procurara al propietario u
ocupante para informarle sobre el propédsito de su visita.

e Durante este contacto inicial, se orientard al ciudadano sobre el proyecto “Construye
Seguro” y la importancia del cumplimiento con la normativa aplicable al uso, construccién y
desarrollo de los suelos.

* Con el consentimiento del propietario u ocupante, el inspector entrara a la propiedad y
realizard la inspeccion ocular.

e Sila persona le niega al inspector el acceso a su propiedad, el inspector lo notificara a su
supervisor y redactara un relato sobre lo sucedido para efectos de registro.
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o En estos casos, la Junta podrd acudir al Tribunal de Primera Instancia para solicitar
una orden de entrada a la propiedad.

2. Informe de Inspeccién

e Luego de realizar las inspecciones, el inspector debera preparar un informe que incluird toda
la informacién técnica pertinente a las observaciones, incluyendo, pero sin limitarse, a lo

siguiente:
Fecha y hora de la inspeccién;

Nombre completo de la persona entrevistada;

Indicar si la persona entrevistada ocupa la estructura en calidad de duefio, inquilino
o encargado al momento de la inspeccion, o si se desconoce esta informacion;
Direccién fisica y postal, correo electrénico, y nimero(s) de teléfono(s);
Identificacién del lugar de la inspeccidn, incluyendo ubicacién exacta y nimero de
catastro, preferiblemente georreferenciado al sistema de coordenadas North
American Datum de 1983 (NAD 83) o cualquier otro sistema que la Junta determine;
Descripcidn de las observaciones del inspector durante la inspeccién que incluya,

1.
2.
3.

D. Notificaciones

pero sin limitarse a, segin aplique:

a.

1. Aviso de Cortesia

Descripcion de estructuras existentes, ademas de una descripcién de
cualquier obra no autorizada o en incumplimiento, si alguna, con el detalle
de la especificacién de los parametros de disefio y construccion observados;
Descripcién del uso observado en la propiedad (residencial, comercial,
industrial, otros);

Identificar los permisos de la propiedad, si alguno;

En los casos de obras no autorizadas, el inspector indicara el tipo de permiso
gue debié haberse obtenido previo a la construccién de la obra vy las
disposiciones legales y reglamentarias que requieren la obtencién de dicho
permiso;

Fotos de la propiedad;

Croquis de la propiedad identificando el area de incumplimiento, si alguna;
Una relacion detallada de la informacion y los hallazgos obtenidos mediante
la inspeccidn;

Descripcidn de la orientacién brindada al propietario o encargado al
momento de la visita inicial.

e En caso de haber identificado violaciones reglamentarias o incumplimiento con los cédigos
durante la inspeccion inicial, la Junta le notificara al duefio o encargado de la propiedad una

primera notificacién o “Aviso de Cortesia”.
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e Este primer aviso sera notificado dentro de un término de treinta (30) dias contados a partir
de la fecha de la inspeccidén inicial.

e El aviso contendrd un resumen de las deficiencias, las violaciones o el incumplimiento
observado, las disposiciones reglamentarias infringidas, la informacién de contacto de las
agencias pertinentes para orientacion sobre los procedimientos a seguir.

e Seleinformara al duefio o encargado, que dentro de noventa (90) dias desde la inspeccién,
la Junta realizard esfuerzos de seguimiento para corroborar el estatus del proceso de
legalizacion.

e Se informard, ademas, que dentro de dicho término la persona podra presentar Evidencia
de Cumplimiento; haber corregido las violaciones o de haber completado el proceso de
legalizacién ante la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), la Oficina de Permisos de un
Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a las ill, 0 un Profesional Autorizado (“Entes de
Tramite”).

e En los casos donde la parte que reciba el Aviso de Cortesia impugnara por escrito el
contenido de este, la Junta procederd a evaluar los méritos de la impugnacién y dicho
analisis podra dar paso a los siguientes escenarios:

o Se confirma que hubo un error en el proceso y que el Aviso de Cortesia se emitié
erréneamente: Se deberd emitir una Notificacién de Conformidad.

o En los casos donde sea necesario una investigacion o inspeccion adicional para
atender los argumentos presentados,

= i se confirmara que no procedia el Aviso de Cortesfa, se emitird una
Notificacion de Conformidad;

= si se confirman los hallazgos contenidos en el Aviso de Cortesia, la Junta
notificard una Carta de Seguimiento atendiendo los planteamientos
presentados en la impugnacién y apercibira al propietario que cuenta con
las siguientes alternativas: (i) continuar con los procedimientos bajo el
procedimiento informal y presentar evidencia que sustente sus alegaciones
dentro de un término de treinta (30) dias contados a partir de la notificacién
de la misiva o; (ii) someterse al procedimiento formal mediante el cual la
Junta radicara una querella motu proprio en SBP y procedera a emitir una
Notificacion de Hallazgos y Orden de Mostrar Causa.

= Transcurrido el término provisto sin que se presente la evidencia requerida,
la Junta procedera con la radicacién de la querella.

o En los casos donde la parte que reciba el Aviso de Cortesia solicitara una vista
administrativa, se notificard una Carta de Seguimiento atendiendo la solicitud e
informandole al propietario que para poder concederle una vista de forma tal que
garantice las garantias minimas procesales, deberd someterse al procedimiento
formal mediante la radicacién de una querella motu proprio en SBP y que designara
a un oficial examinador para atender el caso (en estos casos el Aviso de Cortesia
servira de notificacién interlocutoria para propdsitos del expediente).
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2. Carta de Seguimiento

e Transcurrido los noventa (90) dias de haberse realizado la inspeccion, y de no haberse
recibido Evidencia de Cumplimiento, el inspector deberd verificar en las bases de datos de
la Junta y la OGPe para confirmar si hay evidencia de alglin tramite correctivo.

e De encontrar que se corrigieron los seialamientos, la Junta procedera a notificar la
“Notificacion de Legalizacion”.

e De lo contrario, la Junta emitird una segunda notificacién o “Carta de Seguimiento”.

e En la Carta de Seguimiento, se volvera a proveer la orientacién necesaria para atender las
violaciones y lograr el cumplimiento.

e En esta ocasidn, se le requerira al duefio, o encargado de la propiedad, que presente
Evidencia de Cumplimiento dentro de los noventa (90) dias contados a partir de la
notificacion de la Carta de Seguimiento y se informard que dicho término es improrrogable.

e Se le apercibird al propietario, que, de no recibir la Evidencia de Cumplimiento dentro del
término provisto, la Junta podra realizar una segunda inspeccién para corroborar el estatus
de las deficiencias indicadas en la propiedad y/o presentar una querella formal motu proprio
para su adjudicacion.

3. Carta de Extensién Unica de Término

e En los casos en los cuales la persona, previo a que se cumpla el término inicial de ciento
ochenta (180) dias, solicite una extension de término para legalizar y demuestre con
evidencia fehaciente haber (i) comenzado el tramite ya sea ante la OGPe, la Oficina de
Permisos de un Municipio, un Profesional Autorizado o (ii) contratado un profesional para
asistirle en el tramite, la Junta tendrd la discrecién de concederie una prorroga que no
debera exceder los seis (6) meses contados a partir desde la fecha de su notificacién.

e Dicha prérroga le seré informada al solicitante mediante una “Carta de Extensién Unica de
Término” que contendrd las mismas advertencias de la Carta de Seguimiento, con respecto
a las consecuencias de incumplir con el término adicional provisto.

4. Aviso de Presentacion de Querella Motu Proprio

e De no recibir la Evidencia de Cumplimiento requerida, la Junta procederd conforme a lo
apercibido y le notificard al propietario un “Aviso de Presentacion de Querella Motu
Proprio”.

e Enelaviso de querella, se incluird un resumen del tracto procesal y se informara que la Junta
estard llevando a cabo la presentacién, tramitacién y adjudicacién de una querella motu

proprio.
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5. Notificacion de Conformidad

e Sidurante la inspeccién realizada no se encontraran viclaciones, el informe del inspector
debera incluir esta informacion junto con el resto de los datos requeridos.

e Enestos casos, la Junta le notificara al duefio o encargado de la propiedad una “Notificacion
de Conformidad” y dara por terminada la investigacidn.

6. Notificacién de Legalizacion

e lLuego de transcurrido los noventa (90) dias de haberse realizado la inspeccién de la
propiedad, y de no haberse recibido Evidencia de Cumplimiento, el inspector deberd
corroborar el estatus del caso.

e De encontrar que se corrigieron los sefialamientos, la Junta procederd a emitir la
“Notificacidn de Legalizacion”, haciendo constar el cumplimiento del propietario y daréd por
terminada la investigacion.

e Asimismo, cuando se reciba Evidencia de Cumplimiento dentro del término dispuesto en la
Carta de Seguimiento, o durante el término adicional provisto, la Junta emitird una
“Notificacion de Legalizacidn” y dard por terminada la investigacion.

V. Escenarios que Representen Peligro Inminente

Se establecera un Comité para atender aquellos casos que representen riesgo de peligro inminente a la
salud o la seguridad de las personas identificados durante las inspecciones motu proprio realizadas por los
inspectores de conformidad con el siguiente protocolo.

A. Protocolo para atender Casos de Peligro Inmediato durante el Procedimiento de Inspecciones Motu
Proprio
1. Inspeccidn

e Cuando de la inspeccidn surja que existe riesgo de peligro grave, inminente e inmediato a la
salud o la seguridad de las personas, y que tal riesgo no pueda evitarse sin tomar accién
inmediata, el inspector de cumplimiento debera recopilar toda la informacién necesaria y
notificarlo a la brevedad posible a su supervisor para que se canalice a través del Comité.

e Elinforme de inspeccién deberd contener la informacidn identificada en el inciso C (2) de la
Seccion IV de estas guias.

e Asimismo, debera describir de forma detallada aquellas condiciones observadas que
pudieran poner en riesgo inminente la vida, salud y seguridad de las personas. Por ejemplo:

i. Dafios significativos en elementos estructurales;
ii. Presenciade grietas, hundimiento, deslizamiento o cualquier anomalia en el terreno
sobre el cual se construyé la propiedad;
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iii. Edificaciones cuyo incumplimiento con los pardmetros de disefio y/o construccién
representen situaciones de peligro;

iv. Cualquier otro tipo de condicién que pueda ser desfavorable o perjudicial a la salud,
seguridad o al bienestar general y que pueda representar un riesgo de pérdida de
vida y propiedad.

2. Junta de Planificacién

e LaJunta crearad un comité interno para atender los casos que sean clasificados como “casos de peligro
inminente”,

e Dicho comité serd identificado como “Comité de Evaluacién de Riesgos” {en adelante el “Comité”), y
estara compuesto por miembros de la Junta, el Oficial Auditor de Permisos, el director del Negociado de
Querellas, supervisores de los agentes (inspectores), director de la Oficina de Asuntos Legales y
cualesquiera otros miembros que la Junta designe para dicho propdsito. EI Comité contard con la
asesoria legal de los abogados asignados a cada caso particular.

e Una vez el personal de la Oficina de Querellas advenga en conocimiento de la situacion que representa
peligro inminente, referira el asunto al Comité para su debida atencién.

e El Comité evaluard el caso a la brevedad posible y procedera conforme a la urgencia que amerite.

e Si el Comité confirma la existencia de un peligro alertard al propietario y de entenderlo necesario,
recomendara que se tomen medidas cautelares, incluyendo: desalojar la propiedad temporeramente;
no utilizar el drea damnificada; eliminar cualquier objeto de facil remocién; o cualquier otra medida de
esta indole.

s El Comité podra tomar medidas preventivas como:

i referir los casos a las agencias con injerencia en los asuntos de salud y seguridad
publica, para que tomen las acciones que entiendan pertinentes.

ii. solicitar a organizaciones sin fines de lucro, el Colegio de Ingenieros o el Colegio de
Arquitectos, que envie a ingeniero u otro profesional capacitado, para que lleve a cabo
una evaluacién de los dafios en la propiedad objeto del peligro y rinda el
correspondiente informe;

iii.  referir la situacion al Departamento de Seguridad Publica de Puerto Rico para atencién
inmediata;

iv.  cualquier accidn que entienda necesaria para salvaguardar la salud y seguridad de las
personas.

B. Notificacion de Peligro Inminente

e Enaquellos casos en los cuales el Comité determine que existe riesgo de peligro inminente a la salud
o la seguridad de las personas, y que tal riesgo no pueda evitarse sin tomar accién inmediata, la
Junta emitird una “Notificacién de Peligro Inminente” informando al propietario sobre los hallazgos
encontrados por el inspector; el peligro identificado; las medidas que se estaran recomendando o
tomando para atender la situacion.
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e Cuando el Comité determine necesario referir el caso a alguna entidad gubernamental, la Junta
incluira una copia de esta notificacién, junto con cualquier otro documento que considere
pertinente al diligenciar el referido.

e La Notificacion de Peligro Inminente se notificard inmediatamente a la parte afectada,
personalmente o por correo certificado con acuse de recibo.

e Siporalguna razén el peligro dejase de existir, la Junta podra continuar atendiendo el caso mediante
el procedimiento establecido en la Seccidn IV de estas guias.

V. MANEJO INTERNO DE LAS NOTIFICACIONES

Todos los casos inspeccionados requeriran un expediente digital y un informe de inspeccidn, y deberan referirse
equitativamente a los abogados de la Oficina de Asuntos Legales de la JP o0 a aquellos contratados bajo el Grant
de “Code Enforcement” para la revision del contenido del expediente y la redaccién de las notificaciones
correspondientes.

Una vez se asigne un expediente a una de las Firmas de abogados, estos seran responsables de lo siguiente:

= Redactar la notificacion inicial (i.e., Aviso de Cortesia o Notificacion de Conformidad), sujeto a que surja
claramente del informe de inspeccion los elementos necesarios para su redaccion.

= Comunicarse con el inspector y/o su supervisor si surgen dudas en el expediente y/o informe de
inspeccion para dilucidarlas y dar paso a la notificacién inicial.

» En caso de que se emita un Aviso de Cortesia, y de resultar necesario por falta de cumplimiento,
calendarizar y redactar la Carta de Seguimiento.

*  Enloscasos en que se solicite una extensidn de tiempo, redactar la Carta de Extensién Unica de Término
de conformidad con la Seccién IV.D.3 de esta Guia.

= En caso de que se emita una Carta de Seguimiento, y de resultar necesario por falta de cumplimiento,
calendarizar y redactar el Aviso de Presentacién de Querella Motu Proprio.

= Coordinar con el inspector (copiando al supervisor) la radicacidn en SBP de la querella motu proprio y
continuar con el procedimiento administrativo formal de conformidad con el Reglamento Conjunto y las
instrucciones de la Junta.

= Para los casos de peligro inminente identificados por los inspectores, el abogado/a del caso proveers
asesoria legal al Comité en el manejo del procedimiento y las recomendaciones.

* La Junta determinara quien firmara cada una de las notificaciones que serdn emitidas y cual sera el
proceso de notificacion de estas.

GUIA PARA EL PROCEDIMIENTO DE INSPECCIONES MOTU PROPRIO 10
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JP-600
Rev. Dic 202

GOBIERNO DE PUERTO RICO

Junta de Planificacion

Anejo A - Aviso de Cortesia

Nombre
Direccién postal propietario/encargado
Direccioén de correo electrénico

Asunto: Aviso de Cortesia (Nim. de caso )

Estimado(a) Sefior (a)

Reciba un cordial saludo. La Junta de Planificacién (en adelante, la “Junta”) se
encuentra implementando un proyecto llamado “Construye Seguro” que consiste en
varias iniciativas dirigidas a educar, orientar y reforzar el cumplimiento con los cédigos
de construccién y demas leyes y reglamentos promulgados para el uso, desarrollo de
terrenos y la construccién de edificios y estructuras en la isla. El propésito de este
programa es lograr reducir la construcciéon informal, mitigar riesgos, y formar un Puerto
Rico mas resistente y preparado ante eventos catastroficos futuros.

Como parte de este proyecto, y de conformidad con las facultades que nos confiere la
“Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, Ley Nam. 161-2009,
segun enmendada, para cumplir con nuestro deber de velar por el cumplimiento de las
leyes y reglamentos relacionados al uso de los suelos y la construccién en Puerto Rico,
la Junta esta llevando a cabo inspecciones motu proprio en distintas comunidades.

A tales fines, el dia ___ de de , el/la Sr./Sra. ,

inspector (a) de cumplimiento de la Junta, realizé una inspeccién ocular de su propiedad

localizada en , identificada con el siguiente ntmero de

catastro/parcela

Segin surge del informe de inspeccion, se pudo observar
(describir hallazgos/ incumplimiento). Esto, en

contravencion con (disposicion legal infringida).

Le exhortamos a que realice los esfuerzos necesarios para corregir los hallazgos
descritos anteriormente, ya sea eliminando las violaciones sefialadas u obteniendo los

N
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Num. de caso:

permisos correspondientes. Para el proceso de permisos, le recomendamos que se
comunique con un representante de la Oficina de Gerencia de Permisos (o el profesional
que corresponda) a través del (ntim. de teléfono de contacto) para
que pueda recibir orientacién con respecto a los tramites necesarios para legalizar la(s)
violacién(es) antes sefialada(s).

Se apercibe que dentro de un término de noventa (90) dias contados a partir de la fecha
de la inspeccién, estaremos dando seguimiento a este aviso con el propésito de
corroborar el estatus de su propiedad. Dentro de dicho término, usted podra presentar
evidencia de haber completado los tramites de legalizaciéon o de haber eliminado la(s)
violacién(es) (evidencia de cumplimiento).

Todo escrito y/o documentacién que pretenda ser utilizado como evidencia de
cumplimiento debera ser notificado a la siguiente direccion:

Junta de Planificacién

Oficina de Auditoria y Querellas

P.O.Box 41119

San Juan, PR 00940-1119

Correo electronico: comentariosjp@jp.pr.gov

Por ultimo, le apercibimos que este procedimiento de aviso de cortesia se limita a las
acciones, procesos y competencias de la Junta de Planificaciéon, pero no es de aplicacion
sobre los procesos de otras agencias gubernamentales que puedan incidir sobre las

condiciones de su propiedad.
De tener alguna duda o necesitar informacién adicional puede comunicarse al

(787) 723-6200 ext. 16101 016621.

Cordialmente,

Axel Pérez Rodriguez
Director Oficina de Querellas
Junta de Planificacion de Puerto Rico

Centro Gubernamental Roberto Sdnchez Vilella, Ave. De Diego Pda. 22, Santurce ~ P.O. Box 41119, San Juan, Puerto Rico 00940-1119
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JP-601
Rev. Dic 2021

GOBIERNO DE PUERTO RICO

Junta de Planificaciéon

Anejo B - Carta de Seguimiento

Nombre
Direccion postal propietario/encargado
Direccion de correo electrénico

Asunto: Carta de Seguimiento (Nim. de caso )

Estimado(a) Sefior (a)

Como parte del proyecto “Construye Seguro”, y de conformidad con la Ley para la Reforma
del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, Ley Niim. 161-2009, segiin enmendada, la Junta
de Planificacién (en adelante, la “Junta”) esta llevando a cabo inspecciones motu proprio
para velar por el cumplimiento de las leyes y reglamentos relacionados al uso de los suelos
y la construccién en Puerto Rico.

Eldia __ de de , el (la) Sr. /Sra. , inspector (a)
de cumplimiento de la Junta llevé a cabo una inspecciéon ocular en su propiedad localizada
en , € identificada con el siguiente ntimero de catastro/parcela

De los hallazgos de la inspeccién, surgié que su propiedad se encontraba en

violacién /incumplimiento con la (disposicion legal infringida),
segin le fue informado por la Junta mediante comunicacion intitulada “Aviso de Cortesia”,
notificada el pasado de de

En dicha notificacién, le exhortamos a que eliminara la(s) violacion(es) sefialada(s) y/o se
comunicara con un representante de la Oficina de Gerencia de Permisos (o el profesional
que corresponda), con el propésito de que pudiera recibir orientacién con respecto a los
tramites necesarios para su legalizacién.

Asimismo, se le apercibié que dentro de un término de noventa (90) dias contados a partir
de la inspeccion inicial, la Junta realizaria esfuerzos de seguimiento para corroborar el
estatus de su propiedad.

Finalmente, se le indicdé que, dentro de dicho término, usted podia presentar evidencia de
haber completado los tramites de legalizacién o de haber eliminado la(s) violacién(es)

Centro Gubernamental Roberto Sénchez Vilella, Ave. De Diego Pda. 22, Santurce - P.O. Box 41119, San Juan, Puerto Rico 00940-1119
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Nam. de caso:

(evidencia de cumplimiento), y se le proveyd la direccién postal donde debia enviar la
evidencia.

Asi las cosas, luego de verificar las bases de datos disponibles a la Junta y la
correspondencia recibida, al dia de hoy, la Junta no ha corroborado que su propiedad cuente
con los permisos necesarios ni tampoco ha recibido evidencia de cumplimiento.

Conforme a lo antes expuesto y en virtud de los poderes que nos confiere la Ley Num. 161-
2009, supra, mediante esta notificacion se le advierte que tiene un término improrrogable
de noventa (90) dias para mostrar evidencia de los tramites realizados para legalizar la obra
o la eliminacién de la(s) violacion(es) sefialada(s).

Para tales fines, se le exhorta nuevamente a contactar a la Oficina de Gerencia de Permisos
(o la agencia correspondiente) para que solicite orientacién en torno a los tramites necesarios
y cualquier recomendaciéon pertinente.

Todo escrito y/o documentacién que pretenda ser utilizado como evidencia de cumplimiento
debera ser notificado a la siguiente direccién:

Junta de Planificacién

Oficina de Auditoria y Querellas

P.O. Box 41119

San Juan, PR 00940-1119

Correo electrénico: comentariosjp@jp.pr.gov

Se apercibe, que, de no cumplir con lo aqui requerido, la Junta procedera a realizar una
segunda inspecciéon y/o presentar una querella motu proprio de conformidad con lo
dispuesto en el Capitulo 11.2 del “Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de
Permisos relacionados al Desarrollo, Usos de Terrenos y Operaciéon de Negocios” vigente.

De tener alguna duda o necesitar informacién adicional puede comunicarse al
(787) 723-6200 ext. 16101 o 16621.

Cordialmente,

Axel Pérez Rodriguez
Director Oficina de Querellas
Junta de Planificacion de Puerto Rico
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JP-602
Rev. Dic 2021

GOBIERNO DE PUERTO RICO

Junta de Planificacion

Anejo C - Carta de Extensién Unica de Término

Nombre
Direccién postal propietario/encargado
Direccién de correo electrénico

Asunto: Carta de Extensién Unica de Término (Nim. de caso )

Estimado(a) Senor (a)

Como parte del proyecto “Construye Seguro”, y de conformidad con la Ley para la Reforma
del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, Ley Num. 161-2009, seglin enmendada, la Junta
de Planificacién (en adelante, la “Junta”) esta llevando a cabo inspecciones motu proprio
para velar por el cumplimiento de las leyes y reglamentos relacionados al uso de los suelos
y la construccién en Puerto Rico.

El dia ___de de , el (la) Sr. /Sra. , inspector (a)
de cumplimiento de la Junta llevé a cabo una inspeccién ocular en su propiedad localizada
en , € identificada con el siguiente numero de catastro/parcela

De los hallazgos de la inspeccién, surgid que su propiedad se encontraba en

violacion/incumplimiento con la (disposicion legal infringida),
segun le fue informado por la Junta mediante comunicacién intitulada “Aviso de Cortesia”,
notificada el pasado de de

En dicha notificacién, le exhortamos a que eliminara la(s) violacién(es) sefialada(s) y/o se
comunicara con un representante de la Oficina de Gerencia de Permisos (o el profesional
que corresponda), con el propoésito de que pudiera recibir orientaciéon con respecto a los
tramites necesarios para su legalizacién.

Asimismo, se le apercibié que dentro de un término de noventa (90) dias contados a partir
de la inspeccién inicial, la Junta realizaria esfuerzos de seguimiento para corroborar el
estatus de su propiedad.

Finalmente, se le indic6é que, dentro de dicho término, usted podia presentar evidencia de
haber completado los tramites de legalizacién o de haber eliminado la(s) violacién(es)

Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella, Ave. De Diego Pda. 22, Santurce © P.O. Box 41119, 8an Juan, Puerio Rico 00940-1119
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Num. de caso:

(evidencia de cumplimiento), y se le proveyé la direcciéon postal donde debia enviar la
evidencia.

Asi las cosas, eldia ___ de de , usted presenté ante
esta Junta, una solicitud de tiempo adicional para poder legalizar la obra objeto de la
presente misiva.

Luego de evaluar su solicitud, v de conformidad con los poderes que nos confiere la Ley
Num. 161-2009, supra, mediante esta notificacién se le advierte que tiene un término
improrrogable de dias para mostrar evidencia de los tramites realizados
para legalizar la obra o la eliminacion de la(s) violacién(es) sefialada(s).

Para tales fines, se le exhorta nuevamente a contactar a la Oficina de Gerencia de Permisos
(o la agencia correspondiente) para que solicite orientacion en torno a los tramites necesarios
y cualquier recomendacion pertinente.

Todo escrito yv/o documentacion que pretenda ser utilizado como evidencia de cumplimiento
debera ser notificado a la siguiente direcciéon:

Junta de Planificacion

Oficina de Auditoria y Querellas

P.O. Box 41119

San Juan, PR 00940-1119

Correo electronico: comentariosjp@jp.pr.gov

Se apercibe, que, de no cumplir con lo aqui requerido, la Junta procedera a realizar una
segunda inspeccidén y/o presentar una querella motu proprio de conformidad con lo
dispuesto en el Capitulo 11.2 del “Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de
Permisos relacionados al Desarrollo, Usos de Terrenos y Operacién de Negocios” vigente.

De tener alguna duda o necesitar informacion adicional puede comunicarse al
(787) 723-6200 ext. 16101 o0 16621.

Cordialmente,

Axel_Pgrez—Ro_driguez
Director Oficina de Querellas
Junta de Planificacion de Puerto Rico

Centro Gubernemental Roberto Sénchez Vilella, Ave. De Diego Pda. 22, Santurce -~ P.O. Box 41119, San Juan, Puerto Rico 00940-1119
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JP-603
Rev. Dic 2021

GOBIERNO DE PUERTO RICO

Junta de Planificacion

Anejo D — Aviso de Presentacion de Querella Motu Proprio

Nombre
Direccion postal propietario/encargado
Direccion de correo electrénico

Asunto: Aviso de Presentacion de Querella Motu Proprio (Nam. de caso )

Estimado(a) Sefior (a)

Como parte del proyecto “Construye Seguro”, y de conformidad con la Ley para la Reforma
del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, Ley Num. 161-2009, segin enmendada, la Junta
de Planificacién (en adelante, la “Junta”) esta llevando a cabo inspecciones motu proprio
para velar por el cumplimiento de las leyes y reglamentos relacionados al uso de los suelos
y la construccién en Puerto Rico.

Eldia___ de de , €l (la) Sr. /Sra. , inspector (a)
de cumplimiento de la Junta llevé a cabo una inspeccion ocular en la propiedad localizada
en , identificada con el siguiente nimero de catastro/parcela

De los hallazgos de la inspeccién, surgid que su propiedad se encontraba en

violacién /incumplimiento con la (disposicién legal infringida),
segun le fue informado por la Junta mediante comunicacion intitulada “Aviso de Cortesia”,
notificada el pasado de de

En dicha notificacién, le exhortamos a que se comunicara con un representante de la Oficina
de Gerencia de Permisos (o el profesional que corresponda), con el propésito de que pudiera
recibir orientacién con respecto a los tramites necesarios para corregir la(s) violacién(es)
antes sefialada(s).

Asimismo, se le apercibié que dentro de un término de noventa (90) dias contados a partir
de la inspeccién inicial, la Junta realizaria esfuerzos de seguimiento para corroborar el
estatus de su propiedad.

Finalmente, se le indicé que, dentro de dicho término, usted podia presentar evidencia de
haber completado los tramites de legalizacion o de haber eliminado la(s) violacién(es)
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Nim. de caso:

(evidencia de cumplimiento), y se le proveyé la direccién postal donde debia enviar la
evidencia.

Conforme a lo antes expuesto y en virtud de los poderes que nos confiere la Ley Num. 161-
2009, supra, el _____ de de , se le notific6 una “Carta de
Seguimiento” mediante la cual se le concedié un término improrrogable de noventa (90) dias
para mostrar evidencia de los tramites realizados para legalizar la obra o eliminar las
violaciones sefialadas. En la referida carta se le advirtio, que, de no cumplir con lo requerido,
la Junta podria realizar una segunda inspeccién y/o procederia a presentar una querella
motu proprio de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo 11.2 del “Reglamento Conjunto
para la Evaluacion y Expedicién de Permisos relacionados al Desarrollo, Usos de Terrenos
y Operacion de Negocios” vigente.

[OPCION CON SEGUNDA INSPECCION: Asi las cosas, el ___de de ;
el (la) inspector (a) de cumplimiento, realizé6 una segunda inspeccién ocular en la propiedad
objeto de esta comunicacién. Segun los hallazgos del (la) inspector (a), las violaciones
previamente identificadas no habian sido corregidas al momento de la re-inspeccién de su

propiedad.|

Habiendo transcurrido el término provisto sin que usted presentara la evidencia de
cumplimiento requerida por la agencia, le notificamos que la Junta ha presentado una
querella motu proprio en su contra como consecuencia de las violaciones identificadas en
su propiedad, bajo el caso numero xxxx-SRQ------ para su correspondiente tramite y
adjudicacién.

Cordialmente,

Axel Pérez Rodriguez
Director Oficina de Querellas
Junta de Planificacion de Puerto Rico

Centro Gubernamental Roberto Sdnchez Vilella, Ave. De Diego Pda. 22, Santurce ~ P.O. Box 41119, San Juan, Puerto Rico 00940-1119
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JP-604
Rev. Dic 2021

GOBIERNO DE PUERTO RICO

Junta de Planificacion

Anejo E - Notificacion de Conformidad
Nombre
Direccidon postal propietario/encargado
Direcciéon de correo electronico

Asunto: Notificacion de Conformidad (Re: Num. de caso )

Estimado(a) Sefior (a)

Reciba un cordial saludo. La Junta de Planificacién (en adelante, la “Junta” se encuentra
implementando un proyecto llamado “Construye Seguro” que consiste en varias iniciativas dirigidas a
educar, orientar y reforzar el cumplimiento con los cdédigos de construccion y demaéas leyes y
reglamentos promulgados para el uso, desarrollo de terrenos y la construccidén de edificios y
estructuras en la isla. El propdsito de este programa es lograr reducir la construccién informal, mitigar
riesgos, y formar un Puerto Rico mas resistente y preparado ante eventos catastréficos futuros.

Como parte de este proyecto, y de conformidad con las facultades que nos confiere la “Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, Ley Num. 161-2009, segin enmendada, para
cumplir con nuestro deber de velar por el cumplimiento de las leyes y reglamentos relacionados al uso
de los suelos y la construccién en Puerto Rico, la Junta esta llevando a cabo inspecciones motu proprio
en distintas comunidades.

A tales fines, el dia ___ de de , el/la Sr./Sra. , inspector (a)
de cumplimiento de la Junta, realizd una inspeccién ocular de su propiedad localizada en

, identificada con el siguiente namero de
catastro/parcela

Segun surge del informe de la inspeccién, no se detectaron deficiencias o violaciones a las leyes y
reglamentos relacionados al uso de los suelos y la construcciéon en Puerto Rico.

Cabe destacar que la presente notificacidn se limita a la inspeccion previamente identificada. Cualquier
construccién o cambio de uso posterior a dicha fecha, debera cumplir con los requisitos de ley y
reglamentacién aplicables.

Agradecemos su compromiso al respecto, y le exhortamos a que contintie fomentando la resiliencia en
nuestra isla.

De tener alguna duda o necesitar informacién adicional puede comunicarse al (787) 723-6200
ext. 16101 o 16621.

Cordialmente,

Axel Pérez Rodriguez
Director Oficina de Querellas
Junta de Planificacion de Puerto Rico
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JP-605
Rev. Dic 2021

GOBIERNO DE PUERTO RICO

Junta de Planificacion

Anejo F - Notificacién de Legalizacion
Nombre

Direcciéon postal propietario/encargado
Direccion de correo electronico

Asunto: Notificacion de Legalizacion (Nim. de caso )

Estimado(a) Sefior (a)

Como parte del proyecto “Construye Seguro”, y de conformidad con la Ley para la Reforma
del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, Ley Num. 161-2009, segiin enmendada, la Junta
de Planificacién (en adelante, la “Junta”) esta llevando a cabo inspecciones motu proprio
para velar por el cumplimiento de las leyes y reglamentos relacionados al uso de los suelos
y la construccion en Puerto Rico.

Eldia ___ de de , €l (la) Sr. /Sra. , inspector (a)
de cumplimiento de la Junta llevo a cabo una inspeccién ocular en su propiedad localizada
en , € identificada con el siguiente ntimero de catastro/parcela

De los hallazgos de la inspeccion, surgié que su propiedad se encontraba en

violacién /incumplimiento con la (disposicion legal infringida),
segun le fue informado por la Junta mediante comunicacién intitulada “Aviso de Cortesia”,
notificada el pasado de de

En dicha notificacién, le exhortamos a que eliminara la(s) violaciéon(es) sefialada(s) y/o se
comunicara con un representante de la Oficina de Gerencia de Permisos (o el profesional
que corresponda), con el propdsito de que pudiera recibir orientacién con respecto a los
tramites necesarios para su legalizacién.

Asimismo, se le apercibi6é que dentro de un término de noventa (90) dias contados a partir
de la inspeccion inicial, la Junta realizaria esfuerzos de seguimiento para corroborar el
estatus de su propiedad.

Finalmente, se le indicé que, dentro de dicho término, usted podia presentar evidencia de
haber completado los tramites de legalizacién o de haber eliminado la(s) violacién(es)
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Num. de caso:

(evidencia de cumplimiento), y se le proveyd la direccién postal donde debia enviar la
evidencia.

Asi las cosas, el dia ___ de de , usted presento ante
esta Junta, (identificar la evidencia recibida).

Luego de evaluar la evidencia presentada, y de conformidad con los poderes que nos confiere
la Ley Num. 161-2009, supra, mediante esta notificacion se le informa que usted ha
demostrado satisfactoriamente haber (legalizado la obra o eliminado la(s) violacién(es)
sefialadas).

Cabe destacar que la presente notificacion se limita a la inspeccién previamente identificada.
Cualquier construccién o cambio de uso posterior a dicha fecha, debera cumplir con los
requisitos de ley y reglamentacién aplicables.

Agradecemos su compromiso al respecto, y le exhortamos a que contintie fomentando la
resiliencia en nuestra isla.

De tener alguna duda o necesitar informacion adicional puede comunicarse al
(787) 723-6200 ext. 16101 o0 16621.

Cordialmente,

Axel Pérez Rodriguez
Director Negociado de Querellas
Junta de Planificacion de Puerto Rico
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JP-606
Rev. Dic 2021

GOBIERNO DE PUERTO RICO

Junta de Planificacion

Anejo G - Notificacion de Peligro Inminente

Nombre
Direccion postal propietario/encargado
Direccion de correo electrénico

Asunto: Notificacion de Peligro Inminente (Nim. de caso )

Estimado(a) Seflor (a)

Como parte del proyecto “Construye Seguro”, y de conformidad con la Ley para la Reforma
del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, Ley Num. 161-2009, segliin enmendada, la Junta
de Planificacion (en adelante, la “Junta”) esta llevando a cabo inspecciones motu proprio
para velar por el cumplimiento de las leyes y reglamentos relacionados al uso de los suelos
y la construccidon en Puerto Rico.

El dia ___ de de , el (la) Sr. /Sra. , inspector (a)
de cumplimiento de la Junta llevé a cabo una inspeccién ocular en su propiedad localizada
en , € identificada con el siguiente niimero de catastro/parcela

De los hallazgos de la inspeccion surge, que en su propiedad se encontraron condiciones
que representan un riesgo de peligro inminente a la salud y/o seguridad publica, o al medio
ambiente.

Especificamente, se encontré . (describir
condicién de riesgo y su alcance)

Le informamos mediante esta notificacion que el presente asunto fue referido a
(entidad a la que fue referida) para su atencién inmediata.

A tenor con lo anterior, le exhortamos a que tome las siguientes medidas preventivas a la
brevedad posible. (Insertar medidas de seguridad y/o recomendaciones aplicables)

Se le advierte que, de entenderlo necesario, la Junta podra emitir una orden de cese y desista
y/o acudir al Tribunal de Primera Instancia para solicitar una orden judicial para que se
ordene (la demolicion de la obra, eliminacion de la condicién de peligro
o cualquier accidén que se le haya requerido al propietario).
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Ndam. de caso:

De tener alguna duda o necesitar informacién adicional puede comunicarse al
(787) 723-6200 ext. 16101 o0 16621.

Cordialmente,
Axel Pérez E)drigue_z -

Director Oficina de Querellas
Junta de Planificacién de Puerto Rico
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ADOPCION

Adoptado hoy, 8 de diciembre de 2021.

JULI SSUS RUI M, MP, PPL

Presidente Designado

REBECCA RIVERA TQRRES, MRP, PPL Jié DIAZ DiAZ, MEM, BSIE L

Miembro Asociado Designado Miembro Asociado Designado

f
MERCEMAR chf GUEz NTIAGO}ﬂP

Miembro Asociado Designado

CERTIFICO adoptado hoy, 8 de diciembre de 2021

Secretaria

GUIA PARA EL PROCEDIMIENTO DE INSPECCIONES MOTU PROPRIO
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