Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién

AVISO

VISTA PUBLICA
16 DE ENEROQ DE 2015

SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO AGRO-INDUSTRIAL Y TURISTICO
EN EL BARRIO SABANA DEL MUNICIPIO DE VEGA ALTA

Para conocimiento del piblico en general v de conformidad con las disposiciones del
Articulo 27 de la Ley Nim. 75 de 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Orgdnica de la Junta de
Planificacién de Puerto Rico”; de la Ley Ntim. 170 de 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerto Rico™ de la Ley Num. 161 de 1t de diciembre de
2009 conocida como “Ley para la Reformu del Proceso de Permisos de Puerto Rico” y de la Ley N1m.
81 del 30 de agosto de 1991, conocida como “Ley de Municipios Auténomos del Estado Iibre
Asociado de Puerto Rico”, segiin enmendadas, se informa que la funta de Planificacién celebrara
vista piblica, seglin se dispone a continuacién: '

CONSULTA NUMERO : 2014-10-0089-JPU
REPRESENTANTE : Angel J. Nieves Fuentes
PROPCNENTE : San Juan Artisan Distillers, LL.C
FECHA HORA LUGAR
16 de enero de 2015 10:00 a.m. Salén de la Legislatura Municipal,

1er piso, Centro de Gobierno Irmo
Figueroa, Carretera PR-2 en el
Municipio de Vega Alta.

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

Propuesta ubicacién de un proyecto agro-industrial y turfstico para la produccién de rones
y bebidas especializadas destinadas al mercado local y de exportacién. El componente agricola
consiste en la siembra de cafia de aztcar la cual se llevard a cabo en la finca; el componente
industrial consiste de una destilerfa la cual serd ubicada en una estructura con un éarea de
12,980.218 pies cuadrados, de los cuales 2,384.9596 pies cuadrados serdn para un centro de
visitantes y 1,874.284 pies cuadrados serin para almacén y servicios. El componente turistico
consiste de recorridos guiados por las facilidades v la finca para conocer el proceso de elaboracién
de los rones y bebidas, para ello se ubicard un centro de visitantes en un edificio de 2,414.201 pies
cuadrados, de los cuales 1,824.3648 pies cuadrados serdn para area neta de ventas y 579.8362 pies
cuadrados serdn para almacén. Se proveeran 39 espacios para estacionamientos.

La finca objeto de consulta tiene una cabida 12.5610 cuerdas, segin Escritura y 14.0651
cuerdas segin mensura, y est4 localizada al Este de la Carretera PR-690, kilémetro 3.1 Sector Los
Hoyos en el Barrio Sabana del Municipio de Vega Alta. Conforme a la Escritura de Compraventa, la
finca esté delimitada de la siguiente forma: por el norte, con camino que la separa de las fincas 25 y
26; por el sur, con terrenos propiedad de la Autoridad de Tierras de PR y con la Carretera PR-690;

por el este, con terrenos propiedad de la Autoridad de Tierras de PR; ¥ por el oeste, con la
Carretera PR-690.



Continuacién: Aviso Vista Piiblica - Consulta Niimero 2014-10-0089-]pU

Dichas terrenos estdn clasificados como Suelo Rustico Comtin (SRC) v calificados dentro de
un Distrito R-G (Rural General), segtin los Mapas de Clasificacién y Calificacién de Suelos del Plan
Territorial del Municipio de Vega Alta, vigente, por lo que la parte proponente debera discutir y
justificar la posible enmienda que, eventualmente, podrfa conllevar el referido mapa.

La parte proponente deberd indicar la base legal bajo la cual presentd su propuesta, as
como discutir y justificar la misma conforme a las disposiciones aplicables del Reglamento Conjunto
de Permisos para Obras de Construccién y Usos de Terrenos, vigente, con el Reglamento sobre
Areas Especiales de Riesgo a Inundaciones (Reglamento de Planificacién Ndm. 13), vigente y con el
Plan Territorial del Municipio de Vega Alta, vigente. Asimismo, debera discutir los parametros de
disefio aplicables a la propuesta y discutir el proyecte a tono con el documento Objetivos de
Politicas Piblicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, asi como con cualquier otra
disposicion legal, reglamentaria o de politica piiblica que pueda ser aplicable al caso.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicién del caso, la parte proponente informara sobre los accesos vehiculares al
proyecto; el impacto del trdnsito que pueda generar el proyecto sohre las vias existentes en el
sector; los servicios piiblicos existentes y a proveerse, tales como: alcantarillado sanitario.y pluvial,
abasto de agua potable, energia eléctrica, método de disposicidn de los desperdicios sélidos, drea a
servir el proyecto, empleos a crearse en fases de construccién y operacién; disponibilidad de
terrenos apropiades para uso agro-industrial y turistico, provisién de espacios para
estacionamientos, as{ como cualquier otro tema que estime pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacion y el propuesto desarrollo, estaran expuestos al pliblico desde el
15 de diciembre del 2014, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos y Calificacion de
la Junta de Planificacién, Piso Sexto (6% del Edificio World Plaza (antiguo Westernbank), en el
#268 Avenida Mufioz Rivera en San Juan; en la Oficina Central de Ia Oficina de Gerencia de Permisos
de San Juan, Piso Décimo Tercero (13r) del Edificio Norte del Centro Gubernamental Roberto
Sanchez Vilella (antes Centro Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en
San Juan, y en la Casa Alcaldfa del Municipio de Vega Alta.

INVITACION AL PUBLICO:

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican
dentro de los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al publico en
general a participar en dicha vista y someter sus recomendaciones.

Se advierte que las partes podrdn comparecer asistidas por abogados, pero no estaran
obligadas a estar asf representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podra suspender una vista ya sefialada, excepto que se
solicite por escrito con expresién de las causas que justifican dicha suspensién. La solicitud sera
presentada con cinco dfas de anticipacién a la fecha de la vista, y cumpliendo con la Seccién 58.7.5
del Reglamento Conjunto, supra. Sobre las medidas que la agencia podra tomar si una parte no
comparece a la vista la seccién 3.10 de la Ley Ndmero 170, supra, dispone que: “[si] una parte
debidamente citada no comparece a la conferencia con antelacién a la vista, a la vista o a cualquier
otra etapa durante el procedimiento adjudicativo el funcionario gue presida la misma podra
declararla en rebeldfa y continuar el procedimiento sin su participacién, pero notificard por escrito
a dicha parte su determinacién, los fundamentos para la mismay el recurso de revisién disponible.”
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MYRNA M. MARTINEZ BERNANDEZ

Secretaria Interina //Presidente
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AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO



METODO ALTERNO

Notificacion de Vista Piiblica

San Juan Distillers, LLC,, por conducto del Sr. Angel J. Nieves Fuentes, presenté ante la Junta
de Planificacién de Puerto Rico, la Consulta Ndmero 2014-10-0089-JPU para la ubicacién de un
proyecto agro-industrial y turistico, para la produccién de rones y bebidas especializadas
destinadas al mercado local y de exportacién. El componente agricola consiste en Ia siembra de
cafia de aztcar la cual se llevard a cabo en la finca; el componente industrial consiste de una
destileria la cual serd ubicada en una estructura con un area de 12,980.218 pies cuadrados, de los
cuales 2,384.9596 pies cuadrados seran para un centro de visitantes y 1,874.284 pies cuadrados
seran para almacén y servicios. El componente turistico consiste de recorridos guiados por las
facilidades y la finca para conocer el proceso de elaboracién de los rones y bebidas; para ello se
ubicara un centro de visitantes en un edificio de 2,414.201 pies cuadrados, de los cuales 1,824.3648
pies cuadrados serdn para drea neta de ventas y 579.8362 pies cuadrados serdn para almacén. Se
proveeran 39 espacios para estacionamientos.

La finca objeto de consulta tiene una cabida 13.5610 cuerdas, segiin Escritura y 14.0651
cuerdas seglin mensura, v estd localizada al este de la Carretera PR-690, kilémetro 3.1 Sector Los
Hoyos en el Barrio Sabana del Municipio de Vega Alta. Conforme a la Escritura de Compraventa, la
finca estd delimitada de la siguiente forma: por el norte, con camino que la separa de las fincas 25 y
26; por el sur, con terrenos propiedad de la Autoridad de Tierras de PR y con la Carretera PR-690;
por el este, con terrenos propiedad de la Autoridad de Tierras de PR; y por el oeste, con la
Carretera PR-690.

Dichos terrenos estan clasificados como Suelo Rustico Comin (SRC) y calificados dentro de
un Distrito R-G (Rural General), segiin los Mapas de Clasificacién y Calificacién de Suelos del Plan
Territorial del Municipio de Vega Alta, vigente, por lo que la parte proponente deberd discutir y
justificar la posible enmienda que, eventualmente, podria conllevar el referido mapa.

Las propiedades identificadas en la tabhla gue sigue ubican dentro del radio de notificacién
requerido por la reglamentacién vigente, pero no se obtuvo toda la informacién necesaria para
poderse notificar adecuadamente. Estas parcelas se identifican por su nimero de catastro,
localizacion o sus duefios:

| Victor M. Sierra Bruno [ 036-056-003-01 - | Carr. 690 Bo. Sabana Vega Alta
Primitivo Aguayo 036-066-312-57 Carr. 690 Camino Municipal (Int.)
Bo. Sabana Vega Alta

Por este medio, se les notifica e invita a la vista piiblica que se Hevard a cabo el 16 de enero
de 2015, a las 10:00 a.m., en el Salén de la Legislatura Municipal, 1¢- piso, Centro de Gobierno
Irmo Figueroa, Carretera PR-Z er el Municipio de Vega Alta para discutir la consulta de
ubicacion de referencia. Dicha vista piiblica serd anunciada en un periédico de circulacién general
con por lo menos 15 dias de antelacién a la fecha de la misma.



