ESTADO LIBRE ASOSIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

12 de mayo de 2005

SOLICITUD DE AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION CON
RELACION A DOS SOLARES UBICADOS EN LAS INMEDIACIONES DEL TREN
URBANO DE MARTINEZ NADAL

RESOLUCION

La Autoridad de Carreteras y Transportacion por conducto del Programa de
Desarrollo Conjunto con el Tren Urbano (ACT-TU), mediante comunicacién del 16 de
diciembre de 2003, al amparo de la subseccion 4.03 del Reglamento de Zonificacion,
solicité a la Junta de Planificacién modificar la zonificaciéon de dos predios de su
propiedad. Cada uno de los mismos estaban comprendidos en mas de un distrito de
zonificacion vy localizados en las inmediaciones de la Estacion Martinez Nadal del Tren
Urbano a una distancia menor de 500 metros.

Uno de los predios tiene una cabida de 2.20 cuerdas y conforme al Mapa de
Zonificacién los limites de los distritos de zonificacién lo dividian en tres partes con
distritos de zonificacién diferentes. Esto es, 45% era residencial de densidad intermedia
(R-4), 45% era para uso publico (P) y 10% para uso comercial vecinal (C-1).

El otro predio tiene una cabida de 1.88 cuerdas y conforme al Mapa de
Zonificacion los limites de los distritos de zonificacion lo dividian en dos partes con
distritos de zonificacion diferentes. El 90% del predio estaba zonificado para uso “R-4”
y el 10% estaba zonificado “P".

Ambos predios colindan con un distrito de zonificacién R-4 y formaban parte de
la servidumbre de la antigua Carretera PR-20 y de los terrenos designados para la
ampliacion de la Avenida Martinez Nadal.

La solicitud se fundamentd en que dichos terrenos ya no son necesarios para las
vias publicas para las cuales fueron adquiridos y la zonificacién R-4 para la totalidad de
los mismos es compatible con la zonificacién residencial intermedia (R-4) existente en el
area. Asimismo se considera que los distritos de zonificacion R-4 armonizan con los
usos contemplados dentro de la Zona de Influencia del Tren Urbano designada por la Ley

Num. 74 de 23 de junio de 1965, seglin enmendada, especialmente por la Ley Niim. 207
de 25 de agosto de 2000.

El Plan de Ordenacion Territorial de San Juan (P.T.) entré en vigor el 13 de
marzo de 2003. El Reglamento de Ordenacién de San Juan, que forma parte del PT de
dicho municipio sustituyo lo relacionado del Reglamento de Zonificacion. Conforme al
PT de San Juan los predios mencionados fueron calificados en forma idéntica a como
aparecian en el Mapa de Zonificacién, con la salvedad que lo que aparecia en el Mapa de
Zonificacién como un Distrito “P” se identificé en los Planos de Calificacion con una
calificacién para uso dotacional de Servicios (DS). Este es
similar al distrito de zonificacién “P”, del Reglamento de Zonificacién.

Cuando la Junta de Planificacién entendi6 v resolvié la solicitud de la ACT-TU
ya estaba vigente el Reglamento de Ordenacién del Municipio de San Juan y constituia la
reglamentacion aplicable a la solicitud que nos ocupa.
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La Junta de Planificacién mediante Resolucién del 9 de septiembre de 2004,
notificada el 18 de febrero de 2005, acordd autorizar la solicitud de la Autoridad de
Carreteras para modificar la extensién de la calificaciéon R-4 a la totalidad de los predios,
segun identificados por la Autoridad de Carreteras. No obstante en la referida Resolucion
se identificé incorrectamente los distritos de calificacién que tenian los predios.
Asimismo se hace referencia a que se autorizé una enmienda a los Planos de Calificacién
de Suelos del Municipio de San Juan, aunque en realidad lo que se autorizo fue extender
el distrito de Calificacion Residencial de densidad intermedia a la totalidad de los predios
objeto de la solicitud de la Autoridad de Carreteras, extension que debian incorporarse en
loas hojas 8B y 9B de los Planos de Calificacién de Suelos del Municipio de San Juan.

El Municipio de San Juan en comunicacién del 24 de febrero de 2005 plantea que
en principio no objetan los cambios introducidos a los hojas 8B y 9B del Plano de
Calificacién de Suelos, pero entre otros reparos, sefiala que dichos cambios fueron
aprobados sin la celebracién de vista publica y sin notificar a los colindantes, y que
tampoco el municipio habia sido notificado previamente.

Consideramos que no asiste la razon al Municipio de San Juan. La autorizacion
de la extensidn de un distrito de calificacién a un predio del mismo duefio dividido por
limites de los distritos de zonificacién esta contemplado en la Subseccion 7.02 (d) del
Reglamento de Ordenacidn de San Juan. Dicha subseccion dispone lo siguiente:

“d. CASOS DE SOLARES CON DOS CLASIFICACIONES — Cuando
los limites de los distritos dividan un solar en dos o mas partes con
condiciones diferentes se le aplicard a cada parte del solar los requisitos
que le corresponden de acuerdo con el distrito o la zona en que se ubiquen.
La Junta o el Municipio, segin corresponda, en armonia con los fines y
propositos generales de este Reglamento, podran modificar la extension de
un distrito, donde el limite del mismo divide un solar propiedad de un solo
duefio, segin se hallare éste inscrito en el Registro de la Propiedad a la
fecha de vigencia de este Reglamento, con las restricciones necesarias

para mantener hasta donde sea posible, las caracteristicas que prevalecen.”
Subrayado nuestro.

La citada subseccién fue tomada, practicamente en forma literal de la subseccion
4.03' del Reglamento de Zonificacién.

Lo dispuesto en la Subseccion 7.02 (d) citada, es claramente distinguible de un
proceso de cambio de calificacién tipica que se regula por la Subseccién 7.02 (e) del
Reglamento de Ordenacién. Si se hubiese querido que la extensién de la calificacién de
un predio dividido por dos o mas distritos de calificacién distintos siguiera el tramite de
un cambio de calificacion tipico hubiera sido innecesario la disposicién reglamentaria
transcrita. Téngase presente que la facultad de implantar el Reglamento de Ordenacién
de San Juan ain no recae en dicho municipio por no contar con el convenio de
transferencia y la disposicién reglamentaria citada expresamente autoriza a la Junta de
Planificacién a modificar la extensién de un distrito cuando se den las circunstancias
establecidas en la misma.

Por otro lado, ain no se ha adoptado los distritos de Zonificacién y Calificacién
dentro de la zona de influencia de las estaciones del Tren Urbano. No obstante, a tenor
con el Articulo 5b de la citada Ley 74, segiin enmendada, cualquier uso propuesto dentro
de la zona de influencia determinada por dicha ley requiere el endoso de la ACT, vy la
solicitud de dicha agencia que nos ocupa implica necesariamente que no endosara en los
solares que nos ocupa usos que no sean permisibles en un distrito de calificacién R-4.

! “Esta subseccién dispone: “4.03 Casos de Solares con Dos Clasificaciones — Cuando los limites de
distritos dividan un solar en dos (2) o més partes con zonificacion diferente se le aplicaré a cada parte del
solar los requisitos que le corresponden de acuerdo con el distrito en que ubiguen.

La Junta en armonia con los fines y propdsitos generales de este Reglamento, podré modificar la extensién
de un distrito donde el limite del mismo divide un solar propiedad de un solo duefio, segiin se hallare éste
inscrito en el Registro de la propiedad a la fecha de vigencia de este Reglamento, con las restricciones
necesaras para mantener hasta donde sea posible, las caracteristicas que prevalecen.”
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La Junta de Planificacién considera que el municipio se ha expresado sobre el
asunto que nos ocupa. Asimismo, entiende que la extension de la Calificacién R-4 a la
totalidad de los predios mencionados armoniza con los fines y propésitos del Reglamento
de Ordenacién y propende a mantener las caracteristicas que prevalecen en el sector, esto
es un sector residencial de densidad intermedia.

En consideracién a lo anteriormente sefialado la Junta de Planificacion, sustituye
su Resolucion del 9 de noviembre de 2004, notificada el 18 de febrero de 2005 por la
presente Resolucion y acuerda extender la calificacién R-4 a la totalidad de los predios
objeto de la solicitud de la ACT; ordena se incorporen los ajustes o correcciones
necesarias a los Hojas 8B y 9B de los Planes de Calificacion de Suelos del Plan
Territorial del Municipio de San Juan a tenor con la Ley 81, de agosto de 1991, segln
enmendada, conocida como la Ley de Municipios Auténomos.

Adoptada en San Juan, Puerto Rico hoy, 12 de mayo de 2005.

_ (Excusado)
Angel D. Rodriguez
Presidente

erick Muhlach Santos
bro Asociado

A

Wanda I. Marrero Velazquez
Miembro Asociado

ris C. Cuadrado Gémez
Miembro Asociado

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta del acuerdo adoptado por la
Junta de Planificacién el 12 de mayo de 2005, y para su conocimiento y uso general
expido y notifico la presente resolucién bajo mi firma y sello oficial de la Junta en San

Juan, Puerto Rico hoy, 4 9 MAY 2003

&a ol ey
Carmen Torres Melénd
Secretaria
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