18 DE FEBRERO DE 2015

LUIS GARCIA PELATTI
PRESIDENTE

JUNTA DE PLANIFICACION

SAN JUAN, PUERTO RICO

269 AVE. PONCE DE LEON
HATO REY, PUERTO RICO 00917

RE: COMENTARIOS SOBRE PLAN DE USOS DE TERRENOS
PROY. URB. VALLES DE ANCONES
181 UNIDADES DE VIVIENDA INTERES SOCIAL
CARRETERA PR 755, KM 0.2, BO. ANCONES,
ARROYO, PUERTO RICO
CASO JUNTA: 2004-72-0479-JPU
CASO NUM. 2004-72-0479
CATASTRO: 421-000-002-29 / 421-000-002-27

ESTIMADO PLANIFICADOR GARCIA PELATTI:

El PROYECTO DE REFERENCIA UBICA EN DOS FINCAS CUYAS CABIDA SUMA 25.7028 CUERDAS CON
CLASIFICACION DE SUELO URBANO (SU) DE ACUERDO A LA APROBACION DE LA CONSULTA DE
UBICACION DE REFERENCIA Y TIENE UNA CALIFICACION DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-l). AL
PRESENTE EL DESARROLLO ESTA SIENDO EVALUADO POR LA AGENCIAS DE GOBIERNO PARA DE ESTE
MODO LOGRAR LOS ENDOSOS NECESARIOS Y OBTENER LOS PLANOS DE URBANIZACION.

AHORA, LA JUNTA DE PLANIFICACION, EN SU NUEVA PROPUESTA DEL PLAN DE USOS DE TERRENOS
INCLUYENDO EL NUEVO MAPA DE CLASIFICACION DEL TERRITORIO PROPONE UNA CALIFICACION DE
SREP-A LO QUE ALTERA LA CALIFICACION APROBADA Y ANULARIA LAS APROBACIONES OBTENIDAS
HASTA EL PRESENTE PARA EL DESARROLLO. ADJUNTO LE PRESENTAMOS RESOLUCIONES.

ANTE ESTOS HECHOS, ESTAMOS SOLICITANDO SE RECONSIDERE POR PARTE DE LA JUNTA DE
PLANIFICACION LA _PROPUESTA ENMIENDA Y SE PERMITA QUE PERMANEZCA EL USO EXISTENTE DE
SUELO.URBANO (SUY: Y CALIFICACION RESIDENCIAL DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-1).

SIN‘OTRO PARTICULAR QUEDO DE USTEDES.

ING. ERWINUZRODRIGUEZ T
. LIe.'5574
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

9 de septiembre de 2011

Novena Extensién ala
Consulta Nidmero 2004-72-0479-]PU-ISV

RESOLUCION

La Junta de Planificacién en su reunién del 28 de enero de 2009, aprobé la Consulta
Nimero 2004-72-0479-JPU-ISV para la ubicacidn de un proyecto residencia) unifamiliar. Se
autorizé la construccion de 181 unidades de vivienda en solares con cabida minima de 325
metros cuadrados. La finca objeto de consulta tiene una cabida de 25,7028 cuerdas y estd
localizada en la Carretera PR-755, kilometro 0.2 en el Barrio Ancones de Arroyo.

La parte proponente por conducte de MUSA Developers Corp. en comunicacion
presentada el 5 de abril de 2011 solicita Ia reapertura de la consuita,

Esta Junta de Planificacién, en virtud de las disposiciones de las leyes, reglamentos y
normas de planificacién vigentes, mediante la presente Extensién, REABRE Y AUTORIZA por
cuatre (4) afios adicionales Ia Consulta Ndmero 2004-72-0479-JPU-ISV para la ubicacién de
un proyecto residencial unifamiliar en el Barrio Ancones de Arroyo.

DISPONIENDOSE que todas las otras partes del informe anterior, no alteradas por la
presente Extensidn, prevalecen en fodo su rigor y efecto.

Se_apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resolucién pedrd radicar una
Mocidn o Solicitud de Reconsideracién en la Secretarfa de esta junta dentro de un término
de veinte (20) dfas, contados a partir del archivo en autos de la notificacién de esta
Resolucién. Disponiéndose que sila fecha del archivo en autos de copia de la notificacitn de la
Resolucidn es distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacién, el término se
calculard a partir de la fecha del deposito en el correo. El solicitante deberd enviar copia de tal
escrito a todas las partes que hayan intervenido en los procedimientos y a la Oficina de
Gerencia de Permisos. Los interventores tendréin diez (10) dias naturales contados a pargirde
la notificacidén para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracién. Si ne lo hicieren dentro
del término establecido, se entenders que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracién deberd considerarla. Si la rechazare de planc o no actuare dentro de los
quince (15} dfas, el término para instar el recurso de Revisién Judicial comenzarsd a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15)
dias, segin sea el caso. S5ila Junta acoge la Solicitud de Reconsideracién debers resolver la
misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a la presentacién de dicha solicitud. E)
término de treinta (30) dfas para solicitar Revisién Judicial comenzara a contarse desde la
fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacién de la Resolucién de Ja Junta
resolviendo definitivamente Iz Solicitud de Reconsideracién. Disponiéndose que si la fecha
del archivo en autos de copia de la notificacién de la Resolucién es distinta a la del depésito en
¢l correo de dicha natificacion, el término se calculard a partir de la fecha del depésito en el
correo. 5i la junta dejare de tomar alguna accién con relacién a la Solicitud de Reconsideracién
dentro de Jos noventa (90) dias de haber sido radicada perdera jurisdiccién sobre la misma y
el términe para solicitar la Revisién judicial empezard a contarse a partir de la expiracién de
dicho términe de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y dentro de esos
noventa (90) dfas prorrogue el término para resolver por un perfodo gue no excederd de
treinta (30] dias adicionales.
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Continuacidn: Consulta Nimero 2004-72-0479-JPU-ISV

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expuesto, la
parte afectada podrd, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del
archivo en autos de esta Resolucién, de asf interesarlo, presentar Recurso de Revisién Judicial
ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccién
3.15 de la Ley Ntim. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada. Disponiéndose que sila
fecha del archive en autos de copia de la notificacién de la Resolucién es distinta a la del
depésito en el correo de dicha notificacién, el término se calculard a partir de la fecha del
deposito en el correo.

Notiflyuese: A las partescuyos nombres se mencionan a continuacién, a sus
respectivas direcciones de record: Juan C. Gémez p/c MUSA Developers Corp., PO Box
29368, San Juan, PR 00929-0368. Natiffquese ademds, copia de cortesfa a todas las personas

cuyos nombresyy direcciones obran en el expediente administrativo.

AN

RUBEN FLORES MARZAN
Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucién, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el notifiquese, habiendo
archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy o 1 SEP 2014

ol (o
ida Soto Nogue
Secretaria
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Estadea Libre Asodado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién

28 de enero de 2009

Cctava Extenslénala
Consulta NOmero 2004-72-0479-JP1)-ISY

RESOLUCION

El 8 de junio de 2004, el Sr. Miguel Ortega Morales vy la Sra. Rosa Ortiz Redriguez, per conducte
del Ing. José A. Cintrén Cintrén, ampardndose en la reglamentacidn vigente, presentaron ante fa Junta
de Planificacién, en adelante [a Junta, una consulta de ublcacidn para el desarrallo de un proyects
residencial unifamiliar de interés social, denominade "“Valles de Ancones". En su origen dicho
proyecte contlstia de 181 unidades de vivienda en solares con cablda minima de 325 metros
cuadradas, s desarrollarse en dos (2) predios Independientes, a saber: parcela “B" con cabida
superficial de 11.9812 cuerdas y parcela “C” con cabida superficial de 13,7216 cuerdas, lo que resulta
&n und cablds agregada de 25.7028 cuerdas, segun escrituras, sitos en los Barros Ancenes y Paimas del
Municiplo de Arroyo P.R. Dichos terrencs radican fuera de lns Umites def rea zonificada del Municplo
de Arroyo, Cabe sefalar que en el proceso de la consulta ¥y en consideracidn a log aspactos
amblentates de la misma, el ndmero de unidades de vivianda propuestas se redujo a 147.

La Junta, mediante resolucidn de 23 de junla de 2004, notificads el 15 de julio de 2004,
decretd un suspenso en el trimite de la consulta de epigrafe, para referir la misma al Departamento
de 1a Vivienda (DV), para el cumplimiento de!l proyecto propuesta con 1a Ley Nim. 9 de 18 de junlo de
1570, segin enmendada; para recinir los comentarfos de las agencias consultadas y suspenso por
treinta (30) dias para que la parte proponente presentara evidencia del OV, demostrativa de que el
proyecto bajo estudio es uno de Interds secial.

EL 29 de junlo de 2004, se remitieron al DV, Oficina de Cansultas y Evaluaciones amblantales,
cinco (3) coplas de los documentas presentados por [a parte proponente, para levar a cabo el trimite
ambiental de la consulta. .

Luego, en resalucién de 23 de febrero de 2005, notificada el 7 de marzo de 2005, la Junta
procedid con un suspense en el procedimiento de 1a consulta de epigrafe, hasta que &l DV evidencie el
cumnplimiento de la misma con la Ley de Politica Ambiental, Ley Nim. 9 de 1B de junio de 1970, segiin
enmendada.

£L 25 de febrero de 2005, Ia parte proponente, por cenducto del Ing. Jasé A. Cintran, solicitd
se afadieran las siglas 18V al ndmere de la consulta. Para ello, presentd en evidancla una carta del 18
de febrere de 2003, dirlaida al Sr, Carlos Barens y/o MCC Developers, Corp., suscrita por la Leda,
Caroll Cahafias Rios, Directara Interina de la Autoridad para el Financiemiento de la Vivlenda de
Puerto Rico, Subsidiaria del Banco Gubernamental de Fomento, en la que dicha agencia certlficd que
el prayacra Valles de Ancanes se considera en su totalidad como une de interés soclal y cumple con la
Ley NOm. 47 de 26 de junfo de 1587, seqln enmendada.

Mediante resotuclén de 31 de marzo de 2005, notificada el 22 de abril de 2005, a Justa
ordend se afiadlera la sigla 1SV al ndmera de a consuita y mantuvo en suspenso el trimite hasta que la
DV evidencie el eumplimiento del proyecto propuesto con la Ley NOm. 416 de 22 de septiambre de
2004, segiin enmendada. .

En carta de 1 de septiembre de 2006, presentada en la Secretaria de la Junta el 5 de
septiembre de 2005, 1a Ing, Christle Mota Vélez, de (a Oficina del Ing, Juan Radriguez Claudio, notificd
con capla a la Junta de fa saolicitud de senvicios arquenldgices presentada ante el Instituto de Cultura
Puertorriqueia para la reevaluadién del predio en el que se prapone el proyecto Valles de Ancones,
situado en el municipio de Arroya, :

Mediante, resslucién del 7 de febrera de 2007, notiflcada el 22 de febrero de 2007, (a Junta
archivd la peticidn de consulta de epfgrafe hasta que el DV evidencie et cumplimients del preyecto
propueste con la Ley de Politica Ambiental, Ley Nim. 416, supra.

En carta de trimite con fecha de 15 de junfo de 2007, presentada en fa Secratarfa de la Junta
el 19 de junio de 2007, el Arq. Federico del Monte, Secretaric Auxiliar del DV, notific dos (2) coplas
del documento amblental elaborado para la consulta de referencla y la consulta 2005-72-0306-15v,
(Evaluacidn Ambiental Acumulativa) que habia side circulade por el DV ante la Junta de Calldad
Ambiental {JCA) el 15 de junio de 2007,

Ealado Uibra Agoalads de Puarto Rlco

OFIGINA DEL GOBERNAPOR
JUNTA DE PLARIFICACIGH

2/

o]




e i ——.

09-11-00;02: 28PM; :

4

Continuacién: Consulta Nimeros 2004-72-0479~IPU-ISV

1.
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DETERMINACIONES DE HECHOS

Se propane la ubfeacién de un proyecto residenclal unifamiliar de Interés soclal, “Valles de
Ancores”, que consiste de clento cuarenta y ocho {148) unidades de vivienda, en solares con
cabida superficial mintma de tresclentos (300) metros cundrades, distribuidas en dos {2)
predies identificados como parcela “B", con cablda superficial de 11,9812 cuerdas, y parcela
“C", caon cablda superfielal de 13.7216 everdas, lo que rasulta en una cihida agregada de
25.7028 cuerdas, segdn escrituras, sitos en los Barrios Ancones y Palmas del Municipio de
Arraya. Enla parcela {dentificada como "B se propanen 57 solares y en (a parcela fdentificada
como “C" se proponen 31 solares.

El predio “B"” con lindes per el Norte con la Parcela E; por el Sur can el Caming Munlcipal La
Sabana, que lo separa de la Sucesidn Velizquez Grillo; per el Este con la Sucesidn Valentin
Rivera-y por el Oaste con (a Sucestén de Veldzquez Grille; por el Este, con la Suceslén de
Valentin Rivera y por el Oeste con Sucesién de Veldzquez Grillo, segin ascritura. Asimisma, el
Predio 'C" colinda.por.el Norte, con [terrenos propledad del] Sr. Basilio Ldpez y la parcela 1;
por el Sur con la parcela £; por el este con Sucesidn de Valentin Rivera y por et Qeste con la
Parcela E y terrenos propledad del] 5r. Basilio Lépez, saglin escrtura,

. Segin la Escritura Plblica de Rectificacidn de Cablda NOm. Setenta y Tres, copia de la cual

obra en el expediente, ta duefia del pradio "8" y del pradio “C" objeto de (a consulta {a as la
Socladad Legal de Gananciales compuesta por el Sr. Miguel Angel Ortega Morales y la 5ra. Rosa
Ortlz Rodriguez. 5in embargo, durante la audfencta piblica el ing. Juan Rodriguez Claudlo
testificé que ia propfetaria de los predios objeto de la consulta ante nuestra constderacion los
€5 Musa Developers, Corp. E\ 1 de febrero de 2008, la Ing. Christie Mota, de la Oficina del Ing,
Juan Redriguez Claudio, presenté ante esta Jupta copia de 1a Escritura de Compraventa
;{ﬂme{o ‘Vé!nticuntro, mediznte la cual acredita de Musa Developers, Caorp. es la titular de (a
arcela “C".

El drea aledana al predic objeto de (2 presente consulta muestra un comportamienta restdencia
unifamiliar, en el que e encuentran las desarrollo Partal de Ancanes, Villas de Arroye, Arroyo
Village y Valles de Arroyn, de construccidn reclente. Los referidos proyectos residenciales,
segin surge de los planes y fotes dreas suministradas por ta parte proponante, se proponen o
han sldo construides entre los Canales de Rlego de Patlilas. Para el proyecto Valles de
Ancones ante nos y el proyaecto Vistas de Aricones, consultas de ublcacién ndmers 2004-72-
0479-PU-15V y 2005-72-0306-JPU-ISV, respectivamante, colindante por el oeste con el prayects
de Valles de Ancones, el DV elaboré una Evaluacién Ambiental Acumulativa.

Los predios objeto de la presente consulta se encuantran cublertos de la gapa vegetal. La
Quebrada Yaurel y un drea de humedales asociadas a la refarlda Quebrada colindan per el
Suraste con la Parcela "C”. La Quebrada Yaurel y el drea de humedales asociado a la misma se
encuentra a wnos 220 metros lineales de distancia de ta Parcela “B",

La Parcela “C" colinda por el Norte can el Canal de Riego de Patlilas, E! proyecto propuesto

cantempla una franja de proteccién entre éste y dicho canal de diez (10) metros.

’

La topografia de la parcela “C" es semi Wama, con un declive hacia el Surde un 5%y la de la
parcela "B" es ilana, con un declive hacla del Sur de un 2%, segdn surge del testimonia del Ing.
Juan Rodriguez Claudio.

. El predio objeto de consulta ublca en unas Zona X, segin ta Hoja Ndm. 72000H2135 del Mapa

de Tasa del Seguro de Inundacién de {a Agencla Faderal para el Manajo de Emergencias (FEMA
por sus siglas en inglés), con vigencla de 19 de abril de 2005,

Entre los apéndices de la Evaluacion Ambiental Acumulativa elaborada para el prayecto de
marras, se encuentra copfa de uma “Jurfsdictlonal Determlination Bo. Ancones, Arrayo,
preparada para la Parcela “C" en junio de 2005, Dicho estudie concluye que “[a]ithough the
mapped soil for the project area is not included in the st of hydric solls for Puerto Rico, a
small area within the property {0.7258 cuerdas) has been inundated for a perfod long enough as
to effectively mafntain wetland vegetation and hydrology (Flooded Plot) {see Appendix 8.
Datermined Wetlank Areas). The rest of the parcel to be Developer fafls to maat the required
wetland indicators and {s consldered upland. - The jurisdictional waters of Quebrada Yaurel will
he protected by a mandatory conservation fringe ¢f 5 meters to each side.” $(n embarge, no
contamos con tos resultados de la evaluacidn hecha por el Cuerpo de Ingenieros del Ejéraite de

Eatadso Libra Asoslado de Puarts Rito
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Contfnuacién: Consulta Nimers 2004-72-0479-JpU-I5V

15.

16,

na se ha expresado sabre los accesos propuestos en tas Parcelas B y C, que conforman el predio
obieto de la presente consulta. v,

En comunicacién de 17 de octubre de 2004, la Autoridad de Energfa Eléctrica (AEE), indicd que
no tlene objectén a que la Junta de Planificacién apruebe la consulta de epigrafe. Ademds,
sefialé que realfzard un estudlo, para indicarle al duefio del prayecto el punte de conexidn y
las aportaciones necesarias para meforar el sistema eléctrico existente y servir al proyecto
propunsta, La parta proponente debera indicar la garga en KVA que demandara el prayecto an
los planos de disefio; los planos de disefio tlenen que mostrar las servidumbres de las lineas
eléctricas exlstente en el drea del proyecto; el desarrollo propueste debera cumplir con las
disposiclones de Reglaments de Servidumbres de la AEE y en caso de que el proyecto afecte un
sistema de riego, es necesarlo que el dueha del proyecte ohtenga 2l endoso de la Divisién de
Serviclos de Rlegos, Reprosas y Embalses de la AEE,”

Los comentarins dal la AEE, agencia con la pericta an materia de infraestructura de energia
eléctrica en nuestro Pais, e Inflere que dicha agencla podrd proveer el servicio de energfa
eléctdca al proyecta propuesto, sujets a que la parte proponente,.cumpla..con sus
requerimientos. Ademds, en vista de que la Parcela “C* colinda con el sistema de riego de
Patillas, la parte proponente deberd obtener un endoso de la Division de Servicfos de Riegos,
Represas y Embalses de ta AEE.

En carta de 13 de agosto de 2007, diriglda al Ing. Juan Rodriguez Claudie y ralacionada con el
prayecto Valles de Ancanes, la Autaridad de Acueductos y Alcantariilados (AAA), expresd, entre
otros, que “[e]l proyecto estd condicfonado a la participacidn en el Cansorclo de
Desarroliadores para la Expansién de ta Planta de Flitros dal [municiplo de] Patillas y mejaras
al sistema de distribucign. El serviclo de agua pedrd ser prestade mediante conexidn a la
cafierfa existente en la Urb. Portal de Ancones. El servicio de alcantariliado sanitaria podrs ser
prastado mediante conexifn a |a tuberfa sanitaria existente en [Urb.] Portal de Ancones.
Ademds, la AAA indica que el cargo por unidad equivalente por conectarse al sfstema de
acuveducto asclende a 5500, 00 por unidad a (o estipulado en la tarifa vigente al momento de
inspeccidn y conexién de las unidades al sistema. Asimismo el cargo por unidad equivalente
por conectarse al sistéma de alcantarillada serd $500. 00 por unidad o lo estipulado en la tarifa
vigente al momenta de inspecclin y conexldn de las unidades al sisterna. Tamblén teald que
al presentdrsele las planos finales, &l duefio del proyecto deberd eumplir con los siguientes
requisitos:

a. Someter el farmulario AAA-1294 (Certificacidn del Ingeniers o Arquitecto o
el formularic AAA-972 {Solicitud de Aprebaclén de Planos de Construceién),
b. Somerer el formulario AAA-B81 (Acepmarién de Designacldny,

En comunicaclén de 27 de mayo de 2004, dirigida al Ing, Joséd A. Manautou, la Autoridad de
Acueductos y Alcantarilladas (AAA), indlch lo sigulente: “Debido a que su proyects tama un ado
aproximadamente en comenzar ¥ nuestra agencia tiene proyectado el comienzo inmediata de
unas mejoras al sistema de agua potable para las dreas altas del [Plueblo de Arroyo,
entendemos que no tendremos problemas en este aspecto. En cuanto al slstema de
ateantarillado sanitarlo actualmente existe una Estacién de Bomba para la [Ulrbanizacién
Partales de Ancanes, cerca de su proyecto que tiene la capacidad para la descarga adicienal.”
{Enfasis suplida).

burante la audiencia piblica, les vecinos plantearon que al presente en el sector se
experimenta poca presidn de apgua y el serviclo que ¢ recibe es {ntermitente con mucha
frecuesncia, Por lo cual les preocupa que Gon el desarrollo del proyecto de referencia se pueda
empeorar 3u situacién,

El Ing. Rodriguez explicd que el proyecto farma parte del consorclo “Agua para Todos” v que al
presente s& encushtran-en construccién obras de infraestructura para sumi‘nistrar AgUS a todos
tos proyectos y residentes del sector por lo que se atiende esa preccupacion.

Posterfor 2 [a audlencla pObliica, en cemunicacion de 24 de mayo de 2006, el Ing. Juan
Rodriguez Claudie, representante del proponente, Informd a la Junta que MUSA Develapers,
Corp., Hene una participacion en el Consercic Agua para Todes, Inc,, cuyas obras estan
destinadas a proveer infraestructura de agua potable para los pueblos de Arrays, Patfllas y
Guayama, Ademas, envid copla de los certificades de acclanes emitides a favor de MUSA
Pevelopers, Corp por dicho Consorcio,

Estado Libre Asoclado de Puerte Rlao
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Continuacién: Conaulta NOmero 2004-72-0475-JPU-ISY

En comunicacién de 16 de agesto de 2005, e} Programa de Arqueclogia y Etnohistoria del
instituta de Cultura Puertorriquena (ICP) senald que luego de evaluado el estudio arquectéoico
Fase 1A-|B para el proyecto Yalles de Ancanes, propuesto en el municiplo de Arroyo, determing
que no se detectd evidencla significativa en el sentdo de que el desarrolio del proyecto
pudiera causar algln tipoe de impacta adverso con respects a recursos arqueolénfens, Sin
embargo, notifica que dicha auterizacidn es una parclal y que {a parta proponente queds
sufeta a las obligaciones que impone la Ley Nim. 112 de 20 de julio de 1988, $egin
enmendada, que establece que se deberd paralfzar tode tipo de actividad de excavacidn,
movimienta y remecién de la corteza terrestre, y notificar en un plazo de vainticuatre (24)
horas al Consejo, en caso de que, durante el desarrallo del proyecto, se descubra o fmpacte
algln depdsite, elemants, estructura o vestiglo de naturaleza arqueslogica,”

20. En comunicacion de 29 de octubre de 2004, dirigide a Ia Sra. Carmen Torres Moléndez,

entonces Secretarla de la Junte, el Dopartamenta de Agricultura (PA) describid tas
caracteristicas fisicas de las Parcelas 8 y €, que canstituyen el predic objeto de la eonsulta de

“Suelos Serfe Deciive Capacidad de uso agricola
ParcelaB-  Machete ldmico 5% lllc-e
Parcela €+ Guayama arcillog 2-5% IVe-2

1émico

Descripefdn de los Suelos: Predio B - Suslo profundo, de buen drenaje y permeabilidad
moderada. La eapacidad de retenclén de agua es moderada, La fertilidad natural es alta
y el escurrimiento de medianc a lento. Predio € - Suelo maderadamante profundo, buen
drenaje, permenbliiidad y capactdad de retensién de agua moderada. La fertilidad natural
¥y el escurrimiento son medianes.

Descripcidén General de la Finca y el Area Aledafia. En visita a la finca objeto de
cansulta se pudo observar que ia misma consta de dos predios que en estos mamentos se
encuentran baldios en pastos, malexas y drboles. la topografia de éstos varia de
lfaeramente Inclinada a Uana. El predio demominado C celinda al norte con el Canal de
Riego de Patillas y al sur con una quebrada. El predio Identificado B, atn cuando al ceste
y norte nbican proyectos residenclales en desarrolio y otros ya desarrollados, colinda al
este ¢on una fince de cablda amplla dedicada a la crianza de ganadn y sfembra de
plétanas, Entendemas que la aprobacién de (s propuesta estimulara la fragmentacién da
uridades agricolas y la eventual desapariclén de la actividad zgricola existente en la
periferfa, Es meritario indicar que el Departamente de Agreulturn pretende desalentar el
desplazamiento de actividades agricolas, evitando la introduccidn de otros uses.
Considerando todo lo antes expuesto, este Departamenta objeta el prayecto propueste,”

Luego, en carta de 1 de diciembre de 2004, el DA indicé (o sigulente:” Las fincas objeta
de consulta se encuentran en pastas, En las Inmedfactones existen fincas de similar
topegrafia, de amplia cablda, en crianza de ganado vy cultfvo de platanos en escala
comercial. Les cabidas de las fincas son adecuadas para stembras agrcolas, son
_mecanizables, cuentan con buenos accesos y se encuentra cerca de los canales de
mercadao de productos agricotas. Ademds, el'suelo es de excolente capacidad para uso
en slembras agricalas. (Viis-4y IVe-2 (no {rrigado), llle=4 irigada). Aun cusndo ya existe
desarrollo residenclal en el 4rea es preccupante la posibitidad de que se permita el
proyecto propuesto, pargue contrbuird a fncrementar la presién de desarrolio sobre
terrenos agricolas; afectando la agricultura en (2 zona, Esta situaclon causeria que
eventualmente se elimine la actividad agricola existente. Por las razones antes
expuestas, este Departamento recomienda objatar el uso propuesto.

Inconforme con los comentarios del DA, en comunicactén fechada el 20 de diclembra de
2004, la parte proponente, por conducto del agrdnomao Ricarde Rivera Amlli, presenté una
reconstderacidn ante dicho Departamento.

En comunicaclén de 11 de abril de 2005, el Departamente de Agricultura, resalvid la
solicitud de reconsideractén formulada por la parte proponente. En sintesfs, el DA “El
proyecto consta de la utliizacién de dos parcelas {ndependlentes, denominadas By €, El
suelo presente pertenece a una asoclacion de dos serfes, en las slgufentes proporciones:

a. Parcela B, El 100% del suelo pertenece a la serle Machete lomico, con declive de
2:5% y capacidad de uso agricola llic-3 no irrigade, lic+3 {rrigado. Este es un suels
que yace sobre los conos aluvlales. El mismo es profundo, de buen drepaje y de
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La Autaridad para el Financlamiente de la Vivienda respalda y promueve ef proyecta Valles

de Ancones en al Munieipio de Arroyo, ya que provee viviendas a familias de Ingresos bajos
¥ moderados.

24, En comunicacidn de 15 de Junio de 2007, el Departamento de la Vivienda {DV) envib copia de la

25,

KN

Evalunctén Ambfental Acumutativa elaborada para log proyactaos Valles de Ancones (de 148
solares ) y Vista de Ancones (de 173 solares), para un tatal de 321 unidades de viviendas, para
evaluar y circular entre las agencfas por ta Junta de Calldad Ambiental.

El 16 de noviembre de 2007, (a Junta de Calidad Ambiental (JTC) certifics et cumnplimiento del
proyecta Valles de Ancones propuesto en la consulta que nos ocupa can el Articuls 4 B {3) dela
Ley sobre Pelitica Piblica Ambiental, (Ley NGm. 416 del 22 septiembre de 2004), seqin
enmendada, DN-07-0718-DV, No cbstante, para una mejor realizacién de la acelén
propuesta, se emite una serfe de recemendaciones que se incorporan por referencia al
presente {nforme,

CONCLUSIONES DE DERECHO

La Junta de Planificaciin es el organismo facultada por \ey para puiar el desui'rollo fntegral y
dererminer el uso de los terrencs en nuestra jurisdlecion, Articulo 4y 11 de (a Ley Nim, 75 de
24 de junio de 1975, segln enmendada, 23 LPRA, Sec. 62cy 671 (14).

La cansulta de ubicacién es el mecanismo mediante el cual la Junta evalde, pasa juleio y
tama la determinacién que estime pertinente, sobre prapuestos usos de terrencs que no san
permitidas ministerialmente por la reglamentacién aplicable an dreas zonificadas, pero que las
disposiciones reglamentarias- proveen para que se consideren por (2 Junta de Planificacion. En
éreas no zanificadas, incluye propuestos usos de terrencs que por su naturaleza, complejidad,
magnitud, fmpacta fisico, econémico, amblental y sacfal, pudiesen afectar, significativamente,
el desarrolio de un sector. Vémse 13 Secclén 2.00 {7) del Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la Junta de Planificaclén, con vigencla del 12 de noviembre de 1999, en lo
sucesiva Reglamento Adjudicativa,

El Reglamento Adjudicative, supra, en la Seccién 3.03, Incizs 2, relativa a “Proyacto que
Requieren Consultas”, establece lo sigidenta; ' .

“En dreas no zonificadas, proyeetos cuya naturaleza y megnitud tfenen un
impacto significativo en el dmbita fisica, econfmice vy soctal en el sector en que
ha de ublcarze, como resultado de lo cual puede esperarse un cambio en los
patranes de conducta general de ese sector (aumenta o disminucion poblacional,
cambio en las actlvidades de praducctdn, consuma y servicles, camblo en el
desarrollo fistco [del] sectar incluyendo el grade de contaminacidn del
ambiente). ... .*

Esta seccldn cantlene, a su vez, una tabla a modo de gufa y sin ser exhaustiva de los proyectos
que en dreas no zonificadas requieren que se evalden mediante el mecanitmo de la consulta de
Uubicacién, Para la categoria de proyectos residenciales se dispona lo sigulente:

“Residencial: Urbanizaciones residenciales, segiin defintd por [a Ley Num. 75 del
24 de junio de 1975, sepln enmendada, excepto aquellas expresamente
delegadas a la ARPE, o por motives de un canvenia can un municipio auténomo. ™

El proyecto bajo estudio es una wurbanizacion conforme 2 la definicidn de la Ley Nam. 75,
supra, ya que se prapanen 148 solares en dos (2) selares que cuentan con una cabida superficiat
agregada de 25.7028 cuerdas, segin escritura. Por [o tanto, la consulta de ubicacién es el
mecanismo dispuesto reglamentarfamente para atonder el desarrolle de marras, Abona a
nuestra conclustén que de las determinaclones de heclios que preceden se desprende que el
Munfciplo de Arrayo, en cuya jurisdiccidn ublcan los terrencs objeto de consulta, no cuenta con
un Plan de Ordenamiento Territorial (POT) aprobado y vigente, seglin establece la Loy Nim, &1
de 31 de agosto de 1991, segln enmendada, cenocida coma 1a “Ley de Municipios Autdnamas
de! Estado Libre Asaclade de Puerto Rico”. No cbstante, el Municipio de Arroyo, se encuentra
en ta Fase It (Memorlal) del procese de reglameantacién para ta promulgaciin de su Plan
Territorial.

Por otra lade, segiin el Mapa de Zonificacién vigente del Municipio de Arroya, el predio objeta
de consulta se encuentra fuera del drea zonificada de dicho Municiplo, (Véate Determinacién
de Hechos Ndm. 10), Por ello, en aste caso el propenente ha solicitado a la Junta los
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a) Compatibilidad con el Plan Terrtorfalihasta donde ha sido estudiado y Mapa de
Zonificacidn,

El Municlpic de Arroyn nd dispone de un Plan de Ordenamients Territorial aprobado,
El Plan se encuentra la fase Il de Memerfal, que ne dispone de mapas de clasificacion o
catificacién de suelos. No obstante, (a administracidn municipal de Arroyo endosé al
prayecto por estar en anmania con la propuesta del Plan Territorial de su municlgio.

En coanto al Mapa de Zaniffcacldn se refiere, nos remitimos al andlisis al inicio de tag
conclusiones de derecho, ya que como hemos expresade el predia objeto de la cansulta
de epigrafe ublca fuera del drea zoniflcada de Arroyo,

b) Disponibilidad de Infraestructura.

De 105 comentarios {nlclales de las agencias que evaluaron la Infraestructura padamas
infertr que exlste o se jpuede proveer:la infraestructura de energia eléctrica, de.agua
potable y alcantarilade sanitario, sujeto a tas mefora a la Planta do Filtros de Patiltas,
que se espera-estén en funclanamiento durante el mes de julfo de 2008, de na ocurrir
dilaclones imprevistas.

) la locallzacién especifica del proyecto, los usos existentes en el sector, inundabitidad ylos
rasgos topograficos del pradio:

L2 finca obfeto de consulta es de moderadn cabida y se encuentra en pastas, La topografia del
terreno es mayormente llana y (a capacidad de uso agricola del suelo es excelente, segfin os
cementarios del DA, En (a periferia de la finca se observan una tendencla Rhacla el desarralio
restdencial. No obstante, ambas parcelas permanecen inalteradas v la Parcela “C" colinda can
el canal de lego y la Quebrada Yaurel, mientras que la Parcela “B” colinda por el este con una
finca de cablda amplfa, dedicada a la crianza de ganade y siembra de platancs. De acuerda,
con los planos y fatos dreas suministradas por la parte propanents, en el sector del proyeets se
raflefan vartos proyectos residenclales unffamiliares construfdos y otros predios dispuestos para
la construccian de nuevos desarrollos, serpenteados por el canal de Hego. El Departamento de
Agricultura entlende que la aprobacidn de la propuesta pudiera afectar las actividades
agricalas existentes, ya que la mi{sma estimularia la fragmentacidn de unldades agricolas yla
cventual desaparicidn de la actividad agricala existente en la periferia con ta Introducetén de
usas urbanos, como el residencial propuesto, que contlnuarfa desplazando las actividades
agricolas existentes, No obstante la propussta cumple con la politica piblica de proveer
vivienda asequible a familias de escasos recursos.

Por otro lade, el predio objete de consulta ubica en unas Zana X, seg(n la Hoja Nom.

72000H2135 del Mapa de Tasa del Seguro de Inundaclén de la Agencia Federal para el Manejo
de Emergencias {FEMA por sus siglas en inglés), con vigencla de 19 de abrl de 2005.

Conforme a Junta da Directores Condominla Portofine v, P.D,C. M. Associutes, 2008 TSPR 54,

se recanocen en calidad de partes en el procedimienta y notiflear a [as siguientes personas 2

sus dlrecclones de record! el Sr. Miguel Ortega Maorales y la Sra. Rosa Ortiz Redriguez, por
conducto del Ing. José A. Cintrdn Clntrén, Musa Developers, Corp., por conducto del Ing. Juan
Redriguez Claudio y al 5r. Edwin Berrins Anayy,

ACUERDO

Esta consulta de ubicacidon ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de la

fnformactén suministrada por el prepenente, de las dispesiciones de leyes, reglamentos y naormas de
planificacidn vigente, y dal resultado det estudio desde el purita da vigta amblental, También se ha
dado consideracidn a las proyecciones poblacionales y a la disponibilidad de terrenns aproplados para
la canstruccidn de viviendas y otres usos en el drea que comprende el proyecto propueste.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacién, quien acordd que es viable et

desarrollo de los terrencs anteriormente descritos para el uso propuesto, condiclonado a los siguientes
seffalamlentos y recomendaciones, los cuales habrin de tomarse en consideracldn al prepararse y
someterse la préxima etapa en el trimite del proyecto, etapa que serd determinada por la
Administracién de Reglamentos y Permisos:
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j. Debera cumplir con las disposictonesi.del Reglamento de Plantflcacion Nom,
25 (Realamento de Slembra, Corte y Forestacién para Puerto Rico).

X. Deberin consultar con el Cuerpo de Ingenferss del Departamento del Ejércita
de los Estadas Unldos, para determinar si es necesarlo gbrener un permiiso
conforme a al Ley de Rlos y Puertas del 1899 y [a Seccién 404 de la Ley Agua
Limpia (Clean Water Act).

L. Se deberd consultar con el Departamento de Recurses Naturales y
Ambientales para los permisos que aplique, en relaclén al carte v rellens de
algunas de las dreas que comprenden ambas proyectos,

4, gl proyecto propuesto tendré parémetras de disefio confarme a la rosalucién JP-
42, .

Los senalamientos anterioras-se han-hecha-de {a Informacién disponible en- estos momentos.
No ebstance, [a Adminfstracién de Reglamentes y Permisos podrd hacer requerimientes adicionaies
qué sean necesarios en el futuro, bten sea par situaciones que se desconacen ahora 6 imprevistas que
pudieran surgir durante el desarrotlo del proyecto en sus distintas erapas,

4 base de las Determinaciones de Hechos y Conclusionse de Darecho y tomanda en
consideracitn lo anteriermente expuesto, en virtud de las disposiciones de las loyes, reglamentos y
normas de planificaciin vigentes, esta Junta de Planificacién de Puerta Rico, APRUEBA |a Consulta
Nimero 2004-72-0479-JPU para la ubicacién de un proyecto residencial unffamiifar de Interés sorfal
en el Barrlo Ancones del Municiplo de Arroye.

DISPONIENDOSE: que: {1) |a acclén tomada por esta Junta sobre 1a consulta no implica [a
aprebaciin de la etapa subsiguiente corraspondiente, la cual deberd sameterse a la canslderacién de
ia Administracidn de Reglamentos y Permisas dentro del perfoda de vigencia de este informe; (2) esta
aprobacitn tendra una vigendia de das (2) afios a partir de {a fecha de notificacidn de este {nforme;
{3) de no someterse la etapa subsigulente en la Administraclén de Reglamentos y Permisos dentro del
término de vigencia establecido 1n consulta quedard AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los
efectos legales y {4) cualquier camble en la cabida de {os terrenos como resultado de una revisin de
la mensura, que se mantenga dentro de un 5% de la cabida informada en la presente consulta, se
padrd corregir en los planos correspondientes sin qua rnadis una resolucién expresa de esta Junta a
tales fines.

Se apercibe, que cualquier parte afactada por esta Resolucidn peded radicar una Mocién o
Sollcitud de Reconsideracidn en la Secretaria de esta Junta dentro de un término de veinte {20) dias,
contadas a partir del archivo en autcs de la notiflcacidén de esta Resolucién. Disponiéndose que s la
fecha del archivo en autos de copfa de la notificacion de (s Resolucibh es distinta a la del depdsito en
el correo de dicha notificacidn, el término se calculard a partir de fa fecha dal depésita en el correo,
El solicltante deberd enviar copla de tal escrito a todas lag partes que hayan intervenida en los
procedimientas y & la Administracién de Reglamentos y Permisas, Los tnterventores tendran diez {10}
dias naturales contados a partir de la notificacion para , expresarse sobre la Solicitud de
Reconsideracién. 5t no lo hicleren dentro del término establecida, se entendera que renuncian a su
derecho de réplica.

la Junta dentra de los quince (i5) dias de haberse presentade dicha Solicitud de
Reconsideraciin deberd considerarla, Si fa rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15)
dias, el térming para Instar el recursa de Revision Judiclal comenzars a correr nuevamente desde que
se natifique dicha denegatorla o desde que expiren esos quinge (15) dfas, segln sea el caso. §i la
Junta acoge la Solicitud de Reconsideracidn deberd resolver ta misma dentro de los noventa (90 dias
siguientes a {a presentacién de dicha solicitud. Et término de trednta (30} dfas para solicitar Revisidn
Judicial comenzard a contarse desde 1a fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacién
de la Resolucidn de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconsideracion.
Disponiéndese que sl la fecha del archive en autos de copla de la netificactdn de (a Resolucion es
distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacitn, el términe se calculard a partir de la
fecha del depdsito en el correa.

51 la Junta dejare de tamar alguna accion con relacion a la Solicitud de Reconsideracisn dentro
de los naventa (50) dias de haber sido radicada perderd jurfsdiectén sobre la misma y el térmire para
solicitar la Revision Judiclal empezara a contarse a partir de la expiracién de dicha términs de
noventa (90) dias, salve que la Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dfas prorrogue el
términe para resolver par un periado que no excedera de treinta (30) dias adicionales.
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