18 DE FEBRERO DE 2015

LUIS GARCIA PELATTI
PRESIDENTE

JUNTA DE PLANIFICACION

SAN JUAN, PUERTO RICO

269 AVE. PONCE DE LEON
HATO REY, PUERTO RICO 00917

RE: COMENTARIOS SOBRE PLAN DE USOS DE TERRENOS
PROY. URB. VALLES DE ANCONES
181 UNIDADES DE VIVIENDA INTERES SOCIAL
CARRETERA PR 755, KM 0.2, BO. ANCONES,
ARROYO, PUERTO RICO
CASO JUNTA: 2004-72-0479-JPU
CASO NUM. 2004-72-0479
CATASTRO: 421-000-002-29 / 421-000-002-27

ESTIMADO PLANIFICADOR GARCIA PELATTI:

El PROYECTO DE REFERENCIA UBICA EN DOS FINCAS CUYAS CABIDA SUMA 25.7028 CUERDAS CON
CLASIFICACION DE SUELO URBANO (SU) DE ACUERDO A LA APROBACION DE LA CONSULTA DE
UBICACION DE REFERENCIA Y TIENE UNA CALIFICACION DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-l). AL
PRESENTE EL DESARROLLO ESTA SIENDO EVALUADO POR LA AGENCIAS DE GOBIERNO PARA DE ESTE
MODO LOGRAR LOS ENDOSOS NECESARIOS Y OBTENER LOS PLANOS DE URBANIZACION.

AHORA, LA JUNTA DE PLANIFICACION, EN SU NUEVA PROPUESTA DEL PLAN DE USOS DE TERRENOS
INCLUYENDO EL NUEVO MAPA DE CLASIFICACION DEL TERRITORIO PROPONE UNA CALIFICACION DE
SREP-A LO QUE ALTERA LA CALIFICACION APROBADA Y ANULARIA LAS APROBACIONES OBTENIDAS
HASTA EL PRESENTE PARA EL DESARROLLO. ADJUNTO LE PRESENTAMOS RESOLUCIONES.

ANTE ESTOS HECHOS, ESTAMOS SOLICITANDO SE RECONSIDERE POR PARTE DE LA JUNTA DE
PLANIFICACION LA PROPUESTA ENMIENDA Y SE PERMITA QUE PERMANEZCA EL USO EXISTENTE DE
SUELO URBANDO!(SU} Y CALIFICACI@N RESIDENCIAL DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-1).

SIN-OTRO P{\RTICQLAR QUEDQ DE USTEDES.

ING. ERWIN{U! RODRIGUEZ
, LIC.'5574 |
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

9 de septiembre de 2011

Novena Extensidn a la
Consulta Nimero 2004-72-0479-JPU-ISV

RESOLUCIGN

La Junta de Planificacién en su reunin del 28 de enero de 2009, aprobd la Consuita
Nitmero 2004-72-0479-)PU-ISV para Ja ubicacién de un provecto residencial unifamiliar, Se
autarizé la construccién de 181 unidades de vivienda er solares con czbida minima de 325
metros cuadradas. La finca objeta de consulta tishe una cabida de 25.7028 cuerdas y estd
localizada en la Carretera PR-755, kildmetro 0.2 en el Barrio Ancones de Arroyo.

La parte proponente por conducto de MUSA Developers Corp. en comunicacién
presentada el 5 de abril de 2011 solicita l2 reapertura de la consulita,

Esta Junta de Planificacién, en virtod de las disposiciones de las leyes, reglamentos g
normas de planificacién vigentes, mediante la presente Extensién, REABRE ¥ AUTORIZA por
cuatre (4) afios adicionales la Consulta Niimero 2004-72-0479-JPU-15V para la ubicacién de
un proyecte residencial unifamiliar en el Barrio Ancones de Arroyo,

DISPONIENDOSE que todas las otras partes del inferme anterier, no alteradas por Ja
presente Extension, prevalecen en toda su rigor y efecta.

Se_apercibe, que cualquier parte afectads por esta Resclucién podréd radicar una
Mocion o Solicitud de Reconsideracitn en la Secretarfa de esta junta dentre de un térming
de veinte (20) dias, contados a partir del archivo en autos de Ja notificacién de esta
Resclucibn. Disponiéndose que sila fecha del archive en autos de copia de la notificacién de la
Resclucidn es distinta a la del depésite en el correp de dicha notificacién, el término se
calculard a partir de la fecha del depdsito en el correo. El solicitante deberd enviar copia de tal
escrito a todas las partes que hayan intervenide en los procedimientos v a la Gficina de
Gerencia de Permisos. Los Interventores tendrén diez (101 dias naturales contados a partir de
Ia notificacién para expresarse sebre 1z Solicitud de Reconsideracidn. St no lo hicieren dentro
del término establecide, se entenderd que renuncian a su derecho de réplica,

La Junta dentro de los quinee {15) dfas de haberse presentzdo dicka Solicitud de
Reconsideracién deberd considerarla. Sila rechazare de plano o no actuare dentro de los
quince (15} dfas, el término para instar el recurso de Revisién Judicial comenzara a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esns quince fi5s)
dias, segiin sea el caso. 5ila Junta acoge la Solicitud de Reconsideracién debers resclver la
misma dentra de los noventa (907 dlas siguientes a la presentacién de dicha sclicitud, E)
término de treinta {30) dfas para solicitar Revisién Judicial comenzard « contarse desde fa
fetha en gue se archiva en autos una copia de la notificacién de la Resolucién de la junta
resolviendo deflnitivamente la Solicitud de Reconsideracién. Disponiéndase que si la fecha
del archive en autos de copia de la notificacién de la Resolucién es distinta a la del depdsita en
el carreo de dicha notificacién, ef término se calculard a partir de la fecha def depésito en el
correc. §ila Junta dejare de tomar alguna sceién con relactén a Ja Soliciud de Reconsideracién
dentro de los noventa {90} dias de haber sido radicada perdera jurisdiccitn sobre la misma g
el términe para solicitar la Revision judicial empezard a contarse a partir de la expiracién de
dicho tértnino de noventa (%0) dfas, salve que la Junts, por justa causa y dentro de esos
noventa {90) dfas prorrogue el térming para resolver por un periodo que no excederi de
treinta (30) dfas adicionales.
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Continuacidn: Consulta Ntimero 2004-72-0479-JPTLISY

De no optarse por el procedimiento de Soticitud de Reconsideracién antes expuesto, la
parte afectada podrd, dentro del términe de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del
archivo en autos de esta Resclucién, de asf interesarlo, presentar Recurso ds Revisién Judicial
ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesta en la Seccidn
315 de Ja Ley Ndm. 170 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, Disponiéndoss que sila
fecha del archivo en autos de copia de la notificacién de la Resolucién es distinta a la del

depdsito en el correo de dicha notificacion, el término se caleulard a partir de la fecha del
depdsito en e} corren.

Notiffyjuese: A las partescuyos nombres se mencionan a continuacidn, a sus
respectivas direcciones de record: Juan C. Gémez pfc MUSA Developers Corp., PO Box
29368, San Juan, PR 00929-036B. Notifigusese ademés, copia de cortesia a todas las personag

cuyos nombrésy direcciones obran en el expediente administrative.

AW

RUBEN FLORES MARZAN
Presidente

CERTIFICO:  Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucidn, bajo mi

firma y el selio oficial de esta Junts, 4 todas las partes menelonadas en el netifiquese, habiendo
archivado el original en autos,

En San Juan, Puerto Rico, hoy ‘o1 7 SEP 201

ida Soto Nogue %
Secretaria
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Estadso Librs Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernader
Junta de Planificacién

18 de enere de 2009

Gctava Extenstén ala
Consules Nimers 2004-72-0479-IE1-18Y

RESOLUCION

Gl 8 de junio de 2004, el Sr. Miguel Ortegn Morales v la Sra, Rosa Qrtlz Redripuez, por conducto
del Ing. José A, Cintrén Clntrén, ampardndose en la reglamentacidn vigente, prasentaron anta i Junta
de Flanificaclén, en adolante ta Junta, una consulta de ubleacién para el desarrollo de un proyecto
residenctal unifuniliar de interés soclal, demominado "Valles de Ancones”. En m) origen dicho
prayecto confistia de 181 upfdades de vivienda en solares con cablda minfma de 325 metros
cuadeadas, A desarrollarse en dos (2) pradios Independientes, a saber: parcela "B" con cabida
superficial de 11.9812 cuerdas v parcela 'C” con cabldn superficlal da 13,7216 cuerdss, lo que resulsa
en UNA cabidy agregada de 15,7028 cuerdas, seqln escrituras, sitas en los Barrios Ansenne v Patmas del
Municiplo de Arroya P.R. Dichos terrenos radizan fuera de lng Umites del Stea 2onificada del Mumdplo
do Arroya, Cabe sehalar que em el proceso de la comsulte ¥ en comsideracidn a los aspectos
ambientates de la misma, el ndmero de unidades de vivianda propuestas sa redujo a 147,

La Junta, mediante reselucidn de 22 de junia de 2004, nottieadn ol 15 de julio de 2004,
decratd un syspenso on el trimite de la consulta de epigrafe, para referir (2 misma al Departamento
de {a Vivienda (OV], para el cumplimiento del proyects propuests con 1a Ley Nim, 9 de 18 de funio de
1970, segin enmendada; para recibir los comentarfos de las agencias consultadas y suspenso por
trefnta (30) dias para que In parte propanonte presentara evidencla del OV, demostrativa de que gt
proyeete bajo estudio s uno de Interds socdal.

El 29 de junlo de 2004, se remitleron at DV, Oficina de Cansultas y Evaluacionas Amblantales,
¢l {5) coplas de les documentes prexentadne por (a parte proponente, paras lievar a cabo el tramite
amblental de la consulta, .

Luege, en resolucidn de 23 de febrero de 1005, notificada el 7 de marzo de 2005, (b Junta
procedié con yn suspenso en ef procedimienta de [a consuita de epforafs, hasta que ¢ DV evidencie el
cumplimlente de a misma con la Ley de Pelitica Amblentat, Ley Nim, 9 de 18 de junlo de 1979, segdin
enmendada,

£l 25 de febraro de 2005, la parte proponente, por conducte del Ing. José A. Cintran, solicied
se afadieran 1as siglas 18V al ndmere de (a consulta, Para ello, presentd en evidencla una eorta dal 18
de fabrero de 2005, dirlgids &l Sr, Carlos Barars y/o MCC Developers, Gorp., suscrita por la Leda,
Caroll Cahafias Rins, threctera interina de \a Autorided para el Financiamlento de 1a Vivienda de
Puerto Rice, Subsidfarta del Banco Gubernamental de Fomento, en la que dicha agencia cerrfics que
£l proyeeta Valles de Ancones se considera en su totalidad come una de interés saclat v cumple con ta
Ley NOm, 47 de 26 de junto de 1587, seglin enmendada.

Mediante resoluclon de 31 de marzo de 2005, notificada el 22 de abril de 2005, la Junta
ordend se afiadlera la sigla 1SV al ndmere de ta eamsulta ¥ muntuvo en suspense el trémita hasta que la
DV avidenele ol eumplfmiento del proyects propuesto con la Ley Nim. 414 de 22 de septiambre de
2004, segiin enmendada. .

En carta de 1 de septlembre de 2006, presentada en 1a Secrataria de la Juntz el 5 de
septiembre de 2006, t Ing, Christle Mota Vélez, de (a Oficina del Ing, Juan Redriguez Claudls, notifics
con copla a 1a Junta de (a salicitud de servicios arquenldpicos presentada ante ol instituto de Cultura
Puertorriquefia para la reevaluacion del predio en el'que ge propone el proyecto Valles de sncones,
situado en el municipio da Arroya, -

Medinnte, resolucian del 7 de febrarn de 2007, setificada ef 22 de febrere de 2007, ta Junta
archivd la peticién de consulta de epfarafe hasta que el DV evidencle el cumplimients del proyects
propueste £on |3 Lay de Palitiea Amblental, Ley Nim. 414, supra.

En carta de tramite con fachy de 15 de junio de 2007, presentada en fa Secravaria de {a Jupta
el 19 de junio de 2007, el Arg. Federico del Meonte, Secretario Auxitiar del DV, notlficd dos (1) coplas
del dacumento ambiental elaborado para la consulta de referencla v la consulta 2005-72-0306-1Sv,
(Evalracion Ambiental Acumutativa) que habia sido circulade per el BV ante (2 Juma de Calidad
ambientat (JCA) el 13 de junio de 2007,

Eatade Libra Agoslads de Puarto Rlco

BFIGINA DEL GOBERNAROR
JUNTA DE PLANIFIGAGION
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Continuacién: Censulta Rimaro 2004-72+0479~1PL118Y

RETERMINACIONES DE HECHOS

1. Se propone le ublcactin de un proyecto residencial unifomifar de Interds soclal, “Vatles de

Ancones®, que consiste de clento cwarenta y ocha {148) unidades de vivisnds, an sotares can
rablda superficial minima de wasclentos (300) metros cumdradss, distribuidas en des s
predias identiflcados como parcela “B", con cabida superficial de 11,9812 cuerdas, y parcela
“C", con cablda superficlal de 13.7216 cuerdas, lo qua rasulta en una cabida gragads de
25,7028 cuerdas, segdn escrituras, sitos en los Barrios Ancones y Palmas del Municipio de
Arraya. En la parcela identificada coma "B" se preponen 97 salares y en (a parcela fdentificada
como “CY se proponen 31 sotares.

. Et predio "B” con lindes por el Norte can la Parcela E! per el Sur con ol Caming Municipal La

N

3

é

Sabana, que lo separa de la Sucesidn Veldzquez Grill; por el Este can la Sucestan Valentin
Rivera-y por el Qaste con la Sucestén de Veldzquez Grillo; por el Este, con ta Sucestén de
Valentin Rivera y por el Ceste con Sieston de Velizquez Grillo, segtn ascritura. Asimicma, el
Fredio 'C* colinda.por el Norte, con [terrencs propledad del] Sr Basilio Lopex y (A paresla 1
por el Sur con la parcela E; por al esta con Sucesidn de Valentin Rivern y par ol Qeste con ta
Parcela Ey terrenos propledad dal] 5r. Basitio Lopez, segln escritura,

Segln ta Escritura Plblica da Rectiffcacian de Cablda Ndm. Sesanta y Tres, cupia de 1a cual
obra en el expediente, {a duefia del pradio “8" v del predin "C" objets de [n cansults ia s la
Soctedad Legal de Gananclales compuasta por el Sr. Miguel Angel Ortesa Morales ¥ la Sra, Resa
Ortlz Rodriguez. Sin embarge, durante la audiencla pdblica el Ing. Juan Rodriguez Claudio
testificd qua la propletaria da los pradios ubjeto de (a cansulta ante nuestra consideracion los
€5 Musa Developers, Corp. E\ 1 de febrero de 2008, (3 Ing, Christte Mota, de {a Oficion def Ing.
Juan Rodriguer Claudlo, presentd ante esta Junta copla de B Escritura de Compraventa
Nlémei-n t\galznﬁcuatm, mediante in cual acredita de Musa Cevelopers, Corp. es ta Hitular da [a
Parcela "C".

. El Aren alrdaiia al predio objeto de (a presente consuita musstra un comportamientn fesldﬁ;zc{ a

™

unifamitiar, en ol que se encuentran les desarrolla Partal de Ancenss, Villas de Arraye, Arroyn
Village vy Valles de Arroyo, de canstruceldn recfente, Los referidos proyectes resfdenciales,
segn surge de los planes y fotos dreas suministradas por (a parte proponente, s¢ propenen o
han sido construides entre los Canales da Riege de Patillas. Para el proyecto Valles de
Ancones ante nos ¥ ol proyecto Vistas de Ancomes, consultas de ubfeacidn niimars 2004.72-
0479.JFPU-15V y 2005-72-0306-JPU-ISV, respectivamente, colindante por el ceste con #l prayeern
de Yalles de Ancaones, el DV elsbord una Evaluacidn Ambiental Acumutativa,

Los predios ohfeto de ia presente consulta se encuentran cublertos de la capa vegetal, La
Quebrada Yaurel ¥ un drea de humedates asoctados 2 la referida Quebrada colindan gper el
Sureste con (2 Parcels "C™. La Quabrada Yaurei v el drea de humedsles asociado 2 (a misma s
encuentra a unos 220 metros Yneales de distancia de ta Pargela “B”,

La Parceln “C" colinda por et Norte con el Canal de Rlego de Patillas. E! proyecto propuesto

cantempls una franja de proteccidn entre éste y diche canal de dfez (10) metres.
' - f FRL LI ' . .

La topografia de [a parcela "C" e seml Wana, con un declive hacia ef Sur de un 5% v {a de la

parcela “B" a4 ilana, con un deglive hacla del Sur de un 2%, segdn surge del testimonia del ng.
Juan Rodriguez Claudio.

El predio objeto de consuita ublea en unas Zena X, segln o Hoja NOm, 72000H2135 del Mapa
d2 Tasa del Seguro e inundacién de (o Agencla Federal para el Manejo de Emergancias (FEMA
por sus 3iglas &n inglés), con vigencla de 19 de abril de 2008,

Entre los apéndices de fa Evaluaciin Ambiental Acumulativa elaborada para et prayects de
marras, se enclentra copfa de uma “Jurfsdictfonal Determination Bo. Aricones, Arroyo,
preparada para a Farcela “C"™ en junio de 2005, Dicho astudls conctuye que “[a]ithough the
mapped sofl for the project arez is not included in the list of hydrie solls for Puerte Rice, a
small area within the propeity {0.7258 cuerdas) has been inundated for a perfad lang enough as
to effectively malntaln wetland vegetatfon and hydrolegy (Floodad Plot) (see Appendiz 0.
Determined Watlank Argas). The rest of the parcsl to be Developor fafls to mast the redulred
withand indicators and {5 cansldered upland. - The Jurisdictional waters of Quebrada Yaurel will
he pratected by 2 mandatory conservation fringe of 5 meters to each slde,” Sin embarge, ne
contames con tos resultados de la evaluacién hecha por el Cuerpo de ingenieres def Ejército de

Estado Libra Asanlado de Puarts Rice
W OFICINA DEL GOBEANADOR
i JUNTA DE PLANIFICACION
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no se he expresado sobre los accesos propusstos en §as Parcelas 8 y C, guo conforman el predia
objato de la presente sonsulta, ,

En comunicacidn de 1% de actubre de 2004, la Autoridad de Energfa Eléctrica (AEE], indlch que
no tiane objectén & que (a Junta de Planificacién apruebe ta consulta de epigrafe, Ademds,
sefiald que realfzard un astdie, para indicarie al duefie del proyectn el punte da conexidn ¥
las apurtaciones necesarias para meforsr el sistema eléctrico existente y serr al proyecto
propuasta, La parte proponente deberd Indfcar {a carga en XVA que demandard el prayecto an
los planes de disefio; tos plangs de disefic tenen que mostrar las servidumbres de las lineas
eléctricas existente en el drea del proyacto; el desarrolis propuests deberd cumplir con Las
disposiclones de Reglaments de Servidumbres de (o ABE v en caso de que el proyecto afecte un
sisteme de rfego, &8 necesarlo que el duefio del proyects nbtenza el endaso de [a Divisidn de
Serviclos da Rleges, Reprosas y Embalzes de 1a AEE,"”

Les comentarlos del la AEE,” agencfa con la periefa en materla de infraestructura de enerpia
eléctrica en nuestro Pafs, e Inflers que dicha agencla podrd proveer el servicio de enerafa
eléctrica al proyecte propuesto, . sujeto a que la parte propanente,.cumple..con sus
reguerimizntes. Ademis, en vista de que la Parcela “C" colindh con el slstema d= rlegs da
Patillas, la parte proponente debera obtener un endoso de la Divisidn de Servictes do Rieqos,
Reprasas y Embalses de ta AEE.

En carta de 13 de agosto de 2007, diriglda al Ing. Juan Redriguer Claudie v ralacienada con el
proyecto Valles de Ancones, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAR), express, entra
atros, que “[e]l proyecte estd condiclomads a la particlpacidn en el Consorclo de
Desarrolindares para a Expansién de (a Plantr de Filtres del fmuniciple de] patillas v mejaras
al sistema de distribucidn, El serviclo de agua pedrd ser prestado mediante conexddn a la
cafierla existente en la Vrb, Partal de Ancanes. ELserviets de atcantarilado sanitaria podrd ser
prastado mediante conexidn 3 la tuberfa sanitaria exdstente en [Urb,] Portal de Ancones,
Ademds, la AAA indica que el cargo por unldad equivalente por conectarse al sistema de
acveducto asclende a 5500, 00 por unidad o la estipulado an la earffa vigente sl momenta de
inspeccién y conexitn de las unidades al sistema. Asimismo el cargo per usfdad equivalente
por conectarse al ststama de alcantariilado serd $500, 00 por unfdad o 1o estipulado en [z tarifa
vigente al momento de Inspeceldn y conexldn e las unidades al sistena. También seftald que
Bl pl;;_?enti'lrsele tes planos finales, &l duefio del proyecto deberd eurnplir con los siguientes
requisitos:

2. Somaeter el formulario AAA-1294 (Certiflcacidn del Ingeniero & Arquitecto o
el formulario AAA-972 (Selicitud de Aprobacldn de Planos de Construceldn),
b, Sometar el formuiario AAA-E81 {Aceptacidn de Degignecidn),

En comunicacldn de 27 da mayo de 2004, dirigida ol Ing, José 4. Manautsl, la Autoridad de
Acueductas y Alcantanilados {(AaA), Tnéich 1o sfgulente: “Debido 4 que su proyecto toma un afie
aprowimadaments ei comenzar ¥ nuestra agencia tiene proyestado ol comienzo inmediata de
unzs mejoras al sistema de agua potable para Ias dreas altas def [Plushlo de Arroyo,
enterdemos que ne tendremox problemds enr este aspecto. En cuanto al sstema de
aicantariliado sanitarle actualtmente existe yna Estocién de Bomba para la [Uirbanizacldn
Partales da Ancanes, cerca de su proyactod gue tiene la capacidad para la descarga adicional.”
(Enfasis suplida).

burante la audlencia piblica, lox vacinos plantearon que al presente en el secter sa
experimenta peca presidn de agua y el servicla que ze regibe os {ntarmitente con mucha
frecurncia, Por lo cual les prascupa que con el desarreilo del proyecto de referendia se pueda
empeerar su situacién,

£l Ing. Rodriguez explicd que el proyecta forma parte del corsorcle “Agua para Todos” v que al
presente $e 2nCURTrAn-en construccién obras de infraestructura para suministrar agen a todos
los proyectos ¥ residentes del sector por lo que te atiende esa prencupacibn,

Posterfor 4 (2 audiencla plblica, en cemunicacién de 24 de mayn de 2006, el Ing. Juan
Redriguez Claudio, representante del proponente, Informd a la Junta que MUSA Devalapers,
Corp., tiene unz participacion en el Coneorcio Agua para Todes, Inc., cuyas obras estin
destinadas a provesr infragstructura de agua potable para los pueblos de Arroyn, Patillas y
Guayama. Ademds, envid capla de los certificades de acclanes emitidos a favor de MUSA
Developers, Carp por dicha Consorgin,

Extads Libre Asociado de Puarto Rloe
% OFIGINA DEL GORERNADON.
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Contfnuacién: Conaulta HGmero 2004-72-0479-PU-I5Y

En comunicaciin da 14 de agosto de 2005, ef Programa de Arqueniopfa v Etnohistaria dal
Instituta d2 Cultura Puertorriquefa (ICP) sefiald que luego de avaluado el estudio arqueciénfea
Fage iA-18 para el proyecto Valles de Ancanes, propuests en el municipio da Arroys, determind
que no se datecté evidencla significativa en el sentido de que el desarrolie dal proyacto
pudiera causar algdn tipe de impacto advarso can raspecto a recurses arqueoldelces, S
embargo, notifica que dicha autorizaclén es una parcial Y que i2 parte proponente queda
sujeta a las obligaciones que Impone la Ley Mdm. 112 de 20 de juli de 1988, segin
enmendada, que estabiece que se deberd paralizar todo tips de actividad de exeavaciin,
movimiento y remocldn de 13 corteza serrestre, y notificar ea un plazo de valnticuatra {(24)
haras al Consejo, en case de que, durante ef desarrallo del proyasty, se descubra o fmpacte
algiin depésite, elemento, astructura o vestiglo de naturaleza arquealbgles,”

20. En comunicacién de 29 de sctwbre da 2004, dirigida & 12 Sra. Canmen Torres Meldndez,

entonces Secretarla de la Junte, sl Popartamenta de Agriculturn (DA) descrbid lag
caracteristicas fislons de las Parcelas 8 y £, que canstituyen el pradic objeto de la eansulta de

“Suelos Sarte faclive Capaddad de uso agricala
Farcela B~  Machete [dmico 5% lliese
Pareela G- Guayama arcilins 5% V-2

mize

Descripcién de tos Suelos: Predio B - Suslo profunds, de buen drenaje y permeabilidad
maderada. ba eapneidad de retencifn de agua es moderada, La fertitidad natural es alta
¥ el excurrimiento de mediane a lento, Pradio € - Suelo mederadamanta profundo, buen
drenaje, permeabliidad y capactdad de retensidn de agus medarada, La fertilidad natural
y &l escurrimiento son medianos.

Descripeién General de {a Finca y ef Area Aledafia. En visita a la finca objeto de
consulta se pude observar que ia misma consta de dos pradios que en estos momentas se
encuentran baldios en pastos, matezas y #rboles. La topografin de éstos varia de
lfgeramenta fnclinada a Uana. El predio denominado € calinda al nierte con el Canal do
Riego de Patilias y al sur con una quabrada, Ei predio Identificadn B, atn cusnde al ceste
y narte ubfean proyoctos residenclales en desarrolio y otros ya desarrallados, colinda al
este con una finca de cablda amplla dedicada a la crianza de ganade y Sembra de
plitanns, Entendemos que la aprebacion de b2 propuesta estimolarta la fragmentacion de
unfdades agricolas y la eventwal dessparicldn de I3 actividad agricela sxistente en la
perfferta. Es meritarto thdicar que el Departamento de Agricultura pratende desalentar et
desplazamiento de actividades agricolas, evitande la introduccddn de atros uses.
Cansideranda todo lo antes expugsta, este Departamente ablets el proyecto prapussta,”

Luegt, en carts de 1 de diclembre de 2004, el DA indicd lo sigufente:® Las fincas objeta
de consulta se encuentran em pattas, En fas inmediaciones existen fincas de similar
topegrafia, de ampla cablds, en crianza de ganado y cuitive de plitancs en escala
camercial. Les cabidas de las findas son adecuadas para slembras agricelas, son
.mecanizables, cyentan con buenos acceses y Se encuentra cerca de tos canales de
mercades de productes agricolas. Ademds, el suelo es de excelente capacidad para use
en slembras agricolas. (Viis-d y V2 {no {rrigado), llle4 (Irrigada). Aun cusnde ya existe
desarrollo residencial en el area es preocupante la posibilicdad de que se permita el
proyecta propuesto, parque contrbulrl a fneremantar la presin de desarrollo sobre
terrenos agricolas; afectando la agrcuttura en (a 2oma, Esta sltuacién causaria e
evantuslmente e elimina la actividad agrfcola exstente. Por las razones antes
expuestas, este Departamento recomienda shistar o) uso propuesto,

Incenforme con los comentarios del DA, en comunfeacidn fechada el 20 de diclembra de
2004, \a parte praponénte, por conducto del agranama Rieardn Rivera Amill, dresentd una
reconsideractdn anta diche Departamente.

En comunlcaslén de 11 de abril de 2005, el Departamente de Agricultura, resalvio iz
solicitud de reconsideractén formulada por x parte proponente. En vintesls, el DA “El
proyecta cansta de ta udlizacldn da des parcatas independlentes, denominades By €,
suele presente bertenece a una asoctaclon de dos serfes, en las sigbfentes properciones:

%, Papcela B, El 100% del suelo pertenece a la serle Machate imico, con declive de
2-5% y capacldad de uso agricola llle-3 o drrigado, lic-3 frrigado, Este es un sueia
que yace sobre los conos aluviales, El mismo es profunde, de buen drenaje y de

filco
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Contiavacién: Consulta Himera 2004-72-0479-JpU.(8Y

La AutsHdad para el Financlamiento de la Vivienda respalda y promueve el proyecte Yalles

de Ancones en el Munleipio de Arroyo, ya qug provee viviendas a familias ¢e Ingrescs bajos
¥ moderados.

24, En comunicacidn de 15 de junto de 2007, el Departamento de La Vivienda (DV) envid copia de fa

25,

1

Evalunctin Amblental Acumutativa efaborada pers [os proyectos Vailes d¢ Ancenes {de 148
solares ) y Vista de Ancones {de 173 solares), para un total da 321 unidades da viviendas, para
evaluory clrcular entre (as agencfas por fa Junts de Calldad Amirental.

El 16 de noviembre de 2007, 1a Junta de Cafidad Amblental (d7C) cenifics af curmplimienta dal
prayacto Vslles de Ancanes propuests en ta consulta que nes ocUpa aon el Articuln 4 B {3) de la
Ley sohre Politica Plbllca Amblental, {Ley Nom. 416 del 22 septiembre de 2004), segin
enmendada, DN-07-0718-DV, No obstante, para unz melor realizacln de la aecldn
propuests, se emite una serfe de recomendaciones que se incorparan por referencia al
presente fnforme,

CONCLUSIONES DE DERECHO

La Junta de Planificactin es el organtsmo facultade por ley para guiar el desn}rallo ntegral v
determiner ef use de los terrenss en nuestes Judsdicclon, Articulo 4 v 11 de (a Ley Nom, 75 de
24 de junio de 1975, segin enmandada, 23 LPRA, Sec. f2cy 874 (14,

ta consulta de ublcacldn es el meeantsma mediante el cual fa Junta evaliln, pasa juleio y
tomn ln daterminacién que estime pertinents, sobre Propuastos usos de tEITEN0S quUe no sth
permitides ministerfalmente par La reglamentaci6n aplicable an dreas zanificadas, paro qua las
disposielonas reglomentarias.proveen para que se consideren per la Junta de Planificacian. En
dreas no entflcadac, incliaye propuestos usos de terrenos que por su naturaleza, complaitdad,
magnitud, fmpacto fisico, econdmico, amblental v sosial, pudlesen afectar, signifieativamente,
el detarcolla de un sector. Vémse la Seccldn 2.00 (7) det Roeglamento de Prucedimtentos
Adjudicativos de la Junta de Planificaclin, con vigencia det 12 de noviembra de 195%, en la
sucesiva Reglamento Adjudicativa,

El Reglamento Adjudicativo, supra, en la Seccién 3,83, Inclso 2, relativa a “Preyacto que
Requleren Consuitas”, establece lo sipulentas ' '

“En dreas no zonificedas, prayectoe cuya nhaturaleza y magnited denen un
Smpacto significative en el dmbita fisies, ecendmica y soclal en el sector en qus
ha de ublcarse, como resultado de lo cusl puede esperarse un camhio an los
patrones de qanducta general de ese sectar (suments & disminucion pobtacianal,
camblo #n las actividades de producctdn, consuma y serviclos, cambto en at
desarralla fislco [del] sectar Incluyendo el grade de contaminaclin dal
ambfenta). ... .4

Esta secclén contlene, a s vez, una tabla a modo de gufa ¥ sin ser exhaustiva da log préyectas
que en dreas no zonlficadas requleren que se evalien mediante el mecanlsme de la cansulsa de
ublcacion. Para |a categoria de proyeceos restdenciales se dispona i sfaulente:

“Residencial: Urhanizaciones restdenciales, segin defirtd par la Ley Num, 75 del
24 de junfc de 1975, seplm enmendada, excepto aguellas expresamenta
delegadss a la ARPE, o por motivas de un convenla con un munteipio auténoma. ™

El proyecto bajo estudio es uma urbanfzaciin canforme 2 ln definlcidn de la Ley Ném, 75,
supra, ya que se proponen 148 solares en dos {2) selares que cuentan con una cabids superficial
agregada de 25.7028 cuerdas, segin escritura. Por lo tanko, la consulta de ubicacién es el
mecanismo dispueste reglamentarfamente pars atender of desarrollo de marras, Ahena 3
nuestre conclusidn que de las determinaciones de heckios que pracedan se desprende que el
Munfciplo de Arraya, en cuya jurisdiccifn ubican los terrenss ohietn de consulta, no cuenta con
un Plan de Ordenamiente Territarial (POT) aprobado y vigente, sagin establece la Ley Nom. 8
de 31 de agosto de 1991, segln enmendada, conacida como (n “Lay de Municiplos Auténomes
del Estado Ubre Asoclado de Puerto Rico”. No obstante, et Municipic da Arrayo, se encuentra
bl Fase )| {Memortal) del process de reglamantacién para ia promuigagién ge su Plan
Territoriat.

Por otra Lade, segiin 2| Mapa de Zonificacién vigante del Municiplo de Arreya, el nredio ohjeto
de consulta se encuentra fuerd del drea zanificada de diche Municipls, (Véase Daterminacidn
de Hechos Nom, 10). Por ello, en este caso el proponente ha solicitado a la Junta log

. Estado Linra Asoglada ds Puarla Hlsn
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Continuaciing Consulta Himero 2004-72-0479-JPU.tSY

a) _ Compatibificad con el Plan Terrltorialihasts donde ha side estudiadn y Mapa de
Zonificacién,

El Municlpia de Arrayn nd dispone de un Plan de Ordenamients Territoriat aprebado,
€l Plan se encuentra 12 fase 1l de Memorial, que na dispone de mapas de «lasificacion o
callficacién de suelos. No bstante, (a administracién muntcipal de Arroyo endoss el
proyecta por esfar en anmania eon ia propuesta del Plan Territorial de su municipia,

. En cuante al Mapa de Zonficacidn se refiere, nos remitimos al an#ists af infcio de 1as
con:tgsionas da derecho, ya nue como hemos expresade el predia objets de fa consulta
de epigrafe ubica fuera del drea zenificada de Arroye,

b) Disponibilidad e infraestructura.

De los comentarios fniciates de {as agenciag que evaluaron la Infraestructura pademos

< Infarte que extste o se puede provear:la infraestructura de enargia eldetrica, de.agua

potable y slcantariliada sandtario, sujets a fas mejora a la Planea do Mleras de Patillas,

que se espera-estén en funclanamiento durante el mes da Julfo de 2008, de no ocurdr
dilaciones Impravistas.

¢} La locelizucién especitica del prayecto, las tsos existentas en el sector, inundabltidad y los
rasgos topagraficas dal predia

Lz finca ohjeto de consulta es de moderads cablda y se encuentra en pastos, 13 topografia dal
terreno es mayormente Uana v [a capacidad de wso agricala del suelo ex excelents, seglin log
comentarios del DA, En la periferia de la finca se observan una tendancia haeds el desarralln
residencial, No abstante, ambas parcelas permanecan Inalteradas y ia Parceln "C¥ colinda cen
el canl de riego y [a Quebrada Yaursl, mientras que la Parcela "B colinda por el este con una
finch de cablda amplfa, dedicada a (a crianza de ganado y siembra de platanes, be acuerga,
cen kos planos y fotos dreas sumintstradas por la parte proponente, en el sector det proyects se
raflefun varfok proyectos residenciales unifamiliares construldes y ctrox predics dispuestos para
l construccidn de nueves desarrollos, serpentaados por el camal de Hage. E( Departamento de
Agriceleura entfande que la aprobucidn de la propuesta pudiera afectar las actividades
agricolas existentes, ya que ia misma estimularia la fragmentactén de unidades agricaias ¥ Ia
eventual desaparicidn de n actividad agrizala existente en la periferia con la Introduceidn de
usos Wrbanos, como el residenclal propuesto, que continuarfa desplazandn las actiddades
agricoins existentes, Mo obstante la propussta cumple con la pelitica pibliea de proveer
vivienda osequible a familfas de eseasss recursos,

Por otro lade, el predic objete do tonsulta ubica en umas Zona X, segin la Hoja NOm.
72000H2135 del Mapa de Tasa del Seguro de Inundaclén de la Agencia Federal para gl Maneje
de Emergenclas | por sus iglas on inglés), con vigendia de 19 de abdl da 2005,

Conforme o Junto de Dlractarss Condominla Portofine v, P.D.CM. Assoclotes, ZOOB TSPR LEN

se reconocen en calidad de partes en el pracedimiento y notiflear a (as slqufentes persanas a
sus direcciones de record: el 5r. Miguel Ortega Moralas v la Sra, Resa Qrtfz Redriguez, por
conducto del Ing. José A. Cintrén Clatrén, Musa Developers, Garp., por condugto del Ing, Juan
Redriguez Ctaudio y al 5r. Edwin Berrins Annya,

ACUERDO

Esta consulta de ubeacion ha sido examinada vy analizada per esta Junta 2 la Wz de la

informaclén suminfstrada por &1 proponente, de las dispesiciones de layes, reglamentes y rarmas da
planificacién vigente, y del rasultndo det estudic desde el purita de vista amblental, También s ha
dado censideracidn a |as proyeccianas poblacionales v a la disponibilidad de terrencs apraplades para
la canstruzeldn de viviendas y otros ysos en el drea qua comprande el proyecto prapuesto.

Dichs consulta fue considerada por esta Junta de Planificaciin, guien seordd que es viable et

desarrollo da los terrenos anteriormente deseritas para el uso propuests, condictanade & los siauientes
sefialamientos y recomendaciones, los cuales habsdn de tomarse en considerncion el prepararse y
someterse la prixima etapa en el trimite dal proyecto, etaps que serd determinada por W
Adrministracién de Reglamentos y Parmisos:

Egtada Libra Asaclade do Auerto Rlse
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Continuaclén: Cehsultz Ndmero 2004-72-0479. JpU-ISV

. Doberd cumplir can \as dispastclonesidal Reglamenta de Planfficadin Rim,
25 (Reglamento de Slembra, Corte y Forestaclén para Puerto Rlgo),

K

Debardn consultar can ol Cuerpe de Ingentaros del Departaments del Ejéreiro
de los Estados Unides, para determinar o es necesorls obrener un permiso
conforme a al Ley de Rios y Pusrtes del 1899 y la Seccldn 404 de ta Ley Agua
Umpla [Clean Water Act).

I, Se deberd comsulttar con el Depurtamente de Recursos Naturales y
Ambientales para los permisas que dplique, en relacién al carte y relleno de
algunas de ps §reas que comprenden ambas proyectos.

4, -E: 7;.:rcayer:u: propuesta tendrd parémetras de disefio confarme a la rosaluddn JP-

Los sefialamientos anterforas-se han-hecha-da (y Informacién dispenible e estes momeantas,
No obstante, [ Adminfstracién de' Reglamentas v Permisos podrd hacer requerimientas adicionates
que sean necesarios en el future, bian sea por situscfanes que se desconocen shara 6 fmprevistas oue
pudieran surgir deirante el desarrollo del proyects en sus distintas ETapas,

A base de las Determinaciones de Hechas vy Conelusion=s de Darecho y tomande en
consideracion lo anterlorments expuesta, en virtud da {25 dlspesiciones de las loyes, reglamentos y
normas de planificactin vigentes, esta Junta de Planificacian de Puerts Rica, APRUEBA |a Consulty
Nimera 2004-72-0479-JPU para [a Uublcacién de un proyecto residencial unffamillar de interés sorfst
an el Barrlo Ancones del Municiplo de Arroys,

DISPON{ENDOSE: ques {1) ia accldn tomada por esta Junta sobre la consults fo implica 1x
aprobaciin de la etapa subslguiente correspondlente, la cual deberd sametense a la considaraclén de
ia Adminlstracién de Reglamentos y Permisos dentro del perode de vigencia de nste informe; {2] esta
aprobacién tendrd una vigencia de das (2) afios a partir de la fecha de notificacidn de esta informe;
(3} de no somaterse la etapa subsipuiente en 1z Adminfstracién de Reglamentos v Permisos dertrs del
térming de vigenela establecido 18 consulta quedard AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los
efectos legales y (4) cualquier gambla en la cabidn do (05 tarrenos come resulteda do una reviston de
{a mensura, que se mantenga dentro da un 5% de la cabida tnformadn en la presente consulta, se
podri correglr en los planos correspondlentes sfn que madis una resalucidn expresa de asta Junta a
{ales fines.

5¢ apercibe, que cualquier parte afactada por esta Resoluctin pedred radiear una Meelén o
Selicitud de Recanslderacién en fa Secretaria de esta Junta dentro de un términe de veinte (20) dias,
centados a partir del archive en autos de 1a notiffeaclén de ests Resolucidn. Dlsponiéndese que si la
fecha del archive en autns de copla da W netificacion de ta Ressluclén o2 distinta a la del depdsito en
el correo de dicha natificacién, el término se calculard a partir de la fecha det depbsito en el correo,
El solicitante deberd enviar copla de tal escrito a todas lag partes que hayan hzervenide en los
procedimientas y & la Administracién de Reglamentos y Permises, Los tnterventares tendrén dtez {10)
dias naturales contados a partir de la notificacion para exprasaran sebre la Solicitud de
Reconslderacttn, St no lo hicleren dentro del término establecide, se entenderd que renunclan & su
derecho de réplica.

La Junta dentra de los guince (15} dias de hoberse precentade dicha Solichmd de
Recansidaracidn deberd constderaria, 57 la réchazare de plano o no actuste dentea de los quince (153
dias, el términa para instar el recursd de Revision Judiclal comenzard a correr nuevamente desde que
se notifique dicha denegatoria o desde que eaplren esos quince (15) diss, 5eg¥n sea el caso, 5 1a
Jurta acoge la Soifcitud de Reconsideracidn deberd resolver la misma dentrn de los noventn (50) dlas
siguiantes a (a pregentacién de clcha solicitud, EL término de trefnta (30) dfas para solicitar Revisién
Judlcial comanzard a contarse dasda ta facha en que se archiva en autos uma copla de |a notificacian
de |5 Resolucidn de la Junta resolviendo definitivaments ' Solcitud de Reconsideracién.
Dispenléndose que sf fa fecha ded archiva en autos de copla de la notificactén de (a Resolucitn az
distinta a la del dapésito on al correo de dicha notificacidn, el términe sa calculard a partir ce a
fechs del depdstto an el carret.

5§ la Junta delare de tomar alguna aceign con relacién a la Solicitud de Reconsidaracitn dentra
de los noventa (90) dits de hzber sido radienda perderd jurtsdiccién sobre la misma y el ténmine para
solicttar la Revislon Judiclal emperard a contarse a partir de a expiracién de dicha términs de
novanta (30} dias, salve que taJunta, por Justa causa y dentro de esps noventa {90) dias prorrague el
térining para resolver por un periode que no excederd de trefnta (30) diss adiciunzﬁleg.

Eotado Libra Asosiadn dp Puerto RIC
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