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Coliseo Shopping Center

P.O. Box 8420

Oficina C-102
Ponce, P.R. Teléfono:(787)844-3175
Zip Code 00732 Fax: 259-1361
23 defebrero de 2015

Plan. Luis Garcia Pédllati

Presidente

Junta de Planificacion

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
San Juan, PR

RE: COMENTARIOSPRIMERA RONDA DE VISTASPUBLICAS
BORRADOR PRELIMINAR DEL PLAN DE USO DE TERRENOSDE
PUERTO RICO, QUE INCLUYE LOSMAPASDE CLASIFICACION DE
SUELOSY DEL REGLAMENTO PARA SU IMPLANTACION

PROPIEDAD: LOSJARDINES 1 en Juana Diaz (139 unidades)
LOS JARDINES 2 en Juana Diaz (130 unidades)

Estimados Sefiores;

LafirmaAll Engineering Services Corp. (AESC), es una organizacion familiar
con mas de 30 afios de experienciaen € campo del desarrollo de viviendas de Puerto
Rico, especificamente en € area sur-oeste.

Nuestra firma se ha concentrado en suplir |a necesidad de vivienda en estos
municipios para familias de ingresos bajos 0 moderados. Lo que entendemos identifica o
distingue a nuestra empresa es € hecho de que manejamos todos | os aspectos del
desarrollo desde la adquisicion de lafinca hasta la entrega de la unidad, esto ha sido asi
desde nuestros comienzos.

Por |o antes descrito conocemos a cabalidad |os problemas que confronta el
desarrollo en Puerto Rico y lo dificil que cada dia se convierte el poder suplir la
necesidad de vivienda del pais, manteniendo unos precios que puedan ser reales o
accesibles alas comunidades que més o necesitan.

En esta ocasién en donde € pais atraviesa por una recesion econémicay nos
preparamos para un proceso de transicion en lo que respecta al desarrollo sustentable y
planificado, entendemos debemos presentar nuestras recomendaci ones sobre el borrador
gue ha sido presentado como el Plan de Usos de Terrenos (PUT) para con nuestras fincas.




Con respecto alas fincas de referencias ambas fueron adquiridas por la
corporacion para desarrollar las mismas debido a que en €l area eran las Unicas parcelas
optimas para desarrollo que quedaban y las mismas quedan enclavadas por otros
desarrollos.

La propiedad denominada como Jardines 1, ya cuenta con una consulta de ubicacion
aprobaday con un desarrollo preliminar de ARPE aprobado y la parcela donde ubicara
Jardines 2 seria entonces la Gnica que quedaria no desarrollada y con frente ala PR-14.
Ambos proyectos cuentan con los endosos del Municipio de Juana Diaz y de otras
agencias.

Seguin en € Plan de Usos Terrenos propuesto la calificacion que se le ha otorgado a estas
fincas es de Suelo Rustico Comun. Como parte de esta ponencia incluimos varios
documentos que complementan nuestra peticion.

Cordidmente:

D g Do
Ig. Gerardo Misla Villalba
Coordinador de Proyectos




MEMORIAL EXPLICATIVO
PROYECTO LOS JARDINES |
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - 100 UNIDADES
JUANADIAZ, P.R.

PROYECTO:

Desarrollo de 100 unidades de vivienda de 3 cuartos, 2 bafos, sala, comedor, cocina y
marquesina doble y 4 cuartos, 2.5 bafios, sala, comedor, cocina, y marquesina doble en
dos niveles. Ubicadas en solares basicos de 322 metros cuadrados.

DUENO:

All Engineering Services, Corp.
Ramoén Misla Cordero, Presidente.
Coliseo Shopping Center, Suite C-2
Ponce, P. R. 00732

LOCALIZACION:
Carretera PR 535, Km. 0.1
Barrié Ri6 Canas, Juana Diaz, P. R

CABIDA DE LA FINCA:
20.9150 cuerdas segiin mensura
21.0029 cuerdas segun escritura

COORDENADAS LAMBERT:
X= 148,700 Este, Y= 23500 Norte

CLASIFICACION DEL SUELO:
No zonificado
Parametros de R-3

INUNDABILIDAD
Fema Panel No 72000C1670H
Vigencia 19 de abril de 2005



Memorial Explicativo 2
Proyectos Los Jardinesl
Juana Diaz, PR

NUMERO DE CATASTRO:
64-367-054-419-19-000

USO ACTUAL.:
Vacante

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El Proyecto propuesto es una enmienda al proyecto original que consitia de 100 solares
con cabida bésica de 600 metros cuadrados con sistemas individuales de inyeccion
subterranea. La nueva propuesta consiste de 100 solares basicos con una cabida minima
de 322 metros cuadrados con sistema de alcantarillado sanitario.

La firma All Engineering Services, Corp. adquiere mediante compraventa el proyecto y
pretende enmendar el Desarrollo Preliminar aprobado mediante el numero de caso
02DX2-CET01-02062. La enmienda propuesta mediante este memorial consiste en el
desarrollo de 100 unidades de vivienda unifamiliar en solares basicos de 313 metros
cuadrados. Por lo que solicitamos variacion en la cabida de los solares. El proyecto seré
conectado al sistema de alcantarillado sanitario mas cercano.

En la finca donde se propone el proyecto, existe una quebrada que segun el Cuadrangulo
Topografico para dicho sector discurre de norte a sur. La geometria de la misma fue
corroborada y documentada en el sitio por nuestros técnicos y ocupa parte del cuadrante
suroeste del predio en aproximadamente 200 metros lineales. Esta quebrada no tiene
nombre y parece que recoge las aguas de escorrentias pluviales de la finca en su estado
actual.

El proyecto en su disefio contempla la creacion de una zona de proteccidn y mitigacion
de 5mts de ancho a lo largo de ambos lados de la quebrada sefialada.

MOVIMIENTO DE TIERRA:
Se propone un movimiento de tierra balanceado, es decir de corte a relleno de
aproximadamente 58,000 metros cubicos.

ACCESO:

El acceso al proyecto serd a través de la Carretera PR 535, a la altura del KM. 0.1.
Localizada al este del predio, la cual lleva a la Carr. PR 14 y al Barrio Rié Canas Abajo
de Juana Diaz.

ENERGIA ELECTRICA:

El proyecto puede acometerse al sistema de la AEE sujeto a la aprobacion del punto de
conexion por parte del ingeniero de distrito de Ponce. Se estima una carga preliminar de
750 KVA.

AGUA DOMESTICA:
El servicio de agua domestica puede prestarse mediante conexién a la cafieria de 30
pulgadas de diametro, que forma parte del Acueducto Regional de Villalba.



Memorial Explicativo 3
Proyectos Los Jardinesl
Juana Diaz, PR

ALCANTARILLADO SANITARIO:

El servicio de alcantarillado sanitario interno sera disefiado para descargar al sistema de
distribucion sanitaria de la AAA mas cercano. En este caso el sistema aledafio a la
Urbanizacion Estancias del Sur, en la Carr. PR 14.

SISTEMA PLUVIAL.:

Las aguas pluviales seran manejadas por un sistema de alcantarillado pluvial interno. El
punto final de descarga serd determinado mediante estudio Hidraulico/Hidrologico
tomando en consideracidn que el proyecto colinda con una quebrada

DESPERDICIOS SOLIDOS:
El proyecto tendra dos estaciones de disposicion y reciclaje conforme a las disposiciones
de la ADS.

SEGURIDAD:
El proyecto tendrd control de acceso. Ademas, de verja perimetral y facilidades
recreativas.

EMPLEOS A GENERARSE:
50 Directos durante la construccion.
0 durante la operacion.

PERMISOLOGIA
JPU- Resolucién. 24 de mayo de 2001. Aprobando Consulta 200-64-0135-JPU
ARPE- 02DX2-CET01-02062. 13 de diciembre de 2006.

Certifico Correcto,

Ing. Gerardo Misla Villalba
Lic. 14183 PE
All Engineering Services, Corp.

Luis E. Arroyo Jr
Consultor
All Engineering Services, Corp.
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Clasificaci6n de Suelos
T Suelo Ristico Especialmente Proegido-Ecologico
Suelo Ristico Especialmente Proegido-Ecologico/Agricola
Suelo Ristico Especialmente Prosegido-Ecologicaidrico
[ Suelo Rastico Especialmente Protegido-EcoldgicoPaisaje.
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Colisso Shopping Center
P.0. Box 8420 00732
www. all-eng.com

Sulte 102-103, Ponce, P.R.

Location Plan 1:20,000
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Clasificaci6n de Suelos
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