MIGUEL A. RODRIGUEZ VEGA
LIDER DE COMUNIDAD — BORINQUEN
92-0, Francisco Porrata Doria
GUAYAMA, PUERTO RICO
00784

20 de febrero de 2015

A : Junta de Planificacion de Puerto Rico
Hon. Luis Garcia Pelatti (Presidente de Junta)
Y JUNTA ASESORA — PLAN DE USO DE TERRENOS

Comentarios dirigidos en oposicion al “Borrador del Plan de Uso de Terrenos y
Mapa de Clasificacion del Territorio. Respecto a: Finca “LA TUNA - Municipio de
Guayama.

Saludos, buen dia.

Con relacion al asunto en referencia el Mapa Clasificatorio de la Junta de Planificacion,
clasifica los terrenos de la finca “LA TUNA,” en Guayama, en la categoria de Suelo
Urbano, lo que motiva nuestra proxima exposicion de comentarios.

Tanto el Mapa Clasificatorio, como el Borrador de Uso de Terrenos y el Plan de
Ordenacion del Municipio Autonomo de Guayama, son objeto de cuestionamientos por
nuestra parte en lo siguiente:

A finales del afio 1994, La Tuna S.E., a travez de su representante Ing. Camilo Almeyda
Eurite, presentaron ante la Junta de Planificaccion de Puerto Rico, ia Consulta Numero
94-71-1276-JPU-ISV, para ubicar la Fase |, proyecto residencial de interes social llamado
La Tuna |, para 200 solares de 392 m.c. en un predio de 31.22 cuerdas de la finca “La
Tuna” de mayor cabida de 720.25 cuerdas.



Finalmente la consulta obtuvo el beneficio favorable de la Junta, otorgando su
aprobacion el 6 de abril de 1995. La determinacion es una de caracter injustificada que a
la vez a otorgado el inicio de una indebida presion de desarrollo en los terrenos de esta
finca de alto potencial agricola.

En este punto debo sefialar que, al no exigir la Junta, al proponente de este provecto el
requisito de Aviso y celebracion de vista, el no cumplimiento premio la consulta
privando al publico en general o personas con interes a refutar los areumentos de la
parte proponente en un necesario proceso de discucion.

LA FINCA A: RUSTICA: Hacienda denominada “La Tuna” tiene una cabida de
(721.43) cuerdas., aparece inscrita en el Registro de la Propiedad de Guayama, al Tomo
(197), folio (70)finca nunero (204), inscripcion (55va) segun documento suministrado a
la Junta cuyo anterior duefio y propietario es Francisco Rovira Calimano, (agricultor y
ganadero hoy fallecido).

Continuando con la Finca A, la misma forma parte de un bloque de fincas que en
conjunto componen un bloque mayor de mas de 2,000 cuerdas de uso agricola. En su
entorno y vecindad colinda por el Este con el Rio Guamani, proximo a la comunidad
Borinquen y hacia los otros puntos cardinales con la Finca Pimentel 1 y Finca Pimentel
IT 'y otras fincas dentro del termino municipal de Guayama.

Tanto la finca “LA TUNA” como el agricultpr Francisco Rovira Calimano, tienen la
distincion como muy pocos, de aparecer sus nombres en Récord del Congreso Volumen
152, mimero 10 (miércoles, 01 de febrero de 2006). Extensiones de comentarios Paginas
E54-E55. La cual puede accesar desde el registro del Congreso Online a través de la
imprenta de gobierno www.gpo.gov

De acuerdo a lo presentado los terrenos a desarrollar se encuentran zonificados como
Residencial (R-0) y estan fuera de los limites del Mapa de Expansion Urbana del
municipio de Guayama, hoja numero 4 del Mapa de Zonificacion del 25 de febrero de
1994,

Esta finca obtiene beneficio del Canal Oeste Guamani, por lo que cuenta con el sistema
de riego necesario para llevar a cabo actividad agricola, perteneciente a la Autoridad de
Energia Electrica. El mencionado canal recorre los terrenos de la finca de Norte a Sur'y
se abastece de las aguas del Rio Guamani.

Otra consulta a la que voy hacer mencion es la Consulta Num. 2006-71-0658-JPU-ISV,
cuyo expedientelas alberga las Fase II, III, IV y V, radicada el 13 de septiembre de
2006, por la Corporacion Estancias de Dulce Suefio INC., hoy propietaria de la
mencionada finca, cuyo presidente lo es el sefior Fernando Echegaray Daleccio, de todos



conocido por ser un fracasado empresario en la que fue la importante Industria Avicola
del Pais, en la costa sur de Puerto Rico.

La Fase I, puesta en marcha por este empresario en el afio 2005. solo pudo completar la
construccion de 72 solares de vivienda de una cantidad de 200 aprobados por la Junta
de Planificacion. Delos mencionados 72, solo estan ocupados tal vez 18 viviendas. Lo
que equivale a una ocupacion de solo una cuarta parte de lo construido. No sin antes ser
intervenido por diferentes agencias.

La Consulta Num. 2006-71-0658-JPU-ISYV, inicio el proceso de consulta de ubicacion
guarda a la espera e incubada en las entrafias de la Junta de Planificacion. A la espera
oportuna de encontrar terreno fertil para interconectarse y ser premiada al igual que su
antecesora la Consulta Numero 94-71-1276-JPU-ISV, consulta que alberga la Fase 1.

Otra consulta de sumo interes es la que La Tuna S.E., amparandose en la reglamentacion
vigente, presento esta vez para la propuesta ubicacion de un Proyecto Regional de
Mercadeo a construirse en los terrenos de la misma finca, Consulta Numero 99-71-
0074-JPU, cual estuvo bajo consideracion de la Junta. Esta consulta contrario a la
anterior, en esta ocasion no corrio con la misma suerte que las demas.

Luego de haber cumplido con el requisito de vista publica la propuesta del Ing, Camilo
Almeyda Eurite, que incluia un cambio de zonificacion al Mapa de Zonificacion de
Guayama, fue denegada el 18 de octubre de 2000, no sin antes haber recibido fuerte
oposicion de parte de los abogados, personas y partes con interes.

La vista publica celebrada el 4 de agosto de 2000, en el Salon de Asambleas de Ia Casa
Alcaldia del Municipio de Guayama, asi consta en documento Tercera Extencion a la
Consulta, recoge y nos aporta datos documentales y testificales muy interesantes cuales
seran utilizados por su virtud en lo adelante sobre esta controversia.

Junta de Planificacion, Determinaciones de Hechos:

25.  El 20 de agosto de 2000, el Departamento de Agricultura, sefialo que se opone

tenazmente a la consulta, ya que entienden se afectaria de forma adversa el alto

potencial de uso agricola de la finca de tan amplia cabida, en la medida que al

fragmentar la misma se crearia una presion indebida de desarrollo urbano y comercial.
28. El Gobierno Municipal de Guayama, mediante carta del 19 de febrero de 1999

indico:

“La Administracion Municipal de Guayama, endosa el Proyecto de Referencia,




siempre y cuandose cumplan con los requerimientos de las agencias de gobierno
concernidas.”

Sin embargo, como parte de los documentos radicados por Plaza Guayama, S.E.
se incluyo una carta del mismo Alcalde de Guayama, fechada a 14 de agosto de
2000, oponiendose al caso por los mismos argumentos sefialados por el Planif.
Victor L.Bozzo en su comparecencia y que incluimos en el proximo inciso.

3

29.  El Planificador Victor L. Bozzo, en representacion de la Compafiia Topplan, la
cual esta llevando a cabo el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Guayama,
indico que el proyecto contraviene el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de
Guayama, ya_gue esos terrenos estan destinados para desarrollo aericola. Sefiala
ademas,...

Sefialaba en su ponencia el planificador que el proyecto comercial propuesto se aparta
totalmente de lo contemplado en el Plan de Ordenacion Territorial de Guayama, en
cuanto al desarrollo de los terrenos propuestos.

Ademas sefialaba que tambien se aparta marcadamente de los Objetivos y Politicas
Publicas aprobadas por la Junta de Planificacion el 31 de octubre de 1995 asi, como de
las Politicas Publicas adoptadas en el Plan de Ordenacion Territorial de Guayama.

Mas especificamente, el proyecto comercial propuesto por la empresa La Tuna, S.E. En
Guayama, no cumple con los siguientes objetivos y politicas publicas en cuanto a:

Desarrollo Urbano

Objetivo 1.00, objetivo 2.00, objetivo 3.00 y objetivo 4.00

Desarrollo Agricola

Objetivo 7.00 y 9.00

El Gobierno Municipal de Guayama, entiende y citamos, que el propuesto proyecto
establece un precedente negativoy propicia el desarrollo desarticulado, lo que esta en
contra de las politicas publicas establecidas por la Junta de Planificacion y el Plan de
Ordenacion Territorial de Guayama, en cuanto al desarrollo urbano y agricola.

Por todo lo anterior, el Municipio de Guayama no recomienda la consulta de ubicacion
ni la enmienda al Mapa de Zonificacion de Guayama, solicitada por La Tuna, S.E.,
(culmina la cita).




Entre los Acuerdoes tomados por Ja Junta, destacan y citamos el siguiente:

(1)  La propuesta ubica en terrenos con alto potencial agricola por lo que esta
en desacuerdo con los Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Uso de Terrenos de
Puerto Rico.

En este punto recomiendo vea la totalidad Tercera Extencion a la Consulta con fecha
del 18 de octubre de 2000. En especifico Conclusiones de Derecho y Politicas Publicas
7.00, 8.00, 9.00, 9.01, 10.00 y todos los incisos que hace referencia-tan importante
documento.

El 8 de febrero de 2007, la Junta dejo en suspenso la consulta Numero 2006-71-0658-
JPU-ISV, para referir al Departamento de la Vivienda para el cumplimiento de la Ley
416 del 2004. Para recibir comentarios de agencias por 60 dias y para que el proponente
Ing. German Torres Berrios, someta documentos de Vista Publica v comente cartas del
16 de noviembre de 2006 v del Departamento de Recursos Naturales del 16 de
noviembre de 2006.

Cosa gue al presente aun no a sucedido. Ambas consultas afectadas por las mismas
similitudes han omitido requisitos _por lo que carecen del necesario conocimiento
publico a travez de avisos y celebracion de vistas publicas.

Sin embargo, a pesar de que el proponente no ha cumplido con lo requerido y solicitado
por la Junta, esta a continuado con el procedimiento aprobando enmiendas y solicitando
comentarios de las agencias.

Mi recomendacion en este punto al respecto es el siguiente:

Inicie un procedimiento de vista publica con notificacion a los residentes de la
Comunidad Borinquen afectada por la construccion de este proyecto. Los terrenos de
esta finca en la colindancia con el Rio Guamani estan afectados por una Zona I y Zona Il
de acuerdo a los mapas de inundacion.

La carretera construida que accesa al proyecto, representa un peligro inminente no
permite el descargue de las aguas de inundacion del Rio Guamani y del area de
captacion, lo que provoco la caida de 2 estructuras usadas para soporte de lineas
electricas de alta tension ubicadas en la sevidumbre de paso de la AEE, caidas sobre las




aguas del Rio Guamani.

Poniendo en riesgo las vidas y propiedades de los residentes de de  la comunidad
Borinquen de Guayama, por su peligrosa aproximacion.

Quien pago los dafios ocasionados por la caida de estas lineas electricas, pues le voy a
decir, nada mas y nada menos que el pueblo de Puerto Rico, a travez de la Autoridad de
Energia Electrica, poniendo en riesgo obreros y encareciendo mas aun sus servicios.

Segun el Memorial — Borrador del Plan de Uso de Terrenos, La Junta reconoce lo
siguiente:

“Ademds, hemos asignando una mayor importancia al beneficio individual, frente al
reconocimiento del valor colectivo. Es hora de dotar al pais del instrumento para
identificar el valor de los terrenos. Pero, ;jqué es valor del territorio? Es la
identificacion del grado de utilidad o aptitud, y las cualidades apreciables tangibles e
intangibles del territorio. Puerto Rico es uno de los paises mds densamente poblados de
América y del mundo. Tiene una densidad poblacional de 404.331 habitantes por
kilometro cuadrado, que implica una presion sobre el territorio. Un Plan de Uso de
Terrenos nos permite precisar la “cualidad” o “conjunto de cualidades” de nuestra
tierra, cuya virtud es apreciada, logrando el realce de la importancia y significacién de
nuestra tierra. Mirando tanto al futuro inmediato como a largo plazo, nos corresponde
actuar y cumplir con la obligacién de corregir omisiones que nos han llevado a
cometer errores en nuestra planificacion para Puerto Rico reconociendo y
construyendo sobre los aciertos.”

El Plan de Uso de Terrenos establece una estructura clara y dgil para potenciar el
territorio puertorriquefio al pleno de sus capacidades, dictando la politica piblica de
valor, proteccién y desarrollo sostenible.

La Ley del Plan de Uso de Terrenos, Ley Nim. 550 de 3 de octubre de 2004, indica que
debe servir como el “instrumento principal en la planificacion que propicie el
desarrollo sostenible de nuestro pais y el aprovechamiento optimo de los terrenos,
basado en un enfoque integral, en la justicia social y en la mds amplia participacién de
todos los sectores de la sociedad.”

Si de Justicia Social se trata recomendamos la ponga en practica a favor de los mas
necesitados, es nuestro mayor reclamo.

Lo aqui expuesto en sustancia prueba contundente las omisiones y errores por parte de la




Junta de Planificacion, de eso no tengo la menor duda.

Los terrenos de la Finca “La Tuna”, han sido hasta el presente parte de nuestra historia.
En estas tierras nacio y fue criado nada menos que el Campeon de Campeones (Nuestro
Orgullo Nacional) el Padre de la Raza de Caballos de Paso Fino, el glorioso e inmortal
“DULCE SUENO”.

La siguiente Ley, al alcance, no la debe olvidar mucho menos subestimar Ley 242 del 9
de agosto de 2008, ley que dispone lo siguiente:

Parte de su Exposicion de Motivos:

La preservacién de tierras agricolas a perpetuidad, a través de esta Ley, se hace mas
necesaria hoy dia ante acontecimientos ocurridos con la Oficina del Plan de Uso de
Terrenos de la Junta de Planificacién, creada en virtud de la Ley Nam. 550 de 3 de
octubre de 2004. Los cambios de opinién y la desmantelacién de esta Oficina ha dejado
patente la guerra de intereses envueltos y la fragilidad de sus decisiones ante los cambios
de politica publica. Es preciso aclarar que la Junta de Planificacién y la Oficina del Plan
de Uso de Terrenos, en conjunto con el Departamento de Agricultura y su Oficina de
Preservacion de Terrenos, mantienen la autoridad en ley de estudiar y zonificar todos los
terrenos en Puerto Rico. Esta pieza legislativa pretende acoger los terrenos
recomendados por estas Agencias y garantizar atn més su protecciéon imponiendo el
cardcter de Reserva Agricola, que no es otra cosa que una garantia a perpetuidad de su
permanencia, sin la posibilidad de cambios cada cierto nimero de afios luego de
revisiones y cambios de opinion y de intereses. Tal consideracion coincide con la propia
Ley Num. 550, supra, en su Articulo 16 al establecer el procedimiento de la Asamblea
Legislativa para la Declaracién de Areas de Reserva a Perpetuidad y declarar los usos
agricolas de estas tierras por virtud de ley.

Dejeme formular la siguiente pregunta. Porque estos terrenos de la finca “LA TUNA”
en controversia no forma parte de este Corredor Agricola de la Costa Sur de Puerto Rico.

La pregunta es sencilla, espero la conteste. Tanto usted como parte de su equipo de
trabajo la pueden contestar. No puede permitirse y darse el lujo que en la elaboracion del
Plan de Uso de Terrenos estos terrenos sean ignorados, olvidados y no considerados.

Mi recomendacion es que aun no es-tarde para hacerlo y asi lo hagan.

Tanto la Junta de Planificacién y la Oficina del Plan de Uso de Terrenos, en conjunto
con el Departamento de Agricultura y su Oficina de Preservacién de Terrenos,
mantienen la autoridad en ley de estudiar y zonificar todos los terrenos en Puerto Rico,
asi, de esta manera van cumpliendo con la ley.




S1 existe un impedimento, haganoslo saber sefior Presidente de Ia Junta de Planificacion
de Puerto Rico, es parte de sus funciones ministeriales.

El Borrador del Plan de Uso de Terrenos tal y como esta confeccionado es uno de
caracter acomodaticio. El mismo es ajustado a la medida de proteger y dar prioridades
tanto a consultas de ubicacion como a Planes Territoriales Municipales adoptados por la
Junta de Planificacion.

Como parte de nuestra ponencia incluyo parte documentada que servira de referencia a
este escrito,.

Sin nada mas por el momento, cumpliendo con el requisito de vista publica someto mi
ponencia a la consideracion de la Honorable Junta de Planificacion de Puerto Rico,
dando las gracias por la oportunidad ofrecida.

Queda en espera de que recoja los argumentos y planteamientos aqui vertidos.

Lider Comunitario

Miguel A. Rodriguez Vega
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ESTADO LIBRE ASOCIADC DE PUERTO RICO

R As'é‘mplea 12 Sesi‘tSn _
Legislativa g ' - Ordinaria

SENADO DE PUERTO RICO

R. del S.

15 de abril de 2005

-

Presentada Por el senador Tirado Rivera \Q::“x 2

Referida a

RESOLUCION | 2

Para ordenar a 1a Comisién de Agricultura, Recursos Naturales y Asuntos Ambientales realizar
una investigacidn para evaluar la posibilidag de designar un Bosque Urbano en los terrenos
que colindan con e Rio Guanani en e] Secior Tuna de Borinquén del municipio de Guayama.

EXPOSICION DE MOTIVOS

nuestros suelos, cifrg que incluye las tierrag Pertenecientes al ELA, g] gobierno federal y a

entidades privadag. Esta cantidad es insuficiente Para proteger nuestro entorno natural frente

las presiones del desparramarniento urbano ¢ ilustra déficiencjas fundamentales en las politicas

La Constitucign del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en su Articulo VI, Seccién 19,
establece que: “serg politica piiblica de] Estado Libre Asociado Ia mds eficaz con

Sus recursos naturales, asf como e] mayor desarrollp y

Servacion de

aprovechamiento de los MisSmos para ¢)

. beneficio genera] de la comunidad,. 7. g legado que debemos a Ias futuras generaciones nos

) /™~
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fnueve a procurar la conservacidn ahora. Asf evitaremos que ¢l dafio se maximice, de forma tal
que cuando se pretenda resolver ej problema sea demasiado tarde ¥ DO exista una solucion viable
al mismo. Este es uno de log objetivos de mayor importancia gue tiene el gobierno, pues resulia

IMENos oneroso la preservacisn de Ruesires recursos naturales existentes que tratar de reemplazar

5) y por la Avenida Laporte,

El establecer up Bosque Urbano es up Proyecto que fortalecerfa nuestro ambiente
especialmente la calidad de] aire que se ve afectado Por la operacién de compatias que han sido
sefialadas por emanaciones téxicas, colocando al pueblo de Guayama como uno de aira
incidencia en contaminacién en todo Puerto Rico. El mismo serfa una iniciativa de “Desarrolio
Inteligente” para Ia conservacicn de dreas verdeg ¥ eonstrair facilidades tales como lagos, bosque

de frutos menores (mejorando e] existente), 4reas para caminar, trotar, gazebos etc.

A tal fin, 1 bresente administracian gubernamental ha contraido, entre ouos, los signientes
COmMPromisos con e pueblo de Puerto Rico; Proteger nuestros recursos naturales; promover ef

desarrolio sustentable; fomentar 1z educacicin Y participacién ciudadana ¥ planificar el uso de Jos
TECUTS0S natyralss.

RESUELVESE POR EL SENADO DE PUERTO RICO.

I Seccién 1- Se ordena a la Comision de Agricultura, Recursos Naturales Y Asuntos
2 Ambienales realizar una investigacién Fara evaluar la posibilidad de designar un Bosque

3 Urbano en los temenos que colindan cop ¢l Rio Guamanf eq ef Sector Tuna de Borinquén de]

4 municipio de Guayama,

6 rendird un informe con sus hallazgos, conclusiones y fecomendaciones dentro de noventa

7 (S0) dias a partir de la fecha de aprobacion de estg medida,
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1 Seccidn 3.- BEsta -Resolucién comenzaré a regir inmediatamente después de su

2 aprobacidn.
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Después del inicio de la era de la colonizacién en Puerto Rico, se funda el primer
poblado en el afio 1509 con el nombre de Caparra. Para mediado del 1519 se le
conoce como San Juan Bautista déndole paso a lo que hoy conocemos como la
ciudad capital. Poco a poco se fueron estableciendo y fundando pueblos como:.
Aguada (1510), Arecibo (1515), San German (1573, Coamo (1579), Ponce (1692) y
Guayama (1736), entre otros. Pero antes de el gobierno espafiol declarar poblado o
pueblo a una ¢gomunidad, ésta tenia que cumplir con ciertos requisitos tales como,
contar con una obra arquitecténica destinada a ser la casa de Dios, o Iglesia y llegar
a cierta cantidad de habitantes. Nuestros aborigenes de la cultura taina ya tenian
establecidas y demarcadas unas dreas comunes que dieron origen a muchos de
estos pueblos.

El pueblo de Guayama se funda en el afio 1736, pero antes de la Ileg_ada de los
espafoles a nuestras costas, los aborigenes tainos se habian establecido en esia "
comarca del rio Guamani, especialmente, en el drea norte. Desde ahi, estos podian
evitar los ataques de otros aborigenes conocidos como caribes, estos eran unos
guerreros bravos que se pasaban por la islas que se encuentran entre el Sur
Ameérica y Norte América, combatiendo y arrasando con todo lo que encontraban a
su paso. El grupo de aborigenes tainos que vivian en las costas del Mar Caribe,
area de Guayama es conocida actualmente como Barrio Machete, eran los que se
enfrentaban a los caribes, mientras que, los que estaban‘establecidos a la ribera de| -
rio Guamani, conocido hoy como el Sector Tuna, se dedicaban al cultivo de frutos y
a la agricultura. '

A partir del 1511, a Guayama se le conocia como un mercado de esclavos
importantes. Los portugueses que tenian el monopolio de contrabando de esclavos,
iniciaban sus transacciones en la Bahia de Jobos de Guayama. Parte de estos
esclavos fueron a laborar a la Colonia Tuna, manteniendo asf el lugar en estado
ptimo para la superyivencia de la Flora y Fauna.

Actualmente, esta colonia tiene una de las mejores zonas agricolas del area y
todavia aunque no esta en uso mantiene la tradicién del mejor cultivo de frutos de
toda la region. Dicha drea, por estar colindante al ric Guamani, fue denominada .~
como Zona |, y ésta también, es como un pulmdén para la ciudad de Guayama. Lai.
vegetacién de esta zona sirve de habitat para una gran cantidad de espeties. -
diferentes, muchas de éstas en peligro de extincion. | '

No-se puede séguir destruyendo nuestro medio ambi
como entes racignales, de protegerle ‘la’ vid :
placentera nuestia-'existencia en el planeta
mantenga en sino estado en él'que nuestros ab
convierta efhosgue urbano con drea
més alld, derdestruir la vegetacion
prolifer%gig'ﬁi:? el-comento, que es la: ,
. esencigde-yn"pueblgy un atentado contra la vida de'su “Entre
adn en ‘esta.colonia se ehcuentran enterrado los restos ‘del padre-del depotte d

fle pag
la. historia-

- Paso Fino en Puerto Rico, conocido mundialmente por las ejecutorias y seguidores.

de este deporte a quien se le dedica varios eventos anuales en diferentes pueblo
dél ‘pais: EI ejemplar Dulce Suefio. EI gobierno no puede ser complice ‘de
- ‘destruccion del alma de un pueblo y menos atin de su idiosincrasia. B
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"Que desde luego hacen las manifestdciones mas am-
plias, respecto del brillante comportamienito de Don Ce-
lestino Dominguez, y Goémez desde que se hizo carge de

esta Alcaldia, desempefiando fielmente sus deberes y cum-

pliendo extrictamente con [a Ley. Que le dan por ello el
voto de confianza més amplio, y més atn si cabe por el
brillante comportamiento observado durante la invasién
de las tropas americanas, obteniendo ia libertad de sujetos
prestigiosos de esta Villa, que injustamente fueron encar-
celados, - : . ,

"Y para entregar personalmente copia certificada de
este acuerdo al Gobernador Militar, fueron nombrados en
comisién los Sres. Bruno, Lépez (Don José) y Capé. _

"En lo que se termind la sesién de que Certifi-
0. —Fué no vale. — Juan Ygnacio Capé. — Casiano Ma-
tos. — José¢ M. Lépez. — José 1. Vidal. — F. Cuevas Soti-
lo.— F. G. Bruno. — Sergio de 1a Mata. — Ag. Calima-
no.— Jacinto Texidor. — F. Calimano. — Nicolds Colén.
—J. M. Castillo.—°

Veinticinco afios mas tarde, alli para el verano de 1923,
Tegresaron a esta ciudad un buen nimero de voluntardos del
Regimiento de Ohio, acompafiados de sus esposas e hijos, para
recibir un homenaje de este pueblo al dedjcaise un monumento
0 tarja a la memoria de los soldados de ese regimiento fallecidos
durante la guerra. Debemos anotar que ninguno de ellos murid
por heridas. Las actas de defunciones que hemos visto en el
Registro Demogrifico sefialan las muertes ocasionadas por dis-
tintas enfermedades.

CICLON DE SAN CIRIACO

El ciclén de San Ciriaco, segin el Dr. Luis A, Salivia, en su
obra Historia de los Temporales de Puerto Rico, fue el mas
grande y devastador que hemos tenido. Causé Ia muerte de
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3,369 personas. Las pérdidas en el café, solamente, subieron
siete millones de délares. Ocurrié el 8 de agosto de 1899,

En Guayama el rio Guamani, sus afluentes y otros riachuelos
s¢ salieron de sus cauces ¢ inundaron miles de cuerdas en cultivo,
Los cafetales quedaron destruidos en un noventa por ciento.
Esie pueblo que habfa sido uno de losqprimeros exportadorés
de café recibi6 el tiro de gracia y nunca ha podido recuperar la
produccién de este grano. El saldo total de pérdidas en este
mcmwwo fue de 10 muertos, 35 heridos y $559,700, segiin consta
en ¢l libro Historia del Ciclon del Dia de San Ciriaco por
Ramén Avdez y Fernando. Miles de personas quedaron sin
hogar y, de no haber sido por la Cruz Roja Americana y las
autoridades Federales, que suplieron a la -isla en abundantes
cantidades de productos alimenticios y materiales de construc-
¢ion, mds espantosa y terrible hubiera sido la situacion, Inme-
diatamente las autoridades municipales, para dar albergue a los
desamparados que habfan perdido sus hogares, procedieron a
urbanizar y ceder solares en el sector llamado hoy “San Ci-
tiaco”, que queda en.la parte oeste de la ciudad, cerca del rio
Guamani. Un par’ de afios mis tarde, este caserio se extendid
hasta cubrir lo que es hoy la barriada Borinquen. Un plano de
la ciudad, que tenemos a la vista, confeccionado antes de este
huracdn, muestra ausencia absoluta de- calles o caserio alguno en
este sitio. La poblacién sélo llegaba hasta ¢l pequefio barranco
que se precipita hastd el menudo llano donde se afincan ambas-
barriadas en la actualidad. Es ésta la primera urbanizacién gque-
se efectud en Guayama. En sintesis, San Ciriaco nos castigd con
la tercera gran azotina que hemos tenido, después: del fuego y el
colera; nos elimind como grandes productores de café y, en
recompensa, nos dio la oportunidad de romper. €l cerco erbano_
y realizar nuestra primera expansion. .

ANO TERRIBLE — 1902

Fue el afio 1902 uno muy angustioso y de nefasta recor-
dacién por algunos afios para los habitantes de esta ciudad. El
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URBANIZACION ESTANCIAS DEL DULCE SUENO FASE II
(267 SOLARES RESIDENSIALES)

CARRETERA PR-34(INTERIOR)

BARRIO CAIMITAL, GUAYAMA
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Estimada sefiora Torres Meléndez:

Hacemos referencia a su comunicacion recibida el 26 de octubre de 2006, a través del Centro Expreso de
Tramites (CET), relacionada con este asunto.

Las Guias para la Preparacién de Estudios Operacionales de Accesos y de Tramsito para Puerto Rico -

adoptada por esta Autoridad el 22 de diciembre de 2004, establece que todo desarrollo residencial
clasificado bajo la Zona Metro, igual o mayor de 100 unidades de vivienda, debera presentar un estudio
de transito debido al alto nivel de densidad vehicular existente. Por lo tanto, el proponente deberd someter
un estudio de irdnsito en donde se evaltien las condiciones del trénsito presente y futuro en el sector de

N T s o S . . . - . . .
influencia de éste y se determine el impacto que el mismo tendra en el sistema vial que le sirve de acceso.

Se debera considerar en el analisis de transito a realizarse el efecto de otros desarrollos propuestos en el
area como también la necesidad de la instalacién de sistemas de seméaforos en el sector. Se deberan incluir
en los planos las mejoras a proveerse por este desarrollo en dicho sistema vial para mantener un nivel de
servicio adecuado en el mismo. Se debera dar especial consideracién a los accesos para servir a este
desarrollo de manera que cumplan con el Reglamento para el Control de Accesos a las Vias Publicas de
Puerto Rico, segin enmendado. Por lo tanto, el acceso al proyecto deberd ser por el camino municipal
existente al suroeste de la propiedad.

Ademads, le indicamos que la Fase I de este proyecto no ha sido endosada por esta agencia.

El Reglamento Nim. 11-001, conecido como Normas para la Imposicién de la Aportacién por Concepto
de Exaccién por Impacto, faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer un programa
de exaccién por impacto. Este conlleva que nuevos desarrollos deberan tener participacién equitativa de
los costos de infraestructura y los usos comunales disefiados para prestar servicio al nuevo crecimiento y
desarrollo y asi evitar efectos acumulativos negativos sobre la calidad de vida de los desarrollos
existentes. Por lo tanto, el desarrollo de referencia estara sujeto al pago de una aportacion. La aportacién
sera calculada cuando se sometan los planos corregidos y se tengan detalles adicionales de la magnitud
del proyecto y su impacto a la infraestructura de transportacion.

Autoridad de Correteras v Transportacion « Departomento de Transportacion v Obras Piblicas
PO Box 42007 = San Juan, Pusrto Rico D0940-2007  Tel. (787} 721-8787 Fax (787} 727-5456
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Estos son comentarios preliminares para’ propdsitos de consulta de ubicacién. Para comentarios o
requerimientos finales se deberdn someter a la Oficina de Control de Accesos del Area de Ingenierfa de
Transito y Operaciones de esta Autoridad dos copias del estudio de transito ¥ cuatro copias de los planos
con las recomendaciones de dicho estudio para la evaluacién final o endoso correspondiente. En los mismos
se deberan incluir los detalles del ensanche, accesos, obras de desagiie y cualquier otra obra que pueda
impactar la via estatal. Recordamos que los planos a someterse para poderlos procesar deberan estar firmados

y sellados por el profesional que los prepare y estén en cumplimiento con las Normas v Reglamentos vigentes
de esta Agencia.

Esta comunicacion tiene vigencia de un afio, no constituye un endoso ni una autorizacién para comenzar
obra de construccién alguna y aplica al proyecto Urbanizacién Estancias de Dulce Suefio Fase H, de 267
solares residenciales, a ser construido en el predio de terrenc de referencia. Cualquier otro proyecio a
desarrollarse en este predio de terreno, deber4 ser sometido a esta Autoridad para la revisién y comentarios
que apliquen.

Para cualquier aclaracion o informa:cic’)n adicional, favor de comunicarse con la Oficina de Control de
Accesos de esta Area al 787-721-8787, extensién 2805 o en el Centro Expreso de Tramite (CET) al
787-721-8282, extensidn 7044, haciendo referencia al ntmero de control de esta carta.

Cordialmente,




Z{';‘Eﬁ MEFORTACION

EET -7 e ooy 070504500515
' - Ref. C#05-0001 5808

19 de junio de 2007

M7
il

Sra. Carmen Tomres Meléndez -
Secretaria

Junta de Planificiacion

Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

=it

il

-

H
T

CONSULTA NUM: 2006-71-0658-JPU-ISV (ENMIE
CASO NUM: 07XJ2-CET00-03840

PROYECTO RESIDENCIATL

ESTANCIAS DE DULCE SUENO

(FASESTI, L IVY V)

CARRETERA PR- 54 INT. CARRETERA PR-7711
BARRIO CAIMITAL, GUAYAMA
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Estimada seficra Torres Meléndez:

Hacemos referencia a la copia del formulario de Consulta de Ubicacién sometido en la Unidad de
Radicaciones de la Junta de Planificacién el 2 de marzo de 2007 y recibido a través del Centro Expreso de
Tramites (CET) de esta Autoridad el 4 de mayo de 2007, relacionado con este asunto,

La Divisién del Centro Expreso de Tramites (CET) de esta Autoridad evalué los documentos sometidos e
informé que el proyecto objeto de consulta no puede solicitar una enmiendz aumentando el ntmero de
unidades de vivienda de 267 a 600, porque el mismo nunca ha sido endosado por esta Autoridad.

Al verificar la informacién incluida en el memorial explicativo, en donde se indicd que actualmente
se encontraba en construccién la primera fase de proyecto (FASE I) aprobada bajo el nfimero de caso
1994-71-1276-TPU-ISV, se encontrd que dicha fase fue sometida bajo el nombre de Urbanizacién La
Tuna I de 200 unidades de vivienda y que esta Autoridad informé que el proyecto no podia ser endosado,
porque el mismo se verfa afectado por la prolongacion de la Carretera PR-53. Por lo tanto, Ia primera fase
del proyecto no tiene endoso de esta Autoridad, contrario a lo que indica el memorial explicativo del
proponente.

El 5 de abril de 2006 se recibié en [a Oficina de Control de Acceso de esta Autoridad wna solicitud de
parte del Ing. Germén Torres Berrios para la instalacién de una lnea sanitaria de 15” de didmetro para [a
Urbanizacién Estancias de Dulce Suefio de 200 unidades de vivienda (FASE I) v se le informé que dicho

proyecto no tenfa endoso de esta Autoridad y que para obtener el mismo, deberia cumplir con varios
requisitos. ‘

El 26 de octubre de 2006 esta Autoridad recibe a través del CET la consulta 2006-71-0658 para la
construccion de la FASE II de la Urbanizacién Estancias de Dulce Suefio de 267 unidades de vivienda
localizada en la misma propiedad vy se le informa a la Junta que para evaluar dicho proyecto el proponente
deberia realizar un estudio de transito. Ademas, se le informé que la FASE I de dicho proyecto no habia
sido evaluada por esta Agencia, por lo que el proyecto continwaba sin endoso.

Auteridad de Carreteras v Transporiacion e Departemernito de Transportacion v Obras Publicas
PO Box 42007 e San Jlan, Puertc Rico 00940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5456
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El 12 de abril de 2007 el proponente somete el cstudio de trénsito solicitado por el CET y por la Oficina
de Control de Acceso de esta Autoridad y en el mismo informan que el proyecto propuesto denominado
Urbanizacién Estancias de Dulce Suefio consistird de 467 ynidades de vivienda, el cual inclufa una
primera fase de 200 unidades de vivienda ¥ une segunda fase de 267.

En esta solicitud de “Consulta de Ubicaciég” recibida el 2 de marzo de 2007, se solicita una enmienda al
proyecto, el cual consistirfa de 600 unidades de vivienda (Fases I, ITL, IV v V). Esto quiere decir que si le
incluimos las 200 unidades para la primera fase y las 600 de esta solicitud para las demas fases el total de
unidades de vivienda es 800 v el estudio no considero las 800, '

Segén la informacién disponible, el proyecto propuesto el cual incluye las Fases LIL IO, IV y V no puede
ser endosado hasta tanto el proponente realice una enmienda al estudio de trinsito que mcluya todas las
unidades de vivienda y someta el plano con las mejoras en las viag ptblicas. Las gufas pueden obtenerse
a través de la pégina de Internet del Departamento de Transportacién y Obras Piblicas www.dtop.gov.pr en
la Seccién de Control des Accesos. Se deberdn incluir en los planos las rejoras que recomiende el estudio y el
mismo deberd estar debidamente firmado y sellado en original por el profesional colegiado autorizado.

Ademads, se debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Se deberd corregir en la solicitud de “Consulta de Ubicacién” la direccidn fisica dei proyecto
propuesto, los colindantes con el proyecto (Norte- Sucn. Calimano y Futura PR-33, Sur- Barriada
Borinquen, Rio Guamani, Este- Barrio Caimital y Rio Guamani y Qeste- Propiedad de American
Hotel y PR-54) e incluir en el historial de Ia propiedad la Fase I con niimero de caso 1894.71-
1276 con 200 unidades de vivienda,

2. Se deberd incluir una hoja de titulo con el nombre del proyecto, direccidn fisica y niimero de
unidades de vivienda,

3. Se deberd revisar las coordenadas de los limites de colindancia de Ia propiedad en el Sistema de
Coordenadas Lambert (NAD-83), va que las coordenadas informadas a Ia Junta no concuerdan
con la localizacién del proyecto ilustrada en el plano. Se incluye mapa con la localizacidn de los
casos 1994-71-1276 y 2006-71-0658 ambos de interés social.

4. Incluir en ¢l plano mapa topogréfico en escala 1:20,000 actualizado y legible.

5. Para evaliar lasr_(.labras de carretera, las intersecciones y los accesos sera necesario que el plano del
proyecto este en una escala de 1:500 o 1:1,000.

6. Elnorte magnético en todas las hojas de planta.

7. Todas las dimensiones y detalles geométricos deberén ser ilustrados en los planos en escala
métrica.
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10.

11.

12.

14.

15,

16.

13.

Se deberd coordinar con el Area de Adquisicién de Propiedades de esta Autoridad que los puntos
de colindancia de la propiedad estin conforme con la servidumbre de paso de la futura extension
de la Carretera PR-53. Puede comunicarse con dicha oficina al 787-721-8787, extensién 1224.

Se deberd realizar un estudio de sonido ambiental para determinar los niveles de mido a que
estaran expuestas las unidades de vivienda debido al trémsito actual y proyectado a veinte 20)
afios en las vias piblicas {como la futura PR-53). Se deber incluir en los planos las medidas de
mitigacién necesarias para 1o sobrepasar los niveles de ruido permitidos por la reglamentacién
vigenie.

En el plano sometido del proyecto se ilustra la relocalizacién de un tramo de la cametera
municipal y en la misma se construird el acceso al proyecto, por lo que se debera obtener el
endoso actualizado del Municipio de Guayama en lo relacionado a la relocalizacién, la avenida de
acceso y los accesos a las diferentes fases del proyecto.

En los planos se ilustra que la carretera municipal a relocalizarse intersecard la Carretera PR-54,
por lo que proyecto propuesto deberé realizar las obras necesarias en dicha carretera y las mejoras
gque sean necesarias en dicha interseccidn de acuerdo a las recomendaciones del estudio de
transito y en cumplimjento con el Manual de Disefio de Carreteras. :

Como consecuencia de la construccién de la futura extensién de la Carretera PR-53 se requerird
que el proyecto ilustre en los planos la franja de terreno que serd dedicada a uso publico, a favor
del Departamento de Transportacién y Obras Piiblicas, necesaria para comstruir la prolongacién
de dicha via estatal, mediante escritura piiblica. No se permitird ningtn acceso a la Carretera PR-
53 en este sector.

Para la extensién de la carretera de acceso al proyecto propuesto hasta la Carretera PR-15,
ilustrada en los planos, le informamos que la misma solo puede ser autorizada v endosada por el
Area de Diseflo de esta Autoridad, por lo que se deberd coordinar con ellos todos los detalles
relacionados con la misma.

Se deberd someter un plano en donde se jlustren las condiciones existentes en las Carreteras
PR-54 y PR-53 colindando con la propiedad, incluyendo los accesos existentes a otras propiedad
en ambos lados de las carreteras en un radios de 100.00 metros. '

Se deberan ilustrar en el plano las franjas de terreno a dedicarse a uso publico, a favor del

Departamento de Transportacién y Obras Piblicas y al Municipio de Guayama, mediante
escrituras piblicas.

Someter copia del plano de la segregacion de la propiedad debidamente aprobada por la
Administracién de Reglamentos y Permisos y en la cual se indique por donde era el acceso a la
misma.
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17. Las dimensiones de la geometria del disefio de la interseccién de la carretera municipal v la
Carretera PR-54 deberan cumplir con el Reglamento para el Control de - Accesos a las Vias
Piblicas de Puerto Rico, seglin enmendado, en especifico, el requisito de visibilidad.

18. Se deberd incluir en los planocs del proyecto un plan para el control del transito (MOT, Por sus
siglas en inglés), el marcado de pavimento y sefializacién final. Este plan incluird todas las
seflales de trénsito, marcado de pavimento, drones, barreras y otros dispositivos para el control
del trdnsito que se instalarin temporalmente para lograr un movimiento del trénsito seguro y
eficiente. Estos deberan cumplir con el “Manual on Uniform Traffic Control Devices for Streets
and Highways”, Edicion 2003 y con el Manual de Sefiales de Trénsito para las Vias Pablicas de
Puerto Rico. El mismo debera ser evaluado y @probado por la Oficina de Ingenieria de Transito
de esta Area.

En lo relacionado al cargo de exaccién por impacto, queremos informarle que el Reglamento 11-001,
conocido como “Normas para la Imposicién de la Aportacién por Concepto de Exaccién por Impacto”,
solo exime del pago de la aportacién a proyectos de interés social realizados con fondos destinados para
este tipo de vivienda siempre y cuando sea certificado por el Departamento de la Vivienda o municipio
pertinente. Por consiguiente, se debera someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area una
certificacién actualizada de dicho Departamento o de la Agencia correspondiente en donde se indique el
programa y la cantidad de unidades aprobadas como interés social. Hasta tanto no se someta dicha
certificacién el cargo de exaceidn por impacto correspondiente a el proyecto propuesto sera por la
cantidad de unidades de vivienda que recomiende el estudio de transito solicitade. El endoso de esta
Autoridad estard condicionado al pago de dicho cargo o a la formalizacién de un acuerdo de pago con el
Asesor Legal de esta Autoridad. Para més detailes relacionados con dicho cargo deberd comunicarse con
el Sr. Renny Parrilla Navarro al 787-721-8787, extensién 2805 los martes ¥ jueves.

La Oficina de Planificacién Estratégica de esta Autoridad se encuentra evaluando el proyecto propuesto
por lo que posteriormente le informaremos los comentarios de la misma, si alguno.

Estos comentarios preliminares son para propésitos de la consulta de ubicacién del proyecto de referencia,
por lo que para comentsrios finales el proponente debera someter a la Oficina de Control de Accesos de
esta Area copia de los documentos solicitados, dos (2) copias del estudio de transito entnendado, dos (2)
copias del estudio de sonido y cuatro (4) copias del plano corregido, de acuerdo a los resultados de los
estudios para la evaluacidn correspondiente. La Oficina de Control de Accesos de esta Autoridad podria
requenr requisitos adicionales con los que deberd cumplir el proyecto. Las mismas deberén estar selladas
¥ firmadas en original por un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacién tendrd vigencia de un (1) afio, no constituye una autorizacién ni endoso para comenzar
obra de construccién alguna y aplicard al proyecto residencial Urbanizacién Estancias de Dulce Suefio de
800 unidades de vivienda Fases L IL, IL, IV v V) propuesto en la propiedad de referencia. Cualquier otro
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De necesitar informacién adicional favor de comunicarse con la Oficina de Control de Accesos de esta
Area al 787-721-8787, extensién 2805 o el Centro Expreso de Trémites 787-721-8282, extensidn 7044,
haciendo referencia al ndmero de control de esta carta.

Cordialmente,

- H
¢~ Samuel Forestier Castido——
Subdirector
Area de Ingenierfa de Transito y Operaciones

5005-GAR-cme
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- ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
- COMSEJO PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO
{ ARQUEOLOGICO TERRESTRE DE PUERTO RICO
/I ISNTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

=

CONSEJO PARA LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO ARQUEOLGOGICO REF: QCAT 2005-021
TERRESTRE DE PUERTO RICO

VS.
SOBRE: ORDEN DE )
ESTANCIAS DULCES SUENQOS PARALIZACION
(antes Reparto de la Tuna) ' Y MULTA '

ADMINISTRATIVA

ORDEN

Con'siderada_ ‘I}a Modién Urgente en Solicitud de Citacion de Testigo, el
| Consejo declara HA LUGAR. En consecuencia, se orden ala
comparecencia del quejoso, Sr. Miguel quriguez Vega, quien reside en
Porrata Doria 92 Oeste, Borinquen |, Guayama, P.R, 00784 ante éste
Consejo el 5 y 8 de agosto a la 1:00 p.m, para declarar y responder con
en'trega de documentos, a las preguntés que formulen las partes. _Se le
apercibe que de no hacerlo podra hailarsele incurso en desacato.

Expida’ y libre Secretari_a las correspondientes citaciones para dar

cumplimiento a la presente Orden.

9
i

Dada en San Juan, Puerto Rico a 049? /;? > de agosto de 2005.

i )

/ CiTACION

Debera usted, Miguel Rodriguez Vega, comparecer ante éste Conséjo de
conformidad con la Orden que antecede para que responda las preguntas,
segun le sea requerido, SO PENA DE DESACATO.

Expedida en San Juan, Puerto Rico a de agosto de 2005.

POR:

" (JUEZA ADMINISTRATIVA_ 5/ ‘
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ESTUDIO DE VIABILIDAD SOBRE PROYECTC PARA EL CONTROL DE iNUNDACIONES
DEL RIO GUAMANI EN GUAYAMZ, PUERTO RICO

1. Trasiondo.

- El Cuerpo de Ingenieros del Ejército de E. U. a peticién del Gobisrno de
Puertc Rico y en coordinacidén con el Departamento 'de 'Recursos Naturales v
Ambientales inicid en 1991 los estudios de viabilidad econémica, de ingenieria vy
amb1enta= para un proyecto de control de inundaciones en el-Ric Guamani. Este
estudic forma parte de un grupo de unos 20 estudios para el control de inundaciones

que el Cuerpo de Ingenieros ha venido desarrollando en Puerto Rico durante - los
pasados cinco afios. S

=]

%]
-
o)

La cuenca del Rio Guaman1 drena. un area de aproximadamente 32 kildémetros
cuadrados. La mayor parte de los terrenos en esta cuenca son bosques o tienen uso
agriccla. Una  inundacidn extraordinaria en el &rea afectaria a més de 940
familias, milciples facilidades publicas, asi como a un gran nimero de comercios.
Esta inundacidn podria producir dafios a la propiedad de scobre $11.7 mililones.

. Alrewnarivy Red QIS ndads .

El estudio considerd varias alternativas que incluyen diferentes medidas de
canalizacidn y la construccidén de diques. El plan recomendadc combina 3.7
kildmetros de diques al oceste de las &reas urbanas de Guayama para proteger contra
la inundacidn de recurrencia mayor de 100 afios; 1.7 kilémetros de nuevo canal del
rio y cuatro estructuras de drenaje {ver mapa al dorso) .

4 Costo de Proyecto.

El costo total estimado para implementar la alternativa recomendada es de

unos $5.6 millones. El Gobiermo Federal aportard unos 54.2 millones del costo
toral del proyecto, mientras gue el Gobierno de Puerto Rico sera responsakle de
aportar los restantes $1.4 millones. La aportacidn del Gobierno &8 Puerto Rico

incluye los terrenos para la construccidén- del proyecto, la relocalizacidn de
- kY . . X . | :
estructuras y. lineas de servicic y un 5 por cientec del costo en efectivo.

5. Acciones Futuras.

Este estudio de wviabilidad es el brimero de una cadena de pasos -gque son
necesarios aﬁtes de construir el'proyecto Los pasos sub51gu1antes incluyen la
revisidn del estudic por diferentes agencias federales vy estatales, la revisién del
estudic por nuestra coficina de Atlanta, Georgia; completar el disefio .detallade
incluyendo planos y espec1f1ca01ones v la adqulslclon de los Cerrencs necesarios
para el proyecto. Antes de gue el proyscto se construya, tanto el Gobiernc de
Puerto Rico como el Gobierno Federal deben comprometerse a asignar. los recursos y
fondos que les corresponde aportar.

&, Informagidén Adicidnal.

Seccién de Planificacidn, Ofitina de. las Antillas, Cuerpo de Ingenieros del
Ejército, 400 Fernandez Juncos, ‘San Juan, PR 00901, teléfcno 729-6893.

. - _ - : 7 de diciembre de 1935
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Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
JUNTA DE PLANIFICACION

, MEMORANDO

Fecha 14 demarzo de 2000

A:  Unidad de Vistas Piblicas

Oficina del Secretario, Piso 12
DE: Carmen Tojc?écﬁeleﬁﬁgé%_p

Subprograma de Consultas

ASUNTO: Documentos Vista Piblica 99-71-0074-JPU el 3 de abril de 2000

Adjunto documentos para la celebracién de vista piiblica en el Salén de Asambleas del
Municipio de Guayama |

Aviso de Prensa, Hoja de Notificacién, Carta a los-vecinos, a las Agencias; Dos cartas al
Proponente en original ambas e iniciadas por el Director de Consuitas; 21 sobres timbrados
dirigidos a los colindant;:s; listado de colindantes donde certifica que las direcciones estdn

correctas; cuatro planos de la propuesta con "labels" y un (1) croquis del predio a desarrollar.

M
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cuadrados, e mcluye los 31gmentes usos:

PONENCIA DEL PLAN. VICTOR L. BOZZO0, DE TOPPLAN EN LA VISTA
PUBLICA PARA DISCUTIR CONSULTA DE UBICACION Y PROPUESTA
ENMIENDA AL MAPA DE ZONIFICACION DE GUAYAMA

Muy buenos dias, para propésitos del registro mi nombre es Victor L. Bozzo,

| plamﬁcador profes:onal licenciado y consultor de la” firma TOPPLAN, la cual esta

Ilevando a cabo el Plan de Ordenacion Terrtorial del Municipio de Guayama

La empresa Tuna, S.E. ha sometido ante la Junta de Planificacién una consulta de

- -umcacmn para un proyecto COIHEI’CIEII de cardcter regional en el Barrio Palmas de

‘ Guayama Maés uspemﬁcamcnte, este proyecto esta localizadd en la esquina sureste de la

interseccion entrerfla contmuaclon del expreso PR-53 y la carretera PR-54, A la misma
vez, la empresa La Tuna S.E. sohclta para- poder realizar su proyecto, una enrnlenda al
mapa de zomﬁcacmn de Guayama para reclas1ﬁcar Ios terrenos donde ha de ubxcarse el

proyecto de un d13tr1to R-0 aun dlstnto C-4.

Exhibi} 5

El proyecto comercial propuesto es de cardcter reglonal de mas de 460 000 ple@_': :

a) ferreteria _

b) piezas y accesorios dé automé%?il'efé::g:'i: o

¢) cines | | |

d}) dos tiendas por departamento el

e) cuatro locales para restaurantes‘de. comida "r;?léida

f) banco y L : T

. @) tiendas para venta al detal.

El distrito R—O se establece para facilitar el control de la expansmn urbana a51

como para proteger la utilidad de las vias; preservar terrenos de alta product1v1dad
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agricola o proteger 4reas que requ1eran la preservacién por su importancia econdmica,
ecologica o cwntlﬁca- Se perm1ten en estos distritos predominantemente usos agricolas o

casas de una o dos fam111as En d1$tr1tos R—O 10 se permiten usos como los propuestos por

la empresa La Tuna, S E en’ este proyecto comeroxal

Bt e .
" . w . - -

S

El Mdnicfpio de Guaymna por dﬁo lado, tiene suficientes dreas comerciales.

. anero, Cuenta; con su centro comercial tradwlonal donde se lieva cabo una vigorosa

N

actl idad’ economma A111 “s¢ encuentran comercios de muebles y enseres, telas,

: zapatenas, deportes*f‘- equxpos electromcos juegos de videos, restaurantes, farmacias,

'llbrenas accesonos de computadoras panaderias, colmados, supermercados, barras,

almacenes de cormda, zapatos, fen-etenas pmturas y ropa

Segundo, en Guayama se han desarrollado en su periferia }?5 entros comermales_
U-no de eﬂos‘es de caracter regmnal t1p0 “mail” Iocalmado en la P R-3,en la sahda

hacia Arroyo. Esta‘ centroscomercml Uené” supermercados tlendas por departamentos :
" .
restaurantes de comida rap1da bancos estacmnes de gasohna, tlerdas de zapatos de_ B

D

efectos electromcos de venta de plezas y accesonos de autornovﬂes y de ropas ademas

de un con;unto de cmemas Adyacente a estc centro comermal de ha desarrollado tamblen .

otro pequefio centro: cof. restaurantes y q:afetenas oﬁcmas del goblerno central ¥ de

servicios profesionales de medlcos den‘ustas vetermanos ortodé)nmstas qmropractlcos y

también farmacias-y repostcnas

El otro centro comeréial se ha desatrollado rrfﬁs espontané" "eme en. Ia carr t

PR-3 camino hacia Salinas. En este centro tienden a concentrarse negocms asnuados_a, ‘
los vehiculos de motor. Hay muchos negocios de venta de autos y alqulles de vehlculos

ventas de pieza, gomas y cristales de automéviles asi como estacxone%;z de:' gaso-hpa.
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También se han establecido en el -4rea colmados, ferreterfas, restaurantes, mueblerias,

panaderias y reposterias.

El Gobiemo Mun10115a1 de Guayama entiende que en estos momentos Guayama,
con todas estas ‘dreas. cornerc1ales cuenta con mas de 1.5 millones de pies cuadrados de
espacio comermal “tiene sufic1entes dreas comerciales desarrolladas Yy no se justifica

zonificar 4reas ccmercmles ad1c10nales Mads ain, el Mapa de Expansién Urbana de

Guayama adoptado por. la Junta de Planificacion no contempla el desarrollo para uso

f"comercml Ios terrenos propuestos por la ernpresa La Tuna, S.E. Tampoco, el Plan de

Ordenacmn Temtonal de Guayama en su étapa del Memorial, la cual ha sido refrendada

por la Junta de Comumdad el Alcalde de Guayama y la Junta de P]a.mﬁcacmn no

% contempla el desarroilo de estos terrenos para uso comercial.

El proyecto comerc1al propuesto se aparta totalmente de lo contemplado en el
Plan de Ordenacién Territorial de . Guayama en cuanto al desarrollo de los terrenos

propuestos. También se- aparta marcadamente de los Objeuvos y Polmcas -R-ubhcas""‘

aprobadas por la Junta de Planificacién el 31 de octubre de 1995 as{: como de las Poh‘ucas L

Publicas adoptadas en el PIan de Ordenac1on Temtonal de Guayama

Mis especificamente, eI proyecto comercial propuesto por la empresa La Tuna,:-':i:;-;' o

S.E. en Guayama no cump]e con los siguientes Ob_] etlvos y pohtlcas pubhcas en cuanto a

i. Desarrollo Urbano . _ o ool .

R
b

Objetivo 1.00
- Objetivo 2.00
Objetivo 3.00
Objetivo 4.00




v/ 4

2. Desarrollo Agricola
Objetivo 7.00
Objetivo 9.00

'El Gobierno Municipal de Guayama entiende que el propuesté proyecto establece
un precedente neg_étivo y propicia el desarrollo desarticulado, lo que estd en contra de la

politicas pﬁBIicaij;.I;:j_es'tabl_eéidas_ por la Junta de Planificacién y el Plan de Ordenacion

Territorial de Guag}bin_a en cuanto al desarrollo urbano y agﬁcola.

Por todo lo antéﬁor, el Municipio de Guayama no recomienda la consulta de
ubicacién ni la enmienda al Mapa_t de Zonificacion de Guayama solicitada por La Tuna,

S.E.
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30 de enero Ee 1995

St. Luis Frias Taboas
Secretario

Junta de Planificacidn

PO Box 41119-Centro Minillas
Santurce, Puerto Rico 00940

RE: Consulta Nim. .94-71-1276-~-JPU-ISV

Francisco Rovira Calimano/Guillermo Martorell

Bo. Caimital, Guayama
En la consulta de referencia se propone segregar 200 predios
con cabidas*de 392 metros cuadrados, de una finca de 720.43
cuerdas. La misma estd localizada en el Bo. Caimital del
Municipio de Guayama, Calle Cautific Final. '

Los suelos de esta finca pertenecen a una asociacidn de dos
(2) series de suelo en aproximadamente las siguientes
proporciones:

a) 75% del 4rea pertenece a la Serie Guamani limo
arcilloso 1émico, con declive de 0-2%7 v capacidad
de uso agricola IVe-1, sin riego y IIIs-2 con
riego.

b) 257, pertenece a la Serie "Cabbly alluvial land" con
declive de 0-2% y capacidad de uso agricola Vs-1.

Esta finca muestra unos suelos con buen desague, de permeabilidad
rédpida, capacidad para retener agua baja y de escurrimiento
mediano. :

En visita realizada por un técnico de este Departamento al predio
objeto de consulta, se pudo constar que de aprobarse este
proyecto se consolidaria con 1a zona urbana del Municipio de

Guayama. Ademds, el desarrollo residencial es uno de interés
social, Entendemos gque no se afectarfa el potencial agricola
del 4rea,

Tomando en consideracidn lo antes expuesto, este Departamento
no tendria objecidn a esta propuesta, siempre y cuando se
preserve el remanente para uso agricola.

Cordialmente,

? + Q- b
Miguel A. Muifioz

Subsecretario de Agricultura

VRS e L SERPE RN R R R R L PR r B R RS R . IR
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18 de octubre de 2000

Del expediente del caso de la
siguientes:

-+ conlos indicadores socio econdmicos.

GOBIERNQC DE PUERTO RICD
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién
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DETERMINACIONES DE HECHOS

Se propone la ubicacién de un proyecto comercial de caracter regional
para un centro de mercadeo de 462,700 pies cuadrados con los
siguientes usos: :

» Ferreterfa -- 91,000 pies cuadrados

» Piezas y accesorios de automdéviles --19,500 pies cuadrados

* Cines -- 27,000 pies cuadrados

+ Dos tiendas por departamento --121,600 y 48,000 pies cuadrados

« Cuatro (4) locales para restaurantes de comidas répidas --10,000
pies cuadrados (2,500 c/u)

» Banco -- 2,500 pies cuadrados
« Tiendas para venta al detal -- 106,900 y 36,200 dreas no rentables.

El predio objeto de la consulta tiene una cabida de 48.5 cuerdas. El
mismo forma parte de una finca de 720.25 cuerdas que-radica al final de
la Calle Cautifio en el Barrio Palmas del Municipio de Guayama.

El mismo estd delimitado por el Norte, con remanente de la finca

principal; por el Sur, con el Rio Guamanf: por el Este, con el Rio

Guamani'y remanente de la finca principal y por el Oeste, con remanente
de la finca principal.

El proyecto habrd de generar unos 991 empleos directos en la fase
operacional y unos 825 empleos en la fase de construccion.

El costo del proyecto y fuente de financiamiento serd de unos
$38,000,000.00 a través de financiamiento convencional.

La Leda. Heidi Calero comparecid en representacién de ia parte
proponente como perito y presidente de Calero Consulting Group.
Sefiald que su tarea es describir cudl es el impacto econdmico del
proyecto “La Tuna Mall’, un centro comercial regional en el Municipio de
Guayama, y determinar si el proyecto se enmarca dentro del crecimiento
econdmico ordenado para lo cual se analiza la economia de Guayama

ESTADO LBRE
i7 OFICINA DEL m um"pf PUERTO RIco

JUNTA DE PLANIFICACION

— —

La Tuna, S. E., por conducto del ingeniero Camilo Almeyda Eurite, ampardndose en la
reglamentacion vigente, sometio a la consideracion de ta Junta de Planificacién la Consulta
Nimero 99-71-0074-JPU, para la ubicacién de un proyecto comercial regional, en una finca con
cabida de 720.25 cuerdas, en el Barrio Palmas en el Municipic de Guayama.

Para considerar los planteamientos y pruebas de las partes interesadas en la consulta
que nos ocupa se celebrd una vista publica el dia 4 de agosto de 2000, a las 10:00 A.M., en el
Saldn de Asambleas de la Casa Alcaldia del Municipio de Guayama.

prueba documental y testifical aportada se llega a las
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(oinuacion: Consulta Nimero 99-71-0074~-JPU

-

o o . Fh,  F
La licenciada Calero sefialé que entiende que el proyecto no=con’[ribu§}’ejl_}§; ‘
la saturacién del mercado, ya que introduce un nuevo comercio qué@t
ahora que no se encuentra en el casco urbano, amplia la oferta de %%
servicios y no afectard adversamente el casco tradicional. ]
No obstante, debido a que el proyecto es uno de impacto reglor@%@aa@ggﬁﬁm@ﬁ@
informe carece de informacion que detalle cémo es que el proyecto 77
propuesto afectara los municipios de Salinas y Arroyo, y municipios
aledafios. Tampoco discute este informe la demanda de servicios vy Ia
oferta disponible.

. . DEspap

6. El Sr. Ivan Lockward, Director de la Oficina de Tetrenos Agricolas, del P@’QV / .

Departamento de Agricultura solicité un término de diez dfas para emitir 4

comentarios y recomendaciones. %Qg
7. El Sr. Ismael Ldpez, en representacion del Alcalde del Municipio cf‘e,

Salinas indicé que el municipio se opone al proyecto comercial. Solicit6 s,

un término adicional de diez dias para presentar su oposicién. R _
8. El Sr. Rafael Burgala, Alcalde Interino del Municipio de Arroyo, se opone

al proyecto, Entiende que actualmente el Municipio de Guayama cuenta
con un area de sobre 600,000 pies cuadrados de venta al detal. Indicé,
ademas, que La Tuna Mall afectaria la precaria situacion econémica del
Municipio de Arroyo. :

Solicité 30 dias para someter informacién adicional.

8. El Sr. Luis A. Nieves comparecié en representacion de Nisves Petite Mall
de Guayama un centro de metcadeo ubicado en la Carretera Estatal
Nimero 3 de Guayama. Indico que entendia que un nuevo centro
comercial no es necesario para &l municipio porque los establecimientos
propuestos estan ampliamente servidos en esta comunidad y que el
desarrollo propuesto afectara al comercio tradicional.

10. El Sr. Antonio Palau sefialé que es Presidente de Supermercado Plaza
Guayama, Inc., establecido hace treinta (30) afios. Se opone a este
complejo comercial por las siguientes razones: crears mermas en las
ventas al detal; los grandes consorcios absorberdn las demandas y
poderes de los pequefios comerciantes, es decir que se desviardn en
las ventas que hubieran sido de los pequenos detallistas.

11. El Lecdo. Carlos Declet, en representacion del Centro Unido de
Detallistas, solicitd un término de diez (10) dfas para evaluar el informe
econdmico. Sefialé que entiende que el sector estd sobresaturado y que
los usos ya estdn servidos. El estudio sobre viabilidad econdémica no
hace un inventario de los comercios del casco del pueblo v no contiene
un listado de los comercios vacantes. Por otro lado, se indicé que siendo
un centro comercial de carécter regional no se incluyé el perfil socio
economico - del Municipio de Salinas y Patillas. Recalcé que el
Reglamento Adjudicativo requiere que se enmarque el"proyecto en el
cantexto de la actividad econdmica existente y aprobada en el drea de
mercado, incluyendo la saturacién del mercado y la oferta de servicio en
el area de renglén ofrecido. -

12. El Sr. José A. Moro Rodriguez, en representacion de “Todo A Peso y
Algo Mas”, “National Lumber’ vy “Almacenes Pitusa” solicité diex (10)
dias para someter su ponencia por escrito y solicitar la intervencién en el
caso. Indico que se opone al proyecto, ya que el mismo saturara el
comercio del pueblo. Informé que existe ademéas otro centro comercial
en construccion a unas millas de distancia de este centro comercial
propuesto. Senald que las ventas estan muy por debajo de lo esperado.
Menciond que el centro comercial donde ubica el Walmart esta cercano
también.

AU LD Aniads 4, “USHM S,
SOBERNADGR prrwyed ) ESTADO UBRE Asociipg
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Continuacion: Consulta Nomero 99-71-0074-JPU

13. El 8r. Marcos Vazquez Navarro comparecio en su cardcter privado como
residente del Municipio de Guayama y manifestd que reside por mas de
80 afios. Indicé que esta finca forma parte de un bloque agricola de mas
de 2 mil cuerdas que fueron utilizadas en el pasado para la siembra de
cafia y ganadetia por la familia Cautifio y después por Francisco Rovira,

Entiende que el centro comercial no se justifica, ya que el mismo esta

fuera del drea de expansién natural de Ia ciudad. La consulta de )
ubicacion no es necesaria, ya que el drea estd servida por dreas  DESPro
comerciales. Ademds, las areas comerciales aprobadas, construidas, en ﬁg?,{{}ﬂ,ﬂ 9 .
construccion y por construir exceden la demanda, de espacio comercial. " i 4
Los espacios del drea comercial aprobado Y construide gue permanecen ﬁﬁ%ﬁ%@@
vacantes, y estan disponibles por falta de demanda. La poblacion de

Guayama no justifica un nuevo centro comercial. La Junta de

Planificacién denegé un proyecto comercial de 1 26,000 mit pies™
cuadrados hace 3 afios y ahora se presenta un proyecto de 462,700 mil \w..n,,w
pies cuadrados. La poblacién no ha crecido para justificar un nuevo

centro comercial.

Solicitd un término de diez (10) dfas para someter comentarios.

14. El Sr. Reinaldo Haddock Montes sefald que es residente del sector
desde 1970, entiende que lo que el pueblo de Guayama necesita son
estacionamientos para poder competir con los grandes centros
comerciales. Indicé que es importante el andlisis de los problemas que
puedan ayudar a que el comercio de Guayama pueda continuar
trabajando.

15. El Ledo, Pedro Reyes Bibiloni comparecio en representacion de Plaza
Guayama e hizo entrega de una solicitud de intervencién en
representacion de Plaza Guayama. Sefalé que el estudio econdémico
tiene fecha de 26 de julio de 2000 v, por otro Jado, el aviso de prensa
sefiala que los documentos estarfan expuestos desde el 20 de julio de
2000. Entiende que este estudio era vital que estuviera tisponible en la
Junta de Planificacién.

16. El Ledo. César Véazquez Morales, comparecié como Socio Administrador
de Plaza Guayama, sefialé que durante los pasados cuatro (4) afios se
ha desempefiado principalmente como asesor legal en el drea de
arrendamientos comerciales y otros aspectos relacionados.

IndicS que se opone al establecimiento del centro comercial propuesto,
ya que entendia que la regién de Guayama esta ampliamente servida por
centros comerciales de cardcter regional y subregional. En especifico en
el drea primaria en servicio se encuentran cuatro (4) centros comerciales
a saber Plaza Guayama Mall y la Fuente Town Center. En particular, el
centro comercial Plaza Guayama es un centro comercial de mercadeo de
tipo regional que conecta con los Municipios de Arroyo y Patillas.
Menciona que actualmente cuenta con un érea comercial bruta de mas
de 360,000 mil pies cuadrados, con tiendas anclas como un Big Kmart
con 104,000 mil pies cuadrados, Sears con 36,000 y la cadena de
supermercados Pueblo Xtra con 50,000 mil pies cuadrados. Adem4s,
informé que se encuentran localizadas las tiendas anclas secundarias
Caribbean Cinemas y Western Auto; ademds, 1cuen’ta con sobre 70
tiendas de venta al detal que incluyen las categorias de_ropa de muijer,
ropa de hombre, electrénicos, joyeria, zapatos, accesorios para el hogar,
ropa de nifios y jévenes, salén de belleza, msica, equipos deportivos,
cines, restaurantes de comidas rapidas, bancos, dpticas, perfumerfas,
accesorios para mujeres, supermercados, entre otros. Plaza Guayama es
una estructura moderna con amplio estacionamiento, un edificio de dos -
niveles con aire acondicionado y dreas de oficinas y gracias a su
localizacién actualmente sirve directamente las dreas residenciales de
Arroyo y Patillas.
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17.

18.

19.

Sefalo, ademds, que el pueblo de Guayama cuenta con las principales
tiendas por departamenios de Puerto Rico, Sears, Walmart y Kmart. Las
cadenas principales de farmacias como El Amal y Walgreens, las tres
cadenas de piezas de autos principales, Western Auto, Pep Boys y
Centro Piezas. Las tres cadenas de supermercados Pueblo Xira, Amigo y
Grande. La cadena de cines Caribbean Cinemas, las principales
instituciones bancarias de Puerto Rico: Banco Popular, Banco Santander,
Oriental Bank, Doral Finance, First Bank, Banco Bilbao Vizecaya. Sobre
veinticino (25) fetreterias entre ellas National Lumber Yard y todas las
cadenas de comidas répidas.

El Sr. Vicente Feliciano, Gerente de Advantage Business Consulting,
sefialdé que entiende que el informe econdmico tiene serias fallas. La

primera es que no se evalla la oferta de servicio dentro del renglén™.,

ofrecido ni la saturacién del mercado, no se evalGa la demanda ni las
condiciones socio econdmico del srea de servicio propuesta ¥ no se
evallla cdmo armoniza el desarrollo propuesto con el Plan de Usos de
Terrenos. Tampoco se hace referencia a la oferta disponible ni se hace
referencia a los centros comerciales como Plaza Guayama. Indicg,
ademas, que de aprobarse el centro comercial el Municipio de Guayama
se convierte en el de pietaje per capita mas grande de Puerto Rico. Por
lo que estamos hablando de saturacién de mercado. El informe tampoco
evallia las condiciones de demanda del area de mercado, en especifico
Arroyo y Salinas.

Coincidimos con lo expresado por el Sr. Feliciano a los efectos de que el
estudio econdmico de Calero Consulting Group adolece de varias fallas,
entre ellas, el que no se evalta la oferta de servicios y el impacto en los
municipios circundantes. Tampoco se hizo referencia a la oferta
disponible, ni los negocios vacantes en el drea de Guayama, Salinas y
Arroyo,

El Ledo. Pedro Reyes Bibiloni sefrals que en el expediente no se
encontré la carta de autorizacién al Ing. Camilo Almeyda para radicar la
consulta ni evidencia de (a titularidad. '

El Ing. Camilo Aimeyda sefiald que estos documentos se radicaron
puesto que son requisitos de radicacién.

No obstante, el licenciado Reyes indicd que éstos y otros documentos
faltaban en el expediente de Ia consulta cuando se fue a evaluar,

Esto podria obedecer a que dichos documentos no se le hubo dado para
evaluar en esos momentos por error o inadvertencia. Consta en el
expediente autorizacién del Ing. Camilo Almeyda, asi como evidencia de
titularidad.  No obstante, la Junta acords mantener en suspenso la
consulta mediante Resolucién del 20 de septiembre de 2000, vy
informandole a las partes la disponibilidad del expediente mediante cita
previa en la Oficina dei Secretario para su inspeccién y/o la adquisicién
de copias pagando los derechos correspondientes.

- El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, mediante carta

del 17 de febrero de 1999, expresa no tener objecidn a la consulta
siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

* "Debido a que a través de los terrenos discurre una quebrada, se
deberd dedicar a uso publico una faja de terreno, comprendida
por el cauce de la quebrada que atraviesa los terrenos, mas una
franja adicional de cinco (5) metros de ancho a ambos lados de
dicho cuerpo de agua v medida desde el bordé dei cauce de la
misma.
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* En donde se propone la formacion de taludes, si alguno, en
colindancia con la quebrada, la base de los mismos descansard
fuera de la faja de terreno de dicha quebrada. Ademas, se
tomaran en consideracién fa estabilidad de los taludes y la
proteccion de los mismos contra la erosién.

e Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de DESPACHAD
Planificacion Nim. 25 (Reglamento de Siembra, Corte y  Hfv {4 2
Forestacion para Puerto Rico). El Reglamento dispone, ehtre
ofras cosas, que al momento de someter e proyecto ante, la
consideracion de la Administracién de Reglamentos y Permisos
(A.R.P.E.) se deberd someter un documento que incluya la.

,

informacion presentada en el anejo de esta comunicacion.

BOSE Goni

o, P
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+ Deberan obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso
para el Control de Erosién y Sedimentacién para minimizar la
erosion hacia los cuerpos de agua cercanos al proyecto.
Ademas, se debera obtener cualquier permiso requerido por esa
Agencia para realizar el proyecto o actividad. '

» Para cualquier obra de construccidn sobre la quebrada, el
proponente deberd someter en etapa subsiguiente los planos y
los computos hidrolégicos - hidraulicos que determinarfan e!
disefio de la obra. Dichos computos deben estar basados en una
tormenta con un periodo de recurrencia de cien (100) afios.”

20. La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (A.A.A.) mediante carta del
19 de febrero de 1999 indicé lo siguiente sobre el Sistema de Acueducto
y el Sistema de Alcantarillado Sanitario:

El proponente deberd mejorar {y/o hacer aportaciones para) al sistema
existente. Las mejoras y/o aportaciones seran determinadas en
consultas posteriores a la A.A.A.

21. El Instituto de Cultura Puertorriquefia mediante carta del 19 de marzo de
19989 indicé lo siguiente:

"Como resultado de este proceso, hemos llegado a la conclusién de que
existe la posibilidad de que las actividades de desarrollo que contempla
este proyecto pudieran afectar recursos de naturaleza arqueoldgica y/o
historica.

Por lo antes expuesto, el proponente deberéd someter, para nuestra
evajuacion y determinacion, los resultados ‘de una evaluacion
arqueoldgica Fase 1A, la cual deberd ser preparada por un arquedlogo
cualificado para este nivel de investigacién por el Consejo para la
Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico."

22. la Autoridad de Energfa Eléctrica mediante carta del 16 de febrero de
1999 indico lo siguiente:
"a. Esta Agencia no tiene objecién a que la Junta de Planificacién
apruebe este desarrollo o la consulta de ubicacién.

b Se realizard el estudio correspondiente para indicarle al
cliente el punto de conexién y las aportaciones necesarias
para mejorar al sistema eléctrico existente y servir el proyecto.

c. El cliente debera someter Ia carga en KVA que absorbera el
proyecto y un itinerario de las fechas en gue entrara la nueva
carga a nuestro sistema.

d. Mostrar y respetar las servidumbres de paso de lineas
v Beinda fn s . Slectricas que afecten el proyecto."
ity f_ruicqfu_c‘) Libig ﬁs@ffsaqp ‘de ;-:_u@s‘{o Rico
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23. La Autoridad de Carreteras y Transportacién mediante carta del 15 de
marzo de 1899 indicé lo siguiente:

"En el Programa de Construccion de esta Autoridad para [os proximos .
cinco afios se contempla la prolongacion de la Carretera PR-53, Proyecto

AC-005320. Al presente sdlo contamos con una,alineacién esquemética

en donde el desarrollo propuesto se podria ver .afectado por la
construccion de dicha carretera. En esta etapa no es posible detegfninar D

el grado de afectacién de la propiedad objeto de consuita, ya que los ESPACH
planos estan en etapa de disefio. Recomendamos que el proponente se NUV ! & ;
mantenga en contacto con esta Autoridad. Favor someter una nueva %Q@&‘
consulta al respecto al concluir los préximos ocho meses.” -

A la techa, el proponente no ha clarificado si efectivamente su proyecto
pudiera verse afectado por la prolongacion de la Carretera PR-53

Proyecto AC-005320. i -

24. La Junta de Calidad Ambiental mediante caria del 16 de julio de 1999
expreso que esta instrumentalidad ha cumplido con Ia fase de evaluar el
posible impacto ambiental de la accién propuesta de acuerdo con el
Articulo 4(c) de la Ley sobre Polftica Ambiental, Ley NUmero 9 del 18 de
junio de 1970, segtn enmendada. '

25. El 20 de agosto de 2000 el Departamento de Agricultura sefiald que se
opone tenazmente a la consulta, ya que entienden que afectaria de
forma adversa el alto potencial de uso agricola de la finca de tan amplia
cabida, en la medida en que al fragmentar la misma se crearia una
presién indebida de desarrollo urbano y comercial,

26. El Gobierno Municipal de Arroyo mediante carta del 3 de agosto de 1999
indicS que se opone al proyecto comercial presentado, ya que entiende
que afectara aln mds la precaria economia del comercic del Municipio
de Arrayo. Entiende que los Municipios de Salinas a Maunabo no han
tenido un incremento poblacional, por lo que no se amerita otro centro
comercial de esta envergadura que afectard la economia y aumentara el
desempleo en dicho municipio.

27. El' Municipio de Salinas mediante carta del 3 de agosto del 2000 indicd
que se opone al centro comercial propuesto por el impacto econdmico y
social que tendra sobre dicho municipio.

Solicité  treinta (30) dias para someter Ia posicion oficial de su
administracion. No obstante, a la fecha, dichos comentarios atn no se
han sometido. :

28. El Gobierno Municipal de Guayama mediante carta del 19 de febrero de
1999 indicd:

"La Administracién Municipal de Guayama endosa el Proyecto de
Referencia, siempre y cuando se cumplan con los requetimientos de las
agencias de gobierno concernidas."

Sin embargo, como parte de los documentos radicados por Plaza
Guayama, S.E., se incluyé una carta del mismo Alcalde de Guayama
fechada a 14 de agosto del 2000 oponiéndose al caso por los mismos
argumentos senalados por el Planif. Victor L. Bozzo en su
comparecencia y que incluimos en e! préximo inciso.

29. El Plan. Victor L. Bozzo en representacién de la Compaiiia Topplan, la
cual esta llevando a cabo el Plan de Ordenacién Territorial del Municipio
de Guayama, indicd que el proyecto contraviene el Plan de Ordenacién
Territorial del Municipio de Guayama, ya que esos terrenos estdn
destinados para desarrollo agricola. Sefiala, ademas, que el Municipio

L de Guayama estd adecuadamente servido por los usos comerciales y
g EBEEG L g fquesien.estossmomentog dicho municipio cuenta con mds de 1.5 millones
: i depies cuadrados de espacio comercial.
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30. Plaza Guayama, S.E. por conducto de su representante legal, el Ledo.
Pedro Reyes Bibiloni de la oficina de abogados Fiddler Gonzdlez y
Rodriguez, mediante memorando radicado el 18 de agosto del 2000
objeté el proyecto indicando los siguientes aspectos por los cuales
entienden ellos el caso no debe autorizarse. , BESPAS
Sefalan que el proyecto no debe ser fraccionado en violacidn ia la N@V ﬁ@}
Seccion 5.5.1.5 del Reglamento sobre Declaracidn de Impacto ﬁg’g@gﬂ@
Ambiental, segin enmendado. Asimismo, que el proyecto no estd en i
armonfa con los Objetivos vy Polticas Publicas del Plan de Usos ‘de
Terrenos y con el Plan de Ordenamiento Territorial de Guayama, entre,

otras cosas. "

S,
-~ T i

El proyecto ameritaba ser evaluado en su totalidad desde el punto de
vista ambiental para evaluar el efecto acumulativo de |a totalidad del
proyecto en la infraestructura del sector.

Asimismo, entendemos que el proyecto contraviene los Objetivos vy
Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico y el Plan
de Ordenamiento Territorial de Guayama, que separa estos terrenos para
usos agricolas.

31. El Centro Unido de Detallistas, por conducto del Lcdo. Carlos M. Declet,
sometid Memorial Post-Vista el 1ero. de septiembre del 2000
oponiéndose al caso por los mismos argumentos sefialados por los
opositores anteriormente citados y haciendo especial sefalamiento a las
disposiciones de los Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de
Terrenos y a las disposiciones del Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la Junta de Planificacion, especialmente a lo dispuesto
en la Sub-seccion 4.02, Inciso 5. '

Entendemos que el proponente no ha cumplido con enmarcar el proyecto
en el contexto de la actividad comercial existente incluyendo: la
saturacion del mercado, la oferta de servicios'en el_édrea dentro del
renglon ofrecido y los comercios existentes en los cascos tradicionales
adyacentes. Por lo que no cumple con la reglamentacion aplicable.

32. @Y Ventures, S.E., por conducto de su abogado, Lecdo. Juan R.
Marchand Quintero radicé Memorial Post-Vista el 23 de agosto del 2000,
hace un recuento de todos los aspectos discutidos en la vista y presenta
oposicidn  al proyecto. Discute aspectos sobre inundabilidad y
escorrentias, transito y profundizé sobre la alegada necesidad de solicitar
una variacién al proyecto, segtin lo dispone la- Sub-seccidén 98.05 del
Reglamento de Zonificacién que tiene que ver con las variaciones en
uso. Alega el licenciado Marchand que el uso comercial no esta
permitido en el Distrito Residencial R-0.

La Sub-seccién 98.05 del Reglamento de Zonificacion no es aplicable al
caso de autos, ya que se trata de un proyecto extenso y el Reglamento
de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacién, con
vigencia del 12 de noviembre de 1999, sefiala en su Seccién 4.01 que
cuando un proyecto es extenso no conlleva una variacion.

33. La parte proponente, el ingeniero Camilo Almeyda, mediante escrito del
11 de septiembre de 2000 refutd los plantearmnientos de las partes
opositoras. No obstante, estas alegaciones van dirigidas a sefalar que el
proyectc comercial propuesto es viable.

Entendemos que, acorde a la evidencia v testimonios vertidos, los usos
comerciales en el sector estdn ampliamente suplidos por los distintos
centros comerciales y comercios.

34.  En carta del 11 de septiembre de 2000 el Ing. Camilo Almeyda incorporé

Lins documento titulado “Comentarios Aspectos Econémicos”. Este

cwi? OFIC 1A ;; i -"’*ffftf__?ﬁ_{oalﬁmegx;qg§e;:95%§9nté con posterioridad a la vista publica celebrada. El
ST A £y b =i ERisrecne fue notificado a todas las personas que comparecieron a la
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vista. Entendemos que el mismo no debe ser aceptado por cuanto no se

le ha brindado una oportunidad a las partes opositoras a contrainterrogar
a la persona que prepard dicho documento.

RSD ALY
CONCLUSIONES DE DERECHOS CESPAGH

HOV 14

1. Los terrenos objeto de consulta radican dentro de un Distrito R-0, segtin ««%@&@

el Mapa de Zonificacion de Guayama y se propone la redlasificacién a
un Distrito C-4. De acuerdo a la Seccién 10 del Reglamento ‘de
Zonificacion (Reglamento de Planificacién Namero 4) el Distrito R-0 no

tolera un uso comercial como el propuesto. \‘\‘

e

2. El Reglamento de Zonificacién en su Seccién 2.00 define un Desarrollo
Extenso de la siguiente manera:

“Comprende los desarrollos residenciales para veinte (20) o mas
familias o solares en pueblos o 4reas con una poblacion urbana censal
menor de diez mil (10,000) personas; treinta (30) o.mas familias o
solares en pueblos o dreas con una poblacién urbana censal entre diez
mil (10,000) a cuarenta mil (40,000) personas y cuarenta (40) o més
familias o solares en pueblos 0 dreas con una poblacién urbana censal
sobre cuarenta mil (40,000) personas conforme a los resultados del
ultimo Censo Poblacional, o el desarrollo de facilidades comerciales,
industriales, institucionales o recreativos que excedan veinte mil
(20,000) pies cuadrados de construccidn o en terrenos que excedan
cuatro mil (4,000) metros cuadrados.”

Por el tamafio del terreno y por el proyecto propuesto el mismo resulta
ser un Desarrollo Extenso y son de aplicacién la Seccién 95.00 y la Sub-

Seccion 97.03 del Reglamento de Zonificacion, las que establecen lo
siguiente:

“SECCION 95.00 PROYECTOS DE DESARROLILOS EXTENSOS

95.01-Disposicion General - La Junta o la Administracion, segin
corresponda, podrd considerar proyectos de desarrollos extensos que
requieran el desarrollo de obras de urbanizacién de terrenos, conforme
se indica en esta Seccién y en la Secciones 96.00 y 97.00.

95.02 - Propdsito - El propdsito de esta Seccién es- identificar, para
conocimiento general, aquellos proyectos de desarrollos extensos que
pueden ser considerados a! amparo de las disposiciones de este
Reglamentoe.

95.03 - Criterios - La determinacion que se tome sobre un proyecto de
desarrollo extenso propuesto bajo las disposiciones de esta Seccién
descansara en la evaluacién de factores que presente y demuestre la
parte interesada en el caso a base, sin limitarse a, de los siguientes

factores:

1. Conformidad del uso propuesto y su intensidad con el Plan de
Usos de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o
estudiado.

2. Disponibilidad, programacién y mejoras propuestas por el

proyecto a la infraestructura del sector en que ubica.

3. La forma en que el proyecto propicia el desarrollo integral del
sector y mantiene o mejora las condiciones existentes.

4, La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto.
95.04 - Tramitacion - Todo proyecto de desarrollo extenso serd radicado

por el duefio, o su representante autorizado, de la propiedad o
propiedades en las cuales se propone el mismo.
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Estos se tramitaran conforme a las disposiciones que a estos efectos
haya adoptado cada agencia. T

97.03 - Proyectos de Desarrolios Comefciales Extensos o Mixtos Que
Incluyan Comercios y Viviendas, de Acuerdo con lo Siguiente: ‘

1. La cabida del predio excedera el maximo permitido como cambio BE‘?W‘E@%@E
de zonificacién y cada estructura ubicara €n un solar con tamafio Nﬁff i 4 X
suficiente para proveer el estacionamiento requetrido. m@@@g@

2. El proyecto estard conforme con las recomendaciones del Plan de
Usos de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o
estudiado. ",

3. S8ila infraestructura necesatia para atender las necesidades del
proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos
esta disponible o puede proveerse.

4. Se celebrard vista publica con notificacidn a los duefios de las
propiedades en un radio de cien (100) metros del area en que se
propone el proyecto, medidos tomando los puntes mas cercanos
entre dicha area y cada una las referidas propiedades.

9. Cuando se trate de usos comerciales para ventas-al detal, el
proponente proveera informacién para determinar el efecto de la
aprobacion en el ofrecimiento comercial del drea de mercado.”

_El proyecto propuesto no cumple con todos los criterios de las Secciones
antes citadas:

a. La cabida del predio excede el maximo permitido como cambio
de zona, ya que ubica en un predio de terreno cuya area es
mayor que la permitida para peticiones de Enmiendas al Mapa
de Zonificacion y con tamafio suficiente para proveer el
estaciocnamiento requerido por la Seccién 84.00 del Reglamento
de Zontficacién.

b. El Plan de Ordenacion Territorial de Guayama no esta vigente, el
mismo se encuentra en proceso de preparacion del documento
en su tercera fase, por lo que el proyecto tiene que cumplir con el

- documento titulado Objetivos y Politicas Pdbficas del Plan de
Usos de Terrenos de Puerto Rico (OPPPUT). El mismo no
cumple con las siguientes metas y politicas ptblicas:
lLa meta es desarrollar actividad agricola ‘en todos aquellos
terrenos con potencial para ese uso, con el fin de lograr la mayor
autosuficiencia posible en la produccién de nuestros alimentos,
aplicando técnicas modernas comprobadas en la practica que
permitan precios razonables para el consumidor, ganancias
afractivas para los agricultores y jornales justos para los
trabajadores a la vez que se utilizan al maximo los recursos
naturales de clima, suelos y agua sin deterioro de los mismos.

El proyecto propuesto no estd conforme con las siguientes
Politicas Pdblicas:

Politicas Publicas

7.00 - Fomentar y mantener la agricultura come actividad
principal en el uso de los terrenos disponibles con potencial
para ese uso. Promoviendo aquellos programas y medidas
necesarias para hacer viable esa actividad.

- Identificar terrenos para uso agricola a través de los distritos
de zonificacion rural. -
S E'sﬁ:—lth) Libre Asesiado de Puorte Rico
e OFICINA DEL GORERNADCR
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- Desalentar el desplazamiento de usos agricolas mediante la
introduccién de usos residenciales préximos a los' lugares
donde se estan llevando a cabo actividades agricolas, para - L
evitar el conflicto con éstas y garantizande el derecho del PESPAGHAD
agricultor a mantener su actividad agtricola. %

8.00 - Ubicar el desarrollo de la infraestructura requerida %igara
estimular y fomentar el cultivo de aquellos ierrenos E;\Qn
potencial agro-industrial que no estén aprovechande

plenamente por falta de serviclos tales como: riego, accesos, g, o
i i e e
sistema de mercadeo y otros. g T

- Enfatizar en la diversificacion de la produccién agricola, la
intensificacién del cultivo para sacar el méximo de provecho
econémico a cada cuerda de terreno, el aumento en la
eficiencia y la industrializacién de los productos agricolas
cuando esto sea posible.

- Fomentar el establecimiento de aquellas empresas y técnicas
agricolas que se basan mayormente en fos recursos naturales

de clima, suelos y agua con un mmimo de insumos
importados.

9.00 - Retener hasta donde sea posible en uso agricola los
terrenos aptos para la produccién de cosechas y productos
animales, protegiéndolos de las pricticas y actividades que
merman innecesariamente el potencial de desarrollo de Ia
agricultura.

9.01 - Hacer énfasis en la preservacion para fines agricolas de los
terrenos mas productivos, seglin los siguientes criterios:

- Retener exclusivamente para usos agricolas los terrenos de
alta productividad agricola. Destinar estos terrenos a otros
usos, solo cuando se demuestre gue no existen otros terrenos
alternos para la ubicacién de una aciividad no-agricola que es
apremiante y de importancia para le desarrollo del pafs.

- Utilizar como base el estudio de suelos de Puerto Rico
realizado por el Servicio Federal de Conservacion de Suelos y
designar como de mayor productividad todos los tetrenos
cuyos suelos estén comprendidos en las categorfas del | al IV
de dicho estudio.

- Promover la utilizacion de los terrenos de alta productividad
agricola para esos fines exclusivaments.

- Desincentivar la construccion de vivienda, principal
competidor de los uso agricolas, en terrenos completamente
llanos que son éptimos para la produccion agricola.

- Detener la lotificacion indiscriminada de los terrenos agricolas
en parcelas o fincas pequefas a los fines de preservar las
fincas en unidades de tamafo adecuado para que su
operacion agricola sea econdmicamente viable, utilizando los
siguientes criterios normativos.

- Determinar la deseabilidad de una lotificacién propuesta
evaluando y dando maxima ponderacidn a los usos
contemplados para las parcelas o fincas a crearse.

- Fomentar la integracion de nuevas lotificaciones en nucleos
residenciales existentes a los fines de desincentivar la
creacion de nuevos nucleos poblacionales que incrementen
los costos de la infraestructura y servicios publicos.

, Estado Libte Asesiade de Buarta Rico
= QFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLAMIFICACION

ESTADO LIBRE ASOCIADD DE PUERTO RGO
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- Estimular que las parcelas a formarse para actividades no-
agricolas sean lo mas pequefias posible, segidn el uso

propuesto, las condiciones del terreno, y disponibilidad de
facilidades.

LREPACRAD!

- Utilizar como criterio primordial que los terrenos a retirarsa
para fines no agricola, sean los que tengan el menor impét‘gto
schre el nivel de produccion de la finca. N\

- Desestimular la practica de pérdida de terrenos agrl’colas\
producto de las Iotificaciones de fincas que constituyen ... e
unidades de produccién agricola o

- Fomentar la ubicacién de actividades complementarias a los
usos agricolas en terrenos menos productivos o -aledafios de
la finca, de manera que se afecte en un minimo su nivel de
produccion agricola.

10.00 - Fomentar {a practica de medidas y programas orientadas
a la preservacion de los suelos a los fines de evitar la erosién,
proteger la productividad de los terrenos y provocar el menor
impacto adverso en la calidad de nuestros abastos de agua y

deterioro de otros recursos naiurales como consecuencia de
la actividad agricola.

El Departamento de Agricultura entiende que se afectaria el
potencial agricola de la finca objeto de la consuita, segin
indicé en su comunicacion de 20 de agosto de 2000.

c. En cuanto a la infraestructura del sector se refiere la Autoridad
de Carreteras y Transportacion indica que el desarrollo
propuesto podria verse afectado por la prolongacién de 1a PR-53.

d. Se celebrd la audiencia publica requérida con la invitacion de
todos los propietarios dentro de una distancia de 100 metros de
la colindancia del proyecto. ‘ i

e. El proyecto no propicia el desarrollo integral del sector por
cuanto el mismo es de cardacter agricola.

f. El uso comercial no es adecuado ni conveniente, ya gue se
afectarian los usos agricolas.

La prueba vertida en la vista y posterior a ésta, ha demostrado que el
area esta bien servida, en particular el Municipio de Guayama.

Existen actualmente en la regién cuatro (4) centros comerciales de
caracter regional y subregional. Entre éstos, Plaza Guayama con un
area bruta comercial de mdas de 360,00C pies cuadradoes, con tiendas
anclas como Big K-Mart con 104,000 pies cuadrados, Sears con 36,000 y
la cadena de supermercadés Pueblo Xtra con 50,000. Ademas de,
facilidades de entretenimiento como Caribbean Cinemas y tiendas como
Waestern Auto; y sobre 70 tiendas de venta al detal para categorias como
ropa de mujer y de hombre, joyerfa, zapatos, accesorios para el hogar,
salones de belleza, bancos, dpticas, perfumerias, entre muchos otros
USOS.

Cuenta, ademas, el Municipio con farmacias como El Amal y Walgreens,
tiendas para venta de piezas y reparacién de automaviles como Western
Auto, Pep Boys y Centropiezas; otros supermercados como Amigo y
Grande: bancos como Popular, Oriental, Santander, Doral, First Bank,
Bilbao Vizcaya; v ferreterfas como National Lumber Yard y todas las
cadenas de comidas rdpidas. No podemos olvidar, la tienda por
departamento Walmart.

N Fstado Libre Asecidds d8 Puscie Hico
7 OFICINA DEL GORERNAD]
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Entendemos que no se justifica el establecimiento dé un centro comercial
mas en la regidn; se crearia un excedente en al Municipio cuya demanda
es menor. Convertiria, ademés, a Guayama en el Municipio con un
pietaje comercial per cépita mas grande de Puerto Rico.

3 La Junta de Planificacién es el organismo facultado por ley para guiar el ESPAGH
desarrollo integral de Puerto Rico y determinar el uso de los terrenos en By 14

Puerto Rico. Articulos 4 v 11, Inciso 14 de la Ley 75 del 24 de junio des,
1975, seglin enmendada. Saneian G
ACUERDO "

“
Esta consulta de ubicacién ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz “Ho-a=
informacién suministrada por el Proponente, de las disposiciones de leyes, reglamentos y
normas de planificacion vigentes, y del resultado del estudic desde el punto de vista ambiental.
También se ha dado disponibilidad de terrenos apropiados para la construccién de viviendas y
otros usos en el drea que comprende el proyecto propuesto.

La consulta fue considerada por.esta Junta de Planificaciém, quien acordé que no es
viable el desarrollo del terreno anteriormente descrito para el uso propuesto, por las siguientes
razones:

1. La propuesta ubica en terrenos con alto potencial agricola por lo
que esta en desacuerdo con los Objetivos y Politicas Ptiblicas del
Plan de Uso de Tertrenos de Puerto Rico

2. La propuesta encareceria los servicios publicos a proveerse

3. Desde el punto de vista comercial la Junta de Planificacién entiende
que el Municipio de Guayama est4 debidamente servido.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en
consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes,
reglamentos y normas de planificacién vigentes, esta Junta de Planificacion de Puerto Rico,
DENIEGA la Consulta Nimero 98-71-0074-JPU, para la ubicacién de un proyecto comercial
regional en el Barrio Palmas del Municipio de Guayama.

DISPONIENDOSE, que cualquier parte afectada por esta Resolucién podra radicar una
Mocién o Solicitud de Reconsideracién en la Secretaria de esta Junta dentro de un término
de veinte (20) dias contados a partir del archivo en autos de |4 notificacion de esta Resolucion.
El solicitante debera enviar copia de tal escrito por correo certificado y acuse de recibo a todas
las partes que hayan intervenido en los procedimientos y a la Administracién de Reglamentos vy
Permisos. Los interventores tendrén diez (1 0} dias naturales contados a partir de la notificacién
para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracién. Si no lo hicieren dentro del término
establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracion deberd considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los
quince (15) dias, el término para solicitar recurso de Revisidn Judicial comenzara a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria ¢ desde que expiren esos quince (15)
dfas, segun sea e caso. Sila Junta acoge la Solicitud de Reconsideracidn debera resolver la
misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a Ia radicacién de dicha solicitud. El término
de treinta (30) dias para solicitar Revisién Judicial comenzara a contarse desde la fecha en que
se archiva en autos una copia de la notificacién de la Resolucién de la Junta resolviendo
definitivamente ta Solicitud de Reconsideracién, cuya resolucion debera ser emitida y archivada
en autos, '

Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacion a la Solicitud de Reconsideracién
dentro de los noventa (90) dias de haber sido acogida bajo estudio, perdera jurisdiccion sobre
la misma y eil,’{érrpino para Aso!lciiar la 1Revisién Judicial empezara a coptarse .a partir de la

S——wexgraeioH %lé‘ﬂ?éhdﬁ’é?ﬁﬁﬁ?}ﬁ%j}\’éﬁ@ﬁt& (90) dias, salvo que Ia Junta, por justa causa y dentro
T poiedad s ROVAE (98 dias’ Pordbue el término para resolver por un-periodo que no excedera
B de a8 T(30) AL A oAl

= ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO AIGQ -
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De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracién antes expuesto, la
parte afectada podrd, deniro del término de treinta (30) dias, contados a partir de Ia fecha del
archivo en autos de esta Resolucidn, de asi interesarlo, presentar Récurso de Revisidn Judicial
ante el Tribunal de Circuito de Ape]amones lo anterior, en virtud de lo drspuesto en la Se&%%r;’g
3.15 de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988, segun enmendada. SO

., ROV 1
NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direccionss se rhenc;onm

continuacién: La Tuna S.E., P. O. Box 365002, San Juan, Puerto Rico 00936; ‘IQQ Camilo
Almeyda, Ave. Ponce de Ledn 1519, Ofic.. 7120, San Juan, P.R. 00909-1732; Centro‘Umdo de
Detallistas, Cond. El Centro 1, Suite 202, Ave. Mufioz Rivera #500 Hato Rey, Puerto "RiE0um,
00918; Nora Elsy Montafiez, Ave. La Porte 174 Este, Guayama, P.R. 00784; Carmen Lebrdn,
Ave. La Porte A 173 Este, Guayama, P.R. 00784: Efrain Rosario, Ave. La Porte #10,
Guayama, P.R. 00784; Luis Rosario Montafiez, Ave. La Porte 177, Guayama, P.R. 00784;
Yazmin Vazquez, Ave. La Porte #6, Guayama, P.R. 00784: Marco Mazg Garcfa, Ave. [a Porte
Buzdn #6, Guayama, P.R. 00784; Antonio Torres, Ave. La Porte #10, Guayama, P.R. 00784;
Esadl Torres, Ave. La Porte #10, Guayama, P.R. 00784; Wilfredo Torres, Ave. La Porte #10,
Guayama, P.R. 00784; Concepcidn Morales, Ave. La Porte #17, Guayama, P.R. 00784; Ana
Diaz, Ave. La Porte #11, Guayama, P.R. 00784; Isa Morales; Ave. La Porte #6, Guayama, P.R.
00784; Luz Delia Rosario, Ave. La Porte #5, Guayama, P.R. 00784 Wanda Gémez, Ave. La
Porte #8, Guayama, P.R. 00784: Satumo Brito Cora, Ave. La Porte #16, Guayama, P.R. 00784
Maria Rosario Gonzalez, Ave. La Porte #8, Guayama, P.R. 00784; Tito De Armas Séez, Ave.
La Porte #8, Guayama, P.R. 00784; Carmen S. Reyes, Ave. La Porte #6157, Guayama, P.R.
00784; Luis D. Reyes, Ave. La Porte #6157, Guayama, P.R. 00784; Ramén Santana, Ave. La
Porte #6154, Guayama, P.R. 00784; Asociacion de Comerciantes, Unidos de Guayama, P. O.
Box 2698, Guayama, Puerto Rico 00785; Nieves Pitito, S.E., (Luis Antonio Nieves) Box 2580,
Guayama, Puerto Rico 00785: Sr. Antonio Palau, Super Plaza Guayama, Inc., Box 270,
Guayama, Puerto Rico 00785; Lcdo. Pedro Reyes Bibiloni, Fiddler Gonzélez & Rodriguez, P. O.
Box 363507, San Juan, Puerto Rico 00836-3507; Ledo. Juan R. Marchand Quintero, Apartado
9024227, San Juan, Puerto Rico 00902-4227; Municipio de Guayama, Oficina Apartado 360,
Guayama, Puerto Rico 00785: Rafael Bulgara, Alczldfa Municipio de Arroyo, Arroyo, P.R.
00714; Municipio de Arroyo, Oficina del Alcalde, Apartado 477, Arroyo, Puerto Rico 00714;
Victor L. Bozzo Nieves, Reparto Mallorca R-17 Caile Tejas San Juan, P.R. 00969; Municipio de
Salinas, Oficina del Alcalde, P. O. Box 1149, Salinas, Puer’t@ ‘Rico 00751; Comité de
Cuidadanos del Plan de Ordenacidn Territorial Mumc]pio de Guayama, P. O. Box 2632,
Guayama, Puerto Rico 00785: José A. Moro Rodriguez, Almacenes Pitusa, P. O, Box 839, Hato
Rey Station, San Juan, Puerto Rico 00919- 0839; Flaza Guayama Inc., P. O. Box 1200,
Guayama, Puerto Rico 00785: Sr. Marcos Vazquez Navarro, Urb. Vistamar A-2 (Altos)
Guayama, Puerto Rico 00784; Marley Berenson Realty & Development P.R. inc., P. O. Box
360771, San Juan, Puerto Rico 00936- -0771; Agrom. Ivén R. Lockward, P, O. Box 10163, San
dJuan, Puerto Rico 00808; Agrom. David Velasquez Cérdova, P. O. Box 10163, San Juan,
Puerto Rico 00908; José M. Saavedra, P. O. Box 728, Guayama, Puerto Rico 00785; Ismael
Lopez Rodriguez, P. Q. Box 435, Aguirre, Puerto Rico; Ivan Vazquez Morales, Vistamar 3-B-11,
Guayama, Puetto Rico 00785; Reinaldo Haddock Montes, Mc Arthur 28, Guayama, Puerto Rico
B 00785; ngar Vézquez, Vistamar 3, B-11, Guayama, Puerto Rico 00785; Vicente Feliciano,
-,g?wmﬁéjffﬁfﬁm,;omg. “g”& 'SahGJUar{‘"F’ﬂef’fﬁfﬂlco 00818-4127; Johan D. Vézquez, Vistamar 3-B-11,

o i—uf"'
S iR *%Pﬁértouﬂrcvmms Rafael A. Amador, P. O. Box 331292, Ponce, Puerto Rico
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00733; Rovira Calimano, Apt. 1110, Guaya‘ms‘t P. R. 00785; Gretchen Vézquez, Vistamar A-2,
Guayama, Puerto Rico 00785; Blanca [rizarry, Rezmanar B-16, Guayama, Puerto Rico 00785; ]
Ing. Pedro Solivan, Box 116, Guayama, Puerto Rico 00785: Juan Feo. Bemardo Jazmin B- 39,
Guayama, Puerto Rico 00785; Natalia Santos, Periddico The San Juan Star, Ave. Kennedy,
San Juan. Notifiquese ademas, copia de cortesia a todas las personas cuyos ncmere‘:;/mmn_“”“WL

a/'
-

direcciones obran en el expediente administrativo.

BESPAGUARS

- ROV 1 4 2000
tne 2. Cballen Werecerdo g
JOSE R. CABALLERO MERCADO N
Presidente ‘ \\

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente Resolucién, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Notlﬂquese
habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 4 NOV 2000

M L Uidd U, .,

MAX L. VIDAL VAZQUEZ
Secretario o

GrRTIFICO que esia es.copia his) ¥ 2Xacta det
aocumanto gue obra en el expedienta existanis
=11 105 archivos de esta Junta de Planificacisn 4
pare qgue asi conste, firmo 'a presente en Sar
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