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Coliseo Shopping Center

P.O. Box 8420

Oficina C-102
Ponce, P.R. Teléfono:(787)844-3175
Zip Code 00732 Fax: 259-1361
23 defebrero de 2015

Plan. Luis Garcia Pédllati

Presidente

Junta de Planificacion

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
San Juan, PR

RE: COMENTARIOSPRIMERA RONDA DE VISTASPUBLICAS
BORRADOR PRELIMINAR DEL PLAN DE USO DE TERRENOSDE
PUERTO RICO, QUE INCLUYE LOSMAPASDE CLASIFICACION DE
SUELOSY DEL REGLAMENTO PARA SU IMPLANTACION

PROPIEDAD: Hill View 2 en Yauco (80 unidades)

Estimados Sefiores;

LafirmaAll Engineering Services Corp. (AESC), es una organizacion familiar
con mas de 30 afios de experienciaen € campo del desarrollo de viviendas de Puerto
Rico, especificamente en € area sur-oeste.

Nuestra firma se ha concentrado en suplir |a necesidad de vivienda en estos
municipios para familias de ingresos bajos 0 moderados. Lo que entendemos identifica o
distingue a nuestra empresa es € hecho de que manejamos todos | os aspectos del
desarrollo desde la adquisicion de lafinca hasta la entrega de la unidad, esto ha sido asi
desde nuestros comienzos.

Por |o antes descrito conocemos a cabalidad |os problemas que confronta el
desarrollo en Puerto Rico y lo dificil que cada dia se convierte el poder suplir la
necesidad de vivienda del pais, manteniendo unos precios que puedan ser reales o
accesibles alas comunidades que més o necesitan.

En esta ocasién en donde € pais atraviesa por una recesion econémicay nos
preparamos para un proceso de transicion en lo que respecta al desarrollo sustentable y
planificado, entendemos debemos presentar nuestras recomendaci ones sobre el borrador
gue ha sido presentado como el Plan de Usos de Terrenos (PUT) para con nuestras fincas.




Con respecto alafinca de referenciala misma fue adquirida por la corporacion
paradesarrollarla para el afio 2000. En la misma ya ubicaba con aprobaciones de la Junta
de Planificacién € proyecto Hill View de 185 unidades, € cua fue desarrollado por
nosotros y sobraba su remanente de aproximadamente 20 cuerdas parareaizar su
segunda fase.

El proyecto Hill View 2 actualmente esta sometido ante La Junta de Planificacion para
Consulta de Ubicacion y por la Unicarazén por lacua su proceso no ha continuado es
por larecesion econdmica por la que atraviesa €l pais.

Seguin €l PUT propuesto, se le ha denominado como Suelo Rustico Especialmente
Protegido- Ecol6gico. (Esto seguin lo que se puede observar en el Mapa propuesto).

El proyecto ya en el pasado ha contado con endoso de varias agencias, incluyendo la
AAA, AEE, Dpto. de Educacién, Municipio de Yauco, ACT y en principios ya se han
Ilegado a acuerdos con & Servicio de Pescay Vidasilvestre, quienes solicitaron unas
modificaciones al plano, las cuales fueron realizadas.

Nosotros entendemos que la propiedad de referencia cuenta con todos |os elementos para
ser desarrollada segiin como se vislumbro cuando fue adquirida, y solicitamos ala
Honorable Junta de Planificacién que eval Gen nuestra peticion de clasificar la parcelade
referencia como Suelo Urbano, seguin se solicitara mediante Consulta de Ubicacion.

Como parte de esta ponencia incluimos varios documentos que complementan nuestra
peticion.

Cordiamente;

D g 1 D0 090
Hg. Gerardo Misla Villalba
Coordinador de Proyectos




MEMORIAL EXPLICATIVO
PROYECTO EXTENSION HILLVIEW
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR- 86 UNIDADES
YAUCO, P.R.

PROYECTO:

Desarrollo de 80 unidades de vivienda de 4 cuartos, 2 bafios, sala, comedor, cocina y
marquesina doble y 4 cuartos, 2.5 bafios, sala, comedor, cocina, y marquesina doble, esta
tltimade dos niveles. Ubicadas en solares de 450 metros cuadrados.

DUENO:

All Engineering Services, Corp.
Ramon Misla Cordero, Presidente.
Coliseo Shopping Center, Suite C-2
Ponce, P. R. 00732

LOCALIZACION:
Carretera PR3334, Km.0.3
Barrié Barinas, Y auco, P. R.

CABIDA DE LA FINCA:
58.9146 cuerdas segun escritura
20.5321 cuerdas (area de proyecto)

COORDENADASLAMBERT:
X=20,520, Y = 108,460

CLASIFICACION DEL SUELO:
No zonificado
Parametros de R-3

NUMERO DE CATASTRO:
385-000-002-10-000

USO ACTUAL:
Vacante (Remanente)



DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se propone e desarrollo de 80 unidades de vivienda unifamiliar de 4 cuartos, 2 bafios,
sala, comedor, cocina, y marquesina doble y 4 cuartos, 2.5 bafios, sala, comedor, cocina,
y marguesina doble, esta ultima de dos niveles. Ubicadas en solares de 450 metros
cuadrados.

El desarrollo propuesto sita en € predio de terreno de aproximadamente 20.5321 cuerdas,
remanente de la finca original y adyacente a proyecto Hillview. Por |o que € proyecto
actual seré conocido como Extension Hillview.

MOVIMIENTO DE TIERRA:
Se visumbra un movimiento de tierra, mayormente corte a relleno, de aproximadamente
45,000 metros cubicos

ACCESO:
El acceso al proyecto serd a través de la carretera PR 3334 a la altura de KM. 0.6
entrando por la calle de acceso local del proyecto Hillview

ENERGIA ELECTRICA:
El proyecto puede acometerse al sistema existente de la AEE sujeto a la aprobacion del
punto de conexion por parte de esta.

AGUA DOMESTICA:
El servicio de agua domestica puede prestarse mediante acometida a sistema existente de
laAAA. Lineade 6 pulgadas de diametro que transcurre através de la Carr. PR 3334

ALCANTARILLADO SANITARIO:

El servicio de acantarillado sanitario puede prestarse mediante acometida a sistema
existente delaAAA, gque transcurre através de la Carr. PR 3334 cerca de la Urbanizacion
Estancias de Y auco.

SISTEMA PLUVIAL.:

Las aguas pluviales seran manejadas por un sistema de a cantarillado pluvial a conectarse
al registro existente localizado en la calle 10 de la Urbanizacion Hillview que descargara
al sistema publico localizado en la Carr. PR 3334 y eventuamente a la Quebrada
Berrenchin

DESPERDICIOS SOLIDOS:
El proyecto cuenta con una estacion de disposicion y reciclge conforme a las
disposicionesdela ADS.

SEGURIDAD:
El proyecto tiene verja perimetral.

EMPLEOS A GENERARSE:
25 Directos y 75 Indirectos durante la construccion.
2 durante la operacion.



Certifico Correcto

Ing. Gerardo MidlaVillalba
Lic. 18143 PE
All Engineering Services, Corp.

LuisE. Arroyo Jr.
Consultor
All Engineering Services, Corp.



Gobicrno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

23 de julio de 2010

GERARDO MISLA VILLALBA
PO BOX 8420
PONCE PR 00732

Caso Niimero: 2005-60-0349JPU  (Ritt0ierss Enct)
Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Namero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segiin enmendadas, y para vuestra notificacién oficial, le
envio copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificaciéon de Puerto Rico

en relacién con el asunto de epigrafe.

Le agradeceré acuse de recibo de esta notificacion.

Lmdq Soto h[oagueras

Secretaria

Anejo




Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

1 de julio de 2010

Cuarta Extensidon a la
Consulta Numero 2005-60-0349-JPU

RESOLUCION

All Engineering Services Corp. por conducto del ingeniero Gerardo Misla Villalba,
amparandose en la reglamentacion vigente sometio ante la consideracion de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico la Consulta Numero 2005-60-0349-JPU para la ubicacién de un
proyecto residencial unifamiliar en una finca con cabida de 58.66 cuerdas que radica en la
Carretera Estatal Nimero 3334 kilometro 0.6 en el Barrio Barinas del Municipio de Yauco.

La parte proponente solicita la ubicacién de un proyecto residencial unifamiliar gue
consiste de 86 unidades en solares con cabida de 377 hasta 655 metros cuadradoes, en una
finca de 58.66 cuerdas. Los terrenos objeto de esta consulta ubican fuera del area calificada
del Municipic de Yauco.

Tomando en consideracion lo anteriormente expuesto y en viriud de las disposiciones de
las leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Junta de Planificacion de
Puerto Rico ARCHIVA SIN PERJUICIO la presente consulta por un término de seis (6) meses

para que la parte proponente continie con el trémite ambiental. Luego de transcurrido el
tiempo otorgado la solicitud de reapertura debera cumplir con el Reglamento de Cobro.

NOTIFIQUESE: A las partes a su direccion de record.

% F(g(a, 9 éé/vm//ﬂd% W
Hé TOR MORALES VARGAS

Presidente
. CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las paries mencionadas en el Notifiguese
habiendo archivado el original en autos.
En San Juan, Puerto Rice, hoy 2 3 JuL 201

olda Soto Neguer:

Sedretaria
GOBIERNG DE PUERTO RiCO
J GFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICGACION
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Clasificacion de Suelos
Suclo Rsio Especislmente Protgid-Ecoigio Suclo Risio Espcilmente Proteido-Agrcola Suco Rstico Comin
Suclo Ristico Especialmente Poegido-Ecoégico/Agrcols [ Suco Rsico Espeismente rtegido-AgriclaPaissic I sucto Uteno

Suclo Rstco Especialmente Procgido-Ecogicoiidrico Soclo Rstico Espcialmene Prowcgido-Agriolatidrico [ Sulo Urbnizable Programade
‘Suelo Ristico Especialmente Protegido-Ecologico/Paisaje. ‘Suclo Ristico Especialmente Protegido-Hidrico Suelo Urbanizable No Programado.
‘Suelo Ristico Especialmente Protegido-Paisaje
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