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Coliseo Shopping Center

P.O. Box 8420

Oficina C-102
Ponce, P.R. Teléfono:(787)844-3175
Zip Code 00732 Fax: 259-1361
23 defebrero de 2015

Plan. Luis Garcia Pédllati

Presidente

Junta de Planificacion

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
San Juan, PR

RE: COMENTARIOSPRIMERA RONDA DE VISTASPUBLICAS
BORRADOR PRELIMINAR DEL PLAN DE USO DE TERRENOSDE
PUERTO RICO, QUE INCLUYE LOSMAPASDE CLASIFICACION DE
SUELOSY DEL REGLAMENTO PARA SU IMPLANTACION

PROPIEDAD: Villa Laderas (301 unidades)

Estimados Sefiores;

LafirmaAll Engineering Services Corp. (AESC), es una organizacion familiar
con mas de 30 afios de experienciaen € campo del desarrollo de viviendas de Puerto
Rico, especificamente en € area sur-oeste.

Nuestra firma se ha concentrado en suplir |a necesidad de vivienda en estos
municipios para familias de ingresos bajos 0 moderados. Lo que entendemos identifica o
distingue a nuestra empresa es € hecho de que manejamos todos | os aspectos del
desarrollo desde la adquisicion de lafinca hasta la entrega de la unidad, esto ha sido asi
desde nuestros comienzos.

Por |o antes descrito conocemos a cabalidad |os problemas que confronta el
desarrollo en Puerto Rico y lo dificil que cada dia se convierte el poder suplir la
necesidad de vivienda del pais, manteniendo unos precios que puedan ser reales o
accesibles alas comunidades que més o necesitan.

En esta ocasién en donde € pais atraviesa por una recesion econémicay nos
preparamos para un proceso de transicion en lo que respecta al desarrollo sustentable y
planificado, entendemos debemos presentar nuestras recomendaci ones sobre el borrador
gue ha sido presentado como el Plan de Usos de Terrenos (PUT) para con nuestras fincas.




Con respecto alafinca de referenciala misma fue adquirida por la corporacion
paradesarrollarla para el afio 2004. En la misma se someti6 ala Junta de Planificacion e
proyecto Villa Laderas de 301 unidades para Consulta de Ubicacion. Por la Unicarazon
por la cual su proceso no ha continuado es por larecesion econdmica por la que atraviesa
e pais.

Seguin €l PUT propuesto, se le ha denominado parte como Suelo Urbano y € resto como
Suel o Rustico Especialmente Protegido- Ecoldgico. (Esto segun lo que se puede observar
en el Mapa propuesto).

El proyecto ya en el pasado ha contado con endoso de varias agencias, incluyendo la
AAA, AEE, Dpto. de Educacién, Municipio de San German y ACT. El Unico
sefialamiento que se le hahecho a proyecto es que puede verse afectado en su parte altas
por zonas del Carso. Sin embargo en el PUT propuesto se afectan més areas que las
previamente sefialadas. (Ver imagenes del Carso)

Nosotros entendemos que la propiedad de referencia cuenta con todos |os elementos para
ser desarrollada segiin como se vislumbro cuando fue adquirida, y solicitamos ala
Honorable Junta de Planificacién que eval Gen nuestra peticion de clasificar la parcelade
referencia como Suelo Urbano, seguin se solicitara mediante Consulta de Ubicacion.

Como parte de esta ponencia incluimos varios documentos que complementan nuestra
peticion.

Cordiamente;

D g 1 D0 090
Hg. Gerardo Misla Villalba
Coordinador de Proyectos




MEMORIAL EXPLICATIVO
PROYECTO VILLA LADERAS
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - 301 UNIDADES
SAN GERMAN, P. R.

PROYECTO:

Desarrollo de 301 unidades de vivienda de 3 cuartos, 1 bafio, sala, comedor, cocina y
marquesina sencilla 'y 3 cuartos, 2 bafios, sala, comedor, cocina, y marquesina sencilla.
Ubicadas en solares de 300 metros cuadrados.

DUENO:

All Engineering Services, Corp.
Ramon Misla Cordero, Presidente.
Coliseo Shopping Center, Suite C-2
Ponce, P. R. 00732

LOCALIZACION:
Carretera PR102, Km. 27.5
Barrio Sabana Eneas,

San German, P. R.

CABIDA DE LA FINCA:
66.5412 cuerdas segun mensura
70.843 cuerdas segln escritura

COORDENADASLAMBERT:
X=84,050 Y=28,060

CLASIFICACION DEL SUELO:

RA Suelo Rustico Agropecuario

Segun P. O. T. de San German

Pagina 25-Vigencia 14 dejunio de 2000

INUNDABILIDAD

No Inundable

Panel Numero 720000 0201 B

F.E.M.A. 3 de abril de 1984

Hoja 35A, vigencia 1l de febrero de 1988
Mapas Junta de Planificacion



NUMERO DE CATASTRO:
56-333-000-004-30-000
56-333-000-004-15-001
56-333-000-004-07-001

USO ACTUAL:
Vacante

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se propone € desarrollo de 301 unidades de 3 cuartos, 1 bafio, sala, comedor, cocinay
marquesina sencilla y 3 cuartos, 2 bafios, sala, comedor, cocina y marquesina sencilla.
Ubicadas en un solar de 300 metros cuadrados, a construirse en dos (2) fases.

MOVIMIENTO DE TIERRA:
Se propone un movimiento de tierra mayormente de corte a relleno. Con un volumen
estimado de aproximadamente 80,000 metros cubicos.

ACCESO:
El acceso al proyecto serd a través de la carretera PR102, a la altura del KM. 27.5. La
entrada a proyecto cumplira con los pardmetros de disefio que establezcala ACT.

ENERGIA ELECTRICA:
El proyecto puede acometerse a sistema existente de la AEE sujeto a la aprobacion del
punto de conexion por parte de esta. Se estima una carga preliminar de 1,500 KVA.

AGUA DOMESTICA:

El servicio de agua domestica puede prestarse mediante acometida, al sistema existente
de la AAA que pasa por frente del proyecto, (PR 102). Ademas se estudia la posibilidad
de construir un tanque de 150,000 galones en terrenos de nuestra finca a base de un
combinado con otros desarrolladores.

ALCANTARILLADO SANITARIO:
El servicio de acantarillado sanitario puede prestarse mediante acometida a sistema
existente dela AAA que pasa por frente del proyecto, (PR 102).

SISTEMA PLUVIAL:

Las aguas pluviales serdn manegjadas por un sistema de alcantarillado pluvia interno El
cuerpo receptor y/o el punto de descargafina seran determinados mediante el estudio y
disefio Hidraulico /Hidrol6gico para € predio. Actuamente las escorrentias pluviaes
descargan através de pozetos localizados aguas abajo del predio.

DESPERDICIOS SOL IDOS:
El proyecto cuenta con una estacion de disposicién y reciclae conforme a las
disposiciones delaADS.

SEGURIDAD:
El proyecto tiene verja perimetral.



EMPLEOSA GENERARSE:
25/75 Directos durante |a construccion.
1 durante la operacion.

Certifico Correcto

Ing. Gerardo MidlaVillalba
Cordinador de Proyectos

Lic. #14183

All Engineering Services, Corp.

LuisE. Arroyo Jr.
Consultor
All Engineering Services, Corp.
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VILLA LADERA DEVELOPMENT

STATE ROAD NO. 102 KM 27.5 SABANA ENEAS SAN GERMAN, PUERTO RICO
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Coliseo Shopping Center
Sulte 102-103, Ponce, P.R.

P.O. Box 8420 00732
www. all-eng.com

ENG. GERARDO MISLA VILLALBA

1:1,200

DATE:
SCALE:

LOT DISTRIBUTION PLAN

PROJECT NAME: |

[1Y 2l SHEET TITLE:

REVISION: |mm E COLON

LIC. 18143

c. MEDINA [ CIVIL ENGINEER

07-10-07

SIGNATURE:

VILLA LADERA DEVELOPMENT

I‘———', ROAD NO. 103 SAN GERMAN, PUERTO RICO
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Clasificacion de Suelos

X7 Suclo Ristico Especialmente Protegido-Ecoligico
Suclo Ristico Especialmente Protegido-EcolégicoAgricola

Suclo Ristico Especialmente Protegido-EcolégicoHidrico

" Suclo Ristico Especialmente Protegido-Ecoldgico Paisaje

I Sucto Ristico Especiatmente Protgido-Agricola

I sucio Ristico Epeciatmente Protgido-AgricoPasse
Suelo Ristico Especialmente Protegido-Agricola/Hidrico
Soelo Rstico Especialmente Protgido-Hidrico

Suelo Ristico Comin
X I sucto Urbano.
B Suclo Urbanizable Programado
Suclo Urbanizable No Programado

‘Suclo Ristico Especialmente Protegido-Paisaje
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zaramy, (obiemo de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
‘ Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

9 de julio de 2010.

ING GERARDO MISLA VILLALBA
PO BOX 8420
PONCE PR 00732

Caso Nuamero: 2005-56-0521-JPU C\j;\_l,c,. @dﬁr%}
Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Ntimero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segtin enmendadas, y para vuestra notificacion oficial, le
envio copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico

en relacion con el asunto de epigrafe.

Le agradeceré acuse de recibo de esta notificacion.

Loid Soto h{&éueras

Secretaria

Anejo



GOBIERNO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador
JUNTA DE PLANIFICACION

17 de junio de 2010

Séptima Extensién a la
Consultas Nimero 2005-56-0521-JPU

RESOLUCION

All Engineering Services, Corp., por conducto del Ing. Gerardo Misla Villalba, y
ampzarandose en la reglamentacion vigente, sometio ante la consideracion de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico, la Consulta de Ubicacién NOmero 2005-56-0521-JPU, para el
desarrollo de un proyecto residencial unifamiliar, qgue consiste en la construccion de 301
unidades de vivienda, en solares de 300.00 metros cuadrados aproximadamente y dejar cinco
(5) remanentes de una finca principal de 70.84 cuerdas, localizada en la Carretera Estatal PR-
102, kilémetro 27.5, en el barric Sabana Eneas del Municipio de San German.

El predio de terreno, objeto de consulta, esta comprendido dentro de un Distrito de una
Calificacion de Rustico Agropecuario (RA), segln, el Plano de Calificacion de Suelo del
municipio de San German, vigente.

El Ing. Gerardo Misla Villalba, All Engineering Services, Corp., proponente, mediante
comunicacion fechada el 17 de junio de 2010, solicita “archivo sin perjuicio” la presente
Consulta de Ubicacion, para poder completar toda la informacion y documentacién requerida
sobre el tramite ambiental.

En vista de lo anteriormente expuesto y tomando en consideracién que esta Junta de
Planificacion de Puerto Rico estd impedida de adjudicar las consultas sin que se haya
culminado el proceso ambiental y reglamentario, por la presente, se ARCHIVA SIN
PERJUICIO, por un término de seis (6) meses, para que la parte proponente someta evidencia
de haber circulado el documento ambiental, Ley Numero 416 del 22 de septiembre de 2004,
“Ley Sobre Politica Publica Ambiental”.

NOTIFIQUESE: All Engineering Services, Corp., PO BOX 8420, Ponce PR 00732
Ing. Gerardo Misla Villalba, PO BOX 8420, Ponce PR 00732,

by ﬁ%ﬂf“ﬁ“@

Presidente
CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Notifiquese
habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 0 9 JUL 2010

oida So(o Noguer
Secretaria

S5 Ry GORIERNO DE PUERTO RICO
g CFICINA oL GOBERMADOR
JUNTA BE PLANIFICACIGN
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