V Estado Libre Asociado de Puerto Rico
J\ EGA BAJA @ Gobierno Municipal de Vega Baja
Oficina del Alcalde

Hon. Marcos Cruz Molina
Alcalde

23 de febrero de 2015

Ponencia de la Administracion Municipal de Vega Baja:
Sobre las implicaciones del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico
(PUT-PR) en el Municipio de Vega Baja

Saludos cordiales. Recibimos el Plan de Usos propuestos, en enero y lo
hemos estado analizando juiciosamente, por la importancia del mismo. Desde
el comienzo estipulo que, al igual que ustedes, trabajo duro, con la conciencia
de que se puede desarrollar la economia, sin que el ambiente se ponga en
riesgo y con un desarrollo sustentable y ordenado.

Entendemos que es importante que nuestra isla cuente con un instrumento de
planificacion, como lo es un Plan de Usos de Suelos. Sin embargo, hay
consenso entre los colegas Alcaldes y este servidor, que de la forma que se
ha presentado el borrador actual, seria una camisa de fuerza para todos los
que planificamos y ejecutamos politica publica en este pais. Las
repercusiones negativas en los proximos 10 afos podrian alargar la
contraccion economica de casi una década.

Como contexto econdmico actual de Puerto Rico al momento de aprobacion
de este Plan, destaca el que se han perdido sobre 250,000 habitantes. El
valor de la inversion en construccion en la ultima década ha caido a menos de
la mitad. Para colmo de panorama sombrio, el Presidente Barack Obama
mencioné que esta trabajando un programa para que las compahias de
manufactura de Estados Unidos tributen a una tasa contributiva similar a las
CFC que operan en Puerto Rico, lo que nos seguira quitando competitividad.
O sea, que esta pérdida en la competitividad econdmica ha llevado a que
tengamos que diversificar nuestra economia a otros tipos de negocios y
zonas.

Teniendo este contexto economico en mente, articulamos nuestras principales
observaciones a los mapas del Plan de Usos en nuestro municipio, las que
resumimos a continuacion.
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1. Ninguna de las peticiones de cambios a los mapas del PUT ni del
Reglamento _del Carso, que sometimos en verano del 2015 fueron
incluidas. Nuestras observaciones se habian explicado detalladamente en
reuniéon en la Junta y por escrito. Nunca se nos contesto la determinacion
de las peticiones. La no adjudicacién de la peticién de modificacion a la
clasificacion de la Costa a suelos que no sean rustico especialmente
protegidos nos creara grandes problemas. La calificacion actual de estos
ha sido histéricamente de residencial turistico.

Como dato significativo, de los 44 municipios costeros, un total de 39
tienen clasificaciones de urbano, 26 tienen rastico comin y 26 tienen de
ambas. En nuestro caso, gran parte de la costa tendria una clasificacion de
rustico especialmente protegido con zona carsica restringida.

2. El Reglamento de la Zona Carsica que la Junta de Planificacion vy
Recursos Naturales logrd y delimitd, impacta a la mitad de nuestro
territorio. Seguin el mismo, el 100% de Vega Baja es zona carsica y el
46.3% zona carsica restringida, por lo que el margen para poder
desarrollar proyectos en Vega Baja es y serd, por mucho, mas limitado que
en el pasado. Solamente tienen un por ciento mas alto los municipios de
Arecibo y Florida. De los 45 municipios que se ven afectados por la zona
carsica, solo tres (3) les impacta la costa y uno de ellos es Vega Baja,
liderando por mucho la zona de mayor delimitacion en la costa.
Reiteramos nuevamente la objecion a esta delimitacién.

Basta con ver una foto aérea en la zona de la Costa, para ver que es
debatible la zona delimitada por Recursos Naturales. El planteamiento de
algunas agencias de que hay muchas otras consideraciones al momento
de determinar si es zona carsica (mas alla de ser zona montafiosa) ha sido
objeto de cuestionamiento por otras agencias. Ingenieros que conocen la
zona nos plantean que la costa de Vega Baja no es una que sea riesgosa
desde el punto de vista de sus suelos y sus acuiferos y que la percolacion
es razonable.
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3. Sorpresivamente, el Plan en nuestro municipio se incluyo apenas el 1% de
espacio_urbanizable programado y no programado, esto adn cuando en
Puerto Rico se clasificaron casi 10,000 cuerdas con estas dos
clasificaciones.

4. El por ciento de espacio rustico comun que propone el PUT es del 6% de
nuestro territorio, cuando en el Plan Propuesto para todo Puerto Rico

separa el 21%. Debemos ser de los de menos en este renglon.

Un ejemplo especifico es que en el Municipio de Vega Baja el Plan de
Ordenacién del 2003 (que sélo le falté la firma del Gobernador), habia 47%
de espacio rustico comun, en comparacion con 6% en el PUT propuesto.
Esto lleva a que sea necesario que nos sentemos con la Junta de
Planificacion a corroborar si hay algunas areas que debieran mantener su
clasificacion originalmente propuesta.

5. Se esta tratando muy distinto_a los municipios que no ubican en la zona
metropolitana. Los municipios de menor tasa de desempleo en Puerto
Rico, Guaynabo y San Juan, tienen sobre el 75% a 80% de sus suelos
urbanos. Sin embargo, para el resto de la isla se puede tener en la
clasificacion de urbano o urbano programable de un 10%.

6. Tenemos diversos proyectos que podrian no desarrollarse debido a este
Plan propuesto. Un punto importante es que este Plan propuesto va en
contra de hacia donde esta creciendo el municipio. Por ejemplo, los barrios
que vienen creciendo se verian afectados, porque gran parte del mismo
tiene clasificaciones de rustico especialmente protegidos y en el pasado
eran rustico comun. Un punto que nos preocupa es que una expansion
futura del vertedero pueda verse afectada, por un asunto de clasificacion
de suelos.

En la década que término en el 2010, los sectores de Almirante Norte
aumentaron 486 habitantes, Yeguada 208 habitantes y Quebrada Arenas
103. Ninguno de estos queda en el centro urbano. Sin embargo, los que
mas poblacién perdieron ubican muy cerca del centro urbano tradicional,



Ponencia Plan de Usos de Terrenos
Pagina 4
23 de febrero de 2015

Rio Abajo con 825 habitantes menos, Ceiba con 707 empleos menos vy
Cabo Caribe con 592.

Cambiar esta tendencia, seria posiblemente ir en contra del mercado, lo
que también es importante considerar. Estos que también perdieron
poblacion fueron de los que mas aumento tuvo en suelo agricola, ahora y
sin embargo, quedan en la periferia del centro urbano.

Cabe mencionar, que de las reuniones que la Junta de Planificacion ha
tenido con los Alcaldes, se ha estado recomendando que ocurran unas
reuniones con las secretarias de agricultura y recursos naturales, para
trabajar unas peticiones especificas de ciertos terrenos, lo que alargara el
tramite de analisis.

Aprobar este Plan propuesto en abril del 2015 seria muy contraproducente y
puede alargar la crisis socioeconomica y fiscal. Yo creo que lo que se esta
haciendo puede limitarnos a todos, por lo que estaré solidario hasta que se
escuchen, analicen y se contesten las peticiones de todos los Alcaldes.

Cabe mencionar que en los dias de vistas, la gran mayoria de los sobre 25
Alcaldes o representantes de estos, se opusieron al Plan propuesto. Dicho
sea de paso, somos los Alcaldes los que fuimos elegidos y tenemos que
responderle a Jlos constituyentes, en la oficina y en las calles.
Recomendamos seguir dialogando y buscando armonizar puntos de vista, no
imponer una vision de mundo, por lo que interesamos obtener una nueva
reunidn con el Honorable Presidente.

Por ultimo, les recuerdo que el que muchos terrenos pierdan de un plumazo
en San Juan, el valor en los libros llevara a que los duefios de terrenos tengan
menos dinero para invertir en nuestra maltrecha economia.

Muy respetuosamente,

Marcos Cruz Molina
Alcalde




