Solicitud Nam.: 00AA3-00000-06486 Calastro; 233-096-623-37-000 Zonificacion: B-3
Caso Nim.: 01401564 Informe Mam.: 01-4D-0156 Tnundabilidad: Mo lnmdable

AUTORIZANDO A ANTEPROYECTG ALTERNO CONDICIONADO EN EL BARRIO SABALOS
DEL MUNICIFIO DE MAYAGUEZ

Legal Plaza Corp. por conducte del arquitecto Enrique Figueroa Herndndez ha sometido ante [a consideracidn de
esta Oficina un anleproyecto alterno al aprobado mediante &l Casa Numere 97-29-B-347-MPA, el cual consiste en la
construccidn de estructura en hormgdn ammado y blogues de ocho (8) plantas comerciales y de oficinas, con
facilidades de tres niveles para 4rea de estacionamiento, en un predio con cabida seperficial de 22,734.309 metros
cuadrados, ubicado en la Carretera 2, Km. 156.5 en ol Barric Sibalos del Municipio de Mayagilsz

En memorial explicative sometido por la parte proporente se indica entre olras cosas que se selicita una enmienda al
anteprovecto aprobade mediants ¢l Case Nimeng 97-29-B-347-MPA, la cual consiste en un cambio de
configuracidn en el disefio del edificio propuesto antericrments, aumento en pies cuadrados y el cambio d& nombre a
Legal Plaza, Corporation. Se propene construir un edificio de aproximadamente 190,000 pes cuadrados. El mismo
tendrd oche (8) plantas comerciales y de oficinas y tres {3} plantas que servirdn de extacionamiento, dos (2) de ellas
serdn soterradas. Se propone la constuceién de 735 espacios de estacicnamientos, 7,768 metros cuadrados en 4rez
de ocupacidn de estacionamiento y de 130,680 pics cuadrados en espacio habitable.

Considerando la informacién obrante en ¢l expediente, sometida por la pame proponente, {a obtenida por esia
Oficina de sus documentos de referencia, tales como, los Mapas de topografia, de Catastro, de Zonas Susceptibles a
Inundaciones, de Zonificacion; ios Reglamentos de la Iunta de Planificacion, &n ¢specral el Reglamento de
Zonificacion de Puerto Rico!, Reglamento de Lotificacion?, Reglamento de Edificacion’ y el Reglamento Sobre
Zonas Susceptibles 4 Inuadaciones?, etc.; llegamos a las siguientes:

Se p e Ia construccién d& estructura en hormigdn ammado y bloques, de ocho (8} plantas comerciales y de
oficings, con facilidades de tres niveles para érea de estacionamiento, dos (2) de ellas soterradas El proyecto
sometido generard un drea de construccion de aproximadamente 32327 metros coadrados, segin memoriaf
cxphicativo sometido por el arquitectc Figueron

Los accesos al solar s¢ proponen a traves de futura marginal en carvetera # 2 y por la Avenida Cuatro Hermanos.

El sector donde ubica la pertenencia tiens caracteristicas y comportamiento de lipe comercial.

Se presentd: Certificacién Sobre Inundabilidad (Forma ARPE [5.129) donde se indica que &l solar no ubica en zona
mundable.

Se presentd copia de Contrato de Opcitn de Compra a favor de Legal Plaza Corporation, el mismo no s¢ encuenira
debidamente notarizado.

No se ha sometido copia de escrituras de compraventa del solar & favor de Office Park, Inc.

El solar donde se propone #1 proyecto se encuentra aprobado por fa A R.P.E. en Caso Nam. 91-29-A-428-MPL.

La construccion propuesta observaria los siguientes patios: delantero de .00 metros hacia Avemda Hiram D.
Cabassa y hacia Carreters Nim. 2, lateral derecho mayor de 10.00 metros ¥ una altura de ocho (8) plantas con
facilidades de tres niveles pars drea de estacionamiento, dos (2) de cllas soterradas.

Proponen 735 espazios de estacionamiento, segin memorial expheativo sometide por el arquitecto Figueroa.

La estructura propuesta generaria un drea de ocupasin aproximada de 34.00 % del drea del solar ¥ un drea brula de
piso aproximada de 142.00 % del 4rea del solar.

En estudio de usos del sector realizado por personal de esta Agencia se pudo determunar que existe gasclinera, venta
de cawros centro comercial, venta de pintura, ect.

Mediante Consulta Nimero $1-28-1636-JPU (Quinta Extension}, la Junta de Planificacion mabre y autoriza
Resclucién el 16 de diciembre de 1996, para proyecto mstitucional-comercial, con facilidades de 66,550 pres
cuadrados para uso institucional, 24,900 pies cuadrados para use comercial ¥ facilidades pava trescientos sesemia
(360) espacios de estacionamientos. Se especifica que se utilizardn pardmetros de disefic de un Distniio de
Zonificacian -2,

Mediante Consulta Nimero 91-29-1636-JPU (Quinta Extension), 1z Junta de Planificacién reabre y autoriza
Resolucidn ¢l 16 de diciembre de 1996, para proyecto insttucional-comercial, con facihdades de 66,550 pies
cuadrados para uso mnstitucional, 24,900 pies cuadrades pars uso comerciel y facilidades para mescientos sesenta
{360) espacios de estacionamientos, Se especifica gue se ufilizardn parimetros de disefio de un Distrito de
Zonuficacién C-2

En Caso Numero 97-29-B-347-MPA se autorizé anteproyecto condicignado para la construccion de proyecto
institucional-comercial para brindsr servicios clinicos a pacientes ambulatorios del Hospital Belly Vista, a ser
desarollados en {res (3) edificios para usos institucional y comercial, & conectarte a una plaza peatonal locahzada en

[ #¥ DETERMINACIONES DE HECHO

chslamemo dz Plamficacidn Wim 4, Ediesdn Revisada, vigencia del 5 de aoviembre de 2000, v que sevk denominado en este Informe como el
Toglamenty.

P e e e Eeiti W lAnisastn (R estementn de BlaniGeacién Mimero 3% con vizencia del 29 d¢ noviembre de 1997 v due serd



Con fecha del 29 de octubre de 1998 se autorizd reapertura y prémoga al anteproyecio aprobado en Caso Nimera
97-29-B-347-MPA

CONCLUSIONES DE DERECHO
La pertensncia objeic de esta solicitud ubica en un Distrito de Zonifizacidn R-3 v no se encuentra afectada por zona
inundable alguna, segin el Mapa de Zonificacién ¥ ¢l Mapa Sobre Zonas Susceptibles a Inundaciones, vigentes para
el Municipro de Mayagilez, respectivamente,

Dispone la Subsercidn 13.02 del Reglamenta en lo referente a [os usos en Distritos R-3 que se usardn los termencs o
les edificios para los fines expuestas a contmuacion:
21 Casas de una o dos familiss.
22 (asas en hilera y casas patio de acuerdo con lo establecido en las Secciopes 64.00 y §5.00 de este
Reglamento,
23 Centrog de cuidado para niflos ¥ envelecientes.
¥ Ofros.

Medante Consulta Nimero 91-29-1636-JFU ((Junta Extensién), la Juniz de Planificacion especifica que se
utilizardn parametvos de disefio de un Distrite de Zomficacidn C-2,

Dnspone la Subseccidn 22.02 del Reglamento en lo referents a fios usos en Disttitos C-2 que se usardn los tervenos o
los edificios para los fines expuestos a continuacicn,

21 Agencia de loteria.
23 Agencia de vinjes,
24 Agencia hipica

¥ otrgs.

‘Dispone la Subseccion 22.03 &l Reglamento que #n un Distrite C-2 se permitird una altura de cince (5} plantas.
Propone una variacin de tves (3} plantas en altur,

Dispone la Subszeccion 22.06 del Reglamento que el drea de ocupacidn en un Distrito C-2 on excederd de 95.00 %
del drea del solar. No propone variacién en el drea de ocepacidn permitida.
Dispome la Subseccién 22.07 da] Reglamentoe que ¢l irea bruta de piso en un Distrito C-2 no excedera de 475.00 %
del dreq del solar. No propone variacion &n el drea bruta de piso permitida.

Dispone la Subseccion 22.08 del Reglamento que en un Distrite C-2 se requerird un patio delantero con un fondo no
menor 42 3.00 metros. Propone variacidn de 3.00 metros en ¢l patio delanterc requerido hacia calle Hiram D
Cabassa v hacia Carretera Niim 2

Dispone la Subseccion 22.09 del Reglamento que en un Disirito C-2 se requeriré un patio lateral derecho con un
ancho no menor de 2.00 metras. No propone variacion en el patio lateral derecho requerido,

Dispone ta Subseccién 74.03 Inciso 3 del Reglamento que se vequieren 628 espacios de estacionamiento para este
proyecto y se proponen 735 espacios, seglin memorial explicativo sometide por el arquitecto Figueraa. No propone
variacion e el nimero de espacios de estacionamiento requeridos.

La Seccion 83.00 de] Reglamento, autoriza a la ARPE a otorgar variaciones a los requerimientos establecidos en
este Reglamento para las usos que tolera el distrite.

¥ pecision
Esta solicitud ha sido examinads y analizada a la luz de la informacion suministrada por el proponents. de las
disposiciones de leyes, Teglamentos y direcirices de la ARPE vigentes; ¢f estudic demmestra que ¢l proyecto para el
uso propuesto 5 viable a tenor con la Subseccién 98.06 del Reglamento. Se considera que el uso solicitado £s

menos ntense al aprobado por la Juma de Planificacidn en Resolucion del 16 de diciembre de 1996 medante
Consulta de Ubicacion.

Se autoriza anteproyecto altemo al aprobado mediante el Case Mumera 97-2%-B-347-MPA. 5S¢ condiciona a la
construccidn de estructura en hormigon armado y bloques de seis (6} plantas a utilizarse para usos comerciales y de
oficinas, con facilidades de tres niveles para drea de estacionamiento.

Este snteproyecto estd condicionade:
1 Previo a perimzso de construccidn deberd solicitar una Determinacidn de Jurisdiccidn del Cuerpo de Ingenieros

{COE) para determinar hasta dbndc se extlende el humedal existentz en el terreno, fometer la presentaciin de ——
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Office Park, Inc.

3. A que el Area de estacionamiento se desarrolle y asfalte conforme a lo dispuesto en la Seccién 34.00 del
Reglamento, v s¢ provea un minimo de 628 sstacionamientos.

4. Se observen todas las recomendaciones y condiciones aplicables establecidas por la Junta de Planificacion en la
consulta de ubicacion aprobada para el caso.

5. A que se observen las recomendaciones establecidas per 12 Junta de Calidad Ambiental en la consulta de
ubicacién aprobada para el caso

6 A que previo al permiso de uso debera someter los endosas del Cuerpo de Bomberos y del Departamento de
Satud.

7. Debetd de cumplir en todo momenta con la: disposiciones de la Ley sobre Politica Pablica Ambiental en
especial a lo referente 8 ridos y desperdicios generales.

En la reunidn efectuada el 30 de noviembre de 2000, luego de considerar todas las circunstancias del caso: por la
presente el Director de Ia Oficina Regional en Mayaglez de fa ARPE a tenor con las disposiciones de la Ley Nam.
76 del 24 de junio de 1975 {Ley Orginica Je la Administracién de Reglamentos y Permisos) y en virtud de las
lacultades que le confiere la Orden Administrativa ARPE Num, $5-4 del | de julio de 1989, AUTORIZA
ANTEPROYECTO CONDICIONADO correspondicnte a la solicitud nimerg: G0AA3-GO000-06486,

Es de entenderse que esta notificacivn no es autorizacidn mi permiso para iniciar las obras de construccidn, que en

vigencia estf limitada por la seccidn 3.18 del Replamento y por el Articelo 1-C-8 del Reglamento de Edificacion v
quedara sin efecto al afio de su expedicidn,

Deberd someter los plancs finales de construccidn acompaflados de toda la documentacidn requerida, previo (a
recomendacion final para expedicion del Permiso de Construccion, enfendiéndose que dicho permiso deberd
obtenerse durante ¢l periodo arriba mencionado y debers cumplir con toda la reglamentacion vigente en el Estado
Libre Asociade de Puerte Rico.

Cumplir con los requerimigntos de {3 Administracidn de Reglamentos y Permisos no exime a una parie de cumplic
con las leyes federsles, “Faiz Housing Acl™ y “Anwnican With Digabulities Act.”

Disponiéndose que “La pars adversamcnite afecisda por wna resclucsén o orden garcial o final, podek, dentro del wbwino de veinte {20) dizs
desde 1a fecha de archive on wikas d¢ su potifieasln, presentsr una moecidn dr reeonsidaracidn ante by Socretarls de by eficing correspondeente
que enmlid Tn docizibn  La ageacis dentro de Jos cquinee (15 dins, de haberse preseniado dicha maciin deberk considerarin  Si 1a rechuzare do
Mano 0 ne xciuate denlio de lot quince (15) dins, d Wrmmo de tremta {30) diss para soliciu spelaciin anic b Junla de Apciacioncs sobre
Construcciones y Lolificacioncs comenzar g correr mucvamente desde que se notifique dichy denegalona o desde quc expiren £505 quinee {15)
dizs, sepin sca ¢ cxso  Si s tomars Alguna detevmnackin ea sy congidencidn, &l término para soliciar apelacion ante 1a Junia de Abeingones
sobre Construccioncs ¥ Letificaciones emipamrh & contarse desde 1s fochs en que s¢ srohiva en awks uns copu de la notificacion de (a resalucsin
de I2 agencia resolviends definitvamwenie la mocidn; cuya resolucion ideborh ser enmitida y archivsds 2n antas dentro de los noventa (907 dias
siguienies 2 (o radicaciin de la mocion 51 la agencia dejare de tomar alguns scoide con refacién 1 s mocidea de reconsideracin dentro de os
novents (W) diss de haber sido radicada una mockia acogida pars resclucidn, perderd junsdicodn sobt I3 misina y €] timuno para solicnar la
apclacion evpezard & comarse 4 pirtir de Ja 2xpacidn de dicho Mrmino de noventa (W) dias salvo que 1a agencia pos Justa causz ¥ dentro de
£50% novents {90) dias, promogoe ¢l tirmina para tesalver, por un bempo razosable, periado que o excederd de reinta (307 dias

51 no s¢ radica Ia reconsideracion 1a panc interesada podrd optar por radwar direcismicntc una spelscidn anle (o jumia de Apeiaciones sabrc
Constrseciones v Lebficaciones, dendro del tdrmma de irtinta (30) dias naturales, comtados & partr de la fecha det depétiln o ¢l coneo e a
notilicacién de la determinacit de da A.R.P E. certificandg haberle netificado con copia de Ja musma & lodas Jas pares imeresadas ™

ADMINISTRACION DE REGLAMEN Y PERMISOS

ING. ROBERTO ALEMAN [RIZARRY
DIRECTOR REGIONAL

Certifico. Que [n anterior es copia fiel y exacta del acuerdo adoptads por el Ditector de la Oficina Kegional en
Mayagiicz de la Administracidn de Reglamentos y Permisos, &n sy reunidn del 30 de norwemhm de 2000

Para conocimientc geoeral expido la presente copra ¥ notifico a todas las partes mm:ugu Zas ﬂmcuoues que

constan en nuesivos archivos,
KANNYA L RAYMOND CORREA ,} I ; l !
QIIGREMRETARIA ~ .

En Mayagliez, Puerte Rico, hoy



