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GOBIERNO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMIS0S

OFICINA REGIONAL MAYAGUEZ APR _¥ 1997
Solicilud-NCnn.: 97-29-B-M7T-MPA  Cansteo; 29-233-086-623-06 Zonificacién: R-3 {Pardmetro C-2)
Caso Nat,: 97-4-01014 Informe Nijm.: 97-4D-010% Area: No inyndable

AUTORIZANDO ANTEPROYECTO CONDICIONADO EN CARRETERA #2, KM. 156.3, BARRIO
SARALOS DEL, MUNICHPIY DE MAYAGUEZ

La Cocporacidp “General Confercnoe of Seventh Day Advenlist” por conducio del arquitecto Fermando Irizarey
Rodriguez hawm#&mamsulm Sobre Conformidad con 1 Reglamento
e Zemlicucion, pasa La consumocion de wes (3) edificios para usos instilucional y comerctal, en yeero eslructural,
hormigda annato ¥ blogues a coneclarse 2 una plaza peatonal tocatizada en el ceolro de dichos Clificios con un
4rea de estacionamisalo de tres (3) niveles en plania sdtano con facilidades para 329 espacios, ex un predio de su
propiedad con cabida superficial de 22,734.81 imewros cuarados, ubicado en ta currelera # 2, Km. 156.3, Barrio
Sabalos dei Mopiaipio de Mayagucz.

Coasiderande 1a informacitn obranie ea ¢f expedients, sometida por la parte proponente, ¥ ta obienuda por esia
Oficina de sus docnmentos de refecencia, tales coma, los Mapas de topografla, de Catastro, de Zonas Suscepdibles a
Inundaciones, de Zonificacidn: Jos Reglamentcs de |a Junta de Planificacion, y en especial el Reglumento de
Zonificacién de Puerwo Ricol y b Replamenio Sobse Zouas Suscepsibles a Insndaciones, #ic., llegamos a las
siguientss :

DETERMINACIONES DE HECHO
Se propone la r.mslrumm de proyecta inslitucional-comercial pars bendar servicios clinicos a pacientes
ambulatorios del Hospual Belln Visia, 8 ser desarroliados en ires (3) edificios para nsos institucional y comercial, a
voneclarse a una plaza peatonal localizada en el centyo de dichos edificios con un drea de estacionamicnlo de tres
3) niveles en plama sétano con facilidades para 329 espacios.
Lus accesos al solar s¢ proponen a tavés de fotura marginal en carmretera # 2 ¥ wes (3) 4rcas de accesos por §a
Avenida Contre Hermanos.
Fl sector donde ubica la perienencia Sene caracter(sticas y comporntamienio de tipe comercial.
Mediante Consulia Nimero 91-29-1636-1PU (Quinta Extencitn). la Junta de Planificacion realre y autoriza
Resolucism ¢l 16 de diciembre de 1996, para proyecto instimucionat-comercial, con facilidades de 66,330 pics
cusdrados nara uso inslijucional, 24,904 pies cuadrados para uso comercinl ¥ facilidades para wescientos scsenla
(350) espacivs de estacionamenias, Se especifica qpe se uldizaran parfmeteos de digesio Je un Distrito de
Zonilicacion C-2.
La parie proponente consullg y obiuvo los comenlarios preliminares de las agencins conoernidas en relacion a cste
proyecio. (Ves Consulta de {a Junia de Pisnificacion.)
En Constlla apsobada por la Junta para ¢l prayecto, se especifica que s6 proveerf Area comercisl £n primera plania
para los tres edificios. Se proponc en ¢ edificio # LT (Sexvicios Médicas Ambulatarios) toda el 4rea en primera
planta (8,550.0 p.c.) para vso instilncionat.
Se somelié car1a del Cuerpo de Ingenietos del 16 de noviembre de 1989, donde especifica que debido a que todes
ios edificios estacdn ubicados sobre pifotes ¥ no 52 depositard rellono, no se requicre permiso del Departamenic de
la Antnada,
La comstrnocién propucsta observarfa los siguientes patios: delantero (hacia Awe, Cusire Hermanos) de 8.69
melros, lateral desecho de 19.97 metros, lateral izquiendo (hacia casretera # 2) de 9.91 meuros, posterior de 32.31
metros y vna altura de tres (3) plantas con 1res riveles en planta sétano.
La estruclura propuresta generar(a u drea de ocupacidn de 11.51 % ¥ un rea brote de piso de 34.52 %.
Solar propuesto se encucoira aprobado por Ja ARPE, (Ver caso # 91-29-A428-MPL y cscritusa # 29 de
scgregacitn, compravenla y agrupacsin del 25 de octubre de 1991.)

CONCLUSIONES DE DERECHO
La perienencis objelo de esta solicitud ubies en un Distrito de Zonificacion R-3 (Pardmelro C-2) ¥ bo s¢ encienirn
afectada por zona inundable alguna, segin cl Mapa de Zonificacidn y el Mapa Sobre Zonas Suscepiibles
Innndaciones, vigenies para ¢} Mamicipio de Mayagiez, respeciivamente.

Dispone 13 Subseccifn 13.02 del Reglamento en lo yeferente a los usos en Disiritos R-3 que se usarfn 108 terrenos
o los edificioe pars los fines ex]mestos a cmlmuacnin
a1 Unrcs Agifedl pars im yonta ol doiml o Yoy producius comclitiduos ait sl
predin, iompre que ca.da puesm 8 ZunIUUYA 4 una distuscia ne menor ge seis (6) metros do la
Iines de ip via, que no tenga més de nna (1) planta y no ocupe uns rea mayor de vointicineo (25)
metros cuadeados.
22 Casas de una o dos familias,
23 Otros ugos de acuerdo con o establecido en 1 Seccitn 99.00 del Reglamento,

Dispone 1a Subseccion 13.02 del Reglamentn ¢ lo referente a oy usos e Djsu-lux C-2 que 3¢ usarén lm SIIEnOs
0 Jos edificios para bos fines expuestos & pontinpecion: %o:""*""
2.1 Agencia de lolerfa a
22 Agencia de vigjes.

JReglamento de Planificacita Niim, 4, Edicién Revisada, Vigencia 4l 16 o sepdanm de 1998
detmiitada en este Informe como ¢l Reglamento. oo
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desds que so cxplren esos quince (15) dias, segdn sea el ¢aso, 51 so tomere @ _ﬂ

Solicitud Nim,: $7.20-B-347-MPA
Caso Num: 97-4-01014
Iforme Num.: 97_4n 0101

< 23 Ageia hifpica.
¥ olros.

La Subseccidn 98.06 del Reglamento, autoriza a s ARPE 2 olorgar variaciones a los requerimientos establecidos
i esic Reglamento para log usos que wicra el distrito, S¢ lomard en consideracion, entre oiros las siguienics
factores:
La magnitud de la variacidn ¢s 1a necesaria para asegurar la viabilidad del nso permitido y nc es
viable considerar attas allernalivas para salvar €] problema presentado.
La variacién solicitada no afectard adversamente caire oteas, los siguicntes factores:
La disponibilidad de la infraesinuciura,
Bl contexto en ¢l que ubica.
El ambiente de Iz calle. e
La seguridad y wanquilidad de los vecinos.
Se jogra un desarrolie urbano més comps 10,
La densidad o intensidad solicitada bo lleva converir el distrila en olro.
La variaciin soficiimda s ofnsona con los propdsitos de 1s disposicide reglamentaria que se
soficila sea modificada, asf como com la polftica miblica.

BECISION

Esta solicitud ba sido examinada y analizada a la luz de Ja informacion suministrada poc el propomente, d¢ las
dispasiciones de leyes, reglamentos y dicectrices de Ia ARPE vigentes; ef estudia demuestra que el proyecto para el
s propuesto es viable a tenos < con la Subseccion 98.06 de) Reglamento y con La Resolucivn aprobada el 16 de
dicembre de 1996 por La Junta de Planificacion mediante Consulta de Ubicacidn, condicionada a los senalamicnlos
¥ recomendaciones de Jas diferenles Agencias. S¢ considera que o6 usos inslilucicoales propuesios en primera
plania del edificio # 16l (Servicics Médioos Ambulatorios) no generarn esiacionamicnios adicicnales a los pasibles
estacionamicntos gencrados por Lsos comerciales amorizados por la lunts, ya que dichos wsos estan
intercelacionados con los owos usas instilucionales propuestos y aprobadns por la Junta de Planificacidn; ¥ Jos
usuarios de un uso en particutar pueden ser los mismos usuarios de los olros usos en el edificio.

Esie nnieproyecto esid condicionadoaque: - .

1.- Previo a permiso de construccion deberd: solicitar una Determinacion de Jurisdiccitn ded Cuerpo de Ingenieros
(COE) para delerminar hasta donde s extiende el humedal exisiente en el tefreno, someter Ta presenlacion de log
endosos de la Avloridad de Carreteras y Transpartacida y del Negocisde de Plancs de Usos de Terrenos de 1a Junta
de Planificacido con relacion 3 ta alineacidn de fa calle principal Cuestas las Piedras de Mayag(ez; scgiin todo se
desprende de la Consulia de Ubicacidn aprobarda para esie case por 1a Junta de Planificacion en su Consalts Ndm.
91-29-1636-1PU; y los endosos Hnales de la Auloridad de Acueducios y Alcantarillados, ta Autoridad de Bnergia
Eléctrica, el Deparlamento de Transportacion y Obras Piblicas, zI Depanemento de Recursos Naturales v el
Mauniciplo de Mayagiiez.

2.- El drea de estacionamiento ss desarrolle conforme a Io dispuesto on ka Seccidn 84.00 del Reglamento.

.- Duranie la construcci6n y operacion se observen las recomendaciones de la Junta de Calidad Ambicatal.

4.- Se obscrven lodas las recomendaciones y condiciones aplicables ¢siablecidas por {a Junia de Planificacitn en fa
consulta de ubicacién aprobada para ef caso.

5.- Previo & permiso de Uso sc sovoeta © Centificade de Necesidad y Convenlencia del Departatienio de Salwd pasa
el usa de farmacia y Iabocatorlo chinico; los endosos def Cuerpa de Bomberos y del Departamento de Saud del
PIOYECE PIOpuEsto,

En la regnidn efecivada €] 1 de abril de 1997, Inego de considerar todas Ias circunstancias del caso: por 1a presenie
el Direcior Intering de ba Oficina Regional ea Mayagiiez de 1a ARPE a {enor om les disposiciones de fa Ley Niim.
76 dal 24 d¢ Junlo de 1975 Loy Orgdnica de Ja Adminlalracids da Roglymenios y Permisot) ¥ et virtud de lax
facoltades que ke confiere la Orden Administrativa ARPE Ndm. B9-4 del 1 de jullo ds 1989, AUTORIZA
ANTEPROYECTO CONDICIONADC correspondicnte a 1a solicimd mimeres 97-29-8-347-MPA,

Es do enienderse goe csta notificacion no es auictizackdn oj permiso pata Iniciar Ins obras de constriccida, que cp
vigencia esld limitada por s seccin 3.18 del Reglamento de Zonificacion y por el Arifenic 1-C-8 del Reglamento
de Edificacidn y quedars zin efecto al afio de su expedicida,

Deberd someter Jos planos finaler de construcritn scompaliados de toda s documentacitn requerida, previo la
recomeadaciin final para expedicién del Permiso de Construcsicu, entwendiéndose que diche permise deherd
obienerse duraniz el perlodo arriba ' menclonsdo y deberf complir con toda la reglamentacion vigents en ol
Gobiemo g Puerio Rico.

Digponiéndose que: La parie adversamente afeciada por una resolucién u orden parcial o final, podr§, dentrg del
thming de veinte (20) dias desde la feche de archivo en aulos de su notificacidn, presentar una mocion de
reconsideracidn ante Ia Secrelnria de b oficing correspondicnte que emilé Ia declsidn. La agencia denwo de log
quince (15) dins, de haberss presentado dicha mocidn deberd considerarla, 51 In eechazare de plano o no sctoare
dentro de 108 quines (15) dias, el trmino de treinia (30) dias parn solicitar apelacién ante la Juma de Apelammws

consideracid, ¢f 14mmino para eolicitar apelacidn ants la Junta de Apelagiafics™ TP
Laotificaciones empezard a comarse desde 12 fecha ont ‘gue 3¢ mrchlva en autosdlfia copia M
resolucide de la agencia resolviendo definitivamente 1a mocion; cuya mnl ,
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autos denwo de los noventa (90) dias siguientes a Ja radicacidn de la mocidn, 53 la agencia dejare de Lomar alguna
accida ¢on relacion a la mocidn de reconsileracién deniro de kos novenla {90) dias de haber sido radicada una
mocite acogida para resolucide, perderd jurisdiccie sobre 1a misma y el tfsmino para solicitar la apelacida
empezard, a contarse a partir de la expiracién de dicho téemino de novenia (30) dias salvo que la agencia, poc jusia
causa ¥ dentro de esos aoveala (M) dias, prorrege 2l 1érmino para resolver, por un liempo sazonable, periGdo que
no excederd de weinta {30) dias.

L
Si no se radica Ja seconsideracion, la parte intesesada podrd oplar pae radicar dircctamenie una apelaciéo anle la
Junta de Apelaciones sobre Construcciones ¥ Lotificaciones, deniro del términa de treinta {30} dfas naturales,
contados a pariir de 1a fecha del deposite en el correr ds la natificacion de 1a determinacidn de fa ARPE,
cestificando haberle nutificado con copia de Iz misma a todas las partes interesadas, .

ADMINISTRACION DE R2OY

R REGIONAL INTERING  Advistimyy
& l?iduﬁm
¥ Prasvsnrs

Centifico: Que la anterior es copia ficl ¥ exacta del acuerde adopiado por el Director Interino de-la Oficina
Regional en Mayagiez de la Administracién do Reglamentos y Permisos, en su reunion del 1 de absil de 1997,

Para conocimiento general expide La presente cogia y notifico a wxdas las partes interesadas a las direcciones que

consian en nuestros archivos.
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En Mayagiiez, Pueno Rico, hoy
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