Ponencia ante Vistas Publicas del Plan de Uso de Terrenos
de Puerto Rico
Proyecto Residencial Gran Vista Toa Alta
TA Community, LLC.
Consulta de Ubicacidédn Nam. 2007-12-0065-JPU
Permiso Urbanizacién 2013-198093-PCU-20522

23 de febrero de 2015

Luis Garcia Pelatti
Presidente

Junta de Planificacion de Puerto Rico

Re: Solicitud de Cambio de Clasificacion en la propuesta del Plan de Uso de

Terrenos para terrenos TA Community LLC .

Estimado Sefior Presidente:

TA Community, LLC es duefia de los terrenos donde se propone el desarrollo
residencial Gran Vista (Ver Escritura, Anejo 1). Para estos terrenos se cumple con
el pago de contribucion inmueble al Centro de Recaudaciones de Ingresos
Municipales (CRIM), bajo los nimeros de catastros; 084-000-006-08-000,112-000-
001-21-901 y 084-000-006-06-901.

A - Trasfondo y tramitacion de permisos

El desarrollo de Gran Vista fue autorizado por la Junta de Planificacion de Puerto

Rico, mediante acuerdo tomado el 2 de mayo de 2008, en la Consulta de Ubicacion

NUm. 2007-12-0065-JPU. Se viabilizo el uso de los terrenos para el desarrollo del

proyecto mediante parametros de disefio R-3, hoy dia R-I (Residencial Intermedio).
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Como parte del proceso se cumplié ademas con el Articulo 4B (3) de la Ley 416-
2004, L.ey Sobre Politica Publica Ambiental. La Junta de Calidad Ambiental, emitio
el 23 de abril de 2008, la carta de cumplimiento ambiental DN-07-0739 ARPE {Ver
Anejo 2, Cumplimiento Ambiental),

Posteriormente, la Administracion de Reglamentos y Permisos emitid e 23 de
septiembre de 2011, {a autorizacion del Desarrollo Preliminar Num. 09DX2-CET00-
06310. Anejo 3. Para el mismo se solicitaron prérrogas a la vigencia mediante los
casos 2011-PRR-01238 y 2012-PRR-22040. Para el desarrollo del proyecto se
continud con el proceso de permisos y el 24 de marzo de 2014, la Oficina de
Gerencia de Permisos emitid la aprobacién del Permiso de Urbanizacion para
movimiento de terrenos y obras de infraestructura, bajo el Num. 2013-19093-PCU-
29522. Anejo 4. Gran Vista cuenta ademas con la aprobacion de Planos Modelos y
la notificacion del Permiso de Construccion Num. 2013-98093-PCO-10421,
correspondiente a la construccidn de las primeras 22 unidades de vivienda. Las
agencias de infraestructura y ambientales han actualizado sus comentarios al
proyecto mediante la Recomendacion 2013-98093-REC-85423. Finalmente, cuenta
con la aprobacion del Permiso General Consolidado NGm. 2013-165283-PGC-
16380, permiso de extraccion incidental 2013-165283-POA-09500 y permiso de
corte y poda 0-MA-PMA-SJ-04979-07032013. Es meritorio recalcar que, Gran Vista
ha cumplido cabalmente con la reglamentacion estatal y federal aplicable en la

otorgacion de los permisos para desarrollo del proyecto.
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Gran Vista esta siendo desarrollada en una finca una con cabida de 40.00 cuerdas
segun escritura y de 46.093 cuerdas, seglin mensura. Esta finca se localiza en la
PR # 861 Km 10.4 del Barrio Bucarabones del Municipio de Toa Alta. Es un
complejo residencial de 219 unidades de vivienda unifamiliares en solares de 385
metros cuadrados, con facilidades vecinales, franjas verdes, charcas de detencion y

extensas areas verdes remanentes.

Gran Vista aportard en el desarrollo econdmico del Municipio de Toa Alta y de
Puerto Rico. El Proyecto tiene una inversién actual de $35 millones, de fondos
privados. Durante la etapa de disefio, de evaluacion y aprobacién de la Consulta de
Ubicacion y permisos se realizd una inversion de $3 millones. Para ello fue
necesaria la contratacion de profesionales en el campo de la ingenierfa,
arquitectura, consultoria ambiental, abogados, bidlogos, agrimensores, entre otros.
Ademas, se incurrio en gastos de radicacion, de notificaciones a colindantes, avisos
publicos y celebracion de vistas plblicas. Esta primera fase e inversion se realizo
basado en el acuerdo con el actual Alcalde de designar los terrenos de toda la finca

(245 cuerdas) urbanos.

Se acompafia y se incorpora la comunicacion del Hon. Alcalde de Toa Alta,
Clemente Agosto Lugardo, fechada el 12 de febrero de 2015 (Anejo 5), en que
consigna el respaldo del Municipio y la importancia def proyecto para los planes de

desarrollo llevados a cabo por el Municipio a tenor con las disposiciones de la Ley

de Municipios Auténomos. Se justifica su solicitud de que se clasifiquen los terrenos

como Suelo Urbano. EI Municipio de Toa Alta se encuentra en fa Etapa IV del Plan
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de Ordenacion Territorial. El Capitulo 13 de la Ley 81-1991, establece que el
ejercicio de planificacion territorial se realizard mediante una coordinacion y

acuerdos entre los Municipios y la Junta de Pianificacion.

El Plan de Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de Toa Alta (POT)
aprobado el 5 de septiembre de 2012, identifica los terrenos donde se desarrolla el

proyecto Gran Vista con una clasificacién de suelo urbano vy calificados Rl. Esta

calificacion en efecto reconoce la naturaleza residencial del proyecto. EI Municipio
informé a la Junta de Planificacion que debido a la cercania de los terrenos al centro
urbano interesa enmendar el plan vigente mediante una revision parcial, para que la
totalidad de los terrenos sean suelo urbano y puedan desarrollarse con parametros
de disefio de una calificacion de residencial intermedio (RI). En el comunicado
(Anejo 5) el Hon. Alcalde expresa que no esta de acuerdo con las designaciones del
PUT, tomando en consideracion la valiosa aportacion en el desarrollo
socioeconomico del Municipio que representaria la realizacion de este proyecto y su

expansion.

La clasificacion que persigue el Municipio debe recibir gran peso por esta Junta en
la elaboracion de planes de desarrollo. Asé ha ha establecido el Tribunal Supremo
en una serie de casos en los cuales ha estado envuelta la Junta. Adicionalmente, su
criterio es el adecuado, si se toman en cuenta los factores del proyecto Gran Vista.

Esta cercana a zonas con gran actividad urbana y densamente pobladas. Cuenta

con una red vial que puede aceptar el aumento vehicular a ser generado por las

nuevas viviendas. Segun las agencias de infraestructura en la recomendacion Nim.
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2013-98093-REC-85423, el proyecto cuenta con la infraestructura necesaria de
energia eléctrica, telecomunicaciones, agua potable y sistema sanitario. Las
agencias continiian en la evaluacion de los planos de construccién en donde emiten
las condiciones para abastecer el proyecto. Entre las condiciones esta la realizacidn
de obras, a costo de la parte proponente, en la infraestructura existente, para
mejorar el servicio en comunidades cercanas. Como una cuestion de realidad
economica, estas mejoras no se podrian realizar por el Municipio. Ademas, en
acuerdo con el Municipio de Toa Alta, el proyecto construira un Nuevo Parque

Municipal en 8 cuerdas de terreno que seran cedidas al Municipio para uso publico.

En estas fincas se realizaron estudios ambientales y se identificé la flora y fauna
existente. Se consultd la base de datos en agencias estatales y federales sobre
especies vulnerables, en estado critico o en peligro de extincion. De los estudios
realizados o consultas en las agencias ambientales no se identifico alguna especie
sensitiva. De ofra parte, el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales,
tampoco en su base de datos, ha identificado la finca como un area con prioridad a
conservar o de alto valor ecoldgico. El Servicio Geologico Federal no ha identificado
la finca con potencial a deslizamiento o sujeto a riesgos naturales. La actividad
urbana existente, asi como la composicién variada de los suelos no presentan
condiciones para una actividad agricola rentable. El Departamento de Agricultura no
tiene incluida las fincas en su banco de datos y areas reservadas como de

importancia para ser designada como reserva agricola. La finca no esta identificada

en leyes vigentes que promuevan su designacion de reservas agricolas.
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Finalmente, de acuerdo al mapa 72000C0O340H, Gran Vista ubica fuera de zona

inundable.

Los aspectos anteriormente mencionados son, entre otros, los evaluados para
determinar la clasificacion de un area. La tramitacion de permisos se ha hecho en
estricto cumplimiento con las leyes y reglamentos aplicables, y el PUT debe
reconocer que los terrenos objeto de desarrollo ameritan ser clasificados como

Suelo Urbano.

B - Sobre la Clasificacion que propone el PUT

La Junta de Planificacion es la entidad gubernamental con la responsabilidad de
quiar el desarrollo integral de Puerto Rico. El 3 de octubre de 2004 se aprob6 la Ley
NGm. 550, conocida como “Ley para el Plan de Usos de Terrenos (PUT) del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico”. Debido a que el PUT, a pesar de varios intentos no
habia sido completado, el 28 de febrero de 2013, el Gobernador Hon. Alejandro
Garcia Padilla, firmé la orden Ejecutiva Nim. OE-2013-015, que le ordena a la Junta
de Planificacion a que culmine el proceso para la de adopcion final del PUT.
Posteriormente, el 3 de enero de 2014, se aprobd la Ley 6-2014, la cual enmienda fa
Ley 550-2004, para que enfre ofros aspectos se designen 600,000 cuerdas de
terreno agricola y se cree una Reserva Especial Agricola. Se desconoce qué

criterios se tomaron en cuenta para imponer una cuota de tal magnitud.

Segun el borrador del PUT, la Junta de Planificacion clasificaria los terrenos donde

actualmente se desarrolla Gran Vista, como suelo urbano y otra porcion como SREP
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Agricola. En el area para la futura expansion hay porciones clasificadas como Suelo
Ristico Comiin, Suelo urbanizable Programado y Suelo Rustico Especialmente

Protegido Agricola (Ver figura, Anejo 6).

En el Memorial del PUT, paginas 78 y 81 respectivamente se atiende lo relacionado
al Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecoldgico (SREP-E) y Agricola (SREP-A).
Sin embargo, como mencionamos anteriormente, los terrenos de Gran Vista no han
sido designados como un &rea con prioridad a conservar o de alto valor ecoldgico,
ho estan identificados como 4rea con alto potencial a deslizamiento, o sujeto a
riesgos naturales. Las fincas no estan contenidas en leyes vigentes que promuevan
su designacion de reservas agricolas. Las porciones de los terrenos a ser
desarrolladas se localizan fuera de zona inundable. Por el contrario, los terrenos
estan cercanos al centro urbano y cuentan con acceso v la infraestructura necesaria
para ser desarrollados pues como parte de fa construccion de la primera fase del

proyecto, la misma ha sido significativamente mejorada.

De otra parte, entendemos que los terrenos no deben ser clasificados como Suelo
Urbanizable Programado, porque la Junta de Planificacion estaria ignorando el
Capitulo 13 de la Ley 81-1991, Ley de Municipios Autonomos vy la intencion del
Municipio de Toa Alta, que desea iniciar un proceso de Revision del Plan Territorial,
para llevar a cabo fa clasificacion del suelo a urbano y sus correspondientes

calificaciones. La clasificacion de Suelo Urbanizable Programado es contraria a las

intenciones municipales porque demoraria por afios. La seccion 8 del Reglamento

sobre los Planes de Ordenacion Municipal y la Transferencia y Administracion de
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Facultades (Reglamento de Planificacion nim. 24), con vigencia de 20 de mayo de
1994, indica y citamos “el objetivo del Plan de Ensanche es establecer directrices
urbanas especificas y un planeamiento detallado del desarrollo para el suelo
urbanizable programado....”. Este proceso que requiere de la preparacion de un
programa de ensanche, mapas de clasificacion, calificacion y la elaboracion de un
reglamento, entre otros. Requiere de una inversion econémica que no sabemos si
el Municipio puede asumir, y ademas conlleva la celebracion de por menos 3 vistas
publicas. Es de todos conocido que el proceso y la aprobacion del Plan de
Ensanche tomaria entre 4 a 8 afios para ser aprobado finalmente. Esto representa
serias limitaciones para el desarrollo inmediato de la parcela, y resultaria oneroso

para el Municipio.

Finaimente, nos causa preocupacion lo indicado en el Memorial P4g. 76 y citamos:
‘Las 18,449.57 cuerdas clasificadas como suelo urbanizable permitirian Ia
construccion de 128,237 unidades de vivienda, a base de una densidad baja de
15.45 unidades por cuerda....” Seglin esto interpretamos que el proyecto viable sera
aquel que cumpla a base de una densidad minima de 15.45 unidades por cuerda.
Esto se asocia a un proyecto multifamiliar y altera al que fue aprobado en la
consulta. De ser asi, esto representa serias limitaciones para el desarrollo de la
parcela, pues se puede tomar conocimiento de que hoy dia la Banca no ofrece

financiamiento para proyectos multifamiliares.
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C - Clausula de Reserva de Derechas

De la documentacion que se acompafia, y otra que surge de la tramitacion del
proyecto Gran Vista, surge palmariamente que la compareciente en todo momento
ha cumplido con los requisitos legales y reglamentarios, tanto locales como
federales. Se puede tomar conocimiento oficial administrativo de que las consultas
de ubicacion referidas, al igual que los demas permisos agenciales, advinieron

finales y-firmes y nunca se han alterado o dejado sin efecto.

La compareciente han lievado a cabo compromisos bancarios, de empleomania, de
estudios profesionales, provision de infraestructura y de preparacion de terrenos, y
desarrollo del proyecto, que han requerido gran inversion de tiempo y dinero. La
compareciente tiene derechos adquiridos en ef desarrollo del proyecto, que no se
puede pretender ignorar, dejar sin efecto, o confiscar los mismos sin el debido

procedimiento de ley, y sin el pago del justo valor de lo invertido.

Esta parte se reserva todos sus derechos, bajo las leyes y Constitucion de Puerto
Rico y de Estados Unidos, para impugnar la validez del texto facial del PUT, al igual
que la validez de su aplicacion futura, significando una incautacion de derechos

propietarios de las comparecientes.

Esta reserva se hace extensiva a solicitar cualquier remedio ante cualquier

foro administrativo o judicial, segun se entienda necesario y sin limitacion. Nuestra

participacion en el proceso de analisis del Borrador del PUT, mediante la presente
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ponencia, no debera entenderse como una renuncia (‘waiver’) de plantear la

defensa de nuestros derechos sin impedimento de naturaleza alguna.

D - Conclusion y Suplica

A tales efectos, solicitamos a la Junta de Planificacion que clasifique la totalidad de
los terrenos propiedad de TA Community LLC como suelo urbano en el PUT, no
solo porque la parte proponente ha estado elaborando los distintos aspectos
diligentemente, sino porque el terreno recoge los elementos necesarios para ser

clasificados como Suelo Urbano.

‘(fdcr;)’[ﬁgf Edmundo Colon Ari
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--—En el mismo dia de sy-w—-
ctorgamiento expedi PRIMERA

COPIA CERTIFICABA a favor-
de PMAGH AND, L . DOY-—

PUBLICO

NOT.

ANEJO 1

—--ESCRITURA NUMERO : CINCUENTA Y DOS (52)

———r~-ESCRITURA DE APORTACION DE CAPITAL-—— ..

——FEn la Cuidad de San Juan, Puerio Rico, al dfa prmero (1) del

mes de marzo de dos mil doce (2012).

ANTE Mf

—-+-JOSE ANTONIO RIVERA AYALA

——-Abogado y Notario Piiblico, de Y para gl Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, con oficinas abiertas en el Edificio Centro de
Seguros, Oficina cuatrocientos siete (407), Avenida Ponce de Leén
Nimero Seteclentos Uno {701), parada once (11), en Miramar, San
Juan, Puerto Rico, y con residencia en la Ciudad de San Juan,

Puerto Rico.

COMPARECEN

~—--DE LA PRIMERA PARTE: PABLO MORALES COIRA Y ANA
PRISCILLA GARCIA COLLAZC, mayores de edad, casados enire
si, propietarios v vecinos de Guaynabo, Puerto Rico (en adelante

denominados como los '"CEDENTES”),

de responsabilidad limitada organizada y existente bajo las Leyes
del Estado Libre Asociado de Pusrio Rico, representada en este
acto por su Miembro Administrador PABLO MORALES COIRA,
mayor de edad, casado con Ana Priscilla Garcla Collazo, sjecutivo
Y vecino de Guaynabo, Puerto Rico quien comparece en
representacién de la Compaiifa segln surge del Consentimienio

Unianime de los Miembros otorgado el dia primero [G-7T) N—

de marzo de dos mil doce {2012) medianie el afidavit namero Mi1-—]

Quicientos Seis (1,506) por el

Notario Phblico aqui autorizante (en adelante denominada la

“CESIONARIA”).

DOY FE

————— De por no conocer personaimente a los comparecientes, de

haberlos identificado segiin o autoriza el Artictlo Discisiete ¢

—DE LA SEGUNDA PARTE: PMAG LAND, LLC una compafifa |-




(170), de la Ley Notarial de Puerio Rico mediante su licenda de

conducir, v por sus dichos DOY FE de sus edades, estado civil,

profesién y vecindad.
-—El Notario Autorizante DA FE de haber utilizado un medio
supletorio 'de identificacién con relacién a los comparecientes, el
documento o tarjeta utilizado para realizar dicha identificacion,
contiene el retrato y la firma de los comparecientes, ———-———nn
----- ME ASEGURAN tener los aqui comparecientes, v a mi juicio
tienen éstos, la capacidad legal necesaria para llevar a efecio el
otorgamiento de la presente ESCRITURA DE APORTACION DE

CAPITAL, y en tal virtud, libre y espontaneameante, «-————w._._

EXPONEN

----- PRIMERO: Los CEDENTES son duefios en pleno dominio de
los inmuebles que se describen a continuacion denominadas en

adelante en conjunto como LAS PROPIEDADES — oo

——-FINCA UNO (1):

——RUSTICA: Tereno en el Barrio Mucarabones de Toa Alta
compuesio de GUARENTA Y SEIS PUNTO CERO NOVENTA Y
TRES (46.098) CUERDAS equivalentes a CIENTO OCHENTA Y
UN MIL CIENTO SESENTA Y DOS PUNTO CUATROCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (181,162.464
m.c.), en lindes por el NORTE, con Rio La Plata; por el SUR, con
Pablo Morales; por e} ESTE, con Pablo Morales; y por el QESTE,
con Pablo Morales.

—~--insctita al folio 52 del tomo 8 de Toa Alta, finca nimero 473,
Registro de la Propiedad, Seccién Tercera de Bayamaén,-——-—www--n

~--FINCA DOS (2):—

~~~~~ RUSTICA: Terreno radicado en el Barrio Mucarabones de Toa
Aita, Puerto Rico, compuesta de CATORCE (14.00} CUERDAS,
equivalentes a cinco (5) hectareas, cincuenta (50) dreas vy
veinticuatre (24) centidreas, en lindes por el NORTE, con Rio
Mucarabones; por ef SUR, con Pablo Morales; por ef ESTE,
Sucesién Rosaly hoy Leopoldo Diaz; y por el OESTE, con
Leopoldo Diaz hoy sucesién Roea.

—~—-Inscrita al folio 191 del tomo 15 de Toa Alta, finca ntmero 728,
Registro de la Propiedad, Seccion Tercera de Bayamon . ——-cm..

——-FINCA TRES (3):—

—RUSTICA: Radicada en el Barrio Mucarabones dal rmino
municipal de Toa Alta, Puerto Rico, con una cabida supearficial da
TREINTA Y UNO PUNTO DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA
Y CINCO (31.2345) CUERDAS, equivalentes a GIENTO
VEINTITRES MIL CATORCE PUNTO NOVENTA Y SIETE

£




METROS CUADRADOS (123,014.97 m.c.). Colindando por el
NORTE, con el Rio La Plata; por el SUR, con el Residencial Pifas;
por el ESTE, con terrenos de Rafael Morales; y por el OESTE, con
la carretera estatal nimero ochocienios sesenta ¥ uno (861).~mmmem—-

—-Enclava edificaciones que se describen asi:

-—-Rancho grande de hormigén con techo de aluminio con
capacidad para ciento cincuenta (150) cabezas de ganado, con
sala de ordefio, para ordefiar ocho (8) vacas simultaneamenie, con
un compartimiento separado que cortiene un tanque para leche,
ofro compartimiento para almacenaje y otro para equipo vy
maquinaria, que ftiene un valor de Cincuenta Mit Ddlares
($50,000.00); rancho mediano de hormigon y zine que se usa para
las becerras con capacidad para cincuenta (50) hecerras, cont un
valor de Quince Mil Délares ($1 5,000.00); tanque redondo de acero
para almacenar agua, con capacidad para quince mil {15,000)
galones, que fiene un vator de Ocho Mil ($8,000.00); casa de
hormigén techada de zine dedicada a residencia que tiene cuairo
{4) cuartos dormitorios; sala-comedor, cocina, bafo v balcon, qus
tiene valor de Cinco Mil Délares ($5,000.00); rancho peguefio de
madera y zinc para almacenaje de alimentios para ganado gue
tiene un valor de Mil Délares {$1,000.00); una charca de oxidacién
de alrededor de una (1) cuerda de extensian de donde se recogen
fas aguas de desperdicios, con un valor de Cinco Mil Délares
($5,000.00); dos hombas de agua, cada una con su maofor
electrico, que tiene un valor de Dos Mil Délares {$2,000.00} v una
franquicia del Departamento de Recursos Naturales para tomar
agua del Rfo La Plata, que tiene un valor de Seis Mil Délares
($6,000.00). Todo can un valor toial de Noventa y Cinco Mil

Délares ($95,000.00), consfituida mediante la Escritura Ndmero |

Treinta y Dos (32), oiorgada en Toa Alta, Puerto Rico, ef dia docs
(12) de septiembre de mil novecientos noventa (1990), anie el
Notario Fidel Lozada Beltran, @ inscrita al folio ochenta y dos (82)
del tomo ochenta y cuatro (84) de Toa Alta, inscripcion sexia (6ta).-

~-—{nscrita al folio 235 del tomo 79 de Toa Alta, finca ntimero 3448
Registro de la Propiedad, Seccidn Tercera de Bayamdn, -

—--FINCA CUATRO (4):

——RUSTICA: Finca denominada ‘COLORADA, radicada en
Barrio Mucarabones de Toa Alta, Puerto Rico, compuesic de
VEINTITRES PUNTO CERC DOs (23.02) CUERDAS,
equivalentes a nueve (9) hectdreas, cuatro (4) dreas y setenta v
ocho (78) centidreas, en colindancias por el NORTE, con Rio
Mucarabones; por el OESTE, con la Compafiia Azucarera del Toa;
por el SUR, con terrenos de Jusio Morales hoy Pablo Morales
Cabreras; por el ESTE, con la quebrada Mucarabones. .

----- inscrita al folio 15 del tomo 2 de Toa Alta, finca ntimero 62,
Registro de la Propiedad, Seccion Tercera de Bayamon, -—————

—FINCA GINCO (5):-- ‘ ;

-—RUSTICA: Predio de ferreno que radica en los Barrics
Mucarabones, Galateo y Pifas del termino municipal de Toa Alta,
Puerto Rico, con una eabida superficial de CIENTO TREINTA
PUNTO OCHO MIL SEIS CIENTOS SESENTA Y NUESVE
{130.8669) CUERDAS, equivalentes a QUINIENTOS CATORCE
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTC DOS MIL
SEISCIENTOS TREINTA VY SIETE METROS CUADRADOS
{514,359.2637 m.c.), colindando por el NORTE, con la Sucesidn
Rafael Roca vy Sucesisén Anchas Cabrera, hoy, Pablo Morales
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Otero y Carmen Matilde Morales de Soio y con las parcelas Ay 5;
por el SUR, con ferrenos de Benilda Morales hoy Rafael Fernéndez
Y con parcelas A y B; por el ESTE, con la Sucesién Andrés
Cabrera y Manuel Pérez, hoy Cammen M. Morales de Soto,
Autoridad de Tierras y la parcela A y por el OESTE, con el Rio La
Plata con faja de terreno ocupada por linea férrea de la comunidad
azucarera del Toa y fierras de Sucesién Antonio Lopez v Caming
Municipal que conduce a la Quebrada Cruz.,

—~Inscrita al folio 239 del tome 29 de Toa Alta, finca nlmero
1428, Registro de Ia Propiedad, Seccidn Tercera de Bayamon,---—-

—--SEGUNDO:LOS CEDENTES adquirieron LAS PROPIEGADES
descritas en el parrafo PRIMERO de la siguiente manera: Ia Finca
Uno (1) por compra a Camen Matilde Morales Qtero y su esposo
Joaquin Sofo mediante la Escritura Namero Uno (1) otorgada en
Rio Piedras, Puerto Rico el velntinueve (29) de enero de mil
rovecientos ochenta y dos {1982) anie el Notarioc Piblico Jorge
Juan Santiago, inscrita al folio Ciento Ochenta y Siete (187) vuelto
del tomo Quince (15) de Toa Alfa, finca nimero Cuatrocientos
Setenta y Tres (473), inscripcidn séptima (7ma); la Finca Dos {2
por compra a Carmen Matilde Morales Otero, viuda, mediante I3 3
Escritura Niimero Uno (1), olorgada en Rio Piedras, Pusrto Rico, e
dia veintinueve (29) de enero de mil hovecientos ochenia y dos
(1982), ante el Notario Publico Jorge Juan Santiago, inscrita al folio
ciento noventa y uno (191) del tomo quince (15) de Toa Alia, finca
ndmero setecientos veintiocho (728), inscripcion segunda (2da); la
Finca Tres (3) por permuta de bienes inmuebles por acciones de F
Mandril, Inc. segln consta de la Escritura Namero Ciento Treinta y
Nueve (139) otorgada en Guaynabo, Puerto Rico & veintiuno (21)
de agosto de dos mil nueve {2009} anie la Notario Publico Lisa M.
Aponte Valderas pre;sentada ¥ pendiente de inscripcién al Asiento
Ciento Treinta v Nueve (139) dal Diario Quinientos Dos {502), finca
nimero ires mil cuatrocienios cuarenia y ocho {3448) Registro de
la Propiedad, Seccion Tercera de Bayamén; la Finca Cuatro (4)
por compra a Rafael Morales Rodriguez también conocido Coms
Rafael Antonio Morales Rodriguez y como Rafael Antorio Morales

vy Pabla Luis Morales Rodrigusz segln consta de la Escritura

i)




1($125.00) afavor de Capellanias Vacante.

Namero Veiniséis (26), otorgada en Bayamén, Puerto Rico, el dia
quince (15) de marzo de mil novecientos noventa ¥ cuatro (1994)
ante el Notario Ptblico Tomas Correa Acevedo, inscrito at folio
treinta y cinco (35) del tomo doscientos catorce (214) de Toa Alia,
finca nr.’:méro sesenta y dos (62), inscripcidn trigésima; la Finca
Cinco_(5) por compra a Carmen Matilde Morales Otero, segdn
consta de la Escritura Ndmero Uno (1), otorgada en Rio Pledras,
Puerio Rico ef dia veintinueve (29) de enero de mil navecientos
ochenta y dos (1982), ante el Notario Ptiblico Jorge Juan Santiago,
inscrita al folio doscientos | cuarenta y uno (241) def tomo

veintinueve (29) de Toa Alta, finca numero mil cuatrocientos

veintiocho (1,428), inscripcion tercera.

~—TERCERQ: Las PROPIEDADES anies descritas se encuentran

afecta a las siguientes:

CARGAS Y GRAVAMENES

—--Finea Une (1)

-—-Por su procedencia: Censo de Ciento Veinticince Délares

----- Par si a hipoteca sobre esta y olras fincas en garantia de un
pagaré a faver de Carmen Matilde Marales Otere, 0 a su orden, por
la suma de Cuatrocientos Mil Délares ($400,000.00) respondiendo
esta finca por Ochenta y Cuatro Mil Seiscientos Cincuenta v Siete
Dolares con Sesenia Centavos ($84,657.60) con intereses al
nueve porcienfo (9%) anual, ¥ con vencimienfo en guince {15)
anos, constituida mediante la escritura nimero dos (2) oforgada en
Rio Piedras, Puerto Rico el veintinueve (28) de enero de mil
novecientos ocheria vy dos (1982) ante «f Notario Pblico Jorge
Juan Santiago la cual consta inscrita al falio ciento ochenta y siste
{187) vuelto del fomo quince (15) de Toa Alta, finca nimero
cuatrocientos setenta v ires (473), inscripcion séptima {7ma.}.e—-m-

—-—Hipoteca en garantia de pagaré por la suma de Doscientos

Cincuenta Mil Délares {$250,000.00) a favor de Desarrollo T.A.,
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Inc., o a su orden, con intereses al Seis Parciento {6%) anual y con
vencimiento en un (1) afio constituida mediante la esctitura nltimero
Cincuenta y Nueve (59) otorgada en Guaynabo, Puerto Rico el
Siete (7) de julio de dos mil ocho {2008} ante el Notario Plblico
Elaine Villénueva Martinez, presentada y pendiente de inscripcion
al Asiento Seiscientos Cuarenta y Seis (646) del Diario Quinientos

Nueve (509), Registro de la Propiedad, Seccién Tercera de

Bayamén.
-—-Hipoteca en garantia de pagaré por la suma de Trescientos
Cincuenta Mil Délares ($350,000.60) a favor de Desarrollo TA.,
inc., 0 a su orden, con intereses al Seis Porciento (6%) anual ¥ con
vencimiento en dos (2) afios constituida mediante la escritura
nimero Sesenta y Ocho (68) otorgada en Guaynabo, Puerto Rico
el Cinco (5) de julio de dos mil siete (2007} ante el Notario Pabiico
Elaine Villanueva Martinez, preseniada y pendiente de inscripcion
al Asiento Seiscientos Cuarenta y Ocho (648) del Diariol
Quinientos Nueve (508), Registro de ta Propiedad, Seccidn Tercera

de Bayaman.

—-—Fin¢a Dos (2):

----- Por su procedencia: Censo de Ciento Veinticinco Délaras

($125.00) a favor de Capelfanias Vacante,

—--Por si a hipoteca sobre esta Yy otras fincas en garantia de un
paggré a favor de Carmen Matilde Morales Otero, 0 a su orden, por
la suma de Cuatrocientos Mil Dolares ($400,000.00) respondienda
esta finca por Veintinueve Wil Seiscienios Veintinueve Délares
($29,629.00) con intereses al nueve porciento (9%) anual, v con
vencimiento en quince (1 5) afios, co.nstitujda mediante la esotitura
ntmero dos (2) otorgada en Rio Piedras, Pueric Rico el
veintinueve (29) de enero de mil novecientos ochenta v dos (1982)
ante el Notario Pabfico Jorge Juan Santiago la cual consta inscrita
al folio ciento noventa Y uno (191) del tomo quince (18} de Toa

Alta, finca numero sefecientos  veintiocho (728), inscripcidn
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‘fsegunda (2da).

Puerto Rico, constituida mediante la Eseritura Ndmero Cuarenta ¥

—--Hipoteca en garantfa de pagaré por la suma de Trescientos
Cincuenta Mil Dolares ($350,000.00) a favor de Desarrollo TA.,
Inc., o a su arden, sin intereses y con vencimiento en un {1) afo
prorrogablé a un (1) afio, constituida mediante la escritura ndmero |
Ciento Cuarenta (140) olorgada en Guaynabo, Puerto Rico el
Siete (7) de julio de dos mil seis (2006) ante el Notario Péblico
Elaine Villanueva Martinez, presentada y pendiente de inscripeidn
al Asiento Doscientos Onge (211) del Diario Cuatrocientos Ochenia
y Dos (482), Registro de Ia Propiedad, Seccion Tercera de

Bayamoén.

~---Finca Tres (3):

-——-Por su procedencia; Libre de Cargas.--
—--Por sit  Servidumbre a favor de Ia Autoridad de Acueductos v !
Alcantariliados de Puerto Rico, constituida mediante la Escritura
Namero. Ciento Satenta y Dos (172), otorgada en San Juan, Puerto |
Rico, el dia veinticuatro (24) de noviembre de mil novecientos
setenta y dos (1972), ante el Notario Pablico Eduardo E. Franklin,
inscrita,al folio doscienios treinta Y siete (237) del tomo noventa y
siete (97) de Toa Alfa, finca nimero tres mil cuatrocientos cuarenta

y ocho (3448), insefipcién segunda (2da).

——Servidumbre a favor de g Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados de Puerto Rico, constitida mediante la Escritura
Nimero Clento Setenia y Tres (173), otorgada en San Juan,
Puerto Rico, el dia veinticuatro (24) de noviembre de mil
novecientos setenta y dos (1 972), ante el Notario Publico Eduardo
E. Frankiin, inscrita al folio doscientos freinta y siete (237) vuelta
del tomo setenta v nueve (79) de Toa Alta, finca nitmero ires rmif
cuatrocientos cuarenta y ocho (3448), fnscripcién tercera (3ra).——

----- Servidumbre a favor de la Auforidad de Fuentes Fiuviaies de

Uno (41) , otorgada en San Juan, Puerto Rico, el dia frece {13} de




diciermbre de mil novecientos setenta y dos (1872) , ante el Notario
Pablico José F. Irizarry, inscrita al folio doscientos ireinta v ocho
(238) vuelto del tomo setenia ¥ nueve (79) de Toa Alia, finca

nimero tres mil cuatrocientos cuarenta ¥ ocho (3448), inscripcién

cuarta (4ta).

----- Finca Cuatro (4):

----- Se encuenira por su procedencia Yy por si libre de cargas y

gravamenes,

«—Finca Cinco (5):

~—-Por su procedencia: se encuentra libre de cargas. ——m-me—mnn

—--Por si a hipoteca sobre asta v ofras fincas en garantia de un
pagare a favor de Carmen Matilde Morales Otero, o a su orden, por
la suma de Cuatrocienios Mil Délares ($400,000.00) respondiendo
esta finca bor Doscientos Setenta y Siete Mil Ciento Setenta y Tres
Dolares con Sesenta Ceniavos ($277,173.60) con intereses al
nueve porc-iento (8%} anual, v con vencimiento en quince (15)
afos, constituida medianie Ia escritura nimero dos {(2) otorgada en
Rio Piedras, Puerto Rico e veintinueve (29) de enero de mil
hovecigntos ochenta y dos (1882) ante el Notaric Paplico Jorge
Juan Santiago la cual consta inscrita al folio doscientos cuarenta
(240) vuelto del tomo veintinueve (29} de Toa Alta, finca nimero
mil cuatracientos veintiocho (1428), inscripcion tercera (3ra}s——m
—-—Manifiestan los comparecientes due Ia hipoteca por la suma de
Cuatrocientos Mil Délares ($400,000.00) fue cancelada en viriud de
la escritura  namero sinco (6) suscrita ante el Notario Prblico
Tomas Correa Acevedo en ia fecha de veinie (20) de enero de mil
hovecientos noventa y tres (1993). No obstante o anterior, cuando
8@ cancel el pagaré e hipoteca por la suma de Cuatrocientos Ml
Délares ($400,000.00) no se solicitd al Registrader que asi o
hiciera constar en las itncas Setecientos Veinfiocho (728) 1%
Cuatrocienios Setenta y Tres (473). Ademss, ia anotacién de

cance_lacién de hipoteca que practics el Registro de Ia Propiedad
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liberando a la finca ntimsro Mil Cuatrocientos Veintiocho {1428) de
la hipoteca de Cuatrocientos Mil Délares ($400,000.00) [a efectusd
al margen de la inscripcion quinia del folio doscientos cuarenta ¥
dos (242) del tomo veintinueve (29} de Toa Alta v dicho foiio, el
doscientoé cuarenta y dos (242), se ha destruido, Las partes
comparecientes acuerdan que el resto de las hipoiecas que gravar;
los inmuebles serdn canceladas v/o refiradas oportunamente para

que los mismos dejen de gravar los inmuebles objetos de este

hegocio juridico.-
~—CUARTO: Los CEDENTES y la CESIONARIA tienen
convenida la  aportacion de LAS PROPIEDADES a g
CESIONARIA por parte de los CEDENTES, por ser los
CEDENTES los (inicos miembros de la CESIONARIA v Ia flevan a

cabo conforme a las siguientas:

CLAUSULAS ¥ CONDICIONES—-- .
—--UNO: Los CEDENYES por fa presente CEDEN y TRASPASAN |
el tituWlo en pleno y absolufo dominio vy la posesién de LAS
PROPIEDADES descritas en g parrafo PRIMERC de esta
escritura a favor de la CESIONARIA, con todos sus usos, angjos y
servidumbres, para que la POSEA, GOCE v DISFRUTE, como su
Unica y legitima duefia como una aportacion al capiial de la
CESIONARIA, v en consideracion a que los CEDENTES son fos

Gnicos miembros de (g CESIONARIA «oo—-

——D0S: Se valoran LAS PROPIEDADES cedidas para todos los
efectos legales pertinentes en UM MILLON 5DE DOLARES
($1,000.000.00) el cual se disiribuye de Ia siguiente forma: Finea
Uno (1) tiene un valor de DOS CIENTOS MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y SIETE DOLARES CON SETENTA Y UN CENTAVOS
($'200,2??.71); Finca Dos (2) tiene un valor da SESENTA ML
OCHOCIENTOS DOCE DOLARES CON QCHENTA Y OCHO
CENTAVOS ($60,812.88); Finca Tres () tieﬁe un valor de

CIENTO TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA v
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CINCO DOLARES CON SETENTA CENTAVOS {$135,875.70);
Finca Cuatre (4) tlene un valor de NOVENTA Y NUEVE MiL
NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES CON SETENTA Y
UN CENTAVOS ($99,923.71); y, Propiedad Cinco {(5) con un valor
de QUINIENTOS TRES Wil. DOSCIENTOS CUARENTA

DOLARES ($503,240.00); -

----- QUINTO: la CESIONARIA entra en posesién de las
Propiedades objeto de esta escritura a pariir de la fecha de este
oforgamiento, v sin mas requerimiento  que &l mismo, los
CEDENTES se obligan al saneamiento conforme a derecho siendo
coma condicion esencial de ests escritura, que los CEDENTES
acuerdan que las Propiedades serdn adquiridas  por la
CESIONARIA libre de embargos, ocupantes v estorbos, stendo
responsabilidad de la CESIONARIA Ia cancelacion de Ilos
gravdmenes relacionados en esta esciffura. Adguiers las
propiedades la CESIONARIA en las condiciones actuales en que |
se encuentran “as is where is” para lo cual la CESIONARIA

feconoce que a esta fecha ha tenido amplia oportunidad de

examinar e inspeccionar las mismas libremente.
----- Ast mismo, los CEDENTES ceden = favor de la CESIONARIA,
-8in que esta venga obligada a compensar o pPagar a los
CEDENTES, todos los derschos de los CEDENTES sobre planos,
aprobaciones, endosos, esiudios o cualguier ofro derecho sobre
las  Propiedades objeio de esta escritura. Acuerdan los
CEDENTES, v a sus sucesares en devecho, indernizar y defender
a la CESIONARIA de cualquier reclamacion de terceras personas
que sea instada o amenazada contra ja CESIONARIA o contra
cualesquiera de sus miembros, oficiales o directores, en relacién
con cualquier acte u omision de los CEDENTES relacionada con
las Propiedades, que haya surgido o efectuado previo a sste
ctorgamignto. incluyendo pero sin fimitarse a: (i) acuerdos previos

de los CEDENTES en relacidn con la venta y/o desarrollo de Ias
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Propiedades; (ii) ostudios, planog, solicitudes de permisos o©
endosos que se hayan gestionado o solicitado sobre las

Propiedades ya sea por los CEDENTES o por cuazlquicra ofra

persona, -
—-——-SEXTG: Las partes comparecientes reconocen haber sido
advertidos por el Notario sobre ta conveniencia de obiener uné
certificacion, de deuda coniribuilva, expedida por el Centro de
Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM), para verificar el
estado contributive de la propiedad y su deuda, si alguna. El
Notario Autorizante advierte a ias partes comparecientes que éste
o se hace responsable por &l contenido, alcance y limitaciones de
dichas certificaciones, nj tampoce def hecho de que e CRIM
expida posteriormente al cierre, recibos de cobro adicionales a
aquellos examinados por las partes comparecientes en este acto.
Las partes comparecientes certifican, ademas, que a el Notario
Autorizante no se le ha contratado a los efectos de realizar b
investigacién alguna relacionada a determinar la existencia ¢ no ds
deuda alguna por concepto de conirbuciones sobre la propiedad.--
—--Reconoce y acepta la CESIONARIA que ef Notario Autorizante
le ha advertido que a los inmuebles objeto de esta escritura, se le
podran imponer una contribucién especial cuya suma sers iguat al
monto de la confribucién  determinada y tasada sobre dicha
propiedad por el Ceniro de Recaudacién de Ingresos Municipales
(CRIM) a tenor con la l2y niimero siete {7) del nueve (9) de marzo
del dos mil nueve {2009) conocida como Ia “Ley Especial
Declarande Estado de Emergencia Fiscal ¥ Estableciendo Plan
Integral de Estabilizacién Fiscal -para Salvar el Crédito de Puerio

Rico” .- "

----- SEPTIMO: Reconoce |Ia CESIONARIA que el Motario
Autorizante le ha adveriide que compete a ellos presentar v
gestionar ante el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales

la solicitud de cambio de duefio v que el Notario Autorizante no se
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hace responsable de fal gestion ni del logro de la misma.~—-——-
--—-OCTAVO: Los CEDENTES se comprometen a pagar o
rembolsar a la CESIONARIA el monto de cualquier deuda
contributiva tasada, impuesta o que se imponga en refacion con la
propiedad.y que corresponda al periodo en que los CEDENTES
fueron duefios de la Propiedad, y las que se impongan a partir del
otorgamiento serdn por cuenta de la CESIONARIA e
---—N0\I_ENO: Es convenido vy estipulado  por [los aqui
comparecientes que fas contribuciones sobre |a propiedad de fos
inmuebles objeto de esta escritura, seran responsabilidad de los
CEDENTES hasta la fecha de este oforgamiento, siendo
responsable fa CESIONARIA del pago de las mismas a panir de

esta fecha.

----- DECIMO: los compargcientes, sus sucesores v/o causaha-
bientes por cualquier titulo, vienen obligados a oforgar v suscribir
toda clase de documentos publicos vfo privados que sean
necesarios y requeridos para suplir cualquier omision o detalle que
deba aclararse, corregirse, enmendarse o adicionarse para que los
actos que comprenden este instrumento padblico sean inscritos
correctamente en el Regisiro de la Propiedad, incluyendo, pero sin
limitarse, cualquier Acta Aclaratoria. Asi mismo, se compromeien
& pagar, de ser necesario, aquellos derechos adicionales que
puedan requerirse en relacion a los documentos plblicos o
privados aqui mencionados, y los relacionados para su debida

inscripcion en el Registro de Ia Propiedad,

——-DUODECIMO: Yo, el Notario Autorizante hago a las partes
Comparecientes las  adveriencias legales pertinentes a este
otorgamiento, y en particular gue esta escritura ha sido preparada
conforme a sus instrucciones y de acuerdo con cinco {5) estudios
de titulo de las fincas preparado por la firma RATO REY TITLE
INSURANCE CO. de fecha veintidds (22) de febrero de dos mit

doce (2012), en el cual las partes descansan de buena fo en su
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contenido, Advierte of Notario a las pares que los estudios de
titulo ne son un seguro de titulo v refleja solamente la realigad
registral de los inmuebles a la fecha del mismo, y gue los mismos
no cierra al Registro, ni excluye la posibitidad de que se hayan
presentad6 otros documenios relacionados con estas propicdades

¢on posterioridad a ia fecha det estudio. -

————— DECIMOTERCERO: El Notario Autorizante advierie a las
partes aqui comparecienies que de encontrarse en una zona
inundable los inmuebles objeto de esta transaccién, cualquier
titular y/o ocupante, presente y futuro def mismo, queda obligado
Por lsy a observar y cumplir con los requerimientas y disposiciones
del Reglamento sobre Zonas Susceptibles de Inundacién, bajo
apercibimiento de gue incumplir con los mismos resuliaria en un
acto ilegal, a tenor con lag disposiciones de la seccidn tres (3)de =
Ley once (11) de ocho (8) de marzo de mil novecientos ochenta y
ocho (1988) sobre Zonas lnundables, 23 LPRA § 225 g lLasi
partes otorgantes aqul  comparecientes  reconocen estar
plenamente advertidas sobre este requisito y se obligan a su fiel
cumplimiento en caso de que les sea de aplicacion el mismo,——..—
-—-DECIMOCUARTO: El Notario Autorizante advierte a las partes
aqui' compatecientes, y en especial a [a CESIONARIA, que si la
estructura /o viviendas gue enclavan los solares ohietos de esta
Aportacion de Capital fueron consiruidas con antetioridad al afo
Mil Novecientos Setenta ¥ Ocho (1978), ke son de aplicacion las
disposiciones de Ia Ley Federal denominada ey para fa
Reduccién de fos Riesgos Provocados por la Pintura a Base de
Plomo”, 42 1.8.C. Seccién 4851 ef seq. Dicha ley v su reglamentio
imponen a los CEDENTES Y & su agente o corredor de bienes
raices, de haberlo, v antes de que la CESIONARIA quede obligada
bajo un contraio, Ia obligacién de: (i) divulgar su conocimiento
sobre la presencia de pintura a base de plomo o de cualauicr

peligro conocido en Ia propledad asaciado con ésta; (i) proveer
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cualquier informe o evaluacién sebre plomo que tuviera disponible;
{lii) proveer un periﬁdo de diez (10) dias para que la CESIONARIA
inspeccione la propiedad para determinar la existencia 0 no
existencia de pintura de plomo o que exprese su renuncia a dicho
término; (N) proveer un folleto informativo preparado por fa Agencia
para la Proteccién Ambiental (Environmental Protection Agency},
Es requisito que la CESIONARIA con los CEDENTES v & agente o
corredor de bienes raices de haberlo, completen un documenio
con sus firmas, confirmando el cumplimiento de los requisitos de Ig
citada ley federal, Copia de dicho documento debers sar
conservado por los CEDENTES Y su agente por un perfodo de
tres (3) afics. Se advierte, ademés, que el no cumplir con ios
requisitos de dicha ley expone a la CESIONARIA v a sy agente a
responder civilmente por los dafios due puedan resultar.
Conaciendo el condenido de esta advertencia, ambas partes se

manifiestan conformes y contintian con la presente compraventa.---

LECTURA Y ACEPTACION

~--las partes otorgantes han lefdo la presente escritura, se
ratifican en su contenido ¥ la aceptan en todas sus partes, por
encontrara redactada conforme a sus derechos e instrucciones. -«
-—-Yo, el Notarip Autorizaﬁte, hago a los comparecienies fas
advertencias  |egales bertinentes a este otorgamiento, de las
cuales dichos otorgantes manifiestan haber fuedado enterados,
luego-de renunciar ésta af derecho que le adverti fenia de requerir
fa presencia de testigos instrumentales en este otcﬁrgamfenio.—--—~-——
——LEIDA esta escritura por las partes otorgantes, proceden a
firmaria, escribiendo, ademas, sus respectivas iniciales en cada

uno de los folios de la misma. -
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----- Y de haber identificado a los oforgantes de acuerdo con ia Ley

Notarial, asi como de todo lo demas que afirmo o relato en esie

instrumento pliblico, Yo, of (la) Notario Autorizants, DOY FE, ..

Qs Fiaci U “Fracab @ Unyp.

WOl
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CONSENTIMIENTO UNANIME DE MIEMBROS
DE .
PMAG LAND LLC

Nosotros, PABLO MORALES COIRA y ANA PRISCILLA GARCIA COLLAZO,
siendo fos Unicos miembros de PRAG LAND LLC, una Compaiifa de Responsabilidad
Limitada organizada vy existente bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico ("La Compafifa™, autorizamos unanimemente a que la Compafia tome las
siguienies acciones:

(i) "AUTORIZAR a su miembro adminisirativo, PABLO MORALES COIRA,
mayor de edad, casado, ejecutivo y vecine de Guaynabo, Puarto Rico
para que a nombre y en represeniacion de la Compania olorgue
escritura de Aportacién de Capital en la cual comparece Pablo Morales
Coira y Ana Priscilla Garcla Collazo cediendo a dicha Compania corno
Aportacién de Gapital las siguientes cinco (8} fincas: (1) Finca #473 de
46.093 cuerdas equivalentes a 181 1162.464 metros cuadrados; (2) finca
#728 de 14.00 cuerdas equivalentes a 5 hectéreas, 50 areas y 24
centidreas; (3) finca #3448 de 31 2345 cuerdas equivalenies a
123,014.97 metros cuadrados; (4) finca #62 de 23.02 cuerdas
equivalente a 9 hectéreas, 4 areas y 78 centidreas; y (5) finca #1428 de
130.8669 cuerdas equivalente a 514,359.2637 meiros cuadrados
ubicadas en los Barrios Mucarabones, Galateo y Pifias del Municipio de
Toa Alta, Puerto Rico por la suma total de $1,000,000.00.

(i QUEDA autorizado Pablo Morales Coira a firmar cualesqguisra ofros
documentos pablicos o privados que sean necesarios a los efecios de
lograr la inscripeian en al Regisiro de la Propiedad de Iz correspondiania
Escritura de Aportacién de Capital.

Pada en San Juan, Puerio Rj Al Yy g % arzo de 20142.
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a Priscilla Garcia Collaze

RECONOCIDO y SUSCRITO ante mi Pablo Morales Coira y Ana Priscilla Garcla
Coltazo, mayores de edad, casados enire sf, propietarios v vecinos de Guaynabo,
Puerto Rico a quienes por no conocer los he identificado mediante sus respectivas
licencias de conducir las cuales tienen su fc.}to su firma.

En San Juan, Puerto Ricoa 1 de harzo b
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i. ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
' Oficina del Gobernador

’ Junta de Calidad Ambiental

Lodo. Carlos W. Ldpez Frayies
Director Ejecutivo

23 de abtil de 2008

ING CARLOS QUINONES GONZALEYZ
GERENTE CET ARPE DE SAN JUAN

PO BOX 41179

SAN JUAN PUERTO RICO 00940-1179

Hstimado ingeniero Quifiones:

DN 07-0739 ARPE
07TEA2-CET00-04975
DESARROLLO RESIDENCIAL DE 231 UNIDADES DE VIVIENDA

BRISAS DEL TOA
CARR. #861, KM. 10.4, BO. MUCARABONES
TOA ALTA, PUERTO RICO

La Junta de Calidad Ambiental evalué el documento ambiental sometido pata el
proyecto de teferencia, El mismo consiste en el desarrollo tesidencial de 231 unidades
de vivienda unifamiliag, los solates tendridn cabida minima de 235 mettos cuadrados
en un predio de terreno de 46.093 cuerdas.

Eatendemos que al presentat el mismo su insttumentalidad ha cumplido con la fase
de evaluar el posible impacto ambiental de la accién propuesta, de acuerdo con ¢l
Axticulo 4,B(3) de la Ley Sobse Politica Piblica Ambiental, Ley Nidunero 416 del 22 de
- septiembte de 2004, No obstante, para una mejor realizacién de la accién propuesta
esta Junta emite Jas siguientes recomendaciones:

1. Dutante las fases de construccién y operacién del proyecto, se debe curaplir
con el Reglamento para el Control de la Contaminacién pot Ruido, en lo
relacionado al nivel de sonido maximo permitido.

2. Sedebert solicitar y obtener de esta Junta el Petmiso General Consolidado que
establece el Reglamento para el Tramite de los Permisos Generales que incluye
lo siguiente:

Edificio Agencias Amblentales Gruz A Matos
Urb, San José Industrial Park, Avenida Ponce de Ledn 1375, San Juan, PR 00926-2604
Direccion Postal; Apartadoe 11488, San Juan, PR 00810
Tel, 787-767-8181 Fax 787-767-4861 5/1/2008
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a. Permiso para [uenie de Emisién para movimiento de tierra y fases de
construccién en dreas de novecientos metros cuadrados (900m?) o mis.

b. Permiso para el Control de la Brosién y Prevencidn de la Sedimentacién, si
el movimiento de tierra sc realiza en dreas de supetficie de terrenos de 900
metros cuadrados o mds, o excedan los 40 metros cibicos.

¢. Petmiso para Actividad Generadota de Despetdicios Sélidos.

3. El almacenaje, manejo y disposicion de los desperdicios sélidos a genetarse
durante la fase de construccién y operacion del proyecto, debe realizarse en
conformidad con la reglamentacidn vigente.

4. De tener alguna descarpa de escorrentia a cualquier cuetpo de agua durante la
construccién, deberin consultar con la Agencia Tederal de Proteccidn
Ambiental para determinar si dicha descarga tequiere un permiso “NPDHES”.

5. Previo al inicio de la consttuccién deberd realizar Ia  coordinacién
correspondiente con la Autoridad de Acveductos y Alcantatillados para la
conexién del proyecto propuesto de manera que la planta de  tratamiento de
aguas usadas a la cual planean conectatse, las lineas y troncales estén en
condiciones de aceptar la descarga de Jas aguas usadas a ser generadas durante
la fase opetacional del proyecto. Esto incluye obtener todos los permisos
necesatios de dicha agenda, previo a su conexién.

6.  Si durante el desatrollo. de las diferentes fases del pioyecto se encuentran
depositos arqueoldgicos, deberd ser informado inmediatamente al Tostituto de

Cultura Puertorriquefia.

7. Cootdinar con la Autoridad de Acueductos y Alcantadllados (AAA) en relacidn
a las mejoras necesatias paza suplir agua potable al proyecto.

8. Cumplir con el Reglamento sobte Zonas Susceptibles a Inundaciones
(Reglamento Ntm. 13) de la Junta de Planificacién.

9, Cumplir con las tecomendaciones del Departamento de Recursos Naturales y

Ambientales (DRNA) en su catia del 14 de diciembre de 2007 y con las
recornendaciones de Jas demas agencias consultadas.

5/1/2008
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Agradecemos su coopctaciéon por consetvar ¥ mantener la calidad de nuestro

ambiente.

Cotdialmente,

@W?ﬁ,}m&

CARLOS W LOPEZ FREYTES
DIRECTOR EJECUTIVO

5/1/2008
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ESTADO LIBRE ASQOCIADO DE PUERTO RICO
ADWMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
SANTURCE, PUERTO RICO

Caso Numero: 09DX2-CET00-06310
Ref. de OET: 20080625001-001
Constita de Ref.: 2007-12-0065-JPU

AUTORIZANDO DESARROLLO PRELIMINAR PARA PROYECTO DE
URBANIZACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

EN EL BARRIO MUCARABONES DEL MUNICIPIO DE TOA ALTA

ANEJO 3

Desarrollos T.A., Inc., por conducto dei Ing. José E. Martinez Zayas, ampardndose en g
reglamentacion vigente radicd e! 3 de jutic de 2008, ante la Oficing de Evaluacion Técnica de |a
-Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) un_dssarrollo  prefiminar para la
construccion de un proyecto residencial upifamiliar (Brisas del Toa) 2 ubicarse en una finca gue
radica en la Carretera PR-861 kildmetro 10.4, Barric Mucarabones, en &l Municipio de Toa

Alta.

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. Lz finca con cabida de 40.00 cuerdas segiin escritura y de 46.083 cuerdas, segin
mensura, colinda: por ef Norle, con el Rio La Plata y terrenos de Fablo Morales:
por el Sur, con terrenos de Pablo Morales y el residencial Pifia; por ef Cste y Oeste, con
terrencs de ferrenos de Pablo Morales. La misma consta inscrita en el Registro de la
Propiedad al Folio 82, Tome & de Toa Alta, Finca Num. 473.

2, los terrenos en cuestion_gadican fuera de jos limites del drea zonificada para el
m@jgigi_q_w ¥y en una zona X, colindante con un ares inundable, zona AE,
correspondiente al cauce det Rio La Flata, segin se flustra en el Fanel 72000C03400
del Mapa sobre Tasas de seguro de Inundacién adoptado por la Agencia Federal de

Manejo de Emergencias (FEMA).
3. De lainformacidn suministrada se desprends que:
L.a parte proponente sometid un desarrolio de una urbanizacién unifamiliar de 229 gg

-4

unidades de vivienda en solares tipicos de 325.00 metros cuadrados, en el terreno

indicado. El proyecte incluyd ta provision de facilidades vecinales, franjas verdes,
areas de reciclaje, charcas de detencidn y la reserva de cinco remanentes.

Posteriormente, la parie proponente sometié un plano alterno para el desarrollo de
la urbanizacion residencial unifamifiar. En ef mismo propene una redistribucion de la
urbanizacion y el desarrolio de_219 unidades de vivienda enh solares de 325.00
meiros cuadrados, El proyecto incluye shora:

Facilidades vecinales - 2 dreas con cabida total de 5,202,064 metros cuadrados (‘ 32 “5"‘7)

Franjas Verdes.— @ drsas con cabida totat de 26,153,693 metros cuadrados [N 7 c@Q
Gharcgs de Detencion — 3 con cabida total de 8790,383 metros cuadrados ('2,. FAs cppq
Remanentes — 2 &reas con cabida de 9407.492 mstros cuadrados (2,.% omD

La urbanizacion tendréd como acceso principal una calie a construirse que interseca
la Carretera PR-861.

La topografia de la finca varia enfre 60% llana a 40% semillana.

£l area cuenta con infraestructurs para el desarollo del proyecio ¥ la misma se
puede mejorar.

4, Del historial del proyecto se observa que:

&

La Junta de Planificacidn, ¢l 28 de mayo de 2008, madiante la Consutta Nomers
2007-12-G065-JPL} autorizada e! 2 de mayo de 2008, notifico |a aprobacién de Ia
ubicacion de un proyecto residencial unifamiliar, para 231 unidades de vivienda en
solares de 325.00 metros cuadrados. El acceso estd afectado por una zona VE de

ﬁﬁ'? toiagBTE mundacion, segun indica la Junta en su resolucion,
3
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A continuacién el desglose de los lotes propuestos:
DISTRIBUCION DE LOTES
BLOQUES LOTES
7
18
2
16
12
3
7
23
24
41
28

Eirf R e e m o o w

8
N 19
TOTAL 219

5. Las agencias correspondientes fueron consultadas en la fase de Consulta de Ubicacidn,
Muchos de los comentarios y endoses fueron actualizagos en el 2008, cuando el caso
fue sometido a 1a consideracidn de la Oficina de Evaluacion Técmca

6. De la evaluacion del desarrolfo preliminar se observa gue:

»  El proyecto cuniple con los parametros aprobados por la Junta de Planificacion en la
Consulta 2007-12-0065-4PU. De hecho ¢l desarrello ha sido reducido a 219 solares
¥ se han reservado més #reas verdes.

¢ Se proponen facllidades vecinales dos (2} dreas separadas; Area 7 — con cabida
superficial de 4,753,661 melros cuadrados; y Area 2 — con cabida superficial de
448.403 metros cuadrados, para un total de 5,202.064 metros cuadrados. Las
faciiidades vecinales propuestas cumplen y exceden &f requisito de drea establecido
por la Seccién 10.04 del Reglamento de Lofificacion v Urbanizacidn (20 metros
cuadrados por cada unidad equivalente a 4,380 metros cuadradoes para el casa).

+ El acceso a la urbanizacién serd de ancho variable con ires secciones:

Seccidén A-A - proveerd una servidumbre de paso de 14.00 metros con ancho da
rodaje de 8.00 metros, aceras de 1.50 metros a ambos lados y areas de siembra de
1.50 metros.

Secclén B-B ~ praveerd una servidunbre de paso de 21.60 metros con anchos de
redaje de 7.30 metros a cada fado separades por una isleta central de 8 metros de
ancho, aceras da 1.50 metros a ambos lados y areas de siembra de 1.50 metios.

Seccion C-C - proveera una servidumbre de paso de 20.60 metros con anchos de
rodaje de 7.30 mefros a cada lado separades por una islata ceniral de 6 metros de
ancho, aceras de 1.50 metros a ambos lados y dreas de stembra de 1.50 metros,

s Las calles tfpicas tendran una servidumbre de paso de 13.00 metros de ancho con
ancho de rodaje de 8.00 metros, aceras de 1.50 metros a ambos lados v 4reas de
siembra de 1.00 metro.

° La urbanizacidn estara separada en dos seccienes por una quebrada que transcurre
por la finca colindante def Sr. Pablo Morates y desemboca en el Rio La Plata_Sabre
dicha quebrada, se construird una obra hidrdufica en la caile principal de acceso. La
parte proponente realizo un estudio hidreldgieo — hidravlico el cuat fue radicado ante
el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, A lo fargo de la quebrada se
han reservado las franjas verdes requeridas por dicho departamento y las

ngp'or el Reglamanto de Planificacion Ndmero 3.

rw.,—..
ﬁi !ngs mguﬁantes agencias emitieron sus comentarios y endosos actualizadas:
Jpw}fi ‘f\; 'ﬂ’ﬂmdad de Carreteras y Transportacion —24 de noviembre de 2008
T
n,"\ Autondad de Energia Elécirica — 28 de abrif de 2008.
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Autoridad de Acueductos y Alcantarillados ~ 5 de marzo de 2008 v 19 de
septismbre de 2008.

Departamento de Recursos Naturales y Amblentales ~ 7 de marzo de 2008 v
2 de abril de 2008(para Estudio H-H),

Municipio de Toa Alta —25 de abril de 2007,
Compaiifa de Turismo - 3 de aclubre de 2008,

Instituto de Cultura Puertorriguefia — 24 de septiembre de 2007 y 8 de
noviembre de 2008,

Departamento de Agricultura — 9 de octubre de 2008,

No censlan en el expediente del proyecte los comentarios o endosos de las sigulentes
agencias: )

Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones
Cuerpo de Bomberos
Autoridad de Pesperdicios Sélidos

De las anteriores Determinaciones de Hechos surgen las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

1. lLos ferrenos en cuestion radican fuera de los lmites del 4rea zonificada para el
municipio de Toa Alta vy Alta v en una zona X, colindante con un area inundable, zana
AE, correspondierte al cauce del Rio La Plata, segin se flustra en el Panel
72000C0340H del Mapa sobre Tasas de seguro de Inundacion adoptade por la Agencia
Federal de Manejo de Emergencias (FEMA)..

2. La Junia de Planificacion, el 28 de mayo de 2008, mediante la Consulta Nimero 2007-
12-0085-JPU autorizada ! 2 de mayo de 2008, netificd la aprobacién de ia ubfcacion de
un proyecto residencial unifamilfar, para 231 unidades de vivienda en solares de
325,00 metros cuadrados, La Junta asigné pardametros de un distritc R-3.

3. La parte proponente deberd cumplir con los requisitos del Reglamento de Lotificacién ¥
Urbanizacion para el desarrollo de facilidades vecinales vy con los requisitos de
nivelacién establecidos para calles con pendientes de 12%.

4. La parte proponente ha sometido como parte del desarrollo, la nivelacion preliminar de
log solares y la determinacion de escorrentias, un breve andlisis de deslizamientos ¥y un

estudio hidroldgico —hidrauli¢o aprobado por el Departamente de Recursos Naturales y

Ambieniales,

5. La Junta dg Calidad Amblental, mediante comunicacion del 23 de abril de 20068, informa
que este prayecto ha cumplide con la fase de evaluar el posible impacto ambiental de la
accion propussta de acuerdo con el Ariicuic 4 B(3) de la Ley de Politica Pablica
Ambilental vigente, v le asigna e nmero DN 07-073% ARPE. La parte proponente
cumpliré con los requisitos establecidos por la Junta de Calidad Ambientat,

ACUERDOQ

El plana de desarrollo prelimlnar y anteproyecte sometido fue considerade por &l Gerente del
Gentro Expreso de Tramile de esta Administracién de Reglamentos y Permisos en su reunion
del 15 de septiembra de 2009, gulen determiné AUTORIZAR el misme condisionado a:

1. E! proyecto sometido no contempla demolicién de estructuras existentes. Si algunas,
deberé haber obtenide el permiso de demolivion y cumplir con ef formulasic ambisntal
correspondiente previo a fa radicacion del permiso de construccian,

2. Debera cumplir con los requerimientos del Cuerpo de Bomberos de PR en el disefio dat
plano final y someter su endoso con [a certificacién del proyecto de construccion,

3. Debera obtener los endosos de las agencias que ain no han comantado y cumplir con
ui‘giLO&udgﬂas agencias consuitadas en esta stapa del proyects para el disefio

A0S Jeru
5 ﬁﬁ%@el o,
.l{s'g;),d.. - -‘F-'G’ o n;ﬂ-lﬁgk‘{gh Ea] + s s N ‘sz -
f&a"{;geb 5fa cu({jﬁﬁﬂcqn las disposiciones del Reglamento de Planificacisn Namero 25 sobre
f;

f%gig Sieli.igbra y\? Forestacion y obtener el Permiso correspondiente del Departamento
7% ;
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de Recursos Naturales y Ambientales.

5. Debera someter cobia dst Permiso Consclidado de la Junta de Cafidad Ambienta
conjuntamente con la radicacion del Permiso ds  Obras de Urbanizacién
correspondiante.

Este plano de desarrolio preliminar ¥ anteproyecto aprebade incluye el acceso que regira en
este proyecto, asi como oiros detalles Indispensabies para la preparacion de los planas de
construccion corespondientes a este proyecto residencial.

A continuagion se. presenta la descripcion del proyecto y el desglose de los diferentes usos del
terreno, segiin considerado viable:

Calles de 1@ 70y Calie de Accesa 36,922,452 20.38
Faciidadss vesinales 1y 2 5,202,064 ToET
Franjas verdes de 1a A @ 71 3 25,153,603 14,44
Dedicar a Uso Publica

Charcas de Dotencion #7 y #3 5,790.383 455
Remanentes #1 y # 2 9,4G7.492 5.18
TOTAL 181,162,464 - 60,00

Por la presente, tomando en consideracién lo anteriormente expuesto, y en virtud de [as
facultades conferidas mediante las leyves, normas y ordenes administrativas vigentes, el
Gerente del Cenfro Expreso de Tramite de esta Administracion de Reglamentos vy Permisos,
APRUEBA el desarrollo preliminar y anteprovects de censtruceion sometide bajo ef Nimero
09DX2-CET00-08310 (20080625001-001) y AUTORIZA la preparacion de los planos finales
para la estructura segin propuesta y conforme a las recomendaciones y requerimientos
establecidos en el informe de aprobacion.

1- Los planos de construccién para las obras de urbanizacién, se prepararan en
conformidad con ef anteproyecto de censtruccion que por [& presents se aprueba; en
armonia con las disposiciones reglamentarias apiicables; con las Normas de Disedio
Adoptadas para Sistemas de Alcaniariilado Pluvial; en coordinacion con las agencias
estatales y federales concemnidas y con las dispusiciones sspeciales y generaies
emitidas en esta aprobacién. Asimismo, dichos plaros cumplirdn con las disposiciones
del Reglamento de Planificacion Numero 12 (Reglamento para la Certificacion de
Proyectos de Construccion), por lo que al momento de cerlificar estos planos se
someterdn los endosos y/o permisos de las siguientes agencias:

©  Autoridad de Acueductos v Alcantariflados

®  Autoridad de Energla Eléctrics

@ Departament'o de Recursos Naturales y Ambientales
e Autoridad de Carreteras y Transportacion

e Instituto de Cultura Puertorrlguena

@ Cuerpo de Bomberos

¢ Autoridad de Desperdicios Solidos

@ Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones

o i0fE de Calidad Ambiental

i de Toa Alta

FELRVED

Ojehas 'lanos% se cerfificaran en la Oficing Central de la Administracion de

e glam ch;gﬁ};Penmsos.
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3-

El disefic y constiuccion para los sistemas de distribucion de energla eléctrica y
alumbrado pablico sera soterrado.

Para los sistemas soterrados y semi-soterrados, ol urbanizador tendré Gue proveer las
tomas soterradas para el servicio de ieléfono, desde las lineas de distribucién
telefénicas hasta las estructuras; asimismo, se provesran (os cruces necesarios a fravés
de las calles,

Debera cumplir con las disposiciones aplicables det UBC 1997 (Cédigo de Edificacion
de Puerto Rica) para el tipe ds uso propuesto, en especial en cuanto & maleriates,
seguridad y medios de salida. Cualquier variacién a las disposiciones del codigo dehera
solicitarse como enmienda a desarrollo preliminar y anteproyecto aprobado.

Para el desarrollo de los accesos de enfrada y salida y cafles dentro de proyecta debera
seguirse fas recomendaciones e instrucciones del Municipio de Toa Alta.

En la eventualidad de que las aguas pluviales del proyecto descarguen a ravés de
propiedades ¢ cuencas que no constituyan un cuerpo de agua (rio o quebrada), la parte
proponsnte sometera, conjuntamente con los planos de consirccion, fa aceptacidn de
los duefios de los terrenas afectados por el uso de sus propiedades para recibir dichas
aguas pluviales, :

Previo a la certificacion de planos de construccion, se obtendra el endoso del Centro de
Investigaciones del instifuto de Cultura Puertorriquedia en el caso de proysctos privados
o estatales, y ademés, el endoso de la Oficina Estatal de Preservacion Historica en el
case de proyectos, con fondes, préstamos, licencias permisos yfo garantias de
préstamos federales. De igual forma, se obtendrd el endoso de la Comision
Denominadora de Estructuras y Vias Piiblicas def Estado Libre Asociado con reiacion al
nembre con el que se conocera este proyecto,

Se cumplira con las medidas de mitigacion incluidas en &f documento ambiental de este
proyecto, aceptado por la Jurta de Calidad Ambiental, y que no hayan sido
enmendadas mediante las dispesiciones de esta aprobacion. Se sometera evidencia de
haber llevado a cabo las gestiones necesarias para efectuar el recogido de basura,
previo a la ocupacién del proyecto, con fas enfidades municipales, estatales y/o
privadas correspondienies.

Serd rosponsabilidad del proyectista y del ingeniero que prepare el estudio
geotécnico necesario para poder preparar y certificar los planos de construccidn yio
obras de urbanizacidn para este proyeclo, el determinar si para este proyecto es
necesario preparar un estudio geoldgico, u ofra clase de estudio, sin imitaciones,
refacionado a la determinacion de condiciones sobre la estabilidad actual v futura de los
terrenos, debido a condiciones actuates o & condiciones a crearse como producto del
desarrollo de este proyecto, que establezca recomendaciones y requerimientos
adicionales al estudio geotécnice a realizarse, para asegurar la seguridad de las
estructuras, otras propiedades y obras de urbanizacién a realizarse en el mismo, asi
como para asegurar la salud, tranquiidad y vida de personas dentro del predio
propuesto, v a los predios, estructuras, ofras propiedades y personas en los alrededores
del proyecto propuesto,

19-Cuando el proyeclo inicie su fase de construccion, la compafia constructora deberd

acatar la Ley Num. 411 del 8 de octubre de 2000, y su Articule 6, inciso A, separacién
en la Fuents, que requisre que: ..."Todas las indusirias, fabricas, Sendas, comercios, vy
cualquier otro tipo de institucion que emplee mas de dlez (1 0) personas, ya sean a
tiempo complets o a tiempo parcial, tendran que implementar un Flan de Reciclaje...”.

11-la parte proponente noiificard & esta Administracion de Reglamentos y Permisos

cualguier transaccion en que estén envuelos los terrenos para hacer Jas
correspondientes anotaciones o cambios en ef expedienta del caso, en un término de
tres (3) meses, a partir de Ia fecha en gue se efectde la misma.

erimientos que se considersn necesarios por esta Administracion
& e proyecto, estén sujelos a revisarse de tiempo en tiempe, segln
varian,
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(Reglamente de Planificacion Namero 12). Los mismos deberén certificarse en Ia
Oficina Central correspondiente de esta Adminisiracion de Reglamentos y Permisos.

14- Los planos de construccion para la(s) estructura(s), podran cerfificarse coenjuntamente
can los planos de construceion para las obras de urbanizacian, pero no antes que ostos
Ulimos.

15-Para las obras de excavaciones yfo demoliciones fuera de los limites de los ferrenos
prepusstos deberd cumplir con las disposiciones de la Ley Numero 267 del i1 de
sepiiembre 1998~ Para Crear el Centro de Coordinacidn de Excavaciones ¥
Demoliclones, segin enmendada, muy en especial en cuanto a “notfificar su
intencién de excavar o demofer al Cenfro de Coordinacion de Excavaciones y
Demoliciones, y coordinar a fravés del Cenfro todo trabafo de excavacién o
demolicién a Hevarse a cabo en Ja jurisdicclon de Pustto Rico enire el décimo (10}
dfa y ¢f cuarto (4) dia faborable, previo a la fecha de [a propuesta excavacion o
demolicidn, excluyendo sébados, domingos y dias feriados oficiales.”.

16- Corfuniamente con la soficitud def primer permiso de uso que se certifiqua para este
proyecto, deberd someter evidencia notariada de |z agrupacion de todos los predios
para uso residencial propuestes, sl algunos.

17- £n todas las instalaciones recreativas y culturales {aciivas o pasivas) propuestas para
este proyecto se deberan:

a. Diseflar de conformidad con las disposiciones vigentes y
aplicables en el Reglamento de Lofificacion y Urbanizacién
{Reglamento de Planificacidon Numero 3} para el proyecto
propuesto,

b. Proveer rampas para personas con impedimentos fisicos en
aquelios sitios que se requiera la construccién de escaleras para
el trénsito peaional, de manera {al gque dichas personas con
impedimentos puedarn {ener acceso a todas las facilidades
prepuestas, asi como a jos bafios comunales. -

18- Conjuntamente con [a certificacion de los planos de construccian para las obras de
urbanizacion, si aplica, debera someter una programacion de la provisidn y/o
construccidn de las instataciones recreativas y culturales, Los permisos de uso para las
unidades, se otorgardn e base de la referida programacion, segun seg aprobada por la
Administracion de Reglamentos y Permisos. Previo al Gltime cincuenta por ciento (60%)
de los permisos de uso por edificio, que se otorguen para las unidades de este
proyecto, las instalaciones recreativas y culturales deberan estar consiruidas ¥
aceptadas por la asociacion de condéminos que asté legalmente constituida para este
proyecto.

18- Conforme al Raglamento de Planificacion Namero 3, deberén hacer una aportacion en
dinero_comrespondiente a las facilidades educativas para_este proyecto, a favor del
D to _de_FEducacién, la cual serd determinada conforme a la formula
establecida en dicho reglamento, Conjuntamente con la cerffficacién de los planes de
consiruccion para iss obras de urbanizacion de este provecto, deberd someter el
computo de la aportacion total correspondiente a las facifidades educativas, asi como la
aportacion por apartamento. No obstante, dicha aportacién debera haberse completado
al 50% de los permisos de uso gue se otorquen en este proyacta.

20-E| cumplir con tos requerimientos de la Administracidn de Reglamentos y Permisos no
exime a cualquier parte que solicite un permiso o autorizacién de ARPE de cumplir con
los requisitos de las leyes federaies, "Fair Housing Act” y "American With Disabilities
Act” y su reglamentacion comespondiente.

21-Ninguna parcela o finca colipdante quedard enclavada por &l desamolio det proyecto que
nos ocupa.

22-Los planos finales de las estructuras a certificarse cumplirdn con las disposicienes del
“Uniform Building Gode”, muy especialmente pero sin limitacién en fo gue a la seguridad
en los medios de salids, proteccidn centra incendios y la eliminacién de barreras
arguitectonicas respecta. .
/ i ".?!f-ﬂ'g; ;ﬁ'- gm
.2 Z%De nespoderse cumplir con las candiciones y apereibimiento previamente ectablecidos o
(f’ Ly Ldesdlierarse ef proyecto a consecuencia de cualquisr requerimiento de los organismos
ﬂ!é a N tgubsfhameniales concemnidos, éste scuerdo guedard anulado aufomdticamente para =
’ todagilos, slactes tegales.

slnimiraciy de Reghwsns v Fngion
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Este acuerdo estara vigente por un periodo de dos {2) afos, a partir de la fecha de esia
notificacion. ENTENDIENDOSE, que de no certificarse los planos de construccidén para este
proyecto dentro del periodo de vigencia concedido, esta Administracién de Reglamentos y
Permisos entenderd que han desistido def casa y el mismo quedard AUTOMATICAMENTE
ARCHIVADO para todos Jos efecios legales.

Esta Administracion de Reglamentos y Permisos podra prorragar e término de vigencia
concedido a este proyecto, sismpre ¥ cuanda na se considere tal extension contraria al interés
piblice y qus la_peliclén de promoga sea radicads dentro de los Gitimos treinta (30) dias de I
fecha de expiracién de la vi i edida, asi como sefialar los motvos an que se basa
dicha peticion y someter evidencia del progreso alcanzado en la preparacién de los
anteproyectos, planes de construceisn, estudios y documentos que el caso requiera,

La autorizacion aguf emitida o tiene el propésite ni alcance de anular cualquier restriccion
privada (servidumbre an equidad) que resuiten inconsistentes con el permise aqui concedido.
La parte que se sienta asi agraviada, podrd radicar un procedimients civil de sentencia
declaratoria e injunciion en el Tribunal de Primera Inslancia con competencia.

La parte adversamente afectada por una resolucion parciaf o final podra, dentro del término de
VEINTE (20) DIAS desde la fecha de archivo en autos de la notificacién, prasentar una mocion
de reconsideracion ante la Secretarfa de la oficina correspondiente que emitio fa decision. Lg
Agencia dentro de los QUINCE {15) DIAS de haberse presentado dicha mocién, deberd
considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los QUINGE {i5) DIAS, el
término de TREINTA (30) DIAS para solicitar revision ante el Tribunal de Circuito de
Apetaciones, con jurisdiceion sobre el lugar donde estd ubicado el proyecto, comenzard a
correr nuevamente desde que se notifique dicha decisién o dasde que expiren esos quince (15)
dias, segin sea el caso. Si se tomare alguna determinacién en su consideracion, el términe
para solicitar revisién ante el Tribunal empezard a cortarse desde Ia facha en que se archiva
en autos una copia da la nofificacién de la resolucion de la Agencia resclviendo definitivamente
la mocién; cuya resciucién debera ser emitida y archivada en aufos dentro de los NOVENTA
{90) DMAS siguientes a ia radicacidn de la mocion. Sila agencia dejare de tomar alguna accion
con relacion a la mocidn de reconsideracidn dentro de los NOVENTA {90} DIAS de haber sido
radicagda, fa Agencia perders jurisdiccidn sobre la misma y el términe para solicitar [a revision
judiclal empezard a contarse a pastir de Ia expiracion de dicho término de NOVENTA {90)
DIAS, salvo que ta Agencia, por justa causa y dentro de esos noventa (90} dias, prorrogue el
termino para resolver, por un perfedo que no excedera de TREINTA {30} DIAS.

La mocién de reconsideracidn no serd jurisdiccional para poder solicitar la revision judicial,
{Conforme dispone ia Ley Ndmero 170 del 12 de agosto de 1988, segln enmendada).

La presentacidn de un recurso de revision administrativa no paralizara {a determinacion de la
Agencia hasta tanto se expida el auto de revisién o cuando el Tribuna! con jurtsdiceion

determine ofra cosa \ /

Ing. Jolge L. Easciaffdneytt
Gerente, tro EXpieso e Tramite

CERTIFICO: Que ia anterior es copia fiel | bxacta del erde adoptado por el Gerente del
Centro Expreso de Tramites de esta Administracién de Reglamentos y Permises en su reunidn
de 15 de septiembre de 2009.

Para conccimienio general expido la presente copia y notifico a todas las partes interesadas a
las direcciones de agencias, vecinos e interesados que constan en nuestros archivos.

En San Juan, Pusrto Rico hoy

SEP 2 ¢ 2ran
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“GRAN VISTA TOA ALTA” |

Datos de Localizacién

De conformidad con las disposiclones conienidas en las leyes y tos reglamentos vigentes, se expide el presents Permiso de
Urbanizacion, Certificado, Residencial-Privado, segtn especificada, para las obras a realizarse en un predio de tarreno

ublcado en:
Nombre Proyectista
Gran Vista Toa Alig Ing, Ana |. Martinez Barroso. Lic. 20283
Direccidon del Proyecto Duefio(s}
Carr. PR.861, Km. 10.4, Sector El Mandiil T.A, Community, 11.C
Bo. Mucarabones, Toa Alta
Inspector Designado

Niimero(s) de Catastro Ing. Edmundo Colén Arzmendi, Lic. 7812
084-000-006-06 )

Casos Relacionados:

Cabida de la finca 2013-198093-PCLI.30604; 2013-157262-PCU-23040;
Segin esciitura; 181,163.7244 melios cuadradas 09DC-CET00-06310; 2012-PRR-22040- 07EA2-CET0O0-
Segan Mensura: 264.547.07 mefros cuadrados 04975; 2007-12-0065

Valor Estimado de la Obra

$1.114,697.13

Datos de Permiso

Obras de urhanizacion para el disefio de calles y pluvial del proyecto residenciat unifamiliar “Gran Vista Toa Alta” -
Condiciones Especiales

Al momento de fa radicacién de plancs de inscripeidn para este proyecto, deberd presentar la escritura de
agrupacién de los sofares que componen este proyecto residencial Gran Vista Toa Alta, para una cabida total
de 264,547.07 metros cuadrades,

Condiciones Generales

La auterizacion aquif emitida no tiene el propésito ni alcance de anular cualquier restriccion privada {servidumbre
en equidad) que resulten inconsistentes con el permiso aqul concedido. La parte que se sienta asi agraviada,
podra radicar un procedimiento civil de sentencia declaratoria e interdicto en ef Tribunal de Primera Instancia
oo competencia,

Todo permiso de urbanizacidn expedido quedara sin efecto si luego de haberse expedido éste la construceion
de las ohras cettificadas no fuese comenzada dentro de un término de dos {2) afios a partir de |a fecha de su
notificacién,

La expedicién de un permiso de obras de urbanizacion tendrd un término de tres {3) afics para comenzar lag
mismas ¥ se mantehdrs vigente durante el fiempo necesario para concluir dichas obras, lo cual incluye las
casetas de construccién u oficinas para la venta de un proyacto.

Una parte adversamente afectada por una actuacién, determinacidn final o resolucién podrd presentar un
recurso de revision administrativa ante la Junta Revisora, dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dia
contados a partir de la fecha de archivo en autos, de copia de la notificacidn de la actuacian, determinacion final
o resolucion. Presentada la revisidn administrativa, la Oficina de Gerencia, el Profasional Autorizado, la Junta
Adjudicativa o ef Municipio Auténemo con Jerarquia de [a | a la V, elevara a la Junta Revisora copia certificada
det expediente de! caso, dentro de los diez (10) dias naturales siguientes a la radicacion de fa revisién.

La parte adversamente afectada nofificara copia de la solicitud de rovision a las partes y a los interventores que
hayan sido auterizados, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de haber radicado el recurse de revisicn
administrativa establecido en el Articuio 12.1 de Ja Ley Ndm. 161 de 1 de diciembre de 2009, Este requisito es
de caracter jurisdiccional. En el propio escrito de revisién, la parte recurrente certificara a la Junta Revisora su
cumplimianto con este requisito. La notificacidn podra hacerse por corres o por cualquier medio electrénico que
se establezca en el Reglamento Interno, .

Firimas y Sellos

Facha de expedicién
24 de masze de 2014

Oficina de Garencia de Pemmisos
P O Box 41118 San Juan, Puerto Rico 00940° Pagina 1 de 1




CLEMENTE “CHITO” AGOSTO LUGARDO
ALCALDE DE LA CIUDAD

12 de febrero de 2015
ANEJO 5

Sr. Luis Garcia Pelati

Presidente

Junta de Planificacion de Puerto Rico
Apartado 41119

San Juan, PR 00940-1118

Asunto: Solicitud de cambio a la clasificacion propuesta en el Borrador del Plan
de Usos de terrenos en propiedad del Proyecto Residencial Gran Vista localizada
en PR num.861 Km.10.4, Bo. Bucarabones, Toa Alta, Puerto Rico

Estimado sefior Presidente:

Reciba un cordial saludo de nuestra parte. Remitimos este comunicado para solicitarle
que modifique la propuesta de calificacion en el borrador del Plan de Usos de Terrenos
{en adelante PUT) en el area correspondiente al Proyecto Gran Vista, en el Municipio
de Toa Alta (ver plano localizacion adjunto). En Dicho Plan, la Junta de Planificacion,
clasificé 100% de los terrenos como Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola
(SREP-A). Deseamos informarle que interesamos enmendar nuestro Plan Territorial
mediante una revision parcial, para que la totalidad de los terrenos puedan
desarrollarse con parametros de disefio de una calificacién de residencial intermedio
(RI).

Como incentivo a la inversion, nosotros hicimos un compromiso con el desarrollador
para una expansién del proyecto en la totalidad de la propiedad (245 cuerdas). Este
compromiso fue realizado previo a la adguisicidén de la finca por parte de los dueios
actuales ya que representa una inversion de 35 millones de ddlares. Los terrenos
donde se propone la futura extensién fueron clasificados por la pasada administracion
municipal como suelo rdstico especialmente protegido y calificado como conservacion
de recurso cuenca (CR-C), Hacemos constar que nuestra administracién municipal no
estd de acuerdo con dicha designacion. Tomando en consideracion la valiosa
aportacién en el desarrolio socioecondmico gue representarfa ia realizacién de este
proyecto y su expansion, el Municipio Autonomo de Toa Alta estd interesado en
viabilizar el mismo, ya que mediante su construccion podremos desarrollar un area de
parque recreativo y una estacion de policla municipal. En estos tiempos, la inversién
del desarrollador tiene un valor incalcuiable en nuestro compromiso con el pueblo.




A tales efectos, solicitamos que la clasificacion gue se indigue en el Borrador del PUT
sea de Suelo Urbano para la totalidad de los terrenos. Los mismos, no han sido
designados como un drea con prioridad a conservar o de alto valor ecoldgico, no estan
identificados como area con alto potencial a deslizamiento o sujeto a riesgos naturales.
Las fincas no estdn contenidas en leyes vigentes que promuevan su designacién de
reservas agricolas. Finalmente, los terrenos se localizan fuera de zona inundable.

El Plan de Ordenacion Territorial del Municiplo Autdnomo de Toa Alta fue aprobado
mediante acuerdo de Junta en Pleno, el 5 de septiembre de 2012. Los terrenos donde
se desarrolla el Proyecio Gran Vista estan clasificados como Suelo Urbano vy
Calificados Rl. Esta calificacion en efecto reconoce la naturaleza residencial del
proyecto el cual estamos sumamente interesados en que se continde desarrollando.
Para este proyecto el municipio emitié su endoso para la primera fase que esta
desanolléndose en una porcién de 40.00 cuerdas de una finca mayor de 245.2144
cuerdas. Inicialmente se construye un complejo residencial de 219 unidades de
vivienda unifamiliares en solares de 325 metros cuadrados, con facilidades vecinales,
franjas verdes, charcas de detencion y 2 dreas remanentes. La viabilidad del desarrollo
de este proyecto fue atendida mediante la Consulta de Ubicacién Un. 2007-12-0065-
JPU. Actualmente cuenta con permisos posteriores a la consuita de ubicacién que
también autorizan el inicio de trabajos de movimiento de terrenos y obras de
infraestructura, entre otros.

Esperamos que la informacién presentada le permita el ajuste necesario. De requerir
informacién adicional puede contactamos seglin estime perlinente en los teléfonos
impresos en este comunicado.

Cordialmente,

on. Clemente Agosto
Alcalde
Municipio de Toa Alta
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