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Coliseo Shopping Center

P.O. Box 8420

Oficina C-102
Ponce, P.R. Teléfono:(787)844-3175
Zip Code 00732 Fax: 259-1361
23 defebrero de 2015

Plan. Luis Garcia Pédllati

Presidente

Junta de Planificacion

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
San Juan, PR

RE: COMENTARIOSPRIMERA RONDA DE VISTASPUBLICAS
BORRADOR PRELIMINAR DEL PLAN DE USO DE TERRENOSDE
PUERTO RICO, QUE INCLUYE LOSMAPASDE CLASIFICACION DE
SUELOSY DEL REGLAMENTO PARA SU IMPLANTACION

PROPIEDAD: Hillsde en e Bo. Guayabal (200 unidades)

Estimados Sefiores;

LafirmaAll Engineering Services Corp. (AESC), es una organizacion familiar
con mas de 30 afios de experienciaen € campo del desarrollo de viviendas de Puerto
Rico, especificamente en € area sur-oeste.

Nuestra firma se ha concentrado en suplir |a necesidad de vivienda en estos
municipios para familias de ingresos bajos 0 moderados. Lo que entendemos identifica o
distingue a nuestra empresa es € hecho de que manejamos todos | os aspectos del
desarrollo desde la adquisicion de lafinca hasta la entrega de la unidad, esto ha sido asi
desde nuestros comienzos.

Por |o antes descrito conocemos a cabalidad |os problemas que confronta el
desarrollo en Puerto Rico y lo dificil que cada dia se convierte el poder suplir la
necesidad de vivienda del pais, manteniendo unos precios que puedan ser reales o
accesibles alas comunidades que més o necesitan.

En esta ocasién en donde € pais atraviesa por una recesion econémicay nos
preparamos para un proceso de transicion en lo que respecta al desarrollo sustentable y
planificado, entendemos debemos presentar nuestras recomendaci ones sobre el borrador
gue ha sido presentado como el Plan de Usos de Terrenos (PUT) para con nuestras fincas.




Con respecto alafinca de referenciala misma fue adquirida por la corporacion
paradesarrollarla. En la misma se someti6 ala Junta de Planificacion el proyecto Hillside
de 200 unidades para Consulta de Ubicacién. Por |a Gnicarazon por la cual su proceso no
ha continuado es por |a recesion econdémica por la que atraviesa e pais.

Seguin el PUT propuesto, se le ha denominado como Suelo Rustico Comun. (Esto segin
lo que se puede observar en e Mapa propuesto).

El proyecto ya en el pasado ha contado con endoso de varias agencias, incluyendo la
Dpto. de Agricultura, US Corps, DRNA, AAA, AEE, Dpto. de Educacion, Municipio de
JuanaDiaz y ACT.

Nosotros entendemos que la propiedad de referencia cuenta con todos |os elementos para
ser desarrollada segiin como se vislumbro cuando fue adquirida, y solicitamos ala
Honorable Junta de Planificacién que eval Gen nuestra peticion de clasificar la parcelade
referencia como Suelo Urbano, seguin se solicitara mediante Consulta de Ubicacion.

Como parte de esta ponencia i ncluimos varios documentos que complementan nuestra
peticion.

Cordiamente;

D g 1 D0 090
Hg. Gerardo Misla Villalba
Coordinador de Proyectos




MEMORIAL EXPLICATIVO
PROYECTO HILLSIDE
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - 202 UNIDADES
JUANADIAZ, P. R.

PROYECTO: 2005-64-0398-JPU

Desarrollo de 202 unidades de vivienda de 3 cuartos, 1 bafio, sala, comedor, cocina y
marguesina sencillay 3 cuartos, 2 bafios, sala, comedor, cocina, y marguesina sencilla.
Ubicadas en solares de 300 metros cuadrados.

DUENO:

All Engineering Services, Corp.
Ramon Misla Cordero, Presidente.
Coliseo Shopping Center, Suite C-102
Ponce, P. R. 00732

LOCALIZACION:

Carretera PR 5552, Int. Km. 0.3
Sector Quebrada Grande

Barrio, Guayabal, Juana Diaz, PR

CABIDA DE LA FINCA:
33.188 cuerdas segun mensura
33.188 cuerdas segun escritura

COORDENADAS LAMBERT:
X=18,190 Este, Y=154,974 Norte

CLASIFICACION DEL SUELO:
No Zonificado

Segun Mapas de Zonificacion
Numeros 3y 11 con vigenciadel

5 de septiembre de 1984 y €l

2 de noviembre de 1984
Parametros de disefio R-3

INUNDABILIDAD

No Inundable

Segun Mapas Junta de Planificacion

Hoja 40- A Vigencia 20 de febrero de 1988
F.E.M.A. Paneles numero

720000 — 0222B, 0230C



TIPO DE SUELOS:
En lafinca donde ubica & proyecto €l tipo de suelo varia principalmente en tres regiones
segun el Mapa del Departamento de Agricultura Federal. Estos suel os se describen como;

“CoF2- Callabo silty clay loam” Con pendientes de 40% a 60%, debido a la
escasez de lluvia en el éarea, las diferentes especies de pasto que crecen en e érea son
limitadas y €l uso de fertilizantes no es practico y es costoso. (Pagina 14, Soil Survey of
Ponce Area)

“MtE2- Morado clay loam” Con pendientes de 20% a 40%, este tipo de suelo no
es recomendable para cultivarse debido a la rapida escorrentiay a la erosion. El disefio,
construccion y mantenimiento de los “ditches’ es dificil y costoso. (Pagina 36, Soil
Survey of Ponce Area)

“AgF- Aguilita gravelly clay loam” Con pendientes de 20% a 60%, este suelo no
es recomendabl e para cultivar por la escasez de lluviaen €l area, irrigacion no esviabley
el uso defertilizantes es dificil y costoso. (Pagina 9, Soil Survey of Ponce Area)

NUMERO DE CATASTRO:
64- 343- 000- 001- 77- 998
64- 343- 000- 007- 01- 001

USO ACTUAL:
Vacante, Pastoreo de ganado

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se propone € desarrollo de 202 unidades de 3 cuartos, 1 bafio, sala, comedor, cocinay
marquesina sencilla'y 3 cuartos, 2 bafios, sala, comedor, cocina'y marquesina sencilla.
Ubicadas en solares bésicos de 300 metros cuadrados. El proyecto propuesto cuenta con
facilidades vecinales para €l disfrute de la comunidad. El mismo esta dirigido a familias
de ingresos moderados, con precios de venta entre $88,000.00 y $98,000.00
respectivamente. Lainversion estimada para el proyecto es de $15, 000,000.00.

MOVIMIENTO DE TIERRA:
Se propone un movimiento de tierra balanceado, con un volumen estimado de
aproximadamente 60,000 metros cubicos en corte y 65,000 metros cubicos en relleno.

ACCESO:

El acceso al proyecto seraatravés de la carretera PR 5552, interior alaalturadel KM.0.3
Hacia el Camino Municipal-Sector Quebrada Grande. Consone con |as recomendaciones
de la ACT, un Estudio de Transito ha sido comisionado a la firma PLC Consulting
Engineers & Planners, ing. José J. Pargjo.

ENERGIA ELECTRICA:
El proyecto puede acometerse al sistema existente de la AEE sujeto a la aprobacién del
punto de conexion por parte de esta. Se estima una carga preliminar de 1030 KVA.



AGUA DOMESTICA:
El servicio de agua domestica puede prestarse mediante acometida, al sistema existente
dela AAA quetranscurrealo largo dela Carr PR 149.

ALCANTARILLADO SANITARIO:
El servicio de alcantarillado sanitario puede prestarse mediante acometida al sistema
existente dela AAA quesirve a Barrio Guayabal.

SISTEMA PLUVIAL:

Las aguas pluviaes seran mangjadas por un sistema de alcantarillado pluvial interno. El
cuerpo receptor y/o e punto de descarga final seréla quebrada (no tiene nombre) a norte
del desarrollo propuesto, como actualmente ocurre. La quebrada estara protegida por
Zonas de Salvamento de 5 metros de ancho a ambos lados del cauce. Toda la data
geométrica de la quebrada sera documentada en un Estudio Hidrologico Hidraulico,
comisionado alafirma CA Engineering, ing. Casiano Ancalle.

DESPERDICIOS SOLIDOS:
El proyecto cuenta con una estacion de disposicion y reciclagje conforme a las
disposicionesdela ADS.

SEGURIDAD:
El proyecto tiene control de acceso. Ademés, de verja perimetral.

EMPLEOS A GENERARSE:
50 Directos durante la construccion.
0 durante la operacion.

Certifico Correcto

Ing. Gerardo MidlaVillalba
Lic. 18143
All Engineering Services, Corp

LuisE. Arroyo Jr.
Consultor
All Engineering Services, Corp.
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Clasificaci6n de Suelos
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vamy, Gobierno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Band  Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

20 de agosto de 2010

ING GERARDO MISLA VILLALBA
PO BOX 8420
PONCE PR 00732

Caso Namero: 2005-64-0398-JPU

Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Ntumero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas, y para vuestra notificacion oficial, le

envio copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico

en relaciéon con el asunto de epigrafe.

Le agradeceré acuse de recibo de esta notificacion.

e I\@@n&
Loida Soto Nogueras
Secretaria

Anejo



Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

6 de agosto de 2010

Tercera Extension a la .
Consulta Nimero 2005-64-0398-JPU

RESOLUCION

La Junta de Planificacion en su reunién del 29 de junio de 2005, suspendi6 todo
tramite en la Consulta Numero 2005-64-0398-JPU sobre la ubicacion de un proyecto
residencial unifamiliar en un predio con cabida de 33.18 cuerdas que esta localizado al
Sur de un camino municipal que empalma con la Carretera Estatal Nimero 5552,
kilbmetro-0.3, Barric- Guayabal, Sector Quebrada Grande en-el Municipio de Juana
Diaz.

Posteriormente, en reunién del 9 de julio de 2010, se archivd sin perjuicio la
consulta para completar el proceso ambiental. No obstante, al notificarse la resolucion
se indicé un nimero de consulta incorrecto. La presente resolucién es para rectificar
dicho error.

La solicitud fue considerada por esta Junta de Planfficacion, quien después del
debido analisis de los argumentos de la parte proponente, considerd razonable la
peticion formulada.

Tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en vitud de las
disposiciones de la Ley Nimero 75 del 24 de junio de 1975, seg(in enmendada, esta
Junta de Planificacion de Puerto Rico, mediante la presente Extension, ACLARA
PARTICULARES en la Consulta Numero 2005-64-0358-JPU en el Barrio Guayabal,
Sector Quebrada Grande del Municipio de Juana Diaz a los efectos de rectificar el
nimero de consulta.

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resolucién podra radicar una
Mocién o Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un
término de veinte (20) dias, contados a partir del archivo en autos de la notificacion de
esta Resolucion. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la
notificacion de la Resolucién es distinta a la del depésito en el correo de dicha
notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depésito en el correo. El
solicitante debera enviar copia de tal escrito a todas las partes que hayan intervenido
en los procedimientos y a la Administracion de Reglamentos y Permisos. Los
interventores tendran diez (10) dias naturales contados a partir de la notificacion para
expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracion. Si no lo hicieren dentro del témino
establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud
de Reconsideracion debera considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro
de los quince (15) dias, el término para instar el recurso de Revisidn Judicial
comenzara a correr nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que
expiren esos quince (15) dias, segln sea el caso. Si la Junta acoge la Solicitud de
Reconsideracion debera resolver la misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a
la presentacion de dicha solicitud. El término de treinta (30) dias para solicitar Revision
Judicial comenzara a contarse desde la fecha en gue se archiva en autos una copia de

la notificacion de la Resolucion de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de
Reconsideracion. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la
notificacién de la Resolucion es distinta a la del depdsito en el correo de dicha
notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del deposito en el correo.

GOBIERND DE PUERTO RICO
£: OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICAGIGN



Continuacion: Consulta NOm. 2005-54-0398-JPU Pag. 2

Si la Junta dejare de tomar alguna accion con relacién a la Solicitud de
Reconsideracién dentro de los noventa (90) dias de haber sido radicada perdera
jurisdiccioén sobre la misma y el término para solicitar la Revisién Judicial empezara a
contarse a partir de la expiracién de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la
Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el término para
resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracién antes
expuesto, la parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, coritados a
partir de la fecha del archivo en autos de esta Resolucion, de asi interesarlo, presentar
Recurso de Revigion Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior,
en virtud de lo dispuesto en la Seccion 3.15 de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de
1988, segin enmendada. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia
de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depdsito en el correo de dicha
notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el correo.

Notifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a
continuacion: All Engineering Service p/c Gerardo Misla Viilalba, PO Box 8420,
Ponce, PR, 00732. Notifiquese ademas, copia de cortesia a todas las personas cuyos
nombres y direcciones obran en el expediente administrativo.

] (
OBO(.: g, O
ECTOR MORALES VAR

Presidente

(7

a3

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion,
bajo mi firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el
notifiquese, habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 2 0 AGO 2010

OIDA SQTO N;EJ@::#
Secretaria
B, GOBIERNG BE PUERTO RICO
? GFICINA DEL GOBEHNAE}OH
) JUNTA DE PLANIFICACION
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