Ponencia ante Vistas Publicas del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico
Proyecto Residencial Sabanera Dorado -
Hacienda San Martin, Inc
Consulta de Ubicaciéon Nium. 1996-11-0293-JPU

23 de febrero de 2015

Luis Garcia Pelatti
Presidente : - =

Junta de Planificacion de Puerto Rico o Fm

Re: Solicitud de Cambio de Clasificacion en la propuesté del Plan de Usm 3

Terrenos para terrenos Hacienda San Martin, Inc. o U
e
Estimado Sefior Presidente:

Hacienda San Martin Inc., es duefia de los terrenos en la Carr. PR-693, Municipio de
Dorado, donde se desarrolla el proyecto residencial Sabanera de Dorado. La
compareciente adquiri6 los terrenos desde 1999 (Ver escrituras, Anejos 1, 1A).
Inici6 su construccion desde entonces, y continta el desarrollo de unas 842 cuerdas
para completar la consfruccion total de 1,500 unidades. Ya han sido construidas

aproximadamente 500, con una inversion de $250 millones.

En sintesis, como veremos en mayor detalle, el Plan de Usos de Terrenos (PUT);'
propuesto y bajo discusion, pretende clasificar parte de los terrenos de Sabanera de
Dorado de tal forma que significaria la incautacion de terrenos valiosos. Para estos
terrenos se cumple con el pago de contribucion inmueble al Centro de
Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM), bajo los nimeros de catastros;
. 037-000-003-27-000 y 037-000-009-01-901.
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A - Tramitacion de permisos y desarrollo del proyecto

El desarrollo de Sabanera de Dorado fue autorizado por la Junta de Planificacién de
Puerto Rico, mediante acuerdo tomado el 17 de septiembre de 1998 , en la Consulta
de Ubicacion Nim. 1996-11-0293-JPU (Anejo 2). Esta aprobacion viabilizo el uso
de los tetrenos para el desarrollo del proyecto mediante parametros de disefio de R-!
para las unidades residenciales. Posteriormente, el 20 de septiembre de 2004, Ia
Junta de Planificacién autorizé una enmienda a la Consulta para afiadir 850
unidades a las ya aprobadas (Anejo 3). Ademas, mediante acuerdo tomado el 28
de marzo de 2008, la Junta aclard particulares a los fines de reconocer la
construccion de un centro de salud en 22 cuerdas contenidas en los terrenos de

Sabanera Dorado. Anejo 4.

Finalmente,. fa Junta de Planificacion el 15 de septiembre de 2011 autorizé una
nueva enmienda a la Consulta para viabilizar la construccion de un proyecto de
estudios cinematograficos, para lo cual la Junta de Calidad Ambiental emitié la
resolucion R-11-11-4, aprobando el cumplimiento ambiental para la modificacion e

incorporacion de los estudios cinematograficos en la evaluacion ambiental.

En el futuro, la compareciente tiene sumo interés en continuar con las etapas
subsiguientes de permisos para la construccion del centro de saiud y de los estudios

cinematograficos.

Debido a la envergadura de! proyecto y la extension y caracteristicas del terreno, se

lievo a cabo un riguroso andlisis ambiental para minimizar el impacto del proyecto al
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minimo. La Consulta cumplié con el Articulo 4B (3) de la Ley 416-2004, Ley Sobre
Politica Publica Ambiental. La Junta de Calidad Ambiental emiti6 la Resolucién Nam.
R-03-22-6, el 21 de Agosto de 2003 (Anejo 5). En la misma se hace un inventario de
las numerosas agencias comentadoras en el analisis ambiental. Se autorizo, a

instancias de la Junta de Planificacion como agencia promovente, para que la

DIA- Preliminar se convirtiera en DIA-Final. Huelga discutir en mayor detalle la
rigurosidad del analisis que se llevé a cabo, de nuevo, en un proceso en que la
propia Junta era la agencia a cargo de analizar la accion propuesta. Igual que en
torno a los expedientes de la consuita de ubicacion, el expediente ambiental de esta
Honorable Junta debe ser objeto de conocimiento oficial. No pueden ignorarse estos
documentos, y se solicita se hagan formar parte, y se discutan en la resolucion que

se emita para efectuar la adopcion del PUT en su dia.

La evaluacion y aprobacion por parte de las agencias concernidas tanto en la
Consulta de Ubicacion, asi como en el cumplimiento ambiental, valida y actualiza
cualquier condicion ambiental y fisica existente en los terrenos donde se propone el
desarrollo de Sabanera Dorado. El inventario de recursos en el terreno fue
exhaustivo, y se dio cumplimiento a todos los requisitos de las agencias. Se cumplié
en todo momento con la reglamentacién estatal y federal aplicable, y esto surge de
los propios documentos y expedientes disponibles a esta Honarable Junta, que son

de facil cotejo.

Sabanera de Dorado ha sido parciaimente desarrollada en un terreno con cabida de
842.44 cuerdas (Ver Plano de Inscripcion, Anejo 6). Ademas, Sabanera Dorado ha

aportado en el desarrollo econdmico del Municipio de Dorado y de Puerto Rico en
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arbitrios, patentes y contribuciones. Es preciso entrar en algunos ejemplos de como

Sabanera ha impactado favorablemente la comunidad de Dorado.

Véase que el rea del centro de salud (Sabanera Medical Gallery) ha representado
una inversién de $711,798.76. El centro de salud ya cuenta con la aprobacion de un
Certificado de Conveniencia. De otra parte el Area de los Estudios Cinematogréficos
representa una inversion de $260,136.24. Esta inversion incluye los terrenos, la
contratacion de profesionales en el campo de la ingenieria, arquitectura, consultoria
ambiental, abogados, bidlogos, arquediogos, hidrologos, planificadores, costos de
radicacion, de notificaciones a colindantes, avisos publicos y celebracion de vistas

publicas.

Sabanera de Dorado es un proyecto que por su magnitud, desde un principio se
contemplé desarrollar por etapas y durante muchos afios. Véase Plan Maestro,
Anejo 7. Es, en términos sencillos, un proyecto en el cual la Junta de Planificacion
fue autorizando un concepto, que a su vez se fue amoldando a las realidades
econdmicas de Puerto Rico. No debe existir duda de que los permisos expedidos
para el desarrollo y uso del terreno contempiaban que, bajo la reglamentacion

aplicable, el proyecto seria unitario.

B - Sefialamiento de errores de clasificacion en Borrador del PUT

Recapitulando, en la consulta y analisis ambiental se llevaron a cabo estudios del
terreno, incluyendo inventariar la flora y fauna existente. EI Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales, en su base de datos, no ha identificado la finca

como un &rea con prioridad a conservar o de alto valor ecolégico. El Servicio
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Geologico Federal no ha identificado la finca con potencial a deslfizamiento o sujeto a
riesgos naturales. La actividad urbana existente milita en contra de usar los terrenos
aledafios (de desarrollo futuro) para cualquier operacion agricola. Inclusive, la
composicion variada de los suelos no presenta condiciones para una actividad
agricola rentable. El Departamento de Agricultura no tiene incluidas Ias fincas en su
banco de datos y areas reservadas como de importancia para ser designada como
reserva agricola. Las fincas no estan contenidas en leyes vigentes gue promuevan
su designacion de reservas agricolas. Finalmente, la construccion de Sabanera
Dorado ha conllevado la elevacion de los terrenos sobre la cota de inundacion por lo

cual se localiza fuera de zona inundable.

Lo anterior, unido a [a infraestructura disponible en cuanto a electricidad, accesos,
suministro de agua potable, disposicién de aguas usadas, hace que los terrenos
tengan todas las caracteristicas de un sueio urbano. Asi lo expreso la propia Junta.
Los aspectos anteriormente mencionados son, entre otros, los evaluados por esta
Honorable Junta para determinar la clasificacion de un rea en su tarea de velar por

el desarrollo integral (fisico y econdmico) de Puerto Rico.

El 3 de octubre de 2004 se aprobéd la Ley NUm. 550, conocida como “Ley para el
Plan de Usos de Terrenos (PUT) del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”. El
Articulo 2 de la Ley 550 dispone que es politica pablica del Estado Libre Asociado el
promover la elaboracion del PUT para que sirva de instrumento principal en la
planificacion. Debido a que el PUT, a pesar de varios intentos no habia sido

completado, el 28 de febrero de 2013 el Honorable Gobernador Alejandro Garcia
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Padilla, firmo la Orden Ejecutiva Nam, OE-2013-015. Alli se le ordena a la Junta de

Planificacion que culmine el proceso para la adopcion final del PUT,

Posteriormente, el 3 de enero de 2014, se aprobé la Ley 6-2014, la cual enmienda la
Ley 550-2004, para que entre otros aspectos, se designen 600,000 cuerdas de

terreno agricola y crear una Reserva Especial Agricola.

Segln el Borrador bajo discusion, la Junta de Planificacion se propone clasificar
parte de los terrenos del proyecto Sabanera de Dorado como Suelo Rustico
Especialmente Protegido (SREP), tanto Agricola (SREP -A) como Ecolégico (SREP-
E). Clasific fa porcion ya edificada como Suelo Urbano (Ver figura, Anejo 8). En el
Memorial del PUT, pags. 78 y 81, respectivamente se atiende lo relacionado al Suelo

Rustico Especialmente Protegido Ecoldgico (SREP-E) y Agricola (SREP-A).

En Sabanera de Dorado no se manifiestan las condiciones v criterios de clasificacion
segun se establecen en el SREP-A y SREP-E. En cuanto a criterios aplicables al
SREP-E, es meritorio sefialar que Sabanera de Dorado ha mejorado el habitat a
especies de flora y fauna causando un impacto positivo neto en las areas verdes del
proyecto. Sin embargo, las mismas no representan condiciones ecologicamente

sensitivas que amerite una designacion especial ecologica o de reserva agricola.

La Junta de Planificacion en su proceso de elaborar un borrador para la clasificacion
de los terrenos de Sabanera de Dorado, ha pasado por alto estudios e informacion
que obran en los expedientes de la Consulta de Ubicacion y la base de datos de
agencias ambientales. Este proceso fue uno mucho mas riguroso y evaluativo que

el realizado por la Junta de Planificacion para la preparacion del PUT. Sabanera
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produjo un documento ambiental programatico, con lo que eso conlleva en términos
de reclutar profesionales especializados, y contestar interrogantes de agencias

consuitadas.

En cambio, la Junta de Planificacion no ha llevado a cabo estudio alguno de los
terrenos de Sabanera de Dorado. Mediante la Resolucion de la Junta de Calidad
Ambiental R-11-17, la Junta esti exenta de la preparacion de una declaracion de
impacto ambiental programatica. Este factor limita significativamente a la Junta de
Planificacion en hacer un ejercicio justo y acertado de las condiciones ambientales y
fisiograficas en el predio objeto de evaluacion. Finalmente, la Junta de Planificacion
clasifico los terrenos incorrectamente debido a que pasé por alto la aprobacion y
enmiendas a la Consulta de Ubicacion y la inversion econémica que la parte

proponente incurrié para su autorizacion.

Se solicita que la Junta de Planificacion analice cuidadosamente sus expedientes
para que pueda reconsiderar su propuesta accion, que va en contra de todos los

derechos de Sabanera, otorgados y reconocidos por esta propia Junta.

Por ofro lado, la propuesta clasificacion tiene un efecto devastador sobre los planes
de desarrollo del Municipio de Dorado. Se incorpora como si aqui se repitiese la
comunicacion del Hon. Alcalde de Dorado de 28 de enero de 2015 (Anejo 9). La
clasificacion propuesta ignora los derechos del Municipio en su ordenacion territorial

bajo la Ley de Municipios Autonomos.
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C - Reserva de Derechos

De la documentacion que se acompafia, y ofra que surge de la tramitacién del
proyecto Sabanera de Dorado ante esta Junta de Planificacion, surge
palmariamente que la compareciente en todo momento ha cumplido con los
requisitos legales y reglamentarios, tanto locales como federales. Se puede tomar
conocimiento oficial administrativo de que las consultas de ubicacion referidas, al
igual que los demas permisos agenciales, advinieron finales y firmes y nunca se han

alterado o dejado sin efecto.

La compareciente ha llevado a cabo compromisos bancarios, de empleomania, de
estudios profesionales, provisién de infraestructura y de preparacion de terrenos, y
desarrollo del proyecto, que han requerido gran inversion de tiempo y dinero. La
compareciente tiene derechos adquiridos en el desarrollo del proyecto, que no se
puede pretender ignorar, dejar sin efecto, o confiscar los mismos sin el debido

procedimiento de ley, y sin el pago del justo valor de lo invertido.

Esta parte se reserva todos sus derechos, bajo las leyes y Constitucion de Puerto
Rico y de Estados Unidos, para impugnar la validez del texto facial del PUT, al igual
que la validez de su aplicacion futura, significando una incautacion de derechos

propietarios de la compareciente.

Esta reserva se hace extensiva a solicitar cualquier remedio ante cualquier foro
administrativo o judicial, segun se entienda necesario y sin limitacién. Nuestra
participacion en el proceso de andlisis del Borrador del PUT, mediante la presente

ponencia, no debera entenderse como una renuncia (‘waiver’) de plantear la
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defensa de nuestros derechos sin impedimento de naturaleza alguna.

D - Conclusion y Suplica

A tales efectos, solicitamos a la Junta de Planificacion que re-evallie su propuesta
y cambie la clasificacion de las 842.44 cuerdas del proyecto Sabanera de Dorado a
Suelo Urbano, de forma tal que el Plan esté en armonia con los parametros
aprobados por la propia Junta de Planificacion para el desarrollo de Sabanera de
Dorado. La parte proponente ha invertido econdmicamente en mejorar |la
infraestructura  sanitaria, potable, vial y eléctrica del sector. Estas mejoras viabilizan
la continuidad del desarrollo del proyecto por fases.

Respetuosamente sometido en San Juan, P.R. hoy 23 de febrero de 2015.
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por colindar entre s las refaridas fncas es su desco agrupar como pur la
presente agrupn, sorforme ol vator y cabida que mis adelante st indican,

todas y cada ina de fas anles deseritag fincas para que asl agropaitng pasen
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a [prinar una sola separada y distinta de [as do su procedencin v coealorne

2 la giguiente deseripeidnt-n..

---RUSTICA: Parccla do terreno localizada en.el Barrio Miguillar del
Monicipio de Dorada, Puerlo Rica, con unz cubida de UN MILLORN
NOVECIENTOS QUINCEMIL DOSCIENTOS DIECINUEVEMETROS
CON CUARENTZ Y NUBVE DECIMOS DE OTRO (1,515.219.49)
equivalentes 3, QUINIENTAS TREINTA ¥ OCHO CUERDAS CON
DIECISIETEDECIMOS DE OTRA (538.17). Colindando por ¢l Narte con
la Parcels “E” propledag de Suiza Reaity, 1a Carrelora Estatal PR-686 ycon
terrenos de 1o Autoridad de Tlerras: par el Sur, con torronos de Flaclonds
San Marlin, Inc, y son terrenos de )a Auterided de Ticmas; por o] Esle cob
la Casvelera PR-693 y por ¢l Oeste terrenos de la Autoridad de Ticeras.---

--Para fines de esla agrapacion s valora Ia referida propiedud en UN
VILLON QUINIENTOS TREINTA ¥ TRES MIL NQVECIENTOS
OCHENTAY OCHO DOLARES ($1,533,988.00) - tsmmmneremmanansnramen

COMPRAVENT Arerorosemeeememememeemseremas

—QUINTO: Que J]a YENDEDDRA es dueiia ¥ litular con pleno dominio

sobre 1as propiedadey inmuebles que se describen & continwagign:-----—

AAl

=-RUSTIC: Properiy located in the Higuillar Ward of the Municipality of
Dorado, Bound on the NORTH, with land belonging 1o Dorado del Mar
Estates, Inc., and Suiza Realty and Investiment Cotp., on the SOUTH, with
tand elonging fo Ricardo La Costy Calatand Carmon Bolivar de ka Costa,
on the WEST, wilh land belonging to Dorado Beach Hote! Corn., on the
Hast, wilh land belonging lo ths Pucrio Rico Jand Authority and Suizn Realy
and Investment Corp. The property on the Bast boundary with Puerlo Rico
Land Authority affixed by an casement of @ width of 15 meters belonging
to the Puerto Rico Water Resources Authorily, starting lrom the Northeast
to the Southess!, from the bowndaty of the land of the Pusrig’ Rico Land
Autherity to boundary of the lznd of Ricarde La Costa Calal and Carmen
Bolivar de fa Costa. It §s i area of 28,5286 cuerdas cquivalent Lo
121289003 s¢uare meters, e

~--Inscrita al Folio desclentos setenta y acho (278) del Tome cietlo suatre
{1043 de Dorado, Finea atmero cuatro mil quinicilos achenla ¥ cuatro
(4384) det Repistro de fa Propledas, Seccits de Bayamdn tV -
—La finca identificada can lz fetra A s encuentra por su proecdencia afesia

aservidumbre o favor de {2 Autoridad de Acueduclos y Aleantatiflados de

Puerlo Rico, inserita sl felis doscientos sotenta ¥ nueve (279) del g

cietito cuatro (104) de Dorado, inseripoidn SOEURLA - smees s emsmes s ennes

---Par si, se encuentea libre de CAIaES Y EravAMENEs, e emeecoeemnno

L

Ef{i_’f.‘-‘"?,’-‘
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~---RUSTICA: Parcela de lerrenp Jocalizada cn o Bareio Miguiliar del
Municipio de orads, Pucrle Rice, con una cabida de UN MILLOS
NOVECIENTQS QUINCEMILDOSCIENTOS DIECINUEYE METROS
CON CUARENTA Y NUEVE DECIMOS DE OTRO (1,915.219.49)
equivalenles 3, QUINIENTAS TREINTA Y QCHO CUERDAS CON
DIECISIETE DECIMOS DE OTRRA (538.17). Colindande jsor ¢l Noriz con
[a PatcelaE" propiedad de Suiza Realty, 1a Carrclera Esfulol PR-GD6 y con
lorzenos e fa Autordad de Tierras: por ¢f Sur, son Lorrenos Je Hieionda
8an Martin, Inc, ¥ con torrenos de Ja Autoridad do Tierras; por ¢l Esle con
la Carrelera PR-G93 y por 2| Osste terrenos de I Auleridad de Ticrras.—-

r-SEATO: Quela VENDEDORA ha convenido conla CORPRADORA

Iz vesta y traspaso de Jas prapiedades antes deserias y Ta Hevan a efeetu por

virtitd de esls otorgamicnto ycenforme & las siguicates e mmee e

~-UNO: La VENDEDORA por la presele VENDE, CEDE y

TRASPASA & la COMPRADORA los inmuebles deserilos en el

«
L

axpositivo PRIMERO unlerior, con todos sus derechos, usos, angjos y con
tado cuango le forma parle y Ia constiltiye para que fa poce, posea y disfiuie

coma su (inica y legitima duefiz ¢omo hasta ahora lo ko venida baciendo la

VEMDEDORA.
~-DOS: Constituye of precio de ests compraventn la sama de UM
MILLGN SEISCIENTOS CINCO MIL CIENTO DIEZ DOLARES

($1,608,110.00), dividide snire Jay dos (2) lincas cedidas do ta sipuiente

forins: Ta finca identificada con Ja letra B¢ UN MILLON QUINIENTOS
TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y. QCHO DOLARES
(51,503,988.00) v la finca. identificada con 1a lmh-a%) -CIENTO UN MIL
CIENTO VEINTIDOS DOLARES {5108, 122.00). v seresnorsamcencmeecacans
«-Las partes han acordado diferir el precio de ccmpra\'lcma pactado por Iy

quecn sl dfe de hoy la COMPRADORA & emilido un pagard por la suma

de UN MILLON SEISCIENTOS CINCO MIL CLIENTO DIEZ DOLARES

(51,605,110.08), pagadero & 12 orden de j2 VENDEDORA 2 venger 1a

presedtacidn y pagadeto de Mo fornmy ¥ mancra que se relaciona en un

docurnento qu= las parles an olorgada en e dia da hoy iituiado "Acuerds
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ds Pago del Producto de Desarrolle de Vivieadas™ gue conticn todus los

térmings y condiciones del pago del precio apluzade de £sta compraventa,--
~-TRES: Lag conlribueiones (grriloriales aplicables s Fa propiciad sedida
iiediante ests escrilura, serin promratcadas a la fecha def gtorgamienio de
esle Dislrumento piblive ¥ lns correspondicntes a cughjuier pesiodo husta
in¢luyendo Ja fecha del alorgamiento de este instrumento piblico, serdh por

cuents de la VENDEDORA y las que correspondan al periade o partir

desde [a fechd de esle otorgamionto serén por cucnia det COMPRADOR,
Cualquisr promateo necesario se hard a base de la preporeisn que guzrda Ja
parte del afig fiscal comienic transeurrida hasta ¢ incluyendo ta fecha ge
olorgamiento de esic cscrifura pabkics, a Ia tatalided de dicho aiio fisest

corviente y |2 proporcién que guarda el drea de la parcels cediva ol drea de

ta ;;rqpiedad delacual formaparie en of plaﬂq R T —— -
~CUATRO: Manifiesta expregamente ¢ COMPRABOR haber
inspecelonado a su enlera szlisfaceidn Ta propiedad objcte de ostc conlrate,
estando completamente satisfocha con el estado ¥yl condieidn agtual de fa

wnlsma y 25 Ja adquiers y acepta comno osté (“as is") sh reclamo o resena

de clase alguna. - ean
~-CINCO: B COMPRAD O entra en [5 inmediala posesion del innuable
adquirido por #sta, sin mas lormalidad qua el presenic otorgamicnie,

obligindese 1a VENDEDORA 2 evieeidn y saneamiento conforme a

L .
-~-8EIS: El arancel notarial, Jos sellos de rentas inlerias torrespaidicnics

al original de csta sscriturs, los gastos rolacionados a 1a primers copia

certificada de esia eseritura, 2s) como log aranegles regisirales para sy

insciipeidn en el Registeo de [a Propiedad de Pudrio Rico serdn [POF ciecnta

de la COMPRADORA,

Y
g

BERE
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cuslesquiers otias eserilurds o docuraentas piblicos que fitoren neoosacios

para obloner la fnscripeion de fos parcelns de lomens o favor del

COMPRADOR.
--QCHO: Todos los ldrminos y condiciones on esta Cesidn sorin

sbligatorios para los partes agul comparecionles y pava Sus suscsores,

cesionarios

ACEFTACION —eemreeene SRS ——

+—Los comparccicntes scepian esta escrilura scgiin ha guedudu redactada,
198 vez le.s hice yo, el Nolario, las adverlencias jogales pertinentcs. Los
adverii con tespecte al sipoificado y cfectos lopnles de los actos
consumados mediente esta cseriturs, habiende pregamtado a los

compaiecientes si tienen progunlas adicionales v dindoles tiempo y

- oportunidsd de entender y comprender el significado, natucaloza legal y

efecto de sus sctos. Espeeliioantenle, les adverl] que no abstante haberse
hacho un estudio de titulo reciente del fnmuchie shjclo de esta cesidn,
Pueden sxistir cargas inscrites con posterforidad a dicho estudio de Hlulo.,
Las paries manifieslan haber descansado en dicha estidio de tiswlo para el
olotgamicnto de este inslrum.enlc. Ademids, se les advirtid de Ia
convenicneia de presentar copia cerlificada de Ja presente escritura 1 la
meyor brevedad pasibls en ei Regisire de Ia Propicdad para su inscripeisdn,
sabre ef pago de derechos no;rupnnriienlcs 2 su inserificidn, Asi como ol
daber de tramilar ripidamente ol correspondiente traspaso en tos Regisivos
sobie Tributacién de Propicdad en los Registros del Depardamento de
Haciends; las conseouencias del envio de 1a Planilla fnfanmaltiva sobre
lraspaso de bienes inmusbles al D-epartamcnlo de Tlacienda que los
{ransmitentes han ds Briner y a varacidad de la Infarmacién contenida cn
la ‘misma que han de ceificar bajo su firma y responsabilidad y o

significado da [% patabra eviceidn, o . ——

SATRS
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---Asf lo dicen y otorgan los romjarssicnies anle i, lkicgo de haber

renunciado al derecho que los hioe saber tenian pava requeric In presencia de

1estigos insirtmeniales,

LECTUR Ao eerrers .

---Lofda en 2lta voz csts eserilure porini, el fodatario, 2 lus comparecientes,
s¢ rafifican en la misme fjando sus iniciales en todos y cadn wno dc los

Tolivs de este documsnto, y frman todes ante mi, ¢l fodatario, gue de 1odo

lv anterionmente consigrado an el presente documento, DOY I .-

3
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-=-En In oludad de San foaw, Puerto Rico o 1ng veine {20) dias del fazs

do septientbra de ti] novesienics novanta § nueve (19093

Abogado v Notario Pitblico de esta Isla son regidencie sn Tos Bajs,

Puerto Rico v estadio ebierio en al muaieipio de San Raan, Pusrio Rico,

A

e e W e asdiras BRI

COMPARBCERuwnn

- IE EiNA EREMER& PARERE: La AUTORIDAD DR TIERRAS
DB PUERTO RICO, 2 I quo més adelznis se havd referencis como
LA AUTORIDAD", que es wus carporacién pébiies 3 l
instrementalidad del BSTADD LIERE 48Q0IADO DE DURETO
HICG, ersads 2a vizind de la Ley Niimero Yeiniséls (26), zprobada nor
la Legislatura de Puerto Rico of doce (12} de abril ds il novesientos
cuerents ¥ uno (1941}, sagin be sido enmendada, golsds “Loy de
Tieyras de Puerie Rico®, sémere ds Cuents Patronal 86-G435738,
representada en este acto por su Direotor Bjesuneo, DON FERNANDD
WMANLEL MACHADO ECHEVARRIA, atmers de Seguro Soolel
584-57-6622, smayor de sdad, sasede, abogado v agénomo ¥ veoino da

Toa Baja, Pusrio Rice, owyas feanliades zoveditesd cuands v donde

Tuers menssiern

DF UNA SEGUNDA PARTS: HACTENDS SAN MARTIN, INC.
e

ndmere de seiiro sosisl paironel 66-0572312, comparcea eh ssie acio
2T

. i: "N - - Pt e T
a travds de su represemtants avtoxizade DO FEDERICO WMIGUEL
E

STUREE ARJUACA, atimero J6 sogiwe social 5§4-20-2082, méyor

de sdad, pasado, secntivy v vecinn da Guaynaba, Buario Rico oo

L
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—-Del conocimiente persongl de los represeqigntes de 6 pans
vendedera ¥ compradora ¥ poraus dichos que juzge nigrtos, lo dov,
adcr;ms, de 51 sdad, estnddo eivil, ocupacion v veslndad, no sisndo
necesario requedr identificacidn horsonel Sok rEALD ¥ RS, ~—-r--
) ~-Me neegurag feaer, ¥ a vnd juicio tienen, ia cepecided lapal necesaria [+
pora ests otorgamiznto y e tal viriud libre ¢ volmsdamenigmmsm-e--

BEXPONEN

-RRIMERD: Que "LA AUTORIDAD" es dusfin on plenc domiznia

de fa Huca deserits on of phvato SEPTIMO de esia esediurs, ol que
. sn adzlante 50 hozd ceforencia coma “LA PARCELA" s ssircuren
--SROUNDT:  Que tienen coavenido la comprovenia de LA

PARCELA" y llevéndota a cabo "L& AUTORIDAD" por le prosenic

Fhun.g VENDE, CEDE, ¥ TRASPASA "LA PARCELAY 2 "La
J . COMPRADORA" con todos bus ugos, dorathoy, scrvidumbres,
s sooesiones ¥ persnancias, Hevindoss & efecio diche vanta, cesién v

iraspaso por el precio convenido ¥ satipelado oue sc hiacs copsior mas
adddante en el pémrafo SEXTO de esia eseriturs, pagado ¢n 1o forma swe

$¢ mencionara on dicho pésradb,

~-TERCERG: Las gastas do soflos vara cxpecicién de wne copin
certificads de este eserinme ¥ su inccrigoién o & Regiswo de la
Propiedad somespondienie sarta por ovente de "LA COMPRADORA",

& ienos que ostd oxenia por ley del pago e iglos domnbag,-m——-iive.

—CUART: "LA COMPRADORAY énitach en posesién Go LA

e .
PARCELA" que por In preagike sdquiore sia necasidad do.ots, aceo o

formalidad que of presente otorgamienty; quedando Ia vendedors

obligara &l sancamiento para el caso de evisoidn ceafermns o d

wsho. !

]

)3




B6/B8/7008 11:44 7877649376 o
TUN 25 VP BStal FB MORTINGZ - MMiWme  are cee Sab) DAAG, SUINGMES Veisae  PAGE 07
R “':'-' "J

-~-QUINTO: La segogecicn & que 3e conuwas esic docwmente fuc

aprobada por fn Honorable Junta de Plenificacién mediante Consulis

Nimero 99-17-0536-JGT de fecha discissis (16) d: junie do mil
novealenlos povents y nucve (1989) , s primera extensidn de focha
quiizce (15} de jidlic de mil novesiemos nevenie y nkeve {1958) ¥ por
Ta Junia de Gobicme de la Autorided do Tiemas en s rounidn celebrada
" &l veintiouatio (24) de mayo de mil novecishics novena y aueve

{1999) v reiificadn en 14 revnién de velwtities (23) ds agosto de mil

noveclantos noventa y Aueve (1999).
~BEXTC: PRECIO: Veyiffcase egts compraventa nor of convenide
¥ wjusiado precio de TRES MILLONES QUGNIENTOS SETENTA Y
CUATRO MG, CIENTO NOVENTA Y CUATRO CON YRINTIDDS
CENTAVOS  (33,374,19422), lon  cnales incluyen  gestes
T LE adminimn’vns', fos cusles "L CORMPRADORA" satrega of vendedes

on este 20l6 ¥« mi preseacia madinnte chogee ofivdal del Bunco

Popular de Pucris Rico mimero 31-0026 70428, de fechs velnte (30) du
/ rptiontins da il paldaian Revenst 3 arove (1805 pop e cual "LA
AUTORIDAD" le ofongs la mibs fommal y sfitnz cfie 48 Dage.-e—rree
--SEFTIMO: SBGRRGACION: La patcon vendida por esie
esoriiies 9 describo més adslemte en pomer Hemins y "Lé
AﬁTOMDAD“. parz flevar a eoho Iz compravenia & gue Se conivae csto
daeumenty, por ¢ presenis SEGREGA dicha parcsty patn gue dsin
Ve forme una muevn finga y como tel se fesoriba 2 fiver de "LA
COMPRADORA" cow on nmerd separado’y diatinte ca ot Replsio de

I Progiedad comospondienie dsf intmebic de su propledad! La paccele

segregoda se desoribe g contiruacifat- - -

—~Ristica; Prédio de jemrono radictde en-el Bemvio Higuillar o) thoming
munigipal do Dorado, con un frep de UN MILLOM S2TENTA ¥
. QCHO MIL CINCUBENTA ¥ SBES PUNTD DOS il SEISCIENTOS

boramiloy
SRTO R

s e i

3
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TREINTA ¥ TRES METROS CUADRADOS (1,078,046.2633 mu),
squivalentes 3 DOSCIENTAS SETENTA ¥ CUATRO CUBRDAS
' CON DOS MIL OCHOOIENTAS NDVENTS v TRER
DIEZMILESIMAS DE OTR4 CUBRDA (274.2893 snardas). Ha
liedes: por et Norte, con terrencs de iz Bucesidn Nevérez ¥ o i
Parcela 2B, remanente do Yo fhes San Anionis, prebiedad de
Autoridad de Tierras; por of Suy, con las Pareslas 28 v 20, remancites
de la finca San Anioniy, propiedad de 1o Awitridad de Tierss, oon
tervenes propicdad del sefier Riserdo Heetdndez v aon isrvesos

v A .
privados; por & Hsie, con fanje de terveno 2 ssrvir de socfo & i
perevsla 20, conia Pavecls 2, remansnie de Iz fnos Sen Satonin,
propiedad de la Anloridad de Tieeas v por ¢f Oaste, con ln Paroels 25,

remancnte de is finca San Antonin, propiedad de la Awiorided ds
Tierras v con ferrencs privedos, -

»

~-OCTAYO: La finca mawiz de la cuel 62 sepregard la parcsta abjsie
ds esis Compravents, segtin Is seccién comespondisris del Reglien s

- la Propiedad, s& deseribe como siguatea—

«wRUSTICA: Porcion ds torrtno conooida can &1 nombee da "Colosty
San Antonio™ radicads ot lus Barrios Higuillar del tbrmino neprdcipaf
Foins i ‘| deDorade, Puerio Rieo y Sabane del Términa Municipal de Vegs Alin,

uas Puerio Rico, son un drsa superficial neis da b TRESCIENTAS
TRES CUERDAS CON MIL GCHOCIENTAS VENTISINGS
DIEZMILEBIMAS DE OTRA CUBRDA (1,305.1825), equivalentes
L & DINCO MILLONES CQIENTO VEIRNTIDOS MIL VEINTIONHG
. PUNTO CUATRO ML NOVECTENTOS QCHENTA METROS
CUADRADOS (5,122,028 4080, - S ——

=afuly REED tho gAlR SUNGE (W0 Dudilel ve o fRmalng munislbol Be Ryl
$& Gupenhs comn sigus: i -

~RUSTICA: Porcidn de tepreno radicada on ¢l Bacvic Higuillsr 4o
érraine municipal de Dorads, Puesto Rico, compuesia de ML
TRESCIENTAS BOS CUBRDAS COMN TRES MIL SBISCIENTAS
SETENTA Y DOS DIEZMILESIMAS DE OTEa CURRDZA
(1,302,2672), sguivalentes = CINCC MILLOMES CIENTO
DIBCIOCHO MIL {QCHOCIENTOS YEINTICUATRO PUNTS
CUATROCIENTGS  VEINTIOCHG MEBTROS CUADRADOS
(3,118,824.0428 sme.), tndawge por ol NORYE con parte de is porcics

de 1a fince du Ia cusl s& sepvepn radicads en el Munisipio de Ves &F
Ameyican Rallroad Company of Puerio Rice ¥ Sucesion do Riomda Lo}
Costar por ¢l SUR con terenos e parts de la Cofonta San Anfonio gus |- -

radisa en el Minnicipio de Vegs Alis, learenne de Julidn Semmdn, Joss
. Toosz Bracero, Pescual Onlz, Giligne Rivers, Leonardo Mariinez, Ao
Marls Rolén, Sucesidn de Podro Ldpoz, José B, Heméndez, por
ESTH con ierrencs de Iz Beesslén do Ricado La Chsts, JusS
Hemandez, Antonic Lapez, Pascest Orte, José Rosa Bracero v Julidt
Ciuzmds; ¥ por s DESTE son 1a finca de Ia cusl se segrage radloads &
1 Miunieipio de Yega Al v con ia fnos cus radios en ol Municipic de
Vega Alis, - : e

]
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---La parte ¢ esta fnea que tadica s ¢f Municipio de Yega Altyse
describe como sfgus :

~RUSTICA: Porcign de tersno rdieada en ¢! Barrio Sabuns dai
tmobne manisipal de Vega 428, Pucsto Rica, con wn drep superSiial
neta. d¢ QCHQ ML CIENTO CINCUENTA % TRES
DIEZMILESIMAS DE CUERDA (0.3153), eqivalonies & TREES MIT,
DOSCIENTOS CHATRO PUNTO CUATRO MIL QUINIENTOS
CINCIEMTA Y UN METROS CUADRADOS (3,204,4551 m.e.). En
lindes por el MORTE ooa 1a fnea de In cual ss segregs vadicads en o}
Munieipia de Vaga Aliz v con ln poreidn de ierreat radicads en of
Muricipto de Dowdo, propiedad smbas de I Auvtoridad die Tierrag de
Pusrio Rice; par el SUR eon terrenos de Gerardo Fonalledo y con ta
* Carretern Sstataf Mimoro Seiscientos Noventa ¥ Uno (62i), por el
ESTE con I ports de [s Colomia San Antonis aus mdice on §f 1
Munioipie de Dorndo, ¥ por ¢l OESTE ran terronos de 1a fnoa de la
ousl & scgtepa radicada e ¢l wlunisipio ds Vegs Alla ¥ oo tepenos
de Roso Molins y Canteal Sen Voo, c—— e oo, e

.——Cnnssa inserita en of Ragistio al folio sinenenta ¥ cingu {35} def toma
setents (70) &« Dorado, finca afimers satesiantos sceente y s2is (756).
~-La Autevidad adquiris Y2 peopiscad pormedic de segregacion, segdn

vomsta ds 1a Bseripar Némero Once (11) otorgad =n San Tugy, adoce

Moo
F € (12) de febecro de mil novecivalos ciacispia y dos (1952} anta o}
niotario Anielinng Rives Rosaro, insotitz al foliu gereniz ¥ nusve (79)
\ “af tarme Hginuove (15} e Doyndo, Qnes pbeby setynisnlos ooagiag

* ¥ seis, inscripoiée primera.
~~La misma §6 eneueniea shjotn o las stpuiantes CRIEAS ¥ Sravimenes:

-—(1) Per suproccdincia so enewanteg libre de CATERS ¥ ZravSnienss, -~

(2} Porsh

-—=o{8)  Servidumbre 4 favor de la Auteriduad ds Acucduetos y

Alosntariliados de Pusrio Rico, sepln consta de I Eserituza Mimere i
Sesenta ¥ Uno (51) otorzada en San fuan, af vainte}(?,ﬂ_]_ds fabrero ge
wil novecientos sesanie ¥ ooha (1958) ante el aoiari forge Lpaa
anitaé, inserite al foliv achents (80} del womo dizeinuevo (19} do

Dorde,, finty mimmte setesienios seseimta v seis (765), insorincitn

segunda,

!
|
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~==-(b} Bervidwibes a1 favor do lp Avcoridad de Asvedpgios y
Aleeataritlsdas de Puoria Rieo, sogiie consta de to Breritos Némera
Treinta y Siste (37) olorgada en San Juan ol dicz (10) de abril de mii
. novegientes setonma ¥ tros (1973) anie o Rotedo Rafeed F. Amillags,
) inscrita al folie ochenta y t[-os (82) vueito del iomw dissinneve (19) de

Dovade, fince mimero seteciontos setanta y eeis (766), insorpoids

teroera, -

—MOVENG: Luego de las segregaciones rantizadas a Ia Spea

prineipal, incliyends Ja qua por esta escritza se realiza, &l romanenis

de la finen matriz so dusaribe coms sigue:

~~RUSTLCA: Poreoitn de terreno condeida can ¢l nembee de "Colonia
San Anfondo" redicnda en los Barios Higuillar det término municipal
da Dorado, Puerio Rico y Sabana del Téumsino viunicipal de ega Alis,
Putrio Riow, con wn fres supecficial note ds BAIL VENTIOCHO
CUERDAS COM OCHO MIL NOVECTENTOS TREINTA ¥ DOS
DIEZMILESIMAS PE OTRA CUBRDA (1,028.5932), equislontos
a CUATRO MILLOWES CUARENTA V TRES ME, NOYBECENTOS
SESENTA Y TRES PUNTG DQS MIL TRESCENTOS CUARENTA,
Y SIETH (4,043,965.2347 m.0.),

;':n MO Hypm URL,

arie de egia ﬁm::a gus madive ca of anino municipel de Davade

~-RUSTICA: Porcitn 4t temeas radicada en 6t Burrio Hignitlar del
rmino wunicionl de Dorade, Pucrte Rite, compudsie do MIL
VENTIOCHO CUBRDAS COM SBTECIENTAS SBTENTA Y
NUEVE DIEZMILESIMAS DE OTRA CUBRDA (3,025.0779),
squivelentes 8 CUATRO MILLOWES CUARENTA ML
SRTECIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO SUNTO SBTE ML
SETECIENTOS NMOVENTA ¥ CINCO METROS CULDRADGS
(3,040,758.7795 mc.), lindnpss par ol WORTE won pazte &5 I parsida
du fa fincz de In cual so segvega radicada en ] Munisiplo de Voga Alis,
American Roffroad Company of Puerto Rioo y Suscsion de Ricasdo La
Costa; pox &l S3UR. con tervenes do parss ds fa Colonis Sen ntonic e
radica on el Municinio d& Vega Alts, weimenos do Julidn Qeeredn, fosé |
Rosa Bracero, Paseusl Ortlz, Gilizno Rivers, Leonardo Merlinez, Ana 5
Marlz Rolor, Sucesidu G Petro Lonez, José F. Horndndez; por o
ESTE cor terrencs de ls Bucesign do Ricedo La Costa, José L.
Hemindez, Ansonio LOpsz, Pasaeeiiriiz, Joss Ross Bracero v Ja_ﬁiin
Cuzmén; y por of OEETE con s finoa e Io eual 5o seqeog sadiasde on
&l Ifunicipio ds Vega Afte y con I fines que radics en 2l Musieipio de
Viege Ala.

.

-~La piirie do ¢sin fnon qoc radies e el Mumicipio de Vegs Ale 55
describe como sigue: ;

Mt e e T |
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—-RUSTICA: Poroldn de rerreno radioads co ¢l Bervis Sebanz de)
témming mualcips! do Vegn Alla, Pusrio Rico, con un dreq superficial
neta do OCHO I CIENTO CINCUENTA ¥ TRES K
DIEZMILESIMAS DE CUERDA. (0.8153), squivaientos a TRES MIF,

DOSCIENTOS CUATRO RPUNTO CUATRO ¥4I, QUINIENTOS
CINCUENTA ¥ UN METROS CUADRADOS (3,204.4551 m.L.). Bn
lindes por &l MORTE <on Ja finca da Ia cenl 8¢ segrepa radioads en ¢l
Municipio de Vega Alta + con Ja powsién de iereng radloads cn f
Municipio ds Dorado, propiedad ambas de In Auioridod do Tiertas ds
Fuera Rieo; por 21 SUR con Leivenos de Gerznde Ponalieds v con la
Camstern Bstatel Nimero Sciscienies Noventa ¥ Uno (691, por el
ESTR con la parte de la Colosia Sin Antonic que sadics en zl
Municipio de Derado, ¥ por ¢f OBSTE con teivehios ds fg finca de Ja
‘ona] se segregn radicads on ol Mhpicipio de Yege Al y con toreaos
de Rosz Wolina ¥ Central Son Vicasde,

~—Cousin insetite en ol Regisin al folia cinensniz y clgge (53) del fomo
" seteata (70) da Dmindo, finea ndmero Seleoianios seseta ¥ Sols {766}
~-DECIMD: Los comparceientes por la prsents declopan oo lag
. i c- estiptlacionss ¥ pueros consignedos en ssic instiumenio son fiaf

sxpresidn de sus detenipinacionss Y de 1o oue exprosaments han

convenids,
rreeee— e CONDICIONES ESPRCIALES DE BSTA—revmnimnnn
s CRETON CDTVI?RA.‘!EN’.K‘A~-~--—--~~-~-7~—-

=--TIBIOT M YL A COMPRADORA" dehork Lorear & su vosto y

maniansr corendo ef solar donde solinds con BieRos ds Ia Aulorided

de Tiemag, "

--DUARECIMG: Lo Auturidad de Tierras 0o vendd obfigade a
indemnizar a [a adiuirionts por siembis o sjares qus dein fonga ey

terenios de la Awtaridad de Thercas v firers de Tos Mmites de? soler que

56 16 6518 YERGILAGO, mrriee s e — '

~-BECIMOTERCERG: Las disposiciones de cate eserituzs abligay f

a las pavion, ast ecomio g sug heredeses, cesidnadas, beeficiarios, |
't osyeesOsts on inteds ¥ & bodn oiva persana Que rselarne e nembie de

" €8i07 0 por 60 fedissidn : -—

~-DECIMOCUARTO: Se hiase sonstar que & pradio shjeio de gstn
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segregacion y comprnventa vadiey en zope 2 segin of slone ds zoms
PIopensa  inwndacionss &6 1 funta de Planidicacidn, por o que pera

sualguier construcoidn debe ctplise con of Regiamente dhe

Planificacién ndmero tege [ Xy m—

~~DECHMOQUINTD: Las bartes manifiesian que las contibucionss
territorinles hatie csta figha serdn pesponsabilide do Iz pasts
Vendedora y dé vstn facha en adelwmis ds "La COMFHADORA® en

~—BECTMOSERTO: "La Compradore” cerdfics v BOMELGR o1 43ip

aoto Certificacitn do Radicasion go Planillas do Coriribugién Sodre

lagresos y Cartificnein dei Cenwro do Recawdzsoita ds Ing;ascss’

Iunizipalss, - -

~DBECIMOSERTIMG: Los GibEZAELS oumplitnenisn o suseriben !
F'p\ . eneste acie Cewificacion Sobze Ciorgemicito do Bsoritwa, Modsio
P g

OC-08-08 de o Offoing dal Conitslor do Posric Rico, [
DECIMOCTAYO! By esis vowo 1 Parte Vendedora, rapssscntnds
por s Direotor Eecntvy, guiotizs y destarge on esis Nofaso in

P TT I

i\\ i qud de b ¥ BETEY [ Flaantiia Infaeraaitive aob I

Segregacicn, Agnipeeidn o Treslade de Bienzs Sorauehles ol |

it Depariarnento de Hacianda, confopme at Ariiculo Nsmero 17 dofa Ley

Motasjal de #uerto Rico (4 LPRA, Secp, 0BT} omrmernims s e mmrn e
e e PR Vo -4 LV 17 S

, -~Las partes acopian st cscrinis en focag ¥ eeds unz d8 sus partes y

Yo, Bl Notarid, an eemplimiznio sou b dispussta 105 ey, ks hice Jas

=dveritacias legales partinentes,
i LECTURA, P2 HOTARIAL, © CTURGAVIEN TG -— e
Tal es 12 cseritura que las compansclsmios dwrgan s i ¥on la que

=r vatifions, ego do hacerle Yo, B Motarlo, T2s advertoncits logslos

pertinentss, eatie wire, salie la mzen lagal ¥ eomva

W St b s = e n ten g g e e '

nfeneds ds kacer lo |

R IR

1 '

i
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desarineidn del remanente da Ja fmca de 1o onal 5o Segregs el prodio que
s vende; 1a convenicneia do que "LA COMPRADORA" hage uu

estudie d Hule 2n ¢t Registro de la Propdeded sobre 1a propiedad 2

sdquirirse, que la rzalidad registral puede vaviar si vievio a Iz

juseripcidn do csta escrilura se ingeribe otte doenaetlo an ¢l regisicn

que afecte o grave la propiodsd v In fmporianoia ¥ conveniencia de qus
se praceda de inmedialo 2 pressniay esie documenia en 8l Rogisiza do
Ia Propicdad correspondicnts para qus suta efzcto conira fexsero, gas |
“L& COMPRADORAM debe hucer la corrcspendients Sirvestigacion en

la Cozporacion de Recandatién de Ingieses Munisipales (CRTH) do)

\ municiplo donde edion lo oropiedad pare cerclorarsa que la misms &0
ienga deudas por concepio de conirinhoiones sabre 1o nropiedad, ssi
como que of Motmie Heme oue informar osin srensoceibn al
r‘.”-"\- Mmooz . Depbrigmento de Hacieads,  Sc le advierte, ademds, o "LA
. COMPRADORAM sonrt ol rlesge euistents en la comore d¢ iermenos,

de que puedn habee 2a Jos ridsnios, bajo los mismes, sohre los sismos,

conwminacldn ambisiial fqus Foguissd aveldn remedlal do “Ea
COMPRADORA", La Importanctz de 1o anes sxgresado parz "LA
COMPRADORA ¢g que pudiern tsiar adguitendo vaa mopiedad cuys
valor o of macado por tal contuminecién $sa manor que <l pregio que
ahora pags por 5t qus ¢f coso de Hmpieza smbicntal del temeno sea
supsrior al valor de la propiedsd, Porio snies expuesiy, vs imporanz
que "LA COMPRADORA" antes de ohorper est ssorituzn Son &iligcmc

¥ hign las investigaciones o sstudics smadientalcs QUE S05T NSCESATIOn

e conooer s existe condicién de contamisacitn en el forteno, Les

Daites oxnparceianies manffisstan cnicader osias advermeneins ¥ da

coiiformidad proceden al otoigemisnto do esia csoritms, Los

otorgantes leen la esoditnra ANTE MI ¥ manificstin somprsnder lo

R
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deseripeitn del remanenie de Ja finca dela enal s Satmegn ol prodio aus

AN Lo

se veade; In convopicheia de que *LA COWMPRADRORA" hage un
esawtia de tiulo ¢ ¢l Regismo de le Propiaded sobra-de prapsedad a

adquiziese, que 15 realidad registral pueds vader s previo a la

usezipelsn de osta eserituia se inseriba otvo docuraents 2a &l regisito

ane afects 0 gnvs fa propisded ¥ o tmpotiancia y couveniencia de qus
se praceda do inmediaio 2 presoniay asie doctimenzo eo & Regisho de
1a Propicdad correspondicnta para Gue stila ¢fecto conira 16000, que |
“LA COMPRADORA™ debe haver i2 correspondisnie investigascion on |,

Ja Corporagitn ds Recaudasidn de Ingresos Monjeipales (CRW) del

menicipio donda radica la propiedad paie sesciorasse que la misma Lo
{eaga deudts por coneepis Ge coniribueiones sobre ls propizdad, asi
como gue ¢l Moiatio tene que infonmar estn Gansaceidy al
Deportamsnia do Haciouda. 8¢ le sdvierme, ademés, a ULA

. COMPRADORA" sobra ¢f xiesid suistents on e compra 46 torronos,

de que pusds haber en fos mismos, bajo los mismmos, sobpe los mismas,

contamineclds cmbisatol que fequisid 20eiSH romediod ds LA
COMPRADORAY, La bnportantia ds lo anwes exprasade sar “La '
COMPRADORA" es que pudiern estir adavirisnds 1na propiedad clsye
valor on <l meieado por iad sontaminacién $oa menor qus ol protio que
shora page por dsta; que ol cosw de limpieza ambienial def tamena ssa
supsrior al valor de la propiedad. Porlo nocs expuesio, o5 mmpoTate
gtie "L COMPRADORAY antes d oborgaresia sporitvm so8 éiligcna:
. ¥ hage lag investigeciones o cstudio.s amiblentales qus sean nocesarios

parn conotar st siste oondieldn g conismnancion =n <l tarens, Las

pakies compareeieontes marificstan cnloader ssfas adverioncias v do

conformidad proceder 2l otorpamienic de esta sssrnems. Losl

otorgonies leen la esoriturs ANTE M1 v manificsten compréader 1o l

| . i
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- sxplicade ¥ lo leido, ¥ emerados ¥ conformies fivman ante mf y
esimmpan sus iniciles od cade URo ds los Sibios de aste decuments, De
le cual, a¢i soro do todp 1o dermds relafedo en csts instumento piblico,
¥ usl como du heborse senceledo los correspondicatss Perechoy

Aranceiarios ¥ los Tmpusstag Motaziales, Yo, B! Nowtio qua Armo,

sigmo, sollo yibtlear HOY FE -
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OFICINA DEL GOBERMADOR
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

17 de septiembre de 1998

Tercera Extension a la
Consulta Nimero 96-11-0293-JPU

RESOQOLUCION

La firma Suiza Realty, 5.E., por conducto del ingeniero Edmundo Coldn
Arizmendi, amparandose en la reglamentacion vigente, sometié a la consideracién
de la Junta de Planificacién la Consulta Nimero 96-11-0293-JPU para la ubicacion
de un proyecto residencial en una finca con cablda de 265 cuerdas. La misma estd
localizada en la Carretera PR-693 en el Barrio Higuillar de Dorado.

En consideracién de fa informacion obrante en el expediente sometida por la
parte proponente, a la informacién obtenida por la Junta de sus documentos de
referencia, tales como pero sin limitarse a estos, mapas topogréficos, mapas de
zonificacién, mapas de zonas susceptibles a inundaciones, mapas de catastro,
estudio de suelos del Servicio de Conservacién de Suelos Federal, fotograffas
aéreas, archivo gréfico y nuestro Sistema de Informacién Geogréfica, esta Junta de
Planificacién llega a las siguientes: '

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. Se propone la ubicacién de un proyecte residencial unifamiliar
para el desarrollo de 750 unidades de vivienda en solares con
cabida minima de 600 metros cuadrados en 265 cuerdas de una
finca de mayer cabida,

2. La finca objeto de la consulta estd delimitada de la siguiente
forma: por el Norte, con terrenos de varios duefios; por el Sur,
con terrenos de la Autoridad de Tierras; por el Este, con el Rio
La Plata y por el Oeste, con terrenos del sefior Ricardo La
Costa,

3. Para cumplir con la Ley Nimero 9 del 18 de junio de 1970,
segin enmendada, se circuld una Declaracion de Impacto
Ambiental a diferentes agencias. Las mismas emitieron sus
comentarios en fechas posterlores, A continuacidn incluimos los
comentarios a dicho documento o los comentarios ofiginales de
las agencias que no comentaron el documento {por reafirmarse
en los mismos):

a. La Autoridad de Acueductos y Alcantariliados, cursé
varias comunicaciones a la Junta de Planificacion
en la cual inclufa una serie de interrogantes,
particularmente con relacion a sus pozos profundos
en el area del proyecto. La parte proponente de la
consulta contesté las mismas. Finalmente, en
comunicacién fechada 26 de junio de 1897, esta
agencia indicd que dichas Interrogantes fueron
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Continuacién: Consulta Nimero 96-11-0293-JPU

contestadas de forma satisfactorla. Recomiendan |
gue se tomen las medidas necesarias para evitar |
hasta donde sea posible cualquier interferencia con
la prestacion de setvicios de agua y alcantariliado.

b. La Autoridad de Energia Eléctrica, en comunicacién
del 16 de junio de 199, incluyé sus requerimientos
para poder ofrecer el servicio de energia eléctrica.

c. La Autoridad de Carreteras y Transportacién en
carta fechada 18 de abirll de 1997, solicité la
preparacion de un estudio de ruidos . La parte
proponente solicitd a dicha agencia que le eximiera
de la preparacidn del estudio, basdndose en la
localizacion de las residencias propuestas en
relacién a las carreteras que circundan el proyacto.
La Autoridad en comunicacién del 11 de septiembre
de 1997, Indled que no es necesaria la preparacién
de un estudio de ruidos.

Esta agencia en comunicaciéh fechada 22 de
octubre de 1997, solicité la preparacién de un
estudio de trinsito que evalus el efecto del
desarrollo en el sistema vial del drea para
determinar las mejoras necesatias.

d. El' Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales en comunicacién fechada 30 de abrll
de 1997, incluyé una serie de interrogantes las
cuales fueron aclaradas por la parte proponente en
carta del 27 de mayo de 1997. El Departamento
mediante comunicacion del 21 de octubre de 1997,
emitié sus recomendaciones las cuales fueron
incluidas en de la Declaracién de Impacto Ambiental
Final

e. El Departamento de Agricultura en carta fechada 30
de mayo de 1997 indicé tener objecién al proyecto
propuesto. Posteriormente, en carta del 23 de julio
de 1996, reconsideran su posicién, no objetan fa
consulta e indican que parte de los terrenos
seguiran  siendo  utilizados para  pastoreo
supervisado.

f. El Instituto de Cultura Puertorriquefia en carta del
30 de abiil de 1996, indicd que se requiere del
proyecto una evaluacién arqueoldgica Fase 1A con
una visita al campo sin llevar a cabo prusbas de
sondeos haciendo una inspeceidn de superficle y
produciendo una dascripcién cuidadosa del predio a
desarrollar,

Una vez finalizada la investigacién arqueoldgica
Fase 1A, se procedera con la sigulente Fase 1B,
En ambos casos los estudios presentados se
deberén regir por las especificaciones del Manual
para la Radicacién y Evaluacién Arqueoldgica de
Provectos de Construccién y Desarrrolio aprobado
por el Consejo para ia Proteccién de| Patfimonio
Arqueolégico Terrestre de Puerto Rico.

Y COFICINA DEL, C—'.Ol'.‘:ETiN/\DQR - |
AIETA BE BLANIFIEACIOM !




Continuacidn: Consulta Ndmero 95-11-0293-JPU

g. El Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados
Unides en comunicacién de! 11 de junio de 1997
indic6 que el proyecto cuenta con una
Determinaciéon de Jurisdiccién otorgada el 2 de
octubre de 19986, En la Determinacion de
Jurisdiceién se definieron las dreas de humedales.
Ademas, indicd que para lievar a cabo
excavaciones o depdsito de relleno en las area
definidas dentro de Ia jurisdiccidn de dicha agencia,
serfa necesaria la tramitacién del correspondiente
permiso, antes de llevar a cabo dichas actividades,

h.. El Servicio de Pesca y Vida Silvestre en carta del 7
da mayo de 1997, levantd una seric de
interroganies, las cuales fueron contestadas en la
DIA final circulada.

4, La Junta de Calidad Amblental en documento tituiado “Resolucion
y Notificacion” con fecha de 14 de agosto de 1998 indicé que se
prodria considerar la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar
como la Final, segln establecido en la Seccidn 5.5.7.1 del
Reglamento de Declaraciones de Impacto Ambiental de dicha
agencia.  Indican ademés, que la parte proponente sera
responsable de oblener todos los permisos necesarios de las
agencias estatales y federales, y cumplir con lo estipulado en
dichos permisos en la DIA,

En armonfa con la anteriores determinaciones de hechos se llega a las
, Siguientes: ‘

CONCLUSIONES DE DERECHO

1. Los terrenos objeto de consulta estdn comprendidos deniro de
un Distrito R-0, segin el Mapa de Zonificacidén de Dorado
vigente,

2. La Seccién 97 del Reglamento de Planificacién Namero 4
establece que la Junta de Planificacién podra considerar
desarrollos extensos, independientemente del distrito en que
ubiquen,

La propuesta constituye un desarrollo residencial extenso, segin
definido en la Seccién 2 de dicho Reglamento.

3. De acuerdo a los establecido en el Reglamento para
Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion con
vigencia de 21 de marzo de 1995, compets a la Junta tramitar el
desarrolic como consulta de ubicacién.

4, La Ley Orgénica de la Junta de Planificacién Ley Ntmero 75 del
24 de junio de 1975, seglin enmendada, en el Articulo 11, Inciso
14, autoriza expresamente a la Junta a “ hacer determinaciones
sobre usos de terrenos dentro de los limites territoriales del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con sujecién a las
normas y requisitos consignados en esta ley o cualquier otra ley
aplicable para tales casos",

SETADD LIZRE ASOmiAn:
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Continuacién: Consulta Niimero 96-11-0293-JPU

ACUERDO

Esta consulta de ublcacién ha sido examinada y analizada por esta Junta a ia
luz de la informacién suministrata por el proponente, de las disposiciones de leyes,
reglamentos y normas de planificacion vigentes, y del resultado del estudio desde ef
punto de vista ambiental. También se ha dado consideracién a las proyecciones
poblacionales y a la disponibilidad de terrenos apropiados para la construccién de
viviendas y otros usos en el area que comprende el proyecto propuesto.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien acordé
que es viable el desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para el uso
propuesto, condicionado a los sigulentes seifalamientos y recomendaciones, los
cuales habran de tomarse en consideracién al prepararse y someterse la préxima
etapa en el trdmite del proyecto, etapa que serd determinada por la Administracion
de Reglamentos ¥ Permisos:

1. Se autoriza fa ubicacién de un proyecto residencial unifamiliar
para el desarrolio de 750 unidades de vivienda en solares con
cabida minima de 600 metros cuadrados en una finca de 265
cuerdas.

Los demds pardmetros de disefio serdn conformes a un Distrito
R-2.

1. La Administracién de Reglamentos y Permisos determinara cudl
sera la préxima etapa en el tramite del proyecto, la cual debera
cumplir con todas las disposiciones de leyes, reglamentos y
normas de planificacién vigentes y aplicables, asi como con las
normas de dicha Administracién.

2. Coordinar con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados para
la conexion del proyecto a sus sistemas y para las mejoras yo
aportaciones que dicha agencia estime necesarias.

3. Cumplir con los requerimientos de las agencias estatales y
federales, incluyendo la Junta de Calidad Ambiental,

4. Cumplir con las medidas de mitigacién incluidas en la
Declaracitn de Impacto Ambiental circulada.

5. Para las partes inundables, cumplir con las disposiciones del
Reglamento de Planificacidn Niimero 13.

{ 6. Previo a dar comienzo al movimiento de tierra o a la etapa de
| construccion, se deberd cumplir con o Reglamento para el
Control de la Erosion y Sedimentacién.

7. El movimiente de tierra a llevarse a cabo, deberd mantener los
rasgos topograficos los mas posible y limiarse el mismo a la
porcién de terreno que se considere en la aprobacién del plano
de construccidn. Durante esta etapa se deberd mantener el drea
himeda para evitar la generacién de polvo fugitivo.

8. Depositar los desechos de materfales de construccion en
vertederos autorizados por la Junta de Calidad Ambiental.

9. Se reforestaran las dreas verdes que sean despojadas de su
cubierta wvegetal, en coordinacién con el Programa de
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Reforestacidn Urbana y Rural del Negoclado de Bosques del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales,

10.  Solicitar los permisos correspondientes de la Junta de Calidad
Ambiental para una fuente de emisién de polvo fugitivo (PFE),
previo al inicio del movimiento de terreno y para una aclividad
generadora de desperdicios sdlidos (Formulario DS-3).

11, Mantener los camiones de carga que se utilicen para transportar
material de construccién y/o relleno, cubiertos mientras estén en
movimiento para evitar generacion de materia particulada.

12.  Observar el periodo de operacién que establece el Reglamento
para la Prevencién y sl Control de la Contaminacion por Ruido
para actividades de construccion de esta Naturaleza,

13.  Los vehiculos y maquinarias a utilizarse en el proyecto, deberan -
recorrer las rutas de acceso lo mas distante posible de los
planteles donde se encuentran realizando labores docente y
areas clasificadas como zonas de tranquiliadad (“Quiet Zones” ).

Los sefalamientos anteriores se han hecho a base de la informacién
 disponible en estos momentos. No obstante, la Administracién de Reglamentos y
‘Permisos podrd hacer requermisntos adicionales que sean necesatios en el futuro,
bien sea por situaciones que se desconocen ahora o imprevistas que pudieran surgir
durante el desarrollo del proyecto en sus distintas etapas,

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y
tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones
de las leyes, reglamientos y normas de planificacién vigentes, esta Junta de
Planificacién de Puerto Rico, APRUEBA la Consulta Nimero 96-11-0203-JPU para
la ubjcacién de un proyecto residencial unifamiliar en el Barrio Higuillar de Dorado.

DISPONIENDOSE: que: (1) gue la accién tomada por esta Junta sobre la
consuilta no implica la aprobacién de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual
debera someterse a la consideracion de la Administracién de Reglamentos vy
Permisos dentro del perfodo de vigencia de este informe; (2) esta aprobacién
tendra una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de notificacién de este
informe; (3) de no someterse la etapa subsiguiente en la Administracién de
Reglamentos y Permisos dentro del término de vigencia establecido la consulta
quiedard AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA,

DISPONIENDOSE ademés, que cualquier parte afectada por esta desicion
podra formular una solicitud de reconsideracién en la Secretaria de esta Junta
dentro de los primeros veinte (20) dias contados a partir del archivo en autos de la
notificacién de esta resolucién. El solicitante debera enviar copla de tal escrito por
correo certificado y acuse de recibo a todas las partes que hayan intervenido en los
procedimientos y a la Administracién de Reglamentos v Permisos.  Los
interventores tendrdn diez (10) dias naturales contados a parir de la notificacién
para expresarse sobre la solicitud. Sino lo hicieren dentro del término establecido,
se entendera gue renuncian a su derecho de réplica,

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha mocién
deberd consideraria. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince
(15} dias, el término para solicitar revisién comenzara a correr nuevamente desde
que se notifique dicha dengatoria o desde que expiren esos quince {15) dias, segin
sea el caso. Si se tomare alguna determinacién en su consideracion, el término de
treinta (30) dias para solicitar Revisién Judicial empezard a contarse desde la fecha
en que se archiva en autos una copia de la notificacién de la Resolucidn de la
Junta resolviendo definitivamente la solicitud de reconsideracién cuya resolucion
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debera ser emitida y archivada en autos dentro de los noventa (90) dias siguientes
. a la radicacién de dicha solicitud. Si fa Junta dejare de tomar alguna accién con
=felacién a la solicitud de reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber
sido radicada una solicitud acogida para resolucién, perdera jurisdiccién sobre la
misma y el término para solicitar Revisién Judiclal empezard a contarse a partir de
la expiracién de dicho término de noventa (90) dfas, salvo que la Junta, por justa
causa y dentro de esos noventa (90) dfas, prorrogue el término para resolver por un
periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no -optarse por el procedimiento de solicitud de reconsideracién antes
expuesto, la parte afectada podrd, dentro del término de treinta (30) dias, contados
partir de ia fecha del archivo en autos de esta resolucién, de asf interesarlo,
resentar Recurso de Revisién Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones.
o anterior, en virtud de o dispuesto en la Seccion 3.15 de la Ley Niimero 170 det
12 de agosto de 1988, segiin enmendada.

e . Gallin Weedo

Y José R. Caballero Mercado
Presidente

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta de la Resolucion
adoptada y emitida en la consulta de epigrafe por la Junta de Planificacién de
Puerto Rico, en su reunién del dia 17 de septiembre de 1998, y para uso general y
para su conocimiento y accidn pertinente archivo en autos y le notifico a las partes
la presente copgén_?jo mi firma y sello oficial de esta Junta en San Juan, Puerto

Rico, hoy () 7 1998

azqez
Secretariq interino
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficina de ia Gobernadora
JUNTA DE PLANIFICACION

6 de Julio de 2004

Octava Extension a la
Consulta NGmero 1988-11-0293-JPU

RESOLUCION

Hacienda 8an Martin y Suiza Realty S.E., por conducto del ingenlero Edmundo Colén,
amparandose en Ia reglamentacion vigente, sometid a Ja consideracion de esta Junta de
Planificacién la Consulta Nimero 1896-11-0283-IPU, para la ubicacién de un proyecto
residencial muliifamifiar y unifamillar en una finca con cabida de 842.44 cuerdas. Lz misma
radica en la Carrefera Estatal Nimero 693, en el Barrio Higuilar del Municipio de Dorado.
Dichos tetrenos estan comprendidos denfro de un Distrite R-Q, segfin Mapa de Zonificacién
de Dorado, vigente.

De acuerdo a la informacién suministrada, la parte propanente contempla la utilizacion
de dichos terrenos para la ubicacin de un proyecto residencial multifamifiar y unifamiliar que
consiste de 700 unidades de vivienda tipo apartamento y 800 vnidades de vivienda en solares
con cabida de 600 metros cuadrados.

La Junta de Planificacién en su reunidn 17 de septiembre de 1998, aprobé la ublcacion
de un proyecto residencial unifamiliar que consistié en 750 unidades de vivienda en solares da
600 metros cuadrados.

Luego la parte proponente, el ingeniero Edmundo Coldn, mediante comunicacion del 18
de octubre de 2000, sometié una enmienda a fa consulta para afiadir 850 unlidades de vivienda
a |as aprobadas.

La Junta de Planificacion en su reunion del 10 de noviembre de 2000, dejo en suspenso
la enmienda a la consulta, para que la parte proponente sometiera una Declaracién de Impacto
Ambiental Preliminar (DIA-P) que discutiera el efecto acumilativo de este desarrollo propuesto
con la enmienda presentada.

Ahara, la parie proponente, e} ingeniero Edmundo Colén, mediante comunicacién de! 5
de abril de 2004, somete el cumplimiento con la Ley Niimero @ del 18 de junio de 1970, segln
enmendada, conocida como Ley Sobre Politica Publica Ambiental.

Dicha solicitud fue considerada por esta Junta de Planfficacién, guien después del
debido analisis de los argumentos de la parte propenente, considerd razonable ia peticién
formuiada, condicionada a lo siguiente: ‘

1. Se autoriza la enmienda de afiadir 850 unidades de viviendas a las ya
aprobadas,
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2, Debera cumplir con las disposiciones de los siguientes reglamentos:
Reglamento de Planificacién Namero 3 (Reglamento de Lotificacion y
Urbanizacion); Reglamento de Planificacion Nomero 13 (Reglamento
para Zonas Susceptibles a Inundaciones); Reglamento de Planificacion
Némero 21 (Reglamento de fas Nuevas Compstencias para Viabilizar el
Desarroflo  Urbano) y Reglamento de Planificacidn  Nimero 25
{Reglamento de Slembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico).

3, Bebera cumplir con las recomendaciones de las agencias, Incluyendo
especificamente con la Junta de Calidad Ambilenta),

4, Debera cumplk con la Ley de Desperdicios Solidos y sus disposiciones,

Tomando en consideracion 1o anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de
las leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Junta de Planificacion de
Puerto Rico, mediante la presente Extension, AUTORIZA UNA ENMIENDA a la Consuita
Namero 1996-11-0293-JPU para afiadir 850 unidades de vivienda a la ublcacidn de un proyecto
residencial multifamiliar en ef Barrio Higuillar del Municipio de Dorado.

DISPONIENDOSE que: (1) todas las ofras partes del informe anterior, no alteradas por
fa presente Extension, quedan en todo su vigor vy efecto; {2} la accion tomada por ests Junia
sobre la consulta no implica Ja aprobacidn de la efapa subsiguiente correspondiente, fa cual
deberad scmeterse a ia consideracién de la Administracion de Reglamentos v Permisos dentro
det periode de vigencia de este informe; (3) esta aprobacion tendra una vigencia de un (1) afio
a parlir de la fecha de notificacién de este informe; (4) de no someterse Ia efapa subsiguiente
en la Adminisiracién de Reglamentos y Permisos dentro del t&rmino de vigencia establecids |la
consulta quedard” AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales; (5) se
dispone que, cualquier cambio en la cabida de los ferrenos como resultado de una revision de
la mensura, que se mantenga dentro de un 5% de la cabida informada en la presente consulta,
se podra corregir en los planos correspendientes sin que medie una resolucian expresa de esta
dunta 2 talas fines,

DISPONIENDOSE, que cualquier parte afectada por esta Resolucion podra radicar una
Mecion o Solicitud de Reconsiderasion en la Secretaria de esta Junia deniro de un término
de veinte (20) dias contados a parfir def archivo en autos de la notificacian de esta Resolucién,
El solicitante deberd enviar copla de tal escrito por correo certificado v acuse de recibo a todas
las partes que hayan intervenido en los procedimientos v & la Administracion de Reglamentos v
Permisos. Los Interventores tendran diez (1 () dias naturales confados a partir de la notificacion
hara expresarse sobre la Soficitud de Reconsideracién. Si no lo hicieren dentro del términe
establecido, se enfendera que renundian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince {15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracion deberd considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare deniro de fos
quince (15) dlas, el término para solicitar recurso de Revisién Judicial comenzard a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15)
dias, seglin sea el case. Sila Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debera resolver Ia
misma denfro de los noventa (90) dias siguientes a la radicacion de dicha solicitud, El términe
de treinta (30) dias para solicitar Revisién Judicial comenzars a coarse desde la fecha en que
se archiva en autos una eopia de Ia notificacion de la Resolucitn de la Junta resolviendo
definifivamente la Solicitud de Reconsideracion, cuya resciucion debers ser emitida y archivada
€n auios.

Sila Junta dejare de tomar alguna accién con relacion a la Solicitud de Reconsideracion
dentro de los noventa (90) dias de haber sido acogida bajo estudio, perderd jurisdiccion sobre
la misma y el término para solicitar Iz Revisién Judicial empezara a contarse a partir de Ja
expiracion de dicho térming de noventa (90) dias, salvo que fa Junta, por justa causa y dentro
de esos noventa (80) dias prorrogue el término para resolver por un periodo que no excedera
de treinta (30) dias adicionales.
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De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expuesto, la
parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del
archivo en autos de esta Resolucidn, de asi interesario, presentar Recurso de Revision Judiclal
ante ef Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccién
8.15 de Ja Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988, seglin enmendada.

NOTFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a
continuacion: Hacienda San Martin/ Suiza Realty S.E., Centro de Seguros, Suite 309, 701
Ponce de Ledn, San Juan, PR 00807; Ing. Edmunde Colén, PO Box 194769, San Juan, PR
00919-4769, Notfiquese ademas, copia de cortesiz a las personas ¢uyos nombres y

direcciones obran en el expediente administrative,

7, 4‘,(?\,,,, —
: GEIZ RODRIGUEZ

Presidente

CERTIFICO: Que he nofificado copia fiel y exacta de [a presente Resolucion, bajo i
firma y el selio ofidal de esta Junta, a las partes mencionadas en el Notifiquese, habiendo
archivado el original en aufos.

En San Juan, Puerio Rico, hoy 2 1] SEP 2004

Cr Str00
Garmen Torres Melénd
Secretaria

ESTADO LIBHE ASOTIADS BE #UBHTG RlcG
¥ OFICINA DE LA SOSETRADDRA
JUNTA DE FLANIFICACION




Estado Libte Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

28 de febrero de 2008

Novenz Extensidnala
Consulta MNamera 1996-11-0293.JPU

RESOLUCION

Esta Junta de Planificacion de Puesto Rico, cn su seunién del 17 de sepiembre de 1998, aprobs ka
Consoles. Nimero 1996-11-0293-JPU sobre la ubicacién de un proyecto residencin] unifamilior que consistd
en 750 unidades de vivienda en solates de 600 metcos cuadrados en una finca con cabida de 842,44 cucrdas
que radica en Ia Carreters PR-693 en ef Barrio Higuillar del Municipio de Dorado. Dichos terenos csida
comprendidos dentro de un Disteito R0, scgin ¢} Iapa de Zonificacién de Domdo vigente, Los mismos
soa propiedad de Hacienda San Martin y/o Suiza Realey, 5. E. -

Posteriormente, el Ing, Bdmuedo Colén, mediante comunicacién del 18 de octubre de 2000,
somelid una enmienda a la consulta para afiadic 850 unidades de viviends » las aprobadas. Ta Junea de
Phnlficacidn en su reunidn del 6 de julio de 2004, autorizé dicha enmienda.

Ahora, la parte proponente, el Ing, Edmundo Colén, mediante communicacién fechada &f 28 de cacto
de 2008 solicita aclarar particulates a los fines de que se mencione el desacratlo de la parceta de 22,0 cuerdas
pata ln construecidn de un centro de salnd,

La solicitud fue consideradn por esea funtta de Planificacidn, quica después del debido anilisis de los
argumenatos de la parte proponente, considers razonshle I peticién formulada.

Tomando en consideracion lo anterormente expuesto, en victud de hs disposiciones de la Ley
Némero 75 del 24 de junjo de 1975, segin enmendads, esta Juntz de Planificacidn de Puero Rico,
mediante la presente Extensién, ACLARA PARTICULARES 4 lJos efectos de que se incluya o
desarrolio de una parcels de 22,0 cuerdas para Ia constinccién de un ceniro de saled en Ia Consulta Niimero
1996-11-0293-]PU para la ubicacidn de un proyecto wesidencial wnifamilise ¢a of Bamio Higuillar del
Municipio de Darado,

DISPONIENDOSE que: (1} todas Iis oties partes de los Informes anteriores, no alteradas por k
presente Extensién, quedan en tado su vigor y efecto.

Se apercibe, que cualquier parte sfectadn por esta Resolucidn podea radicar una Mocibn o Solicitud
de Reconsideracién en ln Secretatla de esta Junta dentro de un término de veinte (20) dins, contados a
pactir def archivo en autos de la notiicncidn de esta Resolucién. Disponiéndose que si fa fecha det archivo
en autos de copia de Ia notificacidés de la Resolucidn es distinta 2 la del depdsito en ¢l coreo de dicha
notficacion, ¢l término se caleulard a partir de la fecha del depdsito en & cores. Bl solicitante deberd
caviar copin de fal esctito o todas s partes que hayan jntervenido en los procedimientos yalh
Adindnistracién de Replamentos y Peamisos, Los Interventores tendrdn diez (10) dizs naturles contados a
puetic de lo notiflcacién para expresarse sobre Ia Solicitud de Reconsideracién. Si no fo hicieren dentro del
térnino establecido, se eatenderd que renuncian a su derecho de xéplica.

La Junts dentio de los quince (15} dins de haberse presentado dicha Solicitud de Reconsideracion
deber considerards. Sila rechazare de plito o no actuare dentro de los quince (15} dias, £l téumino pata
instar &} recorso de Revisién Judicisl comenzmd a comer nuevamente desde que se notifique dicha
denegatoria o desde gue expiten esos quince (15) dias, sepin sea ol caso. Siln Junr acope In Solicited de
Reconsideracin deberd resolver ln misma dentro de los noventa (90) dias siguientes 4 Ja presentacisn de
dicha solicitud. El témming de treinta (30) dias para solicitar Revisidn Judicial comenzatd & contarse desde Ja
fecha en que se archiva en autos una copia de fa notificneidn de ln Resolucidn de Ja Junta resolviendo
definitivamente Ia Sollcitud de Reconsideracién. Disponiéndose que si la fecha del archivo cn anlos de
copia de la notificacibn de Ia Resolucién es distinta n Ja del depdsita en el correo de dichn notificacita, el
término se calculasd a partix de Ja facha del depésite en &l correo,
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Si ta Junta dejare de tomar alguna accién con relacion a ta Solicitud de Reconsideracitn dentro de los
noventx (90) dins de haber sido sadicada perders juisdiccién sobre In misma y el tbemino pagn solicttar I
Revisién Judicial empezard a contatse a patir de la expiracién de dicho término de noventa (30) dias, salvo
que I Junta, por justa causa y dentro de evos noventa (90} dias protrogue el tétmino pars resolver por un
petfode que no excederd de teinta (30) dias adicionales.

De no optarse por €l procedimiento de Soliciud de Reconsideracidn antes expuesto, b parte
afectada podtd, dentzo del término de teeinta (30) dins, contados a pattic de Ia fecha del archivo en autos de
este Resolucidn, de s interesarlo, presentar Recurso de Revisidn Judicial ante el Tribunal de Cirenito de
Apelaciones, o natedor, e virtud de Io dispuesto an In Seccién 3.15 de In Ley Norm, 170 def 12 de agosto
de 1988, segiia enwendads. Disponiéadose que si la fechs del nrchivo en autos de copia de Ia notificacién
de ln Resohucion es distinta 2 Ja del depGsito en el cotteo de dicha notificacién, el términe se calculard a
pariir de la fecha del depésito en el cotreo.

Notifiguese: A las partes cuyos nombies y ditecciones se mencionan a contineacién: Hacienda San
Mactin/Suiza Realty S, E., Centio de Seguros, Suite 309, 701 Ponce de Leén, San Juar PR 00907;
Ing. Edinundo Coldn, PO Box 194769, San Jusn PR 00919-4769, Notifiquese ademds, copia de cortests

& todas las personas cuyos nombres y ditecciones obitan en el expedicnte administrativo,

/. >

d P P
el I Ro B
Presidente

CERTIFIC@:/Que he notificado copin fiel y exucta de [a presente resolucién, bajo mi firma y el
selio oficial de esta fuata, o todns las pactes mencionadss en el notifiguese, habiendo archivado el osiginal en
auntos. '

Bat San Jusa, Puereo Rico oy 2§ MAR 2008

Myodh Martinez Hervdndez f

Secretaria Interina
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DE LA GOBERNADORA
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL

IN RE: R-03-22-6

SOBRE: ENMIENDA DIA FINAL

JCA 97-002(JP)

*
*
JUNTA DE PLANIFICACION  *
. *

* PROYECTO SABANERA DORADO
*
*
*

ANTES HACIENDA SAN MARTIN
BO. HIGUILLAR, DORADO, P.R.

Peticionaria .
********************#*********

RESOLUCION Y NOTIFICACION

En reunién celebrada el 21 de agosto de 2003, se sometié.ante la consideracion de fa Junta
de Gobierno de la Junta de Calidad Ambiental, una enmienda a una DIA Final para el Proyecto de
Sabanera Dorado.

I. ACCION PROPUESTA

El proyecto consiste en Ja inclusion de un desarrolio de 150 unidades de vivienda unifamiliar
dentro la misma 4rea definida para el desarrolto de viviendas unifamiliares, asf como la inclusién
de 200 unidades de vivienda muliifamiliares adicionales. Totalizando 900 unidades unifamiliares
con cabida minima de 600 métros cuadrados en un area aproximada de 244 cuardas y 700 unidades
multifamiliares divididas en micleos de 260, 200 y 300 unidades, en tres parcelas de 20.0, 21.6 y
36.8 cuerdas respectivamente. El plano conceptual original contemplaba el desarrollo de un predio
para escuela localizada en el extremo sureste de 1a finca v facilidades recreativas en el extremo
noroeste. La enmienda propuesta contempla ubicar ambas facilidades en Ia porcién sureste.
También se desarrollard un centro comunal en uma parcela de terreno de aproximadamente 22
cuerdas en el extremo osste de la finca, separado del desarrollo por fa futura Avenida Higuiltar, Se
cstima que el proyecto generard un volumen de 480,000 galones por dia de aguas usadas para las
1,600 unidades a desarrollarse. Se indica que la descarga de aguas usadas serd a través de un
sistema de bombas que ha sido construido por el desarrollador, que descargara a la Planta de
Tratamiento de Dorado, Esta pkanta cuenta con la capacidad residual de 0.807MGD. Ademds fa
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestruchira estd en proceso de la evaluacién ambiental
para la construccion de una Planta Terciaria de Tratamiento de aguas usadas con descarga al Rio La
Plata. Se sefiala que el predio que colinda con el Rio La Plata, separado del 4rea de desarrollo por
ia Carretera Hstatal PR“693, quedard como remanente. Se indica que finalizado e} proyecto las

dreas de humedales y su correspondiente fianja de proteccion, asi como ofras reas verdes que se

ANEJO 5
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creardn serén segregadas e inscrifas como dreas de conservacién. También se dedicara como reas
de conservacion las dreas naturales del cerro calizo, Ademdés, se indica que se utilizaran puentes
en lugar de atarjeas en los cruces vehiculares sobre los humedales. Se indica que se realizacin
obras de mitigacién por las dreas de humedales que se impactardn y gue minimizarn los impactos
a humedales.

I TRASFONDO PROCESAL

El129 de 2beil de 1997, 1a Junta de Planificacién publicd un Aviso de disponibilidad de
DIA-P. Las Agencias comentadoras y los programas de la JCA emitieron comentarios, no asi el
publico. El 2 de julio de 1997, Ia Junta de Calidad Ambiental notific a la Agencia Proponente
sobre interrogantes surgidas. El 15 de enero de 1998 la Junta de Planificacién solicitd
reconsideracidn a la decision. El 6 de marzo de 1998, la Junia de Calidad Aﬁlbiental declard ha
lugar la Reconsideracién y did por terminado el proceso de la DIA-P. Se expresd en tal Resolucidn
que la Agencia Proponente podia considerar el documento ambiental como DIA-F segiin dispone
en la seccidn 5.5.7.1 def RDIA. El26 de junio de 2003, fa Junta de Calidad Ambiental envié una
carta al Ing. Edmundo Colén indicando que deberd consultar con el Area de Asesoramiento
Cientifico para evaluar la magnitud de unas modificaciones prapuestas a fin de determinar si las
mismas requerfan una enmienda al Documento Ambiental. La Junta de Calidad Ambiental le indica
que hasta tanfo no se recibiera una comunicacién oficial del Area de Asesoramiento Cientifico
indicando que el proyecto cumplié con el Articulo 4C de la Ley ndmero 9, no se podria tramitar el
CCA soiicitﬁdo. El 31 de julio de 2003, fa Sra. Iris Cuadrado envi comunicacion a Junta de
Gobierno emitiendo los comentarios que se hacen saber en el RESUELVE de la presente
Resolucidn. |

I, RESOLUCION

Luego de un 4nalisis de [a Enmienda de Declaracidn de Impacto Ambiental Final y al
amparo de los podereé y facultades que le confiere a esta Junta de Calidad Ambiental, Ja Ley Nam.
9 del 18 de junio de 1970, conocida como Ley Sobre Politica Piiblica ;Ambiental, 12LPRA § 1121
et seq., seglin ennendada, por la presente esta Junta Resuelve:

Se aceptan las recomendaciones del Area de Asesoramiento Cientifico dando cumplimiento

al Articulo 4C. Se Ordena se publique Aviso conforme a la Regla 254P del Reglamento de la Junta
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de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion, Evaluacién y Tréamite de Documentos
Ambientales. Al momento de emitir la DIA-Final, la Agencia Proponente debexd notificar al pitblice
mediante Aviso en un periédico de circulacién general por espacio de un dfa, la dispeniblidad de
ésta en la propia Agencia Proponente, la Alcaldia-del Municipio correspondiente y en las Oficinas
de la Junta de Calidad Ambiental, conforme a Jo dispuesto por la Regla 260 de dicho reglamento.
El Aviso debera indicar, ademds, que la JCA emitié una Resolucién determinando cumplimiento

de la DIA-Final con el Articulo 4C de la Ley Sobre Politica Piiblica Ambiental y que jos términos

para incoar mociones:de teconsideracién y/o recursos de revision judicial de ta Resolucién Final de
la JCA y de ta determinacién de la Agencia Proponcnte comenzardn a decursar el dia de Ia
publicacion del aviso,
Para la etapa posterior de construccitn ¥ operacitn def proyecto se Ordena lo siguiente:
1. Previo a dar comienzo a la construceidn o efectuar algin movimiento de tierra, deben
oblener de esta Junta los siguientes permisos:
a. Permiso de Fuente Fie Emisién (PFE) para el polvo fugitivo durante la fase

de construccidn.

b. Para realizar una Actividad Generante de Desperdicios Sélidos (Formularios
DS3)
c. Permio para el Control de la Erosidn y Prevencidn de la Sedimentacidn,
2. Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Nam. 25

(Reglamento de Siembra, Corte y Forestacién para Puesto Rico).

3. De teper alguna descarga de escorrentia a cualquier cuerpo de agua durante la
construccién deberé consultar con la Agencia Federal de Proteccién Ambiental para
determinar si dicha descarta requiere un Permiso “NPDES” de acuerdo al Cédigo
Federal de Reglamentacién Nimero. 40, Seccidn 122.26(b)(14)(x).

4, Durante la fase de construccién, deberdn tomar las medidas necesarias para evitar
que residuos de sustancias organicas o inorganicas tales como: aceites, combustibles
u ofras sustancias quimicas, puedan ser arrastradas por la escorrentia y ganen acceso

a cualquier cuerpo de agua o al sistema pluvial.
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10.

11.

iz,

Deberin consultar con el Cuerpo de Ingenieros de) Departamento del Ejercito de los
Estados Unidos, para determinar si es necesario obtener un permiso conforme a la
Ley de Rios y Puertos del 1899 y Ia Seccidn 404 de la Ley de Agna Limpia (Clean
Water Acl.‘).

Cumplir con ¢] Reglamento sobre Zonas Susceptibles a Inundaciones (Reglamento
Niim, 13) de Ia Junta de Planificacion.

Deberan mantener los camiones de carga que se utilicen para transportar material,
desechos de relleno y/o de construccién cubiertos con toldos, mientras estén en
movimiento para evitar generacion de emisiones de particulado.

Respecto a la instalacion de la planta eléetrica para emergencias, deben radicar y
obtener los correspondientes permisos otorgados por el Area de Calidad de Aire,
conforme con las Reglas 203 y 204 del Reglamenio para el Coatrol de la
Contaminacién Atmosférica, vigente.

De acuerdo al Programa para la Proteccion de Areas Inmediatas de pozos de agua
potable las actividades que se realicen a una distancia menor de 1,500 pies de un
pozo de extraccidn de agua potable, podrian presentar riesgo de contaminacién de
agua subterranea. Por io tanto, deberdn implantar medidas adicionales para asegurar
[a mayor proteccidn de las aguas subterrdneas.

Con relacion al tanque para almacenar combustible para Ja planta eléctrica, deberan
consultar al Area de Calidad de Agua de esta Junta, para verificar si es necesario
someter un Plan de Emergencia, a tenor ¢on fa Seccidn 6.5 del Reglamento de
Estandares de Calidad de Agua para prevenir controlar derrames.

El proyecto de epigrafe estard localizado en parte, en humedales registrados en el
Inventario Nacional de Humedales, Si el proyecto genera descargas de escorrentia
a dichos humedales durante la fase de construccién y operacién se debera conguliar
con la Agencia Federal de Proteccidn Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés). Se
deberd obtener dicho permiso y someter a esta Junta evidencia de dicha accidn.

Si durante la construccién del proyecto se detecta la existencia de algiin sumidero

y debido al movimienio de terreno se altera la escotrentia natural de las aguas
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13

14,

5.

16.

17.

provocando que éstas discurran hacia el mismo, eﬁtonces, deberan solicar los
correspondientes permisos a tenor con el Reglamento para el Control de la Inyeccion
Subferrdnea y el Reglamento para la Certificacion de Planos y Decumentos ante [a
Junta de Calidad Ambiental.

Si el mantenimiento de las 4reas vérdes estd sujeto al uso de fertilizantes y
plaguicidas, se recomienda desarrollar un Plan de Mejores Précticas de Manejo para
el uso de éstos, y asl evitar o minimizar el posible itpacto a los recursos de agna
superficiales y subterrdneos del lugar,

Basado en la localizacion que afects, en parte humedales registrados en el Inventario
Nacional de Humedales. Se deberd obtener el endoso del Cuerpo de Ingenieros de
los Estados Unidos {COE, por sus sigias en inglés) para cualquier actividad de
excavacién, relleno o movimiento de corteza tervestre en dichos humedales.
También deberdn obtener un Permiso de Extraccién de la Corteza Terrestre del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA),

Previo a iniciar 1a construceion del proyecto e iniciar cualquier movimiento de tietra
deberdn obtener el correspondieute' cndoso al proyecto del Departamento de

Recursos Naturales, el Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre y el Instituto de

- Cultura Puertorriquefia.

Previo a iniciar la construccion del proyeeto o iniciar cualquier movimiento de tierra
debera realizar ia coordinacién correspondiente con la Autoridad de Carreteras y
Transportacion asi como la Autoridad de Acueducto y Aleantarillade y cumplir con
las recomendaciones establecidas por éstas.

Durante la fase de construceidn y operacién del proyecto, se debe cumplir con el
Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido, en lo relacionac_le al

nivel se sonido méximo permitido.

APERCIBIMIENTO

La parte adversamente afectada por una resolucién u orden parcial o final podra dentro del

término de veinte (20) dias desde la fecha de archivo en autos de la notificacion de la resolucidn u

orden presentar Mocién de Reconsideracion de fa Resolucion u Orden.
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La agencia, dentro de los quince (15) dfas de haberse presentado dicha mocién, deberd
considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los guince (15) dfas, el término para
solicar revision comenzara a correr nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde
que expiren esos quince (15) dias, segiin sea el caso. Si se tomare alguna determinacién en su
consideracién, el término para solicitar revisién empezard a contarse desde fa fecha en que se
archive en autos una copia de la notificacion de la resolucién de la agencia resolviendo
definitivamente la mocién de reconsideracién. Tal resolucién deberd ser emitida y archivada en
autos dentro de fos noventa (90) dias siguientes a Ia radicacién de la mocidn de reconsideracion.
Si la agencia acoge la mocidn de reconsideracién, pero deja de tomar alguna accidn con relacion a
la moeidn dentro de los noventa (90) dias de ésta haber sido radicada, perders jurisdiccién sobre
la misma y el término para solicitar revisién judicial eimpezaré a contarse a partir de la expiracion
de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la agencia, por justa causa y dentro de estos
noventa (90} dias, prorrogue el término para resolver por un periodo que no excedera de treinta (30)
dias adicionales.

NOTIFIQUESE A: Junta de Planificacién, Sra. Diana Pérez, Funcionaria Responsable,
Centro Gubemamental Minillas, P.0. Box 41119, San Juan, PR 00940-1119; y personalmente a
los siguientes funcionarios de la Junta de Calidad Ambiental: Sra. Flor del Valle Lépez,
Vicepresidenta; Ing. Angel O. Berrios, Miembro Asociado; Biol. Julio Ivén Rodriguez, Miembro
Alterno; Sra. Iris Cuadrado, Directora de Asesoramiento Cientifico,

Dada en San juau, Puerto Rico a 21 de agosto de 2003.

b tuilioths

CERTIFICO: que he potificado copia de la presente Resolucion por correo certificado con
acuse de recibo a fas partes mencionadas en el Notifiquese, habiendo archivado el orginal en autos.

En San Juan, Puerto Rico,  de agosto de 2003.

SECRETARIA
JUNTA DE GOBIERNQ




RESUMEN DE AREAS: —
]
=
Q
Preing wm
SCALE 1:4,000 A o Q
T
N
o
m
m 1
JUCEEEE a
TEVPLAN e )
CARN, PR-696 De— """ PO 1AL LOCATION SLAN Lo
. 77 , NEHT
NOTES; B £l T~ =1
) FINGA GRIGINAL E: [SNEENES e e, N R ; el o £
FINGA # 12560 il N ; - ¥
INSCRITA AL FGLIO J87 DEL TOMO 252 DE BORALE S pﬂ/ A
SECCION 1Y DE BAYAMON Qwo_e.b.ab
) i OF 7y
B) FINGA & ' m@f.q
FINCA # 10853
INSCAITA AL FOUO 47 DEL TOMO 226 DE DORADD
SECCION IV DE BAYAMON, INSCRIPCION 54 “
PARCELA A [FINA DRICIHNA Tl
.
s
! a
Aur, [ F
ORipapy
26 ' z
a.m%:. ! 4
3g
prok
QEplt i3
> 38
e g | £3r0 5
. i Bk 12
s <085 2
. e 9L
. Wal” <
v fzr0 B
‘ _ gzt g
3 m JOK (¥
\ s
| 1
! ! 3
i ‘ ¢
a -
.. < ¥
frfrﬂ.lf n =
~—e_ ;
—— I
e J m
JJllrrl \\
JOSE HERNANDEZ A M-
e 1
. i VERTEDERD %
A / i
PAREELA B (FINCA ORIGINAL) J L O
Samat_gramny_yisvaver ! Vs 0
- i “ . ¥
: ; %
S / L z |,
e t ~ &
S - W
JOSE HERNANDEZ ' // e M m
I
/ o FN:
4
Egs)t
e
il
z g Wt | SCERECatrones
s
DRAWMNG N2,
e X
4% = L0 30) e i e

or
SHEET _o_.
H

ANEJO 6



ANEJO 7

o e Standa, o

et NSNS RS TELIMA S0 Trudrt 07 G275 13 190 Colfa Blar, Ga1%erss & posmns

i

,'gza

i
1

sy

e A e |

R N R == A
Vnrﬂ,.ﬂu‘nﬂuﬂ.”»_hhnill uonu .

S L PUTUR,

==

o g T
' AUTORIOAD: DE IYIERRAS
SHETARIOADY ¥ ok

R 2¥

ey

Rt

—

aooiates

| —_— . [ —

/. NOTA;

4-  LAS CALLES DEL PROYECTO OBSERVAN
PENDIENTES MINIMAS DE 1% Y MAXIMA DE 3%

2~ LAS ELEVACIONES DE CALLES NOQ SERAN

DE TIERRAS b
i |

4 = 1]
e ey

S
=55 FIE

Ry S B

I 7z

[am——r R =
B e e
e = =

ot u:wl\f.h\\\,\r wie S S

= A AN AMM?IK

LN T e Y

. Al f
Y

Iy 2
B

o

.lt\ll\.

:/

TR TN e

R — :_Lu}w ‘JYiN_W.,."\\Jv

e
=14

i
R

iffonas & as
consulting enginesrs, planners and ddsigners

] moynguar S0, uID, pHeT Merrds hate rey, ar. teh (A7) 784-0810

J
]

]

ﬁ colan, diez, gu

&
0
c:‘f

o |
=
F
L
-
]
.
€ral
sZaF
280
A
GE B
218
sogd!
ol
fudg |
FETE: B
FEN
e
[s] i
HD
w
N =
Eoa

feoaeny

PRELIMINAR PLAN

B e TYTIEAL W e

Lot &7 G G100 08 AGRE




RVFALFSANA WOt e 03 G2 0 G218 St Dl e § Bsta.. _ e Mot 4

v b
']

2 9 r o

> M >

iE 2Zp
1 3 p ==
IE - VT -&g_g ) ,Z o
. | B 20 mMm
| $13¢ U
T O
8 <s OD
3z g9 0

00 3
1t IR <0

T
| s S E
! 5 Z 2

0 g = g
|
l i
| |
! H ik

l,“n’ “J‘";v:;;,:;}:{ﬁ? 0 .

A,s colon, diaz, quifiones & associates

j consulting endneers, planners and designers aif
T agaguez 5@, urk. parez morrls, hate reg, pr.otel 187 s d sl




opumrerforg ony ajqezmeqir) ojang
UPYIIBIZOL] BHELILLGIr | Ofeus e
0BG DG

ULULLY OJTSILY Uy

2lesTe-oprEn0g Sustmyeraadsy cansiy orng

CIPTH-0RIS 00 SRS 050 o[ang

OOLRIH BIOIE v -opiSaloig asueusjeraadsy UBLEY Olany

afrsteg ppeanSy-oodEnalg AMATREAAST a3 S0 07Ny

BJOILS y-opis g towtaads. UM o101y

3fe STedreorsolarT-oprEaloig Imrmeradsy aansny ofng
UILIBEH AT BI04 -0 53100 uumasdss sy opus
Ry mSnjaag-opfnang AmeTmRIadsT 0ansny ofpng
UEL0Y-0pIEsioag diuoweraadi:y U3 0oy
SO[ONg 3P UPUIHIST[)

P10T Pqueonaiy

&0 gZha

000°05'1




ANEJO 9

28 de enero de 2015

Plan. Luis Garcia Pelatti

Presidente

Junta de Planificacion de Puerto Rico

Apartado 41119 o9
San Juan, Puerto Rico 00940-1119 o

UA
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Asunto: Solicitud de cambio a la clasificacién propuesta en el Borrador del Plan
de Usos de terrenos en propiedad del Proyecto Residencial Sabanera de Dorado 5

20

localizado en la PR# 693 del Barrio Higuillar del Munici
delimitacidn del area del Bosque de Pterocarpus.

Estimado sefior Presidenta:

Reciba un cordial saludo de nuestra parte. Remitimos este comunicado para solicitarle
que modifique la propuesta de calificacion en el borrador del Plan de Usos de Terrenos
en el drea correspondiente a las 842.44 cuerdas donde ubica el entre otros propuestas
de desarrollo el Proyecto Residencial Sabanera de Dorado del Municipio de Dorado
(Ver plano localizacion Adjunto). Sabanera de Dorado, inicio su desarrollo en el afio
1999. Actualmente, hay un total de 540 unidades construidas de las cuales se han
entregado mas de 500. Se ha construido Tasis Dorado y contintia su desarrollo para
completar la construccién de un total de 1,500 unidades, Ademas, en el area se
propone la construccion de un centro de Salud, el cual cuenta con el certificado de
conveniencia y un area para el desarrollo de estudios filmicos. Al dfa de hoy para
Sabanera de Dorado se ha realizado una inversién de 250 millones de délares.

En el Plan de Usos de Terrenos, la Junta de Planificacién, clasifico parciaimente Jos
terrenos como suelo urbano, suelo rastico especialmente protegido adricola vy
ecoldgico. Esta propuesta de clasificacion no reconoce la naturaleza residencial del
proyecto y la Consulta de Ubicacién Nim. 1996-11-0293-JPU con sus respectivas
enmiendas. Es por ello que solicitamos a la Junta de Planificacion que modifique Ia
clasificacion de la totalidad de los terrenos a suelo urbano. En el Municipio Auténomo
de Dorado, estamos sumamente interesados en que se contintien desarrollando
proyectos de la calidad de Sabanera de Dorado.

Municipio de Dovada | Aportado 588.Dorado. Puerto Rico, 00644-0580
Estade Libre Asociudo de Puerte Rige | T: 787.7%6,1230 F: V87.796.3660

www.dorode2025 com




Y « 29 de enero de 2015

Plan. Luis Garcia Pelatti

Junta de Planificacion de Puerto Rico

Proy. Residencial Sabanera de Dorado PR #693
Pagina -2-

De ofra parte, solicitamos modificar la cabida de la reserva natural del Bosgque de
Pterocarpus para que se delimite el area a su realidad (Ver plano delimitacion correcta),
Estos terrenos fueron cedidos al Fideicomiso de Conservacion, mediante una escritura
de donacidn y constitucién de servidumbre. En la misma se hace referencia al area a
ser cedida y su delimitacidn y es identificada como la Parcela F-2. Segln dicha
escritura la cabida cedida corresponde a 30.9821 cuerdas. De nuestra evaluacién al
borrador del PUT identificamos que el drea no corresponde a los documentos legales y
oficiales asociados a la donacién y constitucion de la servidumbre de dicha reserva.
Esperamos que la informacion presentada le sea de utilidad.

Finalmente, para dialogar sobre este y otros asuntos asociados a cambios a nuestro
Plan Territorial en el Plan de Usos de Terrenos, solicitamos una reunién durante la
semana del 9 al 13 de febrero de 2015,

Cordiaimente,

e
me& opez-Rivera

Alcalde

CALRAMP

: funicipio de Dorade | Apartado 5388.Dorodo. Puerto Rico. 00646.0588
Estado Libre Asociado de Puerto Rico | T: 787.796.1230 F: 787.794.3660
www. docado2025.com




