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Comparezco en mi capacidad personal para presentar ante ustedes mi oposihﬁén “
al propuesto Plan de Uso de Terrenos (PUT) para el Estado Libre Asociadd de,_d"._‘.}' *
)
Puerto Rico. Aunque en el Memorial del Plan de uso de Terrenos se indica_‘igue%’é
éste plan “es el instrumento para identificar el valor de los terrenos en Puertod
Rico”; en el Capitulo 3 sobre Plan de Uso de Terrenos Instrumento para Identificar
Valores en el Territorio, en su apartado G inciso 2 al establecer las categorias de
clasificacién de suelo, su efecto real es que pasa a calificar todos los suelos de
nuestra Isla. Esto, pues taxativamente impone una serie de limitaciones y
restricciones a lo que pueden dedicarse los terrenos a lo largo v a lo ancho de
Puerto Rico. Asi pues, todo terreno ocupado por una ciudad, o un pueblo, o sobre
el cual ya existen edificaciones o construcciones, los que ya cuentan con una
consulta de ubicacién o que ya han iniciado procesos de construccién se clasifican
como Suelo con Valor Urbano. Para que pueda clasificarse como Suelo con Valor
Urbanizable (SUR) establece que son aquellos terrenos aptos para ser urbanizados
en base a la necesidad para acomodar el crecimiento en un periodo de 8 afios.
Especifica que con ésta clasificacién se han identificado 18,449.57 cuerdas o lo
que es igual el 0.81% de todo Puerto Rico. El resto de los suelos y terrenos de la
Isla los clasifica como Suelos con Valor Rural a ser expresamente protegidos del
proceso urbanizador. Como consecuencia de ello todos los terrenos en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico que no estén construidos o que no tengan una

,q(./{[~'g“- consulta de ubicacion pasan a estar excluidos de todo desarrollo.
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En su Introduccion el Plan establece que éste Plan de Uso de Terrenos es una
estructura clara y 4gil para potenciar el territorio puertorriquefio al pleno de sus
capacidades, dictando la politica publica de valor, proteccién y desarrollo
sostenible. Adopta entonces la siguiente definicién de sostenible: “especialmente
en ecologia y economia que se puede mantener durante largo tiempo sin agotar

los recursos o causar grave dafio al medio ambiente”.

Entiendo que el desarrollo no es incompatible con la conservacién y ambos
conceptos no son conceptos encontrados o anténimos. Sin embargo, una vez se
lee pausadamente el Memorial del Plan de Uso de Terrenos y en lo que al Plan se
refiere impresiona como que ambos conceptos se rechazan uno al otro. Algo que
no se puede aceptar y que a mi juicio confunden y crean una opinidn errénea de

lo que en realidad no es correcto.

Es este escrito hago especial énfasis al drea este y muy especialmente a los

terrenos comprendidos en el Municipio de Naguabo.

En el Plan de Uso de Terrenos se establecen varias dreas funcionales incluyéndose

a Naguabo en el area Funcional de Humacao y en el drea Funcional de Fajardo.

Previo a este Plan de Uso de Terrenos se legisld el 3 de octubre de 2004 la Ley
Numero 550-2004 conocida como “Ley para el Plan de Uso de Terrenos del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico”. Conforme a ésta ley, se preparé el Memorial de

Plan de Uso de Terrenos, al que mediante éste escrito me opongo.

Estando vigente ésta ley, el 10 de abril de 2008 se expidié por el entonces
gobernador de Puerto Rico, Honorable Anibal Acevedo Vild, el Boletin
Administrativo Num. OE-2008-20 el que fue promulgado el 17 de abril de 2008.
Mediante éste Boletin se creé y demarco la “Regién Turistica Este Central” y
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ademas se cred la Junta Ejecutiva para ocuparse de su desarrollo, crear un plan
estratégico y promulgar las Guias correspondientes. En éste documento se hace
constar que la actividad turistica constituye uno de los principales renglones de la
economia de Puerto Rico. Se estableci6 ademés como politica publica que los
municipios aportasen significativamente en el desarrollo del pais. Este Boletin se
expidid por resultar imprescindible que el gobierno impulse y establezca la
actividad turistica y la economia de Puerto Rico en general. Por ello resultd de
vital importancia la creacién de ésta Regidn Este Central. Ente los municipios que

comprenden ésta region turistica uno de ellos es Naguabo.

Entiendo que éste Boletin Administrativo es consono con el mapa de las Zonas de
Interés Turistico de Naguabo y Humacao. En el referido mapa; aprobado entre
otros por el hoy Presidente de la Junta de Planificacién Sefior Luis Garcia Pelatti,
quien en aquel entonces era Miembro Asociado, los terrenos que comprenden el
Barrio Hucares y sus alrededores fueron zonificados como Desarrollo Turistico
Selectivo (DTS) y otras como RT-1, RT-2, RT-3 y RT-4. Todas estas zonificaciones

son turisticas.

Al clasificar y zonificar asi éstos terrenos se cred una expectativa razonable sobre
el uso permitido de éstos terrenos y sobre su valor; no solo en cuanto a su grado
de utilidad o aptitud sino también en cuanto a su valor econdémico. Toda esta
region se ha convertido de hecho en una de interés turistico. Hacia esta meta se
esta desarrollando el area siendo ejemplo de ello la remodelacién del malecén, la
construccion de un moderno sistema sanitario y de aguas usadas, la aprobacién
por esta Junta de un proyecto turistico, la proliferacion de restaurantes y la

A/E(U- planificacion de un parador. Este sector cuenta ademaés con facilidades suficientes



de electricidad y de acueducto con capacidad suficiente para proveer los servicios

necesarios para el desarrollo de esta area.

La Constitucién de Puerto Rico en su articulo VI seccién 19 y en su parte
pertinente establece: “Sera politica publica del Estado Libre Asociado la mas
eficaz conservaciéon de sus recursos naturales, asi como el mayor desarrollo y

aprovechamiento de los mismos para el beneficio general de la comunidad...”

Tal y como queda expresado en la Constitucion, la politica publica del estado
requiere que se conserven los recursos naturales pero tomando en consideracidon
su desarrollo y aprovechamiento para el beneficio general de la comunidad. En el
caso del Municipio de Naguabo y en especial de la Playa Hucares, resulta ser el
desarrollo turistico lo que brindard el mejor aprovechamiento y beneficio a la

comunidad especialmente del Barrio Hucares y Santiago y Lima.

Asi mismo nuestra Constitucion en su articulo Il seccién 9y en su parte pertinente
establece: “No se tomara o perjudicard la propiedad privada para uso publico a no
ser mediante el pago de una justa compensacién y de acuerdo con la forma

provista por ley”.

EL Plan de Uso de Terrenos (PUT) tal y como se ha presentado es una limitacion al
uso de los terrenos y constituye una incautacién de los mismos. Esto, pues luego
de haber creado una expectativa real en cuanto al valor de los suelos, terrenos y
propiedades, este plan varia sin justificacién todo lo establecido en los
documentos previos a este plan. Esta desvalorizacién ademds de lo ya dicho, va
contra el desarrollo econédmico de toda la region este de Puerto Rico y muy
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especialmente en contra del desarrollo justo y econdmico de Naguabo y de los



barrios Hucares y Santiago y Lima. Areas que poseen no solo la infraestructura

sino también terrenos aptos para el desarrollo turistico.

En Conclusion y en consideracidn a todo lo anteriormente expuesto presento mi

oposicion al Plan de Uso de Terrenos y a su Memorial de diciembre de 2014.
Respetuosamente sometido

En San Juan, Puerto Rico hoy 23 de febrero de 2015

< . /]
%l ALe
Hernan G. Chico Fue@ %
PO Box 362902

San Juan, PR 00936-2902
Tel. (787) 397-2005




