CARLOS J. NEGRON-ROGCHE

a r g u i t e ¢ t o

23 de febrero de 2015

Plan. Luis Garcia Pelatti
Presidente

Junta de Planificacion de Puerto Rico
Centro Gubernamental Minillas
Torre Norte, Piso 16

Santurce, Puerto Rico

RE: Ponencia al Borrador |
Plan de Uso de Terrenos '
Fincas Remanente Urb. Encantada
Barrios Dos Bocas (94.4%) & Cacao (5.6%)
Trujillo Alto / Carolina, Puerto Rico : =5

1
Ivivie u

Numero de Catastro: 116-00-007-91 (ver Anejo “A”)

Estimado sefior Presidente:

La Sucesion Ana M. Iturregui y Dos Bocas Enterprises, Inc. (el “Duefio”) mediante el
que subscribe, presenta la siguiente ponencia, con sus correspondientes anejos, para el
Borrador del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (el “BPUT”). Se solicitan a la
Junta de Planificacion enmendar el Mapa de Clasificacion del Territorio (diciembre 2014,
el “Mapa”), presentado durante el proceso de Vista Publica para la revision del BPUT. El
Mapa clasifica erroneamente el remanente de la Finca Principal de la urbanizacion
Encantada', y de la cual es objeto esta ponencia, como Suelo Rustico Especialmente
Protegido — Ecoldgico (SREP-E). A continuacion presentamos nuestros planteamientos.

! El Sistema Digital del Inventario de Terrenos y Recursos del Plan de Usos de Terrenos, y que aparece en
la pagina digital de la Junta de Planificacion de Puerto Rico (www.jp.gobierno.pr) agrupa las Fincas Num.
985, 878, 1012, 752, 1298, 1775, 1839, 1011, 676 y 1629, entre otras fincas no inscritas como una sola
propiedad 9,e adelante la “Finca” o Remanente Encantada™) y con un solo nimero de catastro (116-000-
007-91). La Sucesién Ana M. Tturregui y Dos Bocas Enterprises, Inc son los duefios en predio dominio de
estas trece (13) fincas por separado y mediante Escrituras. (Ver Anejo “B”). Para efectos de esta Ponencia
se discutira el cambio de clasificacion de las trece (13) fincas.

po box 16012 san juan puerto rico 00908 1.787.413.1004 e.cnegron2000@yahoo.com
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L. Aseveracion Preliminar

El BPUT y el Mapa clasifican el remanente de la urbanizacion Encantada como SREP-E
(ver Angjo “C”). Solicitamos a la Junta de Planificacion mantener la clasificacion de la
Propiedad de Suelo Rustico Comin (SRC) para las Fincas. La calificacion SREP-E
impone severas restricciones ¢ impacto adverso sobre el uso y futuro desarrollo de una
propiedad privada. Los Mapas de Clasificacion del Municipio de Trujillo Alto, nimeros
17, 18, 22 y 23, con fecha de vigencia 03 de mayo de 2010 (ver Anejo “D”), califica la
Finca como Rural-Geneal (R-G); y establece la clasificacion de los suelos como Suelo
Rustico Comtn (SRC). La clasificacion SRC permite el uso y disfrute de la Propiedad de
manera ordena para la Finca. Mantener esta clasificacion de SRC cumplira con las
expectativas del BPUT con el desarrollo ordenado del Municipio de Trujillo Alto.

11. Descripceion de la Propiedad y su Entorno

El Duefio es titular de la Finca localizada en los Barrios Dos Bocas del Municipio de
Trujillo Alto. El Inventario de Terrenos y Recursos del BPUT agrupa erréneamente la
Finca en una gran extension de terreno que a su vez incluye la Quebrada Grande que no
forma parte de nuestra propiedad y enclava a su vez parte del desarrollo de Encantada
(Ver Angjo “E™) Segin ¢l Inventario de Terrenos y Recursos la propiedad tiene un area
aproximada de 400.0 cuerdas. Sin embargo, la totalidad del remanente de la Finca
Encantada, segin las Escrituras y plano de mensura (Ver Anejo “F”) tiene
aproximadamente 418.0 cuerdas. Los predios estan lotificados como:

DESCRIPCION LEGAL DE LA PROPIEDAD FINCA

RUSTICA: Predio de terreno radicado sitio en el Barrio Cacao de Carolina,
Puerto Rico, compuesta de veinte y una cuerda, equivalente a ocho hectareas
veinte areas y treinta centidreas, colindantes por el Norte, Sur, Este y Oeste con
terrenos de Don Nicolas Iturregui.

RUSTICA: Predio de terrenos compuestos de cuatro cuerdas y veinticinco (4.25)
céntimos de otra, equivalente a una hectirea, sesentisicte areas y dos centidreas,
radicada en el Barrio Dos Bocas de Tryjillo Alto, Puerto Rico, colindante por el
Norte Juan Maldonado, por el Sur con Pablo Ortiz, por el Este con José Matos y
por el Qeste con la Quebrada Grande.

RUSTICA: Parcela de terreno en el Barrio Dos Bocas, sitio Quebrada Grande,
del término Municipal de Trujitlo Alto, Puerto Rico, compuesta de dos cuerdas
con sesenticuatro céntimos (2.64), igual a una hectarea, tres areas y setentiseis
centidreas, con lindes por el Norte con la Sucesion de Olimpia Vélez; por el Sur
con Manuel Ferrer, por el Este con José Matos, y por el Este con la Quebrada
Grande.

po box 16012 san juan puerto rico 00908 t.787.413.1004 e.cnegron2000@yahoo.com
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RUSTICA: Radicada en el Barrio Dos Bocas del término Municipal de Trujillo
Aldo, Puerto Rico limitada después de varias segregaciones a unas trecientas
cincuenta y ocho cuerdas y cinco mil ochocientas cuarenta y nueve milésimas de
otra (358.5849). La finca original (#1011) tenia colindancias por el Norte con el
Rio Grande de Loiza y predio de terreno La Pepa de la Central Victoria, en su
linea poligonal; por el Sur con José Betancourt, José¢ Asencio, Juana Batista,
Gabriel y Jose Betancourt y el Rio Grande de Loiza; por el Este con el centro de
la via del ferrocarril de Central Victoria, Inc.; y por el Oeste con terrenos del

pueblo

de Truyjillo Alto en su zona urbana. Esta finca fue posteriormente

segregadas en parcelas y construida la urbanizacion Encantada.

Parcela ) - remanente

Colinda por el Norte con la carretera #181, por el Sur con la sucesion
Margarita Blondet, por el Este con el ELA de PR, y por Oeste con el
desvio de la Carretera #181.

Parcela W — remanente

Colinda por el Norte con el proyecto A-1, por el Sur con la Carretera
#181; por el Este con ¢l proyecto C-1 y el Cementerio de Trujillo Alto y
por el Oeste con el ELA de PR.

Parcela P- remanente

Por el Norte con el ELA de PR en su Vivienda Rural, por el Sur con la
Carretera #181, por ¢l Este uno de los remanentes de la Finca #1011, y por
el Oeste con la Carretera #181.

Parcela K — remanente

Por el Norte con la Zona Urbana de Trujillo Alto, PR, por el Sur el Rio
Grande de Loiza, por ¢l Este la Parcela C de la urbanizacién Encantada, y
por Oeste la Zona Urbana del Pueblo de Trujillo Alto.

RUSTICA: Parcela de terreno radicada en el Barrio Dos Bocas del
término Municipal de Trujillo Alto, PR con una cabida superficial de
nueve cuerdas y cincuenta céntimos (9.50) de otra, equivalentes a tres
hectareas, setentitres areas y treinticinco centidreas, con lindes por el
Norte con Clemente Fernandez y José Betancourt; por el Sur con
Francisco Asencio, Castora Asencio, por el Este con las parcelas de dos
cuerdas cada una segregada y vendidas respectivamente a Francisco
Asencio y Juan Asencio y por Oeste con la parcela de tres cuerdas y
cincuenta céntimos de otra segregada y vendida a Lorenzo Aleman Garcia.

po box 16012 san juan puerto rico 00908 t.787.413.1004 e.cnegron2000@yahoo.com
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RUSTICA: Parcela de terreno radicada en el Barrio Dos bocas del
término Municipal de Trujillo Alto, PR, con cabida de siete cuerdas y
media, equivalentes a dos hectireas, noventicuatro areas y sesentiocho
centidreas, con lindes por el Norte, Sur y Este con terrenos de Clemente
Fernéndez, antes, hoy Sucesién de Angela Fernandez Hoard y por el Oeste
con el camino vecinal del barrio antes, hoy carretera de Trujillo Alto. Esta
parcela ha sido reducida por ventas y queda solo un remanente de una
cuerda con tres cientos cincuenta y nueve centésimas (1.359).

RUSTICA: Predio de terrenos compuesto de una cuerda situada en el
Barrio Dos Bocas de Trujillo Alto, PR, colindante por el Oeste, Norte y
Sur con terrenos hoy de Dofia Ana E. Margarida viuda de Iturregui y Don
José Antonio Iturregui; y por el Este con terrenos de Victoriano, Manuel y
Carmelo O’Farril Morales, Dionisio, Dionisia y Gregorio Batista O’Farril.

La Finca nunca han sido desarrolladas o poseen estructura alguna; aunque se encuentran
dentro del ambito de expansion urbana del Municipio de Trujillo Alto, ya que cuenta con
el acceso vial y la infraestructura necesaria para su desarrollo. Evidencia de ello son los
multiples desarrollos aledafios con diversas Consultas de Ubicacién aprobadas por la
Junta de Planificacién (ver Anejo “G”). La Carretera Estatal PR-852 es el acceso vial
hacia las Fincas que conectan a su vez con el desarrollo extenso de la urbanizacion
Encantada, convirtiendo el darea en un sector altamente desarrollado y de alta densidad
poblacional. El entorno a la Finca se caracteriza por estar ubicado entre zonas
urbanizadas - SU (urbanizacién Encantada); al igual que el establecimiento de
infraestructura de la AAA, AEE y vial que d4 servicio a Trujillo Alto. La clasificacién de
la propiedad a SREP-E impediria este mejor uso, socavarfa su valor econdmico, y
limitaria todo posible desarrolio futuro de la Finca.

El municipio de Trujillo Alto forma parte del Area funcional de San Juan?, siendo esta
area la de mayor concentracién poblacional y laboral de Puerto Rico. El sector alrededor
de la Fincas mno ha sido desarrollado dentro del dmbito de expansion urbana del
Municipio de Trujillo Alto, debido a la falta de un plan maestro de desarrollo ordenado y
afin al sector conocido como urbanizacion Encantada. El uso més coherente de la Finca
es para proyectos residenciales planificados. La Finca estd actualmente calificadas como
SRC. Solicitamos mantener la calificacion SRC que permitirad desarrollar la propiedad
para varios usos de manera ordenada.

2 Memorial del Borrador del Plan de Uso de Terrenos, 2014, pagina 60

po box 16012 san juan puerto rico 00908 £.787.413.1004 e.cnegron2000@yahoo.com
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II.  Clasificacién sugerida por ¢l BPOT con criterios SREP-E

El BPUT utiliza como base la clasificaciéon general del suelo la estructura de ordenacion
y nomenclatura establecida en la Ley Num. 81 de 1991 y resumida en la Tabla 23 donde
los suelos son clasificados en tres (3) grandes categorias: Suelo urbano, Suelo
urbanizable, y Suelo rustico. Esta tltima clasificacion se subdivide en suelo rustico
comun, y suelo rustico especialmente protegido (SREP).

E1 BPUT propone clasificar la Finca como SREP-E el cual define aquel suelo como:

(c) Suelos de valor ecolégico (SREP-E). Se incluye en la categoria de valor
ecoldgico los terrenos designados por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales, designados por la Junta de Planificacion como Reserva Natural
de acuerdo con la Ley de Vida Silvestre (Ley Num. 241 de 15 de agosto de
1999), los terrenos designados como bosques (Ley Num. 133 de 1 de julio de
1975, seguin enmendada. y

La Finca fue clasificada preliminarmente como SREP-E, sin contar a su haber con Mapas
de Clasificacion detallados y concentrados en zonas especificas. Los usos propuestos en
el BPUT requieren que armonicen con las caracteristicas predominantes del sector
inmediato, Ios cuales son desarrollos urbanos localizados en el Trujillo Alto. La Junta de
Planificacion ha evaluado y aprobado una serie de Consultas de Ubicacién para proyectos
en el entorno de las Fincas 985, 1012 & 752. Esto refleja ¢l potencial ordenando de la
propiedad y su entorno. Por tal aseveracién solicitamos lo siguiente:

A. Solicitamos mantener la clasificacion de las Fincas 985 & 1012 a Suele
Rustico Comnin (SRC) como estable el Plan de Ordenacién Territorial de
Trujillo Alto, por ser este el comportamiento de la propiedad aledaiia (Ver
Anejo “G”) y ser el uso mds coherente de nuestra propiedad. El SRC es:

(a) Suelo rustico coman (SRC) es aquel que no se contempla para uso urbano
o urbanizable en un plan debido, entre otros, a que el suelo urbano o
urbanizable clasificado por el plan es suficiente para acomedar el
desarrollo urbano esperade. En este suelo pueden ocurrir distintas
actividades, como los usos industriales pesados, las canteras, los
vertederos, las comunidades penales, las instalaciones de infraestructura,
Ias actividades agricolas y ciertas dotaciones y equipamientos, que en la
mayoria de los casos no deben estar en las areas habitadas.

3 Memorial def Borrador del Plan de Uso de Terrenos, 2014, pagina 72.
4 Memorial det Borrador del Plan de Uso de Terrenos, 2014, pagina 78.
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Este suelo tiene un gran valer por la disponibilidad para acoger toda la
diversidad de actividades no urbanas, asi como para las actividades rurales
de paisaje.5

La Propiedad cumple en su totalidad con los requisitos de SRC para el desarrollo de los
usos permitidos y propuestos, y que presentan las siguientes condiciones: asentamiento
poblacional mayor de 5,000 habitantes, acceso vial, abastecimiento de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, ¢ infraestructura institucional, econdmica y social que
gjerce influencia sobre su entorno.

IV.  Plan de Ordenacién Territorial de Trujillo Alto

Los Mapas de Calificacion y el Reglamento del Plan de Ordenacion Territorial de
Tryjillo Alto (el “RPOTTA”) califica la propiedad como Rural-General (R-G) con
clasificacion Suelo Rustico Comin (SRC). El SRC se define como aquel suelo no
contemplado para uso urbano o urbanizable debido, entre otras cosas, a que el suelo
rustico urbano o urbanizable es suficiente para acomodar el desarrollo urbano esperado.
El RPOTTA determina que el SRC debe ser expresamente protegido del proceso
urbanizador por razén, entre otro, de su valor agricola y pecuario actual o potencial, de su
valor natural, de su valor recreativo actual o potencial, de los riesgos a la seguridad o
salud puablica, o por no ser necesario para atender las expectativas de crecimiento urbano
dentro de un periodo de ocho (8) afios a partir de la vigencia del BTUP.

F1 RPOTTA de Trujillo Alto no ha considerad en su evaluacion que cercano a las Finca
se encuentra el desarrollo extenso conocido como la urbanizaciéon Encantada. El efecto
adverso en el valor de la Finca al ser clasificada como SREP-E y establecer una
restriccion en los usos permitidos reales versus a los usos permitidos en el RPOTTA de
Trujillo Alto que establece que la Finca del remanente de la urbanizacién Encantada
posee ¢l valor agricola o natural que asume equivocadamente estas poseen.

V. Oposicién a Clasificacién propuesta en el BPUT con criterios SREP-E

La clasificacion propuesta por el BPUT para la Finca es SREP-E. Esta nueva
clasificacion evitaria mantener la calificacion existente de SRC, siendo esta calificacion
la més coherente para la propiedad. Entendemos que el cambio de la clasificacion de la
Finca a SREP-E es una accion confiscatoria a una propiedad privada. Solicitamos
mantener la calificacién actual de la Finca de SRC.

3 Memeorial del Borrador del Plan de Uso de Terrenos, 2014, pagina77.
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VL. Incumplimiento de los Terrenos como SREP-E

La Propiedad posee limitaciones para el cultivo y productividad agricola dado a las
condiciones del suelo y topografia,

VII. C(lasificacion de los Terrenos circundantes.

El terreno principal, adyacente a nuestra propiedad, esta clasificado como SU (ver Anejo
“F”, conocido como urbanizacion Encantada.

VIII. Justificacion para el cambio de clasificacion a SRC para las Fincas 985 &
1012

Solicitamos mantener la calificacion de la Finca como SRC. Uno de los requisitos de
la clasificacién a Suelo Rustico es que el terreno no sea necesario para atender las
expectativas de crecimiento urbano dentro del periodo establecido por el BPUT. Ademas,
la clasificacién SRC establece como requisito que el suelo no sea contemplado para uso
urbano o urbanizable para acomodar el desarrollo esperado. La reclasificacién de la
Propiedad a SRC es indispensable para proteger el mejor posible tratamiento de la Finca.

IX.  Justificacion para el cambio de clasificacion a SU para la Finca

Solicitamos mantener la calificacion de la Finca como SRC. Uno de los requisitos de
la clasificacion a Suelo Urbano es que el terreno no sea necesario para atender las
expectativas de crecimiento urbano dentro del periodo establecido por el BPUT. Ademas,
la clasificacion SU establece como requisito que ¢l suelo no sea contemplado para uso
urbano o urbanizable para acomodar el desarrollo esperado. La reclasificacion de la
Propiedad a SRC es indispensable para proteger el mejor posible tratamiento de la Finca.

X. Conclusion

Diferimos respetuosamente con el BPUT al clasificar la Finca como SREP-E y de las
caracteristicas que pudiera tener a la luz de la clasificacion. Selicitames analizar y
rectificar la clasificacion establecida en ¢l BPOT a SRC y SU como explicairamos
anteriormente y rectificar lo aqui expuesto para el beneficio del Municipio de
Trujillo Alto. Las Fincas 985, 1012 & 752 son indispensable para atender el crecimiento
economico del Municipio de Trujillo Alto.

po box 16012 san juan puerto rico 00908 ¢.787.413.1004 e.cnegron2000@yahoo.com
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Los comentarios y ponencia aqui expuesta no representan una renuncia a reclamos
futuros a los derechos sustantivos o procesales bajo las leyes y reglamentos aplicables
sobre el BPUT. Cualquier duda puede comunicarse con nosotros al 787.413-1004 para
mads informacion.

Atentamente,

u/&éﬁ“k /7)/2 A4 /“Vf;., =1

Arq. Carlos J. Ne/gron-Roche LJSr Jose A. Iturregul Margarida
Consultor 2~ Sucn. Ana M. Iturregui y
Dos Bocas Enterprises, Inc

Anejos/

C. Hon. José Luis Cruz, Alcalde
Sucesién Nicolas Iturregui

po box 16012 san juan puerto rico 00908 t.787.413.1004 e.cnegron2000@yahoo.com
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Catastro: 116-000-007-91
I;'. GEOHITS GO

Ubicacicn
Catastro
Coordenadas Nad83  «: 246886.6907, v 256895,7139
: (Lat: 12,34686939, Lon: -65.98973156)
Ver: Google | Yahoo

alvarez o@jp.pr.oov
versidn anterior)
- En proceso: manejar varios distritos sobrepuestas

varsidn Beta (sugerencias v reporte de errores son bienvenidos a

Area Aprox, (m.e.) 27077.4138

Municipio Trujillo Alta

Barrio Dos Bocas

Caracteristicas ambientales

Zona Inundabilidad | A(56.5%) |, [ X (43.5%) |

Panel Inundabilidad 72000C0755]

Floodway

Suelo Gealdgico | caF (80.4%) |, MxF (19.6%) |

Calificacion y Clasificacian de Suela

Clasificacion Oficializacion del geodata en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion
vigente. :

Calificacidn Oficializacion del geodato en procesa, favor de referirse al mapa de calificacion
vigente,

Mapas de Calificacidn Trujillo Alto [

Distrito Sobrepuesto
Zona Histdrica
Sitio Histdrico

Reglamento Aplicable e Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccion y Usos de

Terrenos

Vigencia de GeoDato  5/3/2010
de Calificacian

Status POT Municipio Autdnomo

Uso Existente (en Comercial

proceso de validacidn)

Permisos | 11 Casos ARPE l | 20 casos Pemas ] [ 1 Casos SharePaint

Remanente Finca Urb. Encantada Barrio Dos Bocas, Trujillo Alto P.R.

Anejo -A




Escrituras

Remanente Finca Urb. Encantada Barrio Dos Bocas, Truijillo Alto P.R.
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FULARIO SC 2800.1

PLANILLA DE

DEPARTAMENT

PLANILLA DE C

MULARIO SC 2800.1
01.97

DEPARTAMENTC
BIENES |

{Detalle en orden sey

e

()

Hocrd

Nombre del Causante

Fecha de fallecimient
ANA E. MARGARIDA LLENZA

22 de septiembre del 2001

o

Pastida-

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
(a) Cabida segin titulos o registro

(b) Localizacién

(¢} Codificacion de Ia Propiedad

(d) Anotacion det Registro de la Propledad

Rustica: Radicada ex el Barrio Dos Bocas del término Municipal de
Trujitle Alto, P. R, limitada después de varias segregaciones a unas
trecientas cincuenta y ocho citerdas y cinco mil ochocientas cuareata
y nueve diez niilésimas de otra (358.5849). La fincas eriginal (#1011)
tenia colindancias por el Norte con el Rio Grande de Loiza y predio de
terreno La Pepa de la Central Victorin, en su linea poligonal; por ¢t
Sur cont José Betancourt, José Asencio, Juana Batista, Gabriel y José
Betanconrt y el Rio Grande de Loiza; por ef Este con el centro de la via
del ferrocarril de Central Victeria, Inc.; y por el Oeste con terrenos del
pueblo de Trujfilio Aito en su zona urbana. Esta finca fue posteriorment)
segrepada en parcelas y construida la urbanizacién Encantada, Las
cuerdas remanentes de la causante se segregaron en Ias siguientes
parcelas - con tina cabida global del 4777662 cucrdas:
Parcela (Q - remaneute
Colinda por ¢l Norte con 1a carretera #1815, por el Sur
con la Sucesion Margarita Blondet, por el Este con el
Estado Libre Asociado de P.R. y por ¢l Geste con el
desvio de la Carretera #181- Cabida de 4.82020 cuerdas,
Parcel W - reranente
Colinda par ¢l Norte con ¢l proyecto A-1, por ¢l Sor con
la carretera #181, por ¢t Este con el proyecto C-1 y el
Cementerio de Trajillo Alto y por el Oeste con el Estado
Libre Asociado de P. R.- Cabida de 26.48575 cuerdas,
Parcela P - remanente
Yor et Norte con el Estado Libre Asociado de P R. en su
Vivienda Rural, por el Sur con la Carvetern #181, por el
Este uno de los remanents de la Finca #1011 y por e} Oeste
con la carretera #181, - Cabida de 1.9460 cuerdas.
Parcela K - remanente
Por el Norte con a2 Zona Urbana de Trujillo Alte, P. R, por
el Sur ¢l Rie Grande de Loizmu por el Este 1a Parcela C de
ta Urbanizacién Encantada, y por el Qeste la Zona Urbana
del Pueblo de Trajille Alte, P, R.-Cabida de 14.5247 cuerdag.
La finca original #1011 csta inscrita al Folio 11 del Tomo 33 de
Trujitio Alto, P. R. ~ Catastro #116-000-007-91-000.

CATASTRO #116-000-007-2£-000

P A BIENES
i ¢
& s
r g {Detalle en arden se
£

wambre del Causante Fecha de fallecimier
{ """ ANA E. MARGARIDA LLENZA 22 de septiembre del 200
{ DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

I {a) Cablda segun titulos o registro

¢ ?{“da (b} Localizacion

Hm. {c) Codificacién de ta Propiedad
¢ {d) Anotacitn del Registro de la Propiedad
AS
3 " | Rustica: Predio de terreno sitio en el Barrio Cacao de Caroling,
s Puerto Rico, compuesta de veinte y una cuerdss, equivalentes a
b, # ocho heetarias veinte fveas y tretnta centidrias, colindantes por

. por el Norte, Sur, Este y Qeste con terrenos de Don Nicolis Iturye-

{ pui. Esta Finca cra ya propiedad de Don Nicolds Iturcegui a la fecha
a la feclia de su defuncidn {aiie 1963). Se incluyi en ¢l inveniario de
{ de sus propicdades donde se declard que dichn finea habia estado en
] estado en posesidn de la misma quicta, piiblica y pacificamente,
g sin interrupeion, por espacio de ntas de treinta (38) afios™, y que no
estaba inserita a dicha fecha, Catastro # 116-000-007-91-000
€
g Rustica: Predio de terreno compuesto de cuatro cuerdas y veinti-
E cinco (4.25) céntimos de otra, equivalentes a una hectirea, sesen-
s iisiete sireas y dos centidrens, radicada en e} Barrio Dos Bocas de
i ‘Frujillo Aito, Puerto Rico, colindante por el Norte Juan Maldona-
g do, por el Sur con Pablo Ortiz; por ¢l Este con José Matos y por et
€ QOeste con la Quebrada Grande. Esta finea fue inserita a nombre
5 de 1a causante af fallecimiento de Don Nicolds liurregui (afio 1963)
L y consta 2l Folio 41 del Temo 35de Trujille Alto, Pucrto Rico.
& CASTASTRO #116-000-007-91-000
&
# 3~  |Rustiea: Parcela de terreno en el Barrio Dos Boeas, sitio Quebrada
g [Grande, del término Municipal de Trujille Alte, Puerto Rico, compuestal
e de dos cuerdas con sesenticuatro céntimos (2.64), igual a una hectérea,
? ; tves ireas y setentiséis centifireas, con lindes por el Norle con Ja Suce-

N pidn de Olimpia Vélex; por el Sur con Manuel Ferrer, por el Este con
I fosé Matos, ¥ por el Este con la Quebrada Grande. Esta finca fue adqui
kN rida junto con Jas fincas descritas en fos nimerto cuatro (4) y cince {5)
- y qute 1a causante recibié como su participacion ganancial al fallecimieny
. instancia mencionadas pero In 2.64 cuerdas de estn finca segiin descrita

e Don Nicolas Iurregni (aiio 1963) e incluidas en las insevipciones de
las colindaucias ¥ que a su vez colinda con Ias fincas indicadas en los ni

. nteros cuatre (4) y cinee (5) no fue inserita por carecer de titulo inscri-
’{ bible. La cnusante estuvo en posesidn de fa mdsma quieta, pablicaments]

’ y pacificamente, sin interrupeion en encro del 1949 hasta Ia fecha de su
% fallecimiente el 22 de septiembre del 2001-excese de 30 afos.

) CASTASTRO #116-006-007-91-000
AL _

N {a‘) Traslade el lolal de 1a Columna 2 al Encasifardo B, Apariado A (Blangs Ralces), Colul
% (bt} Trastade el tolal de la Columna 3 al Encasiliado B, Apartado A (Bignes Ratcus), Colur

o

e,

-
kN

TOTAL:

{a) Traslade ol tolal de la Columna 2 al Encasillado B, Apariade A {Bienes Raices), Colum

(b} Traslade a! fotal de la Columina 3 al Encasillade B, Apariado A {Bienes Raices}, Colum

* Si ulguna paris de 1a participacidn del causanle cuatilica para la deduccién provista
indigue en hoja apane el drea de aclividad econdmica en que se utilizan los bienas

* Bi alguna parte de la paficipacidn del causania cualiica para i3 deduccion provista €

indique en hoja aparte el drea de actividad acondmica en que se uliizan los bienes,



Vs
H PLANILADE( PLANR LA DE CONYRIGUC

(MULARIO SC 28001 (MULARIO Sb 2800.1
& .0ae7 DEPARTAMENT(C ., DEPARTAMENTO DE H
A
Rt
S } BIENES BIENES RAIll
¥
‘.,,,;‘;,,..s (Detalle en orden se {Detalle en orden segln re
_Mombre def Causante Fecha de fallecimienf Nombre del Causante Fecha de fallecimiento
ANA E. MARGARIDA LLENZA 22 de septiembre del 2001 ANA E. MARGARIDA LLENZA 22 de septiembre del 2001

i_‘ﬁ
% DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD .
i {(a) Gabida segun tiulos o registro N . ” {a) Cabida segun titulos o registra Prit
& ;3,'“3 (b) Locatizacion ! ;:S:n A (b) Locatizacion .
P {c) Codificacion de fa Propiedad - ' {c) Codificacion de la Propiedad BFT
£ (d) Anotacién del Registro de la Propiedad : {d) Anotacién del Registro de la Propiedad ®
£
£ 5 IRustica: Parcela de terreno radicada en el Barrio Dos Bocas del 8- Rustica: Radicada en Dos Bocas, término Municipal de Trujille Alto, P.IR.,
/ término Municipal de Trujillo Alto, P. R. cou una cabida supeficial . . X L )
4 de nueve cuerdas y cincuenta céutimos (9.50) de otra, cquivalentes con cabida de veintiséis cuerdas con setentidds céntimos de oira, reduci{la

a tres hectireas, setentitvés dreas y treinficinco ceutidreas, con por segregacion a velntiuna cuerdas con setentidés céntimos de enerda,
C lindes por ¢t Norte con Clemente Fernéndez y José Betancourt; izual a ocho hectareas, clncuentitrés dreas, cincuentinueve céutidreas y

. por ¢l Sur con Francisco Asencio, Castora Asencio, por ¢l Este con N ) . i

{ as parcelas de dos cuerdns cada una segregadas y vendidas respec: setenta milidreas (21.72). Colinda por el Norte con la Sucesion de José

) tivamente a Francisco Asencio y Juan Asencie y por el Oeste con la kIatos y Sucesién de Ramén O'Farril; por et Sur con Iz Quebrada Naragjo
I parcela ge tres cuerdas y cincuenta cétimos de otra segrgada y ven- ue separa del resto de la fi incipal de donde est di .
4 iida a Lorenzo Alemén Gareia. Esta inscrita al folio 193 del Tomo ue separa de a finca principal de doncle este predio se scpreg;
e #30 de Trujillo Alta, P. R. CATASTRO #116-000-007-91-000 por el Este con Juan Morales Rivera y por el Oeste con José Matos y
€ MManucel Ferrer. Fue Inscrita por fostancia al Follo 18 del Tomo 22 de
{6 Rustica: Parcela de terreno radicada en el Barrio Dos Bocas dei [Trujille Alto, Pucrto Rico - Finca nimero 1861, inscripcién tercera,
b término Municipal de Trujille Alto, P. R. con unn cabida de siete CATASTRO #116-000-007-24-000.
g cuerdas y metlia, cquivalentes a dos hectéreas, noventicnatro dreas
A y sesentioco centidreas, con tindes por el Norte, Sur y Este con 9. [Rustica: Predio de terreno compuesto de un cuerda con sefenta y un

sntésimo de otra (1.71), equivalentes a sensentiséis milidreas, sitnade

1t ¢l Barrio Dos Bocas del términe Municipal de Trujillo Alto, P. R. |
olindante por el Norte con la Sucesién de José Ascencio; por el Este

lon [n quebrada Grande y por ¢l Oeste con la paracela "L" adjudicada
4 Don Agapito Maldonado. Esta parcela tiene forma de un trifngulo,
st inscrita af folio 16 del Tomo 50 de Trujille Alte, P.R. Finca #1115,

CATASTRO #116-000-007-24-000.

terrenos deClemente Fernindez, antes, hoy Sucesién de Angela
& Fernfindez Hoard y por el Oeste con ef camino vencial del barxio,
- antes, hoy carretera de Trujillo Alto. Esta parcela ha sido redu-
¢ kida por ventas y queda solo un remanente de una cuerda con
tres cientos cincuenta y nueve centécimas (1.359) de otra.

Esta inscrita al folie 19 del Tomo 25 de Trujilio Alto, P.R.

CATASTRO #116-0060-007-91-000

e

£ 7- Rusticn: Predio de terreno compuesto de una cuerda situada en
LI ¢l Barrio Des Bocas del término Municipal e Trujillo Alto, P.R., 10- Rustica: Predio de ferreno ubicado en el Barrio Dos Bocas del
B colindante por el Oeste, Norte y Sur, con terrenos oy de Doiia término municipal de Trujitlo Alto, P. R, compuesto de cuaire
£ Ana E. Margarida viada de [tavrepui y Don José Antonio Hurre- cuerdas con noventa y dos céntimos de otra (4.92), equivalentes
) gui; y por el Este cou terrenos de Victoriano, Manuel y Carmelo a una hectdren, noventitrés dreas y treintisiete centidress, con
£ O'Farrinl Morales, Bionisio, Dionisia y Gregorio Batista O'Fa- lindes por el Norte con Maria Clemencia y Escoldstica Batista
A veil. Foe adquirida por comgra por Ja causante ¢l 16 de febrero y con ln Central Victoria, Inc.; por ¢l Sur con José Asencig; por
I del 1967 segin consta en affidavit #18,993 suserito ante el notario | o1 Este con 1a Quebrada Grande y por el Ocste, con el propio José
- Pablico Federico Garcia Veve. El titulo esta pendiente de ingeripeidn, Asencio y la Central Victoria, Inc. Inscrita al Folio 74 del Tomo §
P CATASTRO #116-000-007-91-000 de Trujillo Alto, . R. -Finca #265 inscripeion cuarta.
v CATASTRO #116-000-007-24-00.
%
P
{0
“ fOTAL: _ L: , ‘
a) Traslade el lotal do 5a Columna 2 al Encasiiado B, Apartado A (Biones Raices), Cotury (a) Traslade e tofal de Sa Columna 2 af Encasilado B, Apariado A (Bienes Ralces), Columna (1), p

{v) Trastade el total de la Columna 3 al Encasillado B, Apartado A {Blenas Raicas), Colun (b) Trastade a! fotal de la Columna 3 al Encasillado B, Apartado A (Bienes Ralces), Celumna {2), p

= 5} alguna parte de la participacion del causante cughifica pata [a deduccitn provista en el Coc

51 alguna parte de % participacion &t causants cualilica para la deduccidn provista Ju ]
indique en hoja aparte el 4rea de atividad econdmica en que s¢ utiizan los bienes.

indique on hola aparie of 4rea de aclividad econbmica an que sa utiiizan tos blenes.




£

& ' -
I ) . i s
) | Jrty . Oan . Fiirrecyd
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) IMULARIO SC 2800.1 DEPARTAMENT ,SMULARIO SC 2800 DEPARTAMENTO DE |
(L, (oMo, |
- {E BIENES ;% BIENES RA!
. & 5 LB
. M (Detalle en orden st e {Detafle en orden segtin |
ke
Nombre def Causante Fecha de failecimie | Nombre del Causanta Fecha de fallecimiento
§ ANA E. MARGARIDA LLENZA 22 de septiembre del 200 | . ANA E. MAR DA LLENZA 22 de septiembre del 2001
i
, PAIAE L. STttty
£
i DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD ~ DESCRIPEION DE LA PROPIEDAD P
e . {a} Cabida segun fitulos o registro Patid (a} Cabida segiin itulos o ragisiro !
{ P;ftada (b) Locatizacitn r:g;a (b} Localizacion .
. ”W‘ {c) Codificacion da la Propiedad o {e) Codificacién de ta Propiedad (:E
Q/ {d} Anotacion del Registro da ja Propiedad {d} Anotacidn del Registro de la Propiedad
% 14-  [Rustica: Predio radicado en ¢l Barrie Dos Becas del términe
e 11~ Rustica: Predie de tevreno compuesto de una cuerda y veinte y nueve municipal de Trajitlo Alte, P. R. que originalmente teniz una
% céntimos (1.71) de otra, segiin mesura, :qnivalentes a cincu]cgl Arens cahida de ocho enerdas con treintidos céntimos de cuerda, y
. setenta centifreas y veinte-treintiuna nilireas, sitnadacne arrio o - . .
{ Dos Bocas del municipio de Trujillo Alto, P. R., colindaute por el Nortg segun reg‘istro de sn.ete cuerda? con novennmfeve céntimos de'
con 12 Sucesion de José Asencio; por el Sur con 1a Quebrada Granide; otra, cquivalentes 1 tres hieeldreas, catorce areas y sctenta diez
£ por el Este con T parcela fetra [ adjudicada a Anters Maldona Milisin milésimas de centifireas, en hml?s po¥ el Nurtc)lr Este con terrencs
- ltoy Don Agapito Maldonado y por el Oeste en parte con la parcela lety de Don Ramén Betancourt y Nicolds Iturregui y por ¢l Oeste
£ H adjudicads a Don Felipe Maldonado Milian y en parte cou el resto d con terrenos de Desiderlo Alvarez y Ramoén Betancourt y Diego
% 1la finca principal de donde este predio se segrega propiedad de Don Betancourt. Esta finca ha sido veducida a dos cuerdas con
. Agapito Maldonado y con la via de la Central Victoria. Dicho terrenn trecientos cincuenta y cuatro milésimas (2.3554) de oira. Estd
fue ndquirido poria wulsa"le en su matrimonio con Don l‘iilcggsdlt"- inscrita al Folio 206 del Tomo 30 de Trujitlo Alto, P. R. -Finca
rregui, segin consta en la escritura ndmero ciento nueve c N 1940, inscripeitn t .
{ techa del 30 de julio del 1955 y otorgasda en Rio Piedras, P. R, ante C:’;}:SOTRO ;;;I;&;:g;l:;;,f i.;:e(;;'[;
e ef Notarfo Federico Garcia Veve y estd pendiente de inscripecion, bt
£ . p A OB0-00"7-
s CATASTRO #116-000-007-24-000 15- |Rustica: Predio de terreno compuesto de seis cuerdas setenticince
g 12- Rustica: Predio de terreno compuuesto de una cuerda setenta y un Arens y veintinueve centidreas (6.75), radicado en ¢l Barrio Dos Bocas
- céntimo (1.71) de otra, equivalenies o sesentisiete drens, veinte de Trujillo Alio, Puerto Rico, colindante por el l:‘i'orte en parte con les
H centiireas, noventiséis sesentinseve milisreas, situnda cn el Barrio menores Victoriano, Manuel y Carmelo O'Farril Morales, Dionisio,
b Dos Bocas del términio municipal de Trujillo Alto, P. R., colindante Dionisia y Gregorio Batista O'Farril y Juliin, Jaime y Gil 0'Farril,
£ por ¢l Norte con la Sucesitn de José Asencio; por el Sur con un y en parle con la Sucesion de Gregorie Montafiez; por el Sur con Lorey
S camine que la separa de los terrenos de Marcial Rivera; por el Este 0 Alemang y por el Este con Juan Morales y Sucesidn O'Farril ¥ por
£ con Juan Rnmén Maldonado Milidin y por el Ocste con In Sucesibn de el Ocste con José Matos y Ia Sucesién de Gregorio Montafiez. Esta
4 Carmen Maldonado Milidn. Esté inscrita al Folio 124 al Tomo 23 del finca se inscribié por instancia a nombre de la causante al fallecimiento
{" Municipio de Trujillo Alte, P.R., Finca #1111, inscripcién tercers. de Don Nicolas Iturregui {(afio 1963} y consta al Folio 167 del Tomo 28
£ CASTASTRO #116-000-006-23-998. ; sut @ ¥
de Trujillo Alto, Puerto Rice. CATASTRO #116-000-007-163-000
R 13- Rustica: Predie de terreno compnesto de una cuerda y un céntime de
o otra (1.71), equivalentes a sesentisicte dreas, veinte centidrens y I6-  iRustica: Predio de terreno compuesto de siete cuerdas con veinticinco
C i noventiséis sesentinueve miliareas, situado en el Barrio Dos Bocas Céntimos (7.15) de otra cuerda, situada en el Barrio Dos Bocas del
- del términe Tunicipal’dc TI‘l!\!I“D Alte, P. R. , colindante por el Norte municipio de Trujillo Alto, Puerto Rico, equivalentes a dos hectireas,
q con {a Sucesion de José Asencio; por el ?ur ?‘:l“ Don ‘:Agapito Maldo- ochenticuatro Arens, noventicinco centifireas y tres mil setecientos
e nado; por el E?“ con _D'an Cayef;mn Ma dona.' o Milidn y por el Oeste cincuentitrés milidreas. Las colindancias de esta finea son: por el Nort
£ con Don Catalino Milidn, Esta inscrita al Folio 126 de! Tone 23 el .
% I . a Sur y Este con finca de Don Nicolis Murregui y por el Oeste con finea
. Municipio de Trujillo Alto, P\ R., finca #1112, inscripcién cuarta, de Nemesio Medero. Esta fi N ibid A ! bre d
o CATASTRO #116-800-006-23-098 ¢ Nemesio Medero. I sta finea se n}scn' i6 por ms.mncm a nombre de
5 Ia causante a1 fallecimiento del Sr. Nicolds Itweregui (afio 1963). Esté
z inscrita al Folio 195 del Tomo 53 de Trujillo Alto, Puerio Rico,
Y CATASTRO #145-002-115-03-001
£ .
TOTAL: , L: ; ; -
. {a) Traslade el lota! de ta Columna 2 at Encasillado B, Apartado A (Bienes Raices), Colur (@) Trasfade e totai ds la Cotumna 2 al Encasilfado B, Aparado A (Bienes Raices), Columna {1,
4
(b} Traslage el tolal de la Columna 3 ai Encasiiado B, Apartado A (Bienos Ralces), Golur (b) Trastade e tolal de la Colurana 3 al Encasillada 8, Apartado A (Biones Ralces), Columna (2
i TSi afguna parie de la participacin del causanle cualifica para 1a deduccion provista +5i alguna parts da la participacion del causanle cualilica para fa deduccion pro_visla en el
h indique en hoja apare e Area de aclividad econdmica en qua se utitizan los blanes. indique en hoja apane el drea de aclividad ecandmica en gue se ulilizan los bienes.
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SINCA XU, 1811 - RER 27
Cablda 33.32T5 CDAS:
FINCA KUN. 162
Taza 101
rolio Blv

Cabida :.5:}9;7.
FINCA FUM. BA.

Tolla I4v

Cablda 1,34 Cpas.
FINCA M. 875

Teas 30

Folio 191y ©

Cabjda B.500 COAY.
FlicA ¥ou. 673 17

Tosa 11

Folle 232

cablda 1.800 CDAS.
FINTA NiH. &7

Teso 51
Palta 88
Cablda 4.000 COAS.

PINCA KON, 1108

23
Fetla 1is
Eabida 191 cOud.

PARCELA EMPROPIADA PARA PROTECTD
AVENDA TRUALO ALTO

jF

A Finca #ron B \
/) SEMANENTE"W"
el %

"c*

PAR
. AHLA = 19 !m m

Pt ]

FINCA KUM. 3LIO

£
Follo 1

22v
Cablda 1.710 €0AS.

FTHCA NUM. 1882

23
2
Cabida 3.55 CRAS.
FINGA N4, 1917

foma 107
Folio

Totia

3 .
Cablda 1.21 COAS.

FTNCA NUM. 1038

Toe B
Telle

IR ens.
FINCA MR, 1962

s 3
Feita 188
Cablds 171 COAR.
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Casos en Catastro: 116-000-007-91

[_11 Casos ARPE | | 20 Casos Pemas ] ] 1 Casos SharePolﬁl

[ Caso Tramite [ Radicacian [ Descripcién | Status
2012-031448-PUS-37681 Permiso de Uso Completo [zo12-07-20 Expedido |079—Aug-20 12
2014-229451-PUS-63209 Permiso de Uso Completo 2014-01-10 Expedido 03-Feb-2014
2012-100601-PUS-76924 Permiso de Uso Certificado 2012-12-06 Expedido 06-Dec-2012
2012-020642-PUS-15281 Permiso de Uso Completo 2012-04-13 Expedido L7-Apr-2012
2012-080761-DEC-70660 Exclusion Categorica 2012-10-26 Expedido 26-Oct-2012
2014-229451-DEC-95146 Exclusion Categorica 2014-01-10 Expedido 10-}3an-2014
2012-100601-PUS-75540 Permiso de Uso Certificado 2012-12-03 Expedido 03-Dec-2012
2014-229451-C5A-64038 Certificado de Salud 2014-01-10 Expedida 28-Jan-2014
2012-020081-DEC-16220 |E>:r1usu3n Categarica 2012-04-11 Expedido 11-Apr-2012
2012-020081-PUS-14881 [Permiso de Usa campleto 2012-04-11 Expedido 17-6pr-2012
2012-080761-PUS-64340 Permisn de Uso Certificado 2012-10-30 Expedido 30-Oct-2012
[2012-n48023-PUS-37682 Permisa de Usa Camplsto 2012-07-20 Expedido [0S-Aug-2012
Wl2—048083—9l35-48441. Permiso de Uso Certificado 2012-08-29 Expedido [29-Aug-2012
2014-229451-CP[-568991 Certificado Incendios 2014-01-10 Expedida 28-1an-2014
2012-090220-PUS-68720 Permiso de Uso Certificado 2012-11-08 Expedido 08-Nov-2012
2012-080761-PUS-63200 Permiso de Uso Certificadn 2012-10-26 Expedido 26-0Oct-2012
2013-182883-PUS-35481 permiso de Uso Certificado 2013-06-20 Expedido 20-lun-2013
2012-031448-PUS-23921 Parmiso de Uso Completo 2012-05-24 Expedido 30-May-2012
2012-031441-PUS-23902 Permizso de Uso Completo 2012-05-24 Cancelado 14-Sep-2012
2012-048083-PUS-55060 Permiso de Uso Certificado 2012-09-26 Expedido 26-Sep-2012
Casos en Catastro: 116-000-007-91 ®
11 Casos ARPE I 20 Casos Pemas } lCasos SharePoint
caso Tramite [ Radicacion | Categoria |
07PT2-CETO0D-07052 Permiso de Uso Temporera 2007-08-09 Comercial |PA5EO DEL BI-CENTENARIO DE TRUJILLO ALTC
05IU2-CETOD-03415 Planos de Inscripcidn de Urb, 2005-04-21 Residencial DOS LOTES DE TERRENO PROPIEDAD DE LA SU
04L52-CET00-01925 Lotificacidn Simple 2004-04-01 Rasidencial SEGRACIOBN Y AGRUPACION DE DOS LOTES D
0BPUZ-CETON-D1237 Permiso de Uso 2008-02-20 Residencial PASEQ LINEAL DEL BICENTENARIO
00L52-00000-01063 Lotificacion Simple l1999707-28 ICnmerctal LOTIFICACION DE PARCELA CON FINES DE CO
09PT2-CET00-06920 Permiso de Uso Temporero [2009-10-21 [comercial ENCENDIDO DE LA NAVIDAD / DIEZ(10) KIOSK
00CX2-00000-00706 Permiso Construccion 2000-02-16 Comercial AMPLIACION DE CUARTO DE EQUIPO PARA FA(
06CK2-CETO0-00087 Permiso Construction 2006-01-10 Institucional PASEQ DEL BI-CENTENARIO DE TRUJILLO ALTC
09PT2-CETD0-06921 Permiso de Uso Temporero 2009-10-21 Comercial FESTIVAL DEL MACABEOD J DIEZ (10) KIOSKOS
07PT2-CETOD-0B058 Permiso de Uso Temporero 2007-09-07 Comercial PASED DEL BI-CENTENARIO DE TRUILLO ALTC
D4A42-CETOD-05350 lAnteproyecta 50,000 p/c o mas 2004-07-07 Institucional PASEO DEL BICENTENARIO DE TRUJILO ALTO.
Casos en Catastro: 116-000-007-91 ®
[ 11 Casos ARPE | [ 20 Casos Pemas | [ 1 Casos SharePoint |
Caso [ Tréamite [ Radicacién [ Status [ Fecha Expedicion | Fecha Not. Aprobacidn | categoria
[zo11-pUT-00793 [permisa de Uso para Adividades Temporeras [2011-00-12 [Permiso Otorgado Jaug 12 2011 4:004M Jaug 12 2011 4:004M [institudonal

Remanente Finca Urb. Encantada Barrio Dos Bocas, Trujillo Alto P.R.
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DOS BOCAS ENTERPRISES, INC.

P. 0. BOX 25007
SAN JUAN, P. R. 00929-0007

20 de febrero de 2015

Oficina de Plan de Uso de Terrenos
Junta de Planificacién

RE: COMENTARIOS AL PLAN DE USO DE TERRENOS
Estimados sefiores:

Autorizamos al Agrim. Marcelino Diaz Declet y al Arg. Carlos J. Negrdn-Roche, a
radicar los comentarios del Plan de Uso de Terrenos para las siguientes fincas
localizadas en Trujilio Alto con el nimero de catastro 116-000-007-91-000:

#985 — (192.7273 cuerdas)
#878 — (70.327 cuerdas)
#1012 — (23.86 cuerdas)
#752 — (9.704 cuerdas)
#1298 — (31.8167 cuerdas)
#1775 — (1.50 cuerdas)

Cualquier duda puede comunicarse conmigo al (787) 769-9500.
Atentamente,
DOS BOCAS ENTERPRISES, INC.
CARLOS E. ITURREG
Presidente
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