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Plan. Luis Garcia Pelatti, Presidente
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Centro Gubernamental Roberio Sanchez Vilelia
Santurce, Puerto Rico

Re: Plan de Uso de Terrenos

Estimado planificador- Garcia Pelatti:

Mediante el caso 2007-44-0129-JPU-MA ia firma Bosques de Cidra, Inc. radico,
tramitd y obtuvo aprobacidén de un proyecto residencial localizado en [a Carretera PR
#172 Km. 10.3 del Barrioc Bayamon (hoy Barrio Certenejas) del Municipio Autdbnomo de
Cidra. En el Memorial Explicativo que se radic para éste proyecto se establecieron los
siguientes principios que fueron considerados, cuidadosamente, para la
conceptualizacion del mencionado proyecto:

“La vision para el proyecto Bosques de Cidra esta fundamentada en la firme
creencia de que el ser humarno, si se lo propone, puede. vivir en complela
armonia con ef medio ambiente del cual forma parfe. Esia armonia no es
solamente necesaria para la supervivencia de la flora y la fauna que comparien
nuesira Isla, sino que es necesaria también para el bienestar integral de las
personas. Bosques de Cidra pretende desarrolfar una comunidad que valore,

respete y mejore activamente el entorno total en el cual esté ubicada: bosques,

flora, fauna, habitdculos de vida silvestre, aguas, humedales, suelos y espacios
edificados. '

La armonia entre el ser humano y su entorno natural, sin embargo, sélo se
puede lograr mediante el disefio intefigente y ponderado que mira mas alla de
resultados inmediatos.  Ef disefio inteligente y ambientalmente sensible de
nuevas comunidades toma en cuenta los requerimientos de los procesos
nafurales fundamenitales y la interaccion entre sistemas naturales y edificados.
También toma en cuenta ef tiempe que requiere el acoplamiento de los sistemas

naturales y los edificados para que funcionen de forma complementaria.
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Ef disefio conceptual de Bosques de Cidra se fundamenta en la experiencia
directa de la naturaleza como base de una sana comunidad humana. Los
bosgques que rodean el Lago de Cidra proveen la inspiracion para esla
comunidad. El disefio detallado de Bosques de Cidra estara fundamentado en
estrategias dirigidas a realzar el valor natural del lugar mientras se consiruyen
sistemas edificados — estructuras, calles, parques, areas comunes,
infraestructura — acoplados a los sistemnas naturales de forma sostenible.

Bosques de Cidra sera una comunidad Unica, ejemplo sobre ¢omo integrar la
vida humana con el eniorno natural de una manera mutuamente enriguecedora.
Bosgues de Cidra no solamente proveera una experiencia dnica a sus
residenies y visitantes sino, que al mejorar activamente ef entorno natural del
Lago de Cidra, contribuira también a acreceniar el patrimonio natural de Cidra y
de Puerto Rico.”

Durante la planificacion de la consulta y antes de la radicacién del caso en la
Junta de Planificacion la parte proponente celebré reuniones con diferentes
comunidades del Municipio Autbnomo de Cidra a los fines de presentar las ideas que
se estaban considerando para el proyecto. Luego de un sincero cambio de
impresiones con estas comunidades se termind de preparar el Plano Conceptual del
proyecto donde se incorporaron varias de las ideas recomendadas por la comunidad.

Para el proyecto también se preparé una Declaracion de Impacto Ambiental que
fue considerara, comentada y corregida de acuerdo con los comentarios de todas las
agencias concernidas y de la propia Junta de Calidad Ambiental. Esta ultima mediante
la Resolucién R-09-22-2 sobre la DIA-F JCA 07-0016 (DV) notificé la aprobacion de la
misma conforme a la Regla 254 (N) del RPPETDA.

Luego de la requerida vista plblica esa Junta de Planificacion aprobo el proyecto
en Resolucion del 16 de marzo de 2010 describiendo el mismo como: (ver anejo 1)

Ferrrrenne proyecto residencial unifamiliar y muftifamiliar que consiste en el
desarroffo de 540 unidades de vivienda de las cuales 240 serén unidades
unifamiliares y 300 unidades multifamilares de densidades intermedias. El
proyecto se divide en siete (7) nucleos de desarrollo, dos (2) de los cuales seran
para la ubicacién de las 300 unidades multifamiliares en cincuenta (50) edificios.
Los restantes cinco (8) nicleos seran para la ubicacion de 240 viviendas
unifamiliares- en solares con cabidas de 480, 600, 800 y 1,500 metros
cuadrados. El proyecto contara con areas recreativas, facilidades vecinales,
casa club, instalacion de un muelfe flotante para embarcaciones no moltorizadas

y facilidades auxiliares.
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El mismo se desarrollara por etapas a razén de 60 a 100 unidades por afio. El
proyecto protegerd toda la colindancia con el Lago de Cidra y también
conservara todas las dreas de bosques y marginales de la Quebrada Las
Quebradillas. Alrededor de un 55% (138.00 cuerdas) de la finca se
dedicaran a la conservacion, zona de amortiguamiento, servidumbre
eléctrica y mejoramiento del entorno ecoldgico.” (énfasis suplido)

Esta consulta se encuentra vigente segln se dispone en la Resolucién del 3 de
abril de 2012 y lo establecido en la Ley #142 del 20 de julio de 2012. (ver anejo 2)

Recientemente hemos cotejado en el sistema de esa Junta el propuesto Plan de
Uso de Terreno para todo Puerto Rico y para sorpresa nuestra el terreno de la Consulta
de Ubicacion antes descrita se encuentra Clasificado como Suelo Rastico
Especiaimente Protegido-Ecologico (SREP-E). Al buscar la informacién en el sistema
anteriormente indicado encontramos las siguientes condiciones, independientemente
de la Clasificacion errénea anteriormente indicada.

1. Al buscar la informacién a base de incorporar el nimero catastral de la propiedad
(250-000-006-95) el sistema localiza la propiedad en un predio de terreno fuera de
los limites de la referida finca. (ver anejo 3)

2. Si sefialamos la finca, en los terrenos que realmente componen la consulta, nos lo
divide en dos areas diferentes y se indica que el nimero catastral es el mismo que el
sistema se refiere a un terreno diferente. (ver anejo 4)

Muy respetuosamente solicito se enmiende el Plan de Uso de Terrenos
Propuesto a los fines de honrar la aprobacién de esa Junta en el caso 2007-44-0129-
JPU MA con los siguientes cambios y confirmaciones:

1. Se clasifique como Suelo Urbano toda el area propuesta para desarrollo en el Plano
Conceptual autorizado en la consulta y que incluimos como anejo 5 de esta
comunicacion.

2. Se mantenga como Suelo Ruistico Especialmente Protegido - Ecolégico (SREP-E)
aquella parte de la finca que se propone para conservacion en el referido plano.

Sion.

Gracias por su acostumbrada ate

NG. CAMILO ALMEYDA EURITE
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Gobhierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

16 de marzo de 2010

Seéptima Extensidon a la
Consulta Numero 2007-44-0129-JPU-MA

RESOLUCION

Finca Campo Alegre, Inc., por conducto del Ing Camilo Almeyda Eurite, en
adelante proponente, sometid a la consideracion de la Junta de Planificacion, en
adelante la Junta, la consulta de ubicacion de epigrafe para el desarrollo de un
proyecto residencial unifamiliar y multifamiliar en el Barrio Bayamon del Municipio
de Cidra.

El 15 de marzo de 2007, la Junta decretd un suspenso en los
procedimientos para solicitar documentos de vista publica, solicitar los
comentarios de varias agencias gubernamentales y referir al Departamento de la
Vivienda para el tramite ambiental. Dicho suspenso fue extendido el 3 de octubre
de 2007, por 60 dias adicionales.

Para considerar y conocer sobre los planteamientos y prueba de la parte
proponente, partes interesadas y del publico en general se celebré una vista
publica el 30 de noviembre de 2007, a las 10:00 a.m. en el Salén de Asambleas
de la Legislatura Municipal del Municipio de Cidra, previa publicacion del aviso de
vista publica en el periddico el Nuevo Dia, edicidon del 14 de noviembre de 2007,
pagina 54, anunciando la celebracion de la vista publica. Ademas, en la pagina 87
de la edicién anteriormente indicada, se publicd un edicto como Método Alterno de
Notificacion de Vista Publica y se colocd un letrero (rotulo) en la entrada del predio
notificando la celebracion de la vista publica.

La parte proponente estuvo representada por el Ing. Camilo Almeyda
Eurite, el Ing. Jordi Bofill, el Ing. Ivén Velazquez, el Ing. José Carro, el Ecdlogo
Pedro Rivera y el Ledo. Carlos Fernandez. Ademas, durante la vista pablica se
contd con la participacion y asistencia de miembros de la Legislatura Municipal del
Municipio de Cidra, el Sr. José Morales Rivera, Superintendente de Escuelas de
Cidra y el Sr. Doel Fuentes Irizarry, en representacion de la Representante
Margarita Nolasco y el Sr. Josué Michelin, Director del Departamento de
Planificacion de Cidra. También, hubo asistencia y participacion ciudadana.

La vista fue presidida por el Lcdo. Alberto Del Valle, con la asistencia
técnica de la Srta. Alicia Agosto, del Subprograma de Consultas Sobre Usos de
Terrenos de la Junta de Planificacion.

Del expediente del caso asi como de la prueba documental y testifical
aportada durante el procedimiento formulamos las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. El predio objeto de consulta estd formado por diez (10) parcelas que
totalizan 279.17 cuerdas (segun las correspondientes escrituras) y 249.385
segun mensura. El mismo esta delimitado, conforme al plano esquematico
que obra en autos: por el Norte, con la Carretera Estatal Numero 172; por el
Sur, con terrenos propiedad de RFMT Llanos Inc., Finca Campo Alegre
Inc., R & O Housing Corp., Félix Vélez Lopez, Miguel A. Ortiz, por el Este,
con terrenos propiedad de Sandra Velasquez, Andrés M. Britt, Juan J.
Robles, Fernando Manzanilla, José H. Martinez, Jefrey Engleman, James
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Wagner, José M. Garcia, Asociacion de Residentes de la Urb. Sabanera,
Gilberto Rodriguez Cruz, José Rodriguez Rodriguez, Crispin Centeno, Juan
J. Rivera, Miguel Rodriguez Padilla, Julio Ortiz, Ramén Ramos, William
Rivera, Luciano Rivera, Rocabel Chamarro, Irisbel Chamarro, Wanda
Rivera, Manuel Lopez, Ariel Martinez, Emilia Ortiz, Aida L. Ortiz, izael
Gonzélez, Cristino Ortiz, Tony Ortiz Centeno, Hipdlito Ortiz; y por el Oeste,
con el Lago de Cidra.

2. La finca objeto de consulta ubica al Sur de la Carretera Estatal PR 172, a
la altura del Kildmetro 10.3, del Barrio Bayamon del Municipio de Cidra,
Puerto Rico. El mismo tiene tres calificaciones segun el mapa de
calificacion de suelos del Municipio Autonomo de Cidra; la parte Este y un
sector Sur-Oeste estan dentro de un distrito Residencial R-0, los margenes
de la quebrada Las Quebradillas estan en un distrito de Conservacion de
Cuencas CR-3, mientras que el resto esta dentro de un distrito de Plan de
Area (PA). La porcién R-0 tiene clasificacion de Suelo Rustico Comun
(SRC), mientras que la porcion PA y CR-3 estan clasificados como Suelo
Rustico Especialmente Protegido (SREP), seguin el Plano de Calificacion de
Suelo del Municipio de Cidra con vigencia del 27 de septiembre de 2000.
El Municipio de Cidra cuenta con su Plan Territorial el cual fue aprobado el
27 de septiembre de 2000.

3. En lafinca se propone la construccién de un proyecto residencial unifamiliar
y multifamiliar, que consiste en el desarrollo de 540 unidades de vivienda
de las cuales 240 seran unidades unifamiliares y 300 unidades
multifamiliares de densidades intermedias. El proyecto se divide en siete
(7) nticleos de desarrollos, dos (2) de los cuales serén para la ubicacion de
las 300 unidades multifamiliares en cincuenta (50) edificios. Los restantes
cinco (5) niicleos seran para la ubicacion de 240 viviendas unifamiliares en
solares con cabidas de 480, 600, 800 y 1,500 metros cuadrados. El
proyecto contard con &reas recreativas, facilidades vecinales, casa club,
instalacion de un muelle flotante para embarcaciones no motorizadas vy
facilidades auxiliares.

El mismo se desarrollard por etapas a razon de 60 a 100 unidades por afio.
El proyecto protegera toda la colindancia con el Lago de Cidra y también
conservara todas las areas de bosques y margenes de la quebrada Las
Quebradillas. Alrededor de un 55% (138.00 cuerdas) de la finca se
dedicaran a la conservacién, zona de amortiguamiento, servidumbre
eléctrica y mejoramiento del entorno ecolégico.

4. El area aledafa a la finca objeto de consulta muestra un comportamiento
diverso; contando con usos residenciales (Urb. Campo Lago, Comunidad
San José y Urbanizacion Sabanera), comerciales (Centro Comercial Plaza
Cidra) e industriales (Glaxo Smith-Kline y Creation Medical Corp.). Estos
ditimos a lo largo de la carretera estatal PR-172. No obstante a lo anterior,
la finca objeto de consulta constituye una vasta o amplia extension de
terreno abierto dividida por el Camino Municipal San José. La topografia
de la finca es caracterizada por porciones semi llanas, onduladas y varias
colinas, con depresiones que siguen el patron o cauces de las aguas de
escorrentia o superficiales.

5. Para la consulta de epigrafe las agencias con el peritaje y encargadas de
proveer y mantener los servicios sobre la infraestructura; energia eléctrica,
agua potable y alcantarillado sanitario emitieron sus comentarios, los cuales
procedemos a resumir. Veamos.

a. El acceso vehicular al proyecto propuesto sera a través de la
carretera estatal PR-172, tanto en la etapa de construccion como en
la de operacién. A tal efecto, la Autoridad de Carreteras y
Transportacion (ACT), mediante comunicacién de 14 de junio de
2007, solicitd, entre otras cosas, la preparacion de un estudio de
transito que evalle las condiciones presentes y futuras del sector,
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realizar la aportacion correspondiente sobre Cargo de Exaccion por
Impacto, la que sera calculada cuando se incluyan los datos
correspondientes e indicd que el acceso al proyecto sera por el
camino municipal que divide la finca. Expresaron que esos
comentarios son preliminares y que para los comentarios finales se
debera someter la informacioén solicitada. Por su parte, el Municipio
condiciond el proyecto a la realizacion de varias mejoras y ensanche
tanto a la via municipal como a la PR-172, hasta la interseccion con
la carretera 787.

Durante la vista publica varios vecinos del sector, mostraron preocupacion
por el impacto que tendra un proyecto de esta magnitud en la
infraestructura vial del sector, la cual en la actualidad confronta problemas
serios por el alto volumen de vehiculos. De igual forma, mostraron
preocupacion por el disefio de la entrada y salida de las urbanizaciones (el
proyecto) hacia la PR-172, la distancia de la ubicacion de los semaforos, y
el acceso por la via municipal a través de la finca.

La parte proponente testificd que éstos habian preparado un estudio de
transito para diciembre de 20086, o sea, antes de presentar la consulta de
autos, el cual concluyd que la PR-172 operara satisfactoriamente. Ademas,
expresaron que se implementaran algunas medidas de mitigacion para
mejorar las condiciones futuras en el area circundante al proyecto.
También, la parte proponente indicd que entre las mejoras programadas
por la ACT para el sector se encuentran el ensanche del puente sobre el
Lago de Cidra, el ensanche de la PR- 172 y el “Conector de Cidra".

El estudio de transito fue evaluado por la ACT como parte del tramite
ambiental, quien en comunicacién de 26 de septiembre de 2007, emitic sus
comentarios y recomendaciones en cuanto al mismo. Entre los
comentarios y recomendaciones hechos por la ACT se encueniran los
requisitos de disafio para las mejoras a la infraestructura vial (medidas de
disefio de los carriles de aceleracion y desaceleracion), el ensanche a 4
carriles del Camino San José y construir las obras de ensanche de la PR-
172 con la correspondiente dedicacion a uso publico, instalacion de
semaforos en la interseccion de la PR-172 y el Camino San Jose, fajas de
siembra, encintados e iluminacién. En resumen, la parte proponente indicd
que cumpliria con los requisitos de la ACT para la PR-172 y con los del
Municipio para el Camino Municipal San José. Sobre el ensanche adicional
a la PR-172 solicitado por el Municipio, evaluaran la viabilidad del mismo.

b. La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), mediante comunicaciones
de 5 de abril de 2007 y 21 de agosto de 2007, indicd no tener
objecion a la aprobacion de la presente consulta sujeto a unas
condiciones. Entre las condiciones impuestas por la AEE podemos
destacar, el solicitar las evaluaciones de campo correspondientes,
cumplir con el Reglamenio de Servidumbre para la Autoridad de
Energia Eléctrica. Expresaron que la misma no es una evaluacion
final del proyecto.

c. La Autoridad de Acueductos vy Alcantarillados (AAA), en
comunicacion de 20 de septiembre de 2007, indicd que el servicio de
agua potable podrd prestarse mediante conexién a una tuberia
existente frente a la finca. Ademas, requirié unas mejoras al sistema
del sector. Sobre el sistema de alcantarillado sanitario el proyecto
podra conectarse a sistema de Gandara-Santa Clara, ademas de
realizar unas mejoras al mismo. De igual forma, la parte proponente
debera realizar el pago del cargo por conexién a los sistemas.

Por su parte el Municipio de Cidra, requirié que las mejoras a ser realizadas
al sistema de alcantarillado sanitario contemplen la conexion de otras
comunidades. Varios vecinos del sector mostraron preocupacion por la
disponibilidad o capacidad del alcantarillado sanitario. Por su parte, la parte

GOBIERNO DE IE
OFICINA DEL GO
JUNTA DE PLAMN!




Consulta de Ubicacion 2007-44-0129-JPU-M A Pagina 4 del6

proponente sostuvo que sin duda las mejoras a ser realizadas
incrementaran la capacidad del sistema para beneficio de los usuarios pero
que la manera en que el sistema pueda recibir acometidas adicionales
debera ser evaluada en cuanto a su posibilidad y costo.

d. El costo o inversion estimada del proyecto propuesto es de 187.8
millones de ddlares, a ser financiados a través de la banca privada, y
se habran de generar alrededor de 206 empleos directos y 252
empleos indirectos en la fase de construccion. Durante la fase de
operacién se estima que se generan alrededor de 154 empleos
directos y 479 empleos indirectos. Ademas, la parte proponente
estimoé que el proyecto propuesto generara alrededor de 9.3 millones
de dolares en ingresos fiscales a ser divididos entre el Municipio de
Cidra y el Gobierno Central.

6. Las siguientes agencias emitieron sus comentarios con respecto al
proyecto propuesto:

a. El Departamento de Recursos Naturales (DRNA), en varias
comunicaciones emitid sus comentarios sobre la consulta de epigrafe.
En la comunicacion del mes de noviembre el DRNA expreso, entre otras
cosas, que la finca ubica en la Zona del Legado Forestal del area de Rio
Grande de Loiza, ademds, que estos terrenos han sido identificados
como areas de prioridad de conservacion (Puerto Rico Critical Wildlife
de enero de 2005). De igual forma, el area ha sido clasificada como
Habitat Esencial y Habitat Natural con gran potencial de convertirse en
Habitat Esencial de alto Valor Ecologico. Por las razones expuestas
solicitaron, entre otras cosas, una franja de amortiguamiento de 30
metros desde “donde terminan la vegetacion boscosa alrededor del lago
y de los bosques de galeria y no desde los bordes o la periferia segln
propuestos en el documento ambiental. Presentar un Plan Escrito de
Mitigacion, ubicar las charcas de retencion fuera del cauce de las
quebradas para evitar impactar aquellas especies de vida silvestre que
hacen uso de los cuerpos de agua y dedicar para uso pUblico las fajas
correspondientes conforme la Ley Numero 49 de 4 de enero de 2003,
segun enmendada. En la comunicacian de diciembre de 2007, el DRNA
expresd que “... no puede completar la evaluacion de la consulta de
ubicacién hasta que la parte proponente presente la informacion y se
realice el analisis correspondiente.”

Debemos sefialar que la comunicacion del mes de diciembre es posterior a
la celebracién de la vista publica y que la misma no contiene certificacion
alguna que indique que fue notificada a la parte proponente. En
consecuencia, a tenor con Lopez v. Junta, 80 D.P.R. 646 (1958), estos
comentarios, de ordinario, constituyen una comunicacion ex parte que no
podrian ser tomados en consideracion en el proceso adjudicativo de la
consuita de ubicacién de autos, hasta tanto se le dé oportunidad a la parte
proponente de confrontarse con los mismos. No obstante, de la misma no
surgen requerimientos nuevos a los que fueron emitidos en la comunicacion
del mes de noviembre, todo lo contrario hace referencia a la informacion
solicitada en la resefiada comunicacion.

Por otro lado, varios vecinos del sector mostraron preocupacion por el
impacto que generara el proyecto sobre el habitat de la Paloma Sabanera y
otras especies nativas, los diferentes cuerpos de agua que discurren sobre
la propiedad, quebradas, el lago y aguas subterraneas, el manejo de las
aguas de escorrentia y las charcas de retencion, control de sedimentacion,

entre otros.

Por su parte, durante la vista publica la parte proponente expreso que, se
deberan obtener los permisos correspondientes de las agencias
concernidas para el control y la mitigacion de los impactos que podra
generar el proyecto sobre los habitats que merecen proteccion y los
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cuerpos de agua. Ademas, la parte proponente enfatizd sobre las areas
que seran dedicadas para conservacion.

b.

Fish and Wildlife Service (FWS), mediante comunicacion de 23 de
julio de 2007, expresd que es posible que el proyecto, segun
propuesto, no afecte adversamente la Paloma Sabanera pero que se
debera consultar con el Cuerpo de Ingenieros del Ejercito de los
Estados Unidos (CIEEU) sobre los posibles impactos a aguas
jurisdiccionales. Sobre este particular debemos sefalar que no
identificamos en el expediente que tuvimos ante nuestra
consideracién comentarios del CIEEU sobre los posibles impactos a
los cuerpos de agua.

La Junta de Calidad Ambiental (JCA), mediante comunicacion de 28
de junio de 2007, dirigida al Departamento de la Vivienda, agencia
proponente del tramite ambiental, acusoé recibo de la DIA Preliminar
para la consulta de autos e informo los detalles sobre la publicacion
del Aviso Ambiental. Mas tarde, el Departamento de la Vivienda
mediante comunicacién del 8 de septiembre de 2009 presentd la
DIA-PA. De conformidad con la Resolucién R-08-38-3, el 10 de
marzo de 2009 el Departamento de la Vivienda presentd la DIA-F
ante la Junta de Calidad Ambiental. El 11 de marzo de 2009 se
publicé la DIA-F en la red de internet de la JCA.

Mediante la Resolucion R-09-22-2 sobre la DIA-F JCA 07-0016(DV)
notificada el 26 de agosto de 2009, la Junta de Gobierno de la Junta
de Calidad Ambiental en su reunion celebrada el 4 de agosto de
2009 resolvio que la DIA-F sometida por el Departamento de la
Vivienda cumple con todos los requisitos de la Ley Numero 416 de
22 de septiembre de 2004, Ley sobre Politica Publica Ambiental de
2004, al haberse considerado y analizado adecuadamente los
impactos ambientales de la accion propuesta. Por consiguiente
aprobaron la misma conforme a la Regla 254(N) del RPPETDA.

El Instituto de Cultura Puertorriguefa (ICP), mediante
comunicaciones de 21 de junio de 2007 y 22 de junio de 2007, emitio
sus comentarios sobre la consuita de epigrafe. En la comunicacién
de 21 de junio de 2007, expresd que se deberia solicitar la
evaluacién arqueoldgica correspondiente.  Posteriormente, en la
comunicacién del 22 de junio de 2007, expresd que luego de
evaluados los documentos relacionados con la consulta de autos
dicha agencia “no tiene injerencia” en la accién propuesta, e indicd
que deberan cumplir con la Ley Nam. 112 de 20 de julio de 1998,
segin enmendada, Ley para la Proteccion de Patrimonio
Arqueoldgico Terrestre.

El Departamento de la Vivienda (DV), mediante comunicacion de 20
de junio de 2007, expresd no tener objecién a la consulta de
epigrafe. No obstante, se reservo el derecho de revocar dicha
decision de encontrar que el proyecto de autos afecte intereses del
Estado Libre Asociado. Posteriormente, en comunicacion de 19 de
diciembre de 2007, reiter6 su endoso a la consulta de autos. Es
meritorio sefialar que, aunque la comunicacion del 19 de diciembre
de 2007, fue emitida con posterioridad a la celebracion de la vista
publica, que de ordinario podria constituir prueba secreta que no
podria ser tomada bajo consideracion, realmente, la misma no
constituye informacion nueva, toda vez que, el Departamento habia
endosado previamente la consulta de autos.

El método de disposicion de los desperdicios sélidos durante la
stapa de construccion serdn recogidos y transportados por una
compania privada de acarreo y depositados en el lugar por éstos
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seleccionados. Durante la etapa de operacion los desperdicios
solidos a generarse seran recogidos por compafias privadas.

Sobre este aspecto la Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS) sometic
sus cometarios entre los cuales se requiere que se cumpla con la Ley Nam.
70 del 18 de septiembre de 1992, segun enmendada, conocida como la
“Ley para la Reduccién y Reciclaje de Desperdicios Solidos en Puerto
Rico”, con la Ley NUim. 61 de 10 de de mayo de 2002, “Ley para Crear las
Areas de Recuperacién de Material Reciclable en los Complejos de
Vivienda, con la Ley NUim. 191 de 30 de julio de 1999, Ley Para ordenar
que en toda nueva construccion que tenga en sus disefios establecer dreas
de juego de nifios, se habra de utilizar en éstas, gravilla o losas de gomas,
fabricada de neumaticos desechados vy triturados en Puerto Rico, de estar
disponible dicho producto; y disponer que la Administracion de
Reglamentos y Permisos tome las providencias reglamentarias
correspondientes para el cumplimiento de esta Ley, y otros aspectos de
disefio y manejo de los desprecios sdlidos y reciclables. De igual forma, el
Municipio requirid que los desperdicios sdlidos sean recogidos por una
compaiiia privada y no por el Municipio. Por su parte la parte proponente
expreséd que cumplird con los requisitos de la ADS.

7. El Municipio de Cidra, en comunicacion de 9 de noviembre de 2007,
solicitd, entre otras cosas, se ensanche a 4 carriles la PR-172 la cual
debera contar con carriles de desaceleracion y zonas de transicion
adecuadas, ensanche de la via municipal, encintado, aceras y fajas de
siembra. Ademas, se requirio un predio de 5 cuerdas para el desarrollo de
facilidades de educacion puablica. Por otro lado, durante la vista publica el
Sr. Michelin quien asistio a la vista plblica en representacion del Municipio
de Cidra reiterd los requerimientos emitidos en el comunicado anterior y
enfatizo que el endoso era uno preliminar sujeto al cumplimiento de los
requisitos antes vertidos.

Sobre los requerimientos hechos por el municipio, durante la vista pablica la parte
proponente expresé, en forma general, que cumpliran los mismos. Ahora, en
cuanto varios requisitos, especificamente expresaron que: (predio para destinar a
una institucion educativa publica) que e mismo no tiene que darse
especificamente en terrenos y puede darse en una aportacidn en efectivo,
conforme al Reglamento de Lotificacion y Urbanizacién (Reglamento de
Planificacién NUm. 3); (ensanche de la PR-172 y otras mejoras a dicha via)
expreso que el mismo se hara conforme los requisitos de la ACT; (via municipal)
se ensanchard la misma y todos los ntcleos residenciales del proyecto tendra
acceso controlado. Posteriormente, la parte proponente, mediante comunicacion
de 4 de febrero de 2008, emiti® comentarios adicionales a la comunicacion del
Municipio, en la que basicamente, detalld las mejoras a la infraestructura vial
conforme los requisitos de la ACT; indicod no tener objecion a que el Municipio
inspeccione las obras a ser realizadas para la disposicion de los desperdicios
solidos: reiteré en que cumplira con las disposiciones del Reglamenio de
Planificacion Num. 3, supra, para las facilidades educativas; se propone la
dedicacion de terrenos para conservacion a perpetuidad de todos los bosques de
galeria y se realizaran las mejoras necesarias para el sistema de alcantarillado
sanitario segun las recomendaciones de la AAA.

El Municipio de Cidra, emitid® una comunicacion posterior a la vista el 12 de
noviembre de 2009, en la que indicd que parte de los terrenos del proyecto de
referencia ubican en un Plan de Area y requirid que el proponente explicara si de
alguna manera se afecta el Plan con el proyecto propuesto.

El proponente expreso que de acuerdo al Mapa de Calificacion de Suelos del
Municipio de Cidra la finca donde se desarrolla el proyecto ubica en un sector que
tiene tres (3) calificaciones. Una de ellas es la Residencial Cero (R-0) y es en ésta
area donde se propone desarrollar el proyecto. La segunda es un drea calificada
como Conservacion de Cuencas (CR-3) que cubre el area por donde discurre la
Quebrada “Las Quebradillas’, localizada en el sector Noreste de la finca y la
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tercera es la de Plan de Area que resulta ser el margen del Lago de Cidra. Los
terrenos que cubren las Ultimas dos calificaciones son aquellos que estan
clasificados como Suelo Rustico Especialmente Protegido.

En cuanto a los Suelos Rusticos Especialmente Protegidos, se indica en los
documentos sometidos por el proponente de la consulta que la cantidad de estos
suelos clasificados para el territorio municipal consta de 4,354 cuerdas. Las
mismas se dividen en areas para la proteccion de los terrenos en la cuenca
hidrografica del Lado de Cidra, areas dedicadas para la proteccion y el desarrollo
de areas agricolas, areas para la proteccion de terrenos que son zonas de
habitdculos para la paloma sabanera y para la proteccion de bosques.

El area designada para la proteccion de la cuenca hidrografica del Lago de Cidra
se concentra en los barrios Bayamdn, Honduras y Toita. Estos son terrenos en
las orillas del cuerpo de agua e incluyen areas de arboledas que el Departamento
de Recursos Naturales y Ambientales identificd como habitat de esta especie.

El Plan de Ordenacion Territorial propone la conservacion de los sueltos aptos
para esta industria. Los mismos se concentran en los barrios Ceiba, Montellano,
Bayamon y Rabanal. Al designar estos suelos bajo la categoria de Rustico
Especialmente Protegido se estan conservando los mismos para el desarrollo
agricola y pecuario presente y futuro. Los terrenos designados para la proteccion
de areas de bosque se concentran en parte de los barrios Bayamon y Beatriz.

Tal como se indicara anteriormente, el proyecto se desarrolla en parte de los
terrenos que estan calificados como R-0 y no en aquellas partes de la finca que
estan calificadas como CR-3 y como PA. Parte de los terrenos gque estan
calificados como R-0 se utilizan para ampliar las areas cubiertas por el Plan de
Area y la Conservacion de Cuencas. Entendemos que el proyecto contribuye
positivamente a la realizacion de los propositos indicados en el Memorial y
Programa para las areas ubicadas en Suelo Rustico Especialmente Protegido de
la siguiente manera:

a. Las areas de bosques de galeria que existen en los mérgenes de la
Quebrada “Las Quebradillas y cercanas a Lago de Cidra" son conservadas a
perpetuidad sin alteracién de clase alguna.

b. Alrededor de los hosques de galeria se propone una zona de
amortiguamiento de un ancho minime de 10.00 metros en donde se sembraran
arboles y arbustos que ademas de ampliar el 4rea boscosa se utilizard para
mejorar la oferta alimenticia de la fauna del sector.

c. El 4rea especifica del Plan de Area que ubica en los margenes del Lago
de Cidra sera ampliada con los terrenos que propone el proyecto para su
conservacion. Toda esa area permanecerd inalterada a perpetuidad y servira de
filtro que evitara la llegada de materiales extranos al Lago.

d. El proyecto sigue la topografia del drea y se acopla a los recursos
naturales existentes no alterando los patrones de drenaje natural y minimiza la
reduccidn de la cubierta vegetal.

El Municipio de Cidra se encuentra realizando una revision total de su POT
y con la contribucidn que el proyecto esta haciendo al ampliar todas las areas de
conservacion podra contribuir  considerablemente las  intenciones que
originalmente se expresaron en el Memorial y Programa. Entendemos que con
esta revision se completaran todas las metas que el POT tiene para esta area.

Para el proyecto no se solicitaron variaciones a los parametros establecidos en al
Reglamento de Ordenacién Temitorial del Municipio de Cidra. El proponente
incluyo los parametros de disefio en su propuesta.

8. Durante la vista publica se generd participacion ciudadana en oposicion y
con reservas sobre proyecto. Estos expresaron preocupacion por la
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disposicion de las aguas servidas, transito, infraestructura eléctrica, impacto
a los cuerpos de agua y habitats, el aumento de densidad y polvo fugitivo.

Mediante comunicacion del 18 de noviembre de 2009 la parte proponente
presentd un informe donde analiza y justifica la propuesta como una que
tiene un impacto regional, toda vez que la propuesta trasciende los limites
del municipio y resulta importante para la salud, seguridad, bienestar de la
regién en varios aspectos como lo son la inversion, los empleos, la
magnitud del proyecto, las caracteristicas del municipio y de su oferta
comercial, el mercado del producto, etc.

Por su parte el Honorable Angel L. Malavé Zayas, Alcalde del Municipio de
Cidra mediante carta del 12 de noviembre de 2009 expresa su endoso al
proyecto. Las razones para dicho endoso son las siguientes:

a. “El proyecto propane desarrollar solamente el 4rea calificada como
Residencial (R-0) manteniendo y aumentando el area clasificada
como SREP. De hecho, la parte de la finca que se propone
conservar es mayor que el area que se pretende edificar.

b. A requerimientos de este Municipio y de la Autoridad de Carreteras y
Transportacion el proyecto incluye mejoras sustanciales a la
Carretera PR # 172 la cual sera ensanchada a una media seccion de
10.30 metros para completar una seccion de 20.60 metros. Estas
mejoras seran de gran beneficio a los usuarios de la mencionada
carretera y la Seccion completa incluye area de rodaje de 14.80
metros (4 carriles) areas de siembra de 1.5 metros y aceras de 1.5
metros.

¢. Las mejoras propuestas para el Camino Municipal coinciden con
nuestros requerimientos al proponer ensanchar el mismo a 4 carriles
con sus areas de siembra v aceras. Esta carretera se convertira en
el Corredor Norte de Cidra.

d. Lo propuesto en la Consuita de Ubicacion en proceso esta de
acuerdo con todos los conceptos basicos del Plan de Area indicado
en nuestro Plan de Ordenacion Territorial para este sector y la
realizacion del proyecto ayudara grandemente a que este Municipio
pueda culminar el referido Plan.

e. El proyecto es consistente con lo indicado en el Memorial de Plan de
Ordenamiento Territorial ya que el mismo ayudara a integrar dos
comunidades urbanas y a evitar que el desarrollo mediante
Lotificacion simple espontanea proponiendo un proyecto de un
disefio urbano organizado con alcantarillado sanitario y alcantarillado
pluvial sin aumento en el volumen de escorrentias”.

El 22 de enero de 2010 la Junta en pleno acordd eximir del proceso de
desarrollo preliminar y anteproyecto a aquellos casos aprobados mediante
consulta de ubicacion ante la Junta que hayan presentado y discutido los
parametros de disefio y hayan justificado las variaciones si alguna.

En armonia con las anteriores Determinaciones de Hechos llegamos a las
siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

1. La Junta de Planificacién es el organismo facultado por ley para guiar el

desarrollo integral del pais y hacer las determinaciones sobre usos de
terrenos en Puerto Rico, Articulos 4 y 11, inciso 14, Ley Num. 75 de 24 de
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junio de 1975, enmendada. Por otro lado, la Ley de Municipios Autbnomos,
Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, Articulo 13.004, autoriza a adoptar
Planes de Ordenacion Territorial. Como hemos senalado el Municipio de
Cidra cuenta con un Plan Territorial debidamente adoptado conforme a lo
dispuesto en la Ley 81, supra. No obstante, a dicho municipio no se le han
transferido funciones de las agencias del Gobierno Central conforme se
dispone en el Articulo 13.011 de la Ley 81, supra.

. De otra parte, una vez se adopte un Plan Territorial por un municipio las
determinaciones de uso de terrenos deberan hacerse segun dispuesto en la
Ley 81, supra. Aunque la Junta de Planificacién mantiene la facuitad para
hacer determinaciones de usos de terrenos en &l Municipio de Cidra, como
la que esta bajo nuestra consideracién, esta determinacion tiene que
hacerla a tenor con lo dispuesto en el Plan Territorial y el Reglamento de
Ordenacion adaoptade por dicho municipio conforme a lo dispuesto en la Ley
81, supra.

. La consulta de ubicacion es el mecanismo mediante el cual la Junta evalla,
pasa juicio y toma la determinacion que estime pertinente, sobre
propuestos usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente por la
reglamentacion aplicable en areas [calificadas], pero que las disposiciones
reglamentarias proveen para que se consideren por la Junta. Esta consulta
se identificara como publica o privada, dependiendo de quién la origine e
incluye los proyectos de desarrollo extensos a considerarse bajo las
disposiciones del Reglamento de Calificacion de Puerto Rico y aquellos de
caracter regional o que estén en conformidad con las facultades que retiene
la Junta de Planificacion bajo las disposiciones de la Ley Num. 81 del 30 de
agosto de 1991, segin enmendada y el Reglamento sobre Planes de
Ordenacion Municipal y Transferencia y Administracion de Facultades
(Reglamento de Planificacion Num. 24)'. Véase Seccion 2.00 (7) del
Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion,
vigente, en lo sucesivo Reglamento Adjudicativo.

. La Seccion. 7.01 del Reglamento Adjudicatives, supra, dispone que la Junta
de Planificacion estudiara, tramitara y resolvera las consultas de ubicacion,
tomando en consideracion, entre otros, los siguientes documentos vy
elementos de juicio: “Ley Organica de la Junta de Planificacion, Ley Num.
75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada, Ley de Municipios
Autonomos, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada,
Plan de Desarrollo Integral, Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos
de Terrenos de Puerto Rico, Planes de Usos de Terrenos, Mapas de
Zonificacion, Mapas de Zonas Susceptibles a Inundaciones; Planes de
Ordenacion Territorial, PICA, localizacion especifica del proyecto, usos
existentes en el sector, situacion de la infraestructura fisica y social( calles,
acueductos v alcantarillado, energia eléctrica, etc.) rasgos topograficos,
condicion de inundabilidad, distancia entre terrenos y areas construidas,
importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos. ..." Para el
analisis de la consulta de ubicacion de autos, a la luz de la Ley Organica de
la Junta de Planificacion, nos remitimos a la discusion al inicio de las
conclusiones de derecho.

La consulta de autos propone un proyecto un proyecto residencial
unifamiliar y multifamiliar, que consiste en el desarrollo de 540 unidades de
vivienda de las cuales 240 seran unidades unifamiliares y 300 unidades
multifamiliares de densidades intermedias. El proyecto se divide en siete
(7) ntcleos de desarrollos, dos (2) de los cuales serdn para la ubicacion de
las 300 unidades multifamiliares en cincuenta (50) edificios. Los restantes
cinco (5) nlcleos seran para la ubicacion de 240 viviendas unifamiliares en
solares con cabidas de 480, 600, 800 y 1,500 metros cuadrados. El
proyecto contard con éareas recreativas, facilidades vecinales, casa club,
instalacion de un muelle flotante para embarcaciones no motorizadas y
facilidades auxiliares.
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El mismo se desarrollara por etapas a razon de 60 a 100 unidades por ano.
El proyecto protegera toda la colindancia con el Lago de Cidra y también
conservara todas las areas de bosques y margenes de la quebrada Las
Quebradillas. Alrededor de un 55% (138.00 cuerdas) de la finca se
dedicaran a la conservacion, zona de amortiguamiento, servidumbre
eléctrica y mejoramiento del entorno ecoldgico, lo que hace que de este
proyecto un modelo en términos de la conservacion de los recursos
naturales.

. El predio tiene tres calificaciones segin el mapa de calificacion de suelos

del Municipio Auténomo de Cidra; la parte Este y un sector Sur-Oeste estan
dentro de un distrito Residencial R-0, los margenes de la quebrada Las
Quebradillas estan en un distrito de Conservacién de Cuencas CR-3,
mientras que el resto esta dentro de un distrito de Plan de Area (PA). La
porcion R-0 tiene clasificacion de Suelo Rustico Comdn (SRC), mientras
que la porcion PA y CR-3 estan clasificados como Suelo Rustico
Especialmente Protegido (SREP).

La consulta de referencia ha sido examinada a la luz de los factores

establecidos bajo la Seccidén 7.01 del Reglamento Adjudicativo, supra. A

continuacion un analisis de esos factores:

a. A pesar de que el predio ostenta tres calificaciones solamente seran
objeto del desarrollo algunas porciones calificadas como R-O, la
mayor parte de los terrenos, alrededor de un 55% sera para
conservacion, zonas de amortiguamiento y mejoramiento al entorno
ecolégico. El proyecto ha sido estrechamente coordinado con el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, para
salvaguardar los recursos naturales del rea.

b. Aunque el predio en cuestion ostenta varias calificaciones, la
realidad es que el mismo ubica en un sector desarrollado. De los
hechos del caso se desprende que el sector donde ubica el predio
muestra un comportamiento diverso con usos residenciales en las
colindancias a saber: la Urb. Campo Lago, la Comunidad San José y
la Urb. Sabanera, y usos industriales a lo largo de la Carretera PR-
172 a saber: Glaxo Smith-Kline y Creation Medical Corp. Por otro
lado, el proyecto propuesio tampoco afecta las condiciones
existentes en el sector. Evidencia de ello surge de los comentarios
emitidos por las agencias consultadas.

c. De otra parte, conforme los comentarios emitidos por las agencias
con peritaje en la infraestructura del Pais, el desarrollo propuesto
podra contar con agua potable, sistema de alcantarillado, sistema
energético y vial.

d. En cuanto a la adecuacidad del proyecto, el uso propuesto resulta
adecuado ya que el sector donde ha de ubicar muestra una aita
tendencia al crecimiento urbano. Ha quedado demostrado que el
predio objeto de consuita colinda con otros proyectos urbanos.

e. Igualmente, el uso propuesto es adecuado en su aspecto ambiental,
ya que conlleva un impacto ambiental no significativo. Evidencia de
ello es que la Junta de Calidad Ambiental certificé el cumplimiento de
la consulta de ubicacion de marras con el Articulo 4-B(3) de la Ley
Numero 416 del 22 de septiembre de 2004, segin enmendada,
conccida como la Ley sobre Politica Publica Ambiental. No
obstante, para una mejor realizacion de la accion propuesta, se
debera cumplir con los requerimientos formulados per la Junta de
Calidad Ambiental.

f La conveniencia del uso propuesto ha quedado evidenciada en el
beneficio econdmice que se anticipa al sector. De la determinacion
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de hechos nim. 5, surge que la inversién estimada del proyecto es
de 187.6 millones dolares, a ser financiados a través de la banca
privada, y se habran de generar alrededor de 206 empleos directos y
252 empleos indirectos en la fase de construccidén. Durante la fase
de operacion se estima que se generan alrededor de y 154 empleos
directos y 479 empleos indirectos. Ademds, la parte proponente
estimd que el proyecto propuesto generara alrededor de 9.3 millones
de ddlares en ingresos fiscales a ser divididos entre el Municipio de
Cidra y el gobierno central.

g. El proyecto propuesto cumple con los siguientes objetivos generales
establecidos en el Memorial del Plan Territorial del Municipio de
Cidra: “Propiciaran, en coordinacién con las agencias publicas
concernidas, el desarrollo de la infraestructura necesaria para suplir
nuevos desarrollos, y promoveran Unicamente aquella nueva obra
para la cual exista, o sea viable la obtencion de la infraestructura

necesaria”.

h. Aunque los comentarios de la ACT fueron controvertidos por varios
vecinos del sector, a la luz la deferencia que ameritan los
comentarios de las agencias especializadas encargadas de proveer
y mantener la infraestructura vial estatal y municipal (véase
Determinacion de Hecho nam. 10) para Puerto Rico, cada una en su
jurisdiccion, concluimos que existe o se puede proveer la
infraestructura necesaria, para absorber el impacto que genera el
proyecto.

i. Los comentarios de la AEE no fueron controvertidos y la parte
proponente indica que esta dispuesta a cumplir con los requisitos y
recomendaciones de la Agencia. A tal efecto, en vista de los
comentarios de la AEE agencia especializada a la cual le debemos
deferencia, somos de la opinidon que de la parte proponente cumplir
con los requisitos y recomendaciones de la AEE, el proyecto de
epigrafe se le podra proveer la infraestructura de energia eléctrica
para suplir la demanda que genere el misma.

j. Aunque varios vecinos del sector mostraron preccupacion por la
disponibilidad del alcantarillado sanitario, los comentarios de la AAA
no fueron controvertidos, por lo que en vista a la deferencia la
opinién y comentarios de la AAA, agencia especializada encargada
de proveer los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario
para Puerto Rico concluimos que existe o se puede proveer la
infraestructura necesaria, para proveer los referidos servicios al
proyecto bajo consideracion.

k. Segun indicado anteriormente, los comentarios emitidos por la AEE,
la AAA vy la ACT demuestran que la infraestructura necesaria para
servir el proyecto existe o podra proveerse, sujeto a las mejoras y
condiciones establecidas por dichas agencias.

I. En cuanto a los comentarios del ICP concluimos que no se afectaréan
hallazgos arqueolégicos, no obstante los proponentes vendran
obligados a notificar inmediatamente al ICP y a las agencias
concernidas de identificar posibles artefactos de valor arqueolagico,
segun indicado por ICP.

m. Asimismo, el proyecto ante nos adelanta el objetivo general del Plan
Territorial del Municipio de Cidra de propiciar el desarrollo social y
econdmico del municipio.

n. El proyecto propuesto impactara positivamente la economia del drea
inmediata y circundante al mismo en la medida en que implica una
inversion sustancial de sobre 186.7 millones ddlares. Ademads, se
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crearan empleos y se promovera el desarrollo del area, aumentando
la oferta de viviendas en la Regidon Central del Pais. También, se
pagaran patentes municipales y contribuciones sobre los ingresos de
las ventas, arbitrios de construccion, entre otros, contribuyendo con
la economia municipal y la estatal. Es menester sefalar que el
Municipio de Cidra apoya el proyecto propuesto, entre otros, por este
fundamento.

8. El Municipio de Cidra, seglin indicaramos, adopté el Reglamento de
Ordenacion NUmero 1 como su Reglamento para implantar su Plan
Territorial. El Reglamento establece en su Seccion 97.01 que la Junta
podra considerar cualquier tipo de proyecto extenso, solos o
combinados, independientemente del distrito en que se propongan.

9. La Junta en Pleno, acordd mediante la Resolucidon JPE-2010-063, eximir
del proceso de Desarrollo Preliminar y Anteproyecto a aquellos casos
aprobados mediante consulta de ubicacién ante la Junta que hayan
presentado y discutido los parametros de disefio, y hayan solicitado
justificado las variaciones a dichos parametros si alguna, como lo ha
sido en este caso en el que se han detallado los pardmetros de disero y
no se solicitaron variaciones. Conforme a ello, se instruye a la ARPE
para que evalle las etapas subsiguientes del caso mediante el
procedimiento establecido para la certificacion de proyectos. Ademas,
se autoriza a la ARPE a considerar una desviacion de los parametros de
disefio autorizados en la consulta de ubicacion, pero ésta nunca podra
ser mayor del 5%, conforme lo determind la Junta en la reunion
mencionada.

10. Conforme a Lugo Rodriquez v. Junta de Planificacion, 2000 TSPR 3, se
reconoce en calidad de parte en el procedimiento de consuita de
ubicacién de autos a la Parte Proponente, Finca Campo Alegre, Inc., por
conducto de su representante el Ing Camilo Almeyda Eurite, y al
Municipio de Cidra.

ACUERDO

Esta consulta de ubicacion ha sido examinada y analizada por esta Junta a
la luz de Ia informacion suministrada por el Proponente, de las disposiciones de
leyes, reglamentos y normas de planificacién vigente, y del resuitado del estudio
desde el punto de vista ambiental. También se ha dado consideracion a las
proyecciones poblacionales y a la disponibilidad de terrenos apropiados para la
construccion de viviendas y otros usos en el area que comprende el proyecto

propuesto.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien
acordd que es viable el desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para el
uso propuesto, por lo que acordd autorizar condicionado a los siguientes
sefialamiento vy recomendaciones, los cuales habran de tomarse eén
consideracion al prepararse y someterse mediante proyecto ceriificado ante la
Administracion de Reglamentos y Permisos:

1. Se autoriza la ubicacion de un proyecto residencial unifamiliar y
multifamiliar conforme a la Determinacion de Hechos Numero 3.

2. Se cumplira con los requerimientos de las agencias concernidas,
incluyendo las recomendaciones de la Junta de Calidad Ambiental:

a. Cumplir con todos los mecanismos de proteccion y las medidas de
mitigacion expresados en el documento ambiental.

b. Presentar y obtener la correspondiente autorizacion del Estudio
Hidrologico-Hidraulico requerido por el Departamento de Recursos
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k.

Naturales y Ambientales (DRNA) en la comunicacion del 14 de
octubre de 2008.

Realizar el Estudio Arqueoldgico Fase |A-IB requerido por el
Instituto de Cultura Puertorriqueia en comunicacion del 23 de
enero de 2009.

Solicitar y obtener de esta Junta el Permiso General Consolidado
que establece el Reglamento para el Tramite de los Permisos
Generales que incluye lo siguiente:

1. Permiso para Fuente de Emision (PFE) para movimiento de
tierra y fases de construccion en areas de novecientos metros
cuadrados (900m?) o més.

2. Permiso para el Control de la Erosién y Prevencion de la
Sedimentacion (CES) si el movimiento de tierra se realiza en
areas de superficie de terrenos de 900 metros cuadrados o
mas, o excedan los 40 metros clbicos.

3. Permiso para Actividad Generadora de Desperdicios Sélidos.

Tomar las medidas necesarias para evitar que residuos de
sustancias orgdnicas e inorganicas tales como: aceites,
combustibles u otras sustancias quimicas, puedan ser arrastradas
por la escorrentia y ganen acceso a las quebradas o tributarios que
ubican dentro del predio.

Para el manejo de las aguas pluviales, deberan aplicar las
disposiciones de la Seccion 15 del Reglamento de Planificacion
Num. 3.

Deberan cumplir con las disposiciones del Reglamenio de
Planificacién Numero 25 (Reglamento de Siembra, Corte y
Forestacion para Puerto Rico).

Deberan consuitar con el Cuerpo de Ingenieros del Departamento
del Ejército de los Estados Unidos (COE por sus siglas en inglés)
respecto a las medidas de conservacién de los humedales
existentes en los bordes del lago y las quebradas identificadas
dentro del predio.

Cumplir con las recomendaciones y los requisitos emitidos por las
agencias consuitadas:

1. AAA en comunicacion del 2 de octubre de 2008.

2. ACT en comunicacion del 30 de septiembre de 2008.
3. ADS en comunicacion del 1 de octubre de 2008.

4. AEE en comunicacion del 3 de septiembre de 2008.
5. DA en comunicacion del 24 de septiembre de 2008.
6. DRNA en comunicacion del 4 de agosto de 2008.

Las emisiones de polvo fugitivo que se generan durante las
actividades propuestas deberan ser minimizadas o controladas
utilizando las siguientes medidas:

1. Mantener el area humeda durante las actividades.

2. Utilizar toldos o mantas sobre los camiones de arrastre.

3. Cumplir con las siguientes Reglas del Reglamento para el
Control de la Contaminacién Atmosférica: 108 (instalacién de
equipos de control) y 404 (control de polvo fugitivo).

Previo a la construccion o instalacion del muelle flotante para

proveer acceso al Lago de Cidra, deberan consultar con el Cuerpo
de Ingenieros del Departamento del Ejercito de los Estados
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3. Los parametros de disefo del proyecto seran conformes a los Distritos
R-1y R-3. La parte interesada debera someter la evidencia de que el
proyecto fue construido conforme a lo aprobado por la Junta y que
cuenta, ademas, con los permisos de construccion y de uso otorgados
por la Administracion de Reglamentos y Permisos. Una vez se cuente
con esa evidencia, la Junta de Planificacion iniciara el proceso para la
recalificacion de los terrenos sin la necesidad de una nueva vista

Unidos, para determinar si es necesario obtener un permiso
conforme a la Ley de Rios y Puertos del 1899 y la Seccidn 404 de
la Ley Agua Limpia (Clean Water Act.). Ademas se debera
obtener un Certificado de calidad de Agua, de esto ser requerido
por el COE.

Previo a realizar las actividades de tierra propuestas, deberan
solicitar y obtener el correspondiente permiso del DRNA. Ademas,
deberan coordinar con dicha agencia para la faja de seguridad
(green belt) a lo largo de los cuerpos de agua que ubican dentro
del predio, para su conservacion y proteccion.

Respecto a las descargas de escorrentias a cuerpos de agua
durante la construccion, se deberd consultar con la Agencia
Federal de Proteccion Ambiental (EPA por sus siglas en inglés)
para determinar si dicha descarga requiere un Permiso Federal de
Descarga (NPDES, par sus siglas en inglés).

De acuerdo al Programa para la Proteccion de Areas Inmediatas
de Pozos de Agua Potable, las actividades que se realicen a una
distancia menor de 1,500 pies de cualquier pozo de extraccion de
agua potable, podrian presentar riesgo de contaminacion del agua
subterranea. A tales efectos, de realizarse actividades de
construccion dentro de dicho radio deberan implementar controles
efectivos para asegurar la mayor proteccion del recurso de agua
subterranea.

. Si durante el desarrollo de las diferentes fases del proyecto se

encuentran depositos Arqueoldgicos, los mismos deberan ser
informados inmediatamente al Instituto de Cultura Puertorriquena.

El almacenaje, manejo y disposicion de los desperdicios solidos a
generarse durante la fase de construccion del proyecto, debe
realizarse en conformidad con la reglamentacion vigente.

Durante la fase de construccion del proyecto, se debera cumplir
con el Reglamento para el Control de la Contaminacion por ruido
en lo relacionado al nivel de sonido méximo permitido.

Cualquier cambio al proyecto propuesto, deberé someterse ante
esta Junta el correspondiente documento ambiental.

pulblica”.

4. Se cumplira con los siguientes Reglamentos:

a.

Reglamento de Planificacion Numero 3 (Reglamento de Lotificacion

y Urbanizacion de Puerto Rico).

Reglamento de Planificacion Nimero 21 (Reglamento de las Nuevas

competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano, 1992).

Reglamento de Planificacion Numero 25 (Reglamento de Siembra

Corte y forestacion de Puerto Rico).
Reglamento del Plan Territorial de Cidra.
12370 RICO
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Los senalamientos anteriores se han hecho de la informacion disponible en
estos momentos. No obstante, la Administracion de Reglamentos y Permisos
podré hacer requerimientos adicionales que sean necesarios en el futuro, bien sea
por situaciones que se desconocen ahora o imprevistas que pudieran surgir
durante el desarrollo del proyecto.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y
tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las
disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacién vigentes, esta
Junta de Planificacion de Puerto Rico, APRUEBA la Consulta Nimero 2007-44-
0129-JPU-MA, para un proyecto residencial unifamiliar y multifamiliar en el Barrio
Bayaman del Municipio de Cidra.

DISPONIENDOSE que: (1) la accién tomada por esta Junta sobre la
consulta no implica la aprobacion de la etapa subsiguiente correspondiente, la
cual debera someterse a la consideracion de la Administracion de Reglamentos y
Permisos dentro del término de vigencia de este informe; (2) esta aprobacion
tendra una vigencia de dos (2) afos a partir de la fecha de notificacion de este
informe; (3) de no someterse la etapa subsiguiente en la Administracion de
Reglamentos y Permisos dentro del término de vigencia establecido la consulta
quedara AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales; (4)
cualquier cambio en la cabida de los terrenos como resultado de una revision de la
mensura, que se mantenga dentro de un 5% de la cabida informada en la
presente consulta, se podra corregir en los planos correspondientes sin que medie
una resolucion expresa de esta Junta a tales fines.

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resolucion podra
radicar una Mocién o Solicitud de Reconsideracién en la Secretaria de esta
Junta dentro de un término de veinte (20) dias, contados a partir del archivo en
autos de la notificacion de esta Resolucion. El solicitante debera enviar copia de
tal escrito a todas las partes que hayan intervenido en los procedimientos v a la
Administracion de Reglamentos y Permisos. Los interventares tendran diez (10)
dias naturales contados a partir de la notificacion para expresarse sobre la
Solicitud de Reconsideracion. Si no lo hicieren dentro del término establecido, se
entendera que renuncian a su derecho de réplica. Disponiéndose que si la fecha
del archivo en autos de copia de la naotificacion de la Resolucién es distinta a la del
depdsito en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la
fecha del depdsito en el correo.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha
Solicitud de Reconsideracion debera considerarla. Si la rechazare de plano o no
actuare dentro de los quince (15) dias, el término para instar el recurso de
Revision Judicial comenzara a correr nuevamente desde que se notifique dicha
denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, segun sea el caso. Sila
Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debera resolver la misma dentro de
los noventa (90) dias siguientes a la presentacion de dicha solicitud. El término de
treinta (30) dias para solicitar Revision Judicial comenzara a contarse desde la
fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacion de la Resolucion de
la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconsideracion.
Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacion de
la Resolucion es distinta a la del depésito en el correo de dicha notificacion, el
término se calculara a partir de la fecha del deposito en el correo.

Si la Junta dejare de tomar alguna accion con relacion a la Solicitud de
Reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber sido radicada perdera
jurisdiccién sobre la misma y el término para solicitar la Revision Judicial
empezard a contarse a partir de la expiracion de dicho término de noventa (90)
dias, salvo que la Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias
prorrogue el término para resolver por un periodo que no excedera de freinta (30)
dias adicionales.
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De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes
expuesto, la parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias,
contadas a partir de la fecha del archivo en autos de esta Resolucion, de asi
interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito de
Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccion 3.15 de la Ley
NGm. 170 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada. Disponiéndose que sila
fecha del archivo en autos de copia de la notificacion de la Resoluciéon es distinta 2
la del depésito en el carreo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de
la fecha del depésito en el correo.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a
continuacion: Finca Campo Alegre Inc. por conducto de su representante el Ing.
Camilo Almeyda Eurite, 1519 Ave. Ponce de Leodn, Suite 1120 San Juan PR
00908: Municipio de Cidra, Apartado 729, Cidra PR 00739. Notifiquese ademas,
copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en el

expediente administrativo.

& " ,
HECTOR MORALES V
Presidente

i"'-

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente
resolucion, bajo mi fima y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes
mencionadas en el Notifiquese habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy  MAR 16 2010

nc&,é)c-big 2
Loida Soto Noguéras

Secretaria
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27 de marzo de 2012

"Consulta Numero 2007-44-0129-JPU-MA

RESOLUCION

La Junta de Planificacion en su reunion del 16 de marzo de 2010 aprobo« fa
Consulta NGmero 2007-44-0129-JPU-MA, para la ubicacion de un proyecto residéncial
mixto en un predio de terreno con cabida de 279.17 cuerdas. El mismo radica en la
Carretera Estatal Nomero 172 kilometro 10.3, en el Barrio Bayamon del Municipio de
Cidra. :

Se autorizd un proyecto residencial mixto que consiste de 540 unidades de
vivienda de las cuales 240 serdn unifamiliares y 300 seran multifamiliares. El proyecto
se divide en 7 niicleos de desarrollo, dos de los cuales seran para la ubicacion de 300
unidades multifamiliares en cincuenta edificios. Los restantes nlcleos serdn para la
ubicacion de 240 unidades de vivienda en solares con cabidas de 480, 600, 800y 1,500
metros cuadrados. El proyecto contard con areas recreativas, facilidades vecinales,
casa club, instalacién de un muelle flotante para embarcaciones no motorizadas y
facilidades auxiliares.

Ahora, la parte proponente el ingeniero Camilo Almeyda Eurite mediante
documentos presentados el 15 de marzo de 2012 solicita una prérroga a la wgenaa de
la consulta.

La solicitud fue considerada por esta Junta de Planificacion quien después del
debido analisis de los argumentos presentados considerd razonable la peticion
formulada.

Tomando en consideracién lo anteriormente expuesto, y en virtud de las
disposiciones de la Ley Nimero 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendada, esta
Junta de Planificacién de Puerto Rico mediante -la presenta Extension CONCEDE
PRORROGA A LA VIGENCIA por dos (2) afios adicionales, en la Consulta Nimero 2007-
44-0129-JPU, para la ubicacidn de un proyecto residencial mixto en el Barrio Bayamén
del Municipio de Cidra.

DISPONIENDOSE: que: (1) que la accién tomada por esta Junta sobre la consulta
no imptica la aprobacién de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual debera
someterse a la consideracion de la Oficina de Gerencia de Permisos dentro del
periodo de vigencia de este informe; {2} esta aprobacion tendra una vigencia de dos
(2) afios a partir de la fecha de notificacion de este informe; (3} de no someterse la
etapa subsiguiente en la Oficina de Gerencia de Permisos dentro del término de
vigencia establecido la consulta quedara AUTOMATICAMENTE  ARCHIVADA; (4)
cualquier cambio en la cabida de tos terrenos camo resultado de una revisién de la
mensura, que se mantenga dentro de un 5% de la cabida informada en la presente
consulta, se podra corregir en los planos correspondientes sin que medie una
resolucion expresa de esta Junta a tales fines.

Se apercibe, que cualquier parte afectads por esta Resolucion podra radicar
uha Mocién o Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de
un término de veinte (20) dias, contados a partir del archivo en autos de la
notificacién de esta Resolucidn. Disponiéndose que si la fecha del drchivo en autos de
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copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depésito en el correo de
dicha notificacién, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el
correo. El solicitante debera enviar copia de tal escrito a todas las partes que hayan
intervenido en los procedimientos vy a ta OGPe. Los interventores tendran diez (10)
dias naturale$ contados a partir de la notificacién para expresarse sobre la Solicitud
de Reconsideracién. §i no lo hicieren dentro del término establecide, se entendera
que renuncian a su derecho de réplica.

. La Junta dentro de los quince {15) dias de haberse presentado dicha Solicitud
de Reconsideracién debera considerarla. Sila rechazare de planoc ¢ no actuare dentro
de los quince (15) dias, et término para instar el recurso de Revisidn Judicial
comenzard a correr nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde
gue expiren esos quince (15} dias, seglin sea el caso. 5i la Junta acoge la Solicitud de
Reconsideracion deberé resolver la misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a
la presentacién de dicha solicitud. El término de treinta (30) dias para solicitar
Revisidn Judicial comenzara a contarse desde la fecha en que se archiva en autos una
copia de la notificacion de la Resolucion de la Junta resolviende definitivamente la
Solicitud de Reconsideracion. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de
copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depésito en el correo de
dicha notificacion, el término se calculara a partir_de la fecha del depdsite en el
correo. Si la Junta dejare de tomar alguna accion con relacion a la Solicitud de
Reconsideracién dentro de los noventa (90) dias de haber sido radicada perdera
jurisdiccién sobre la misma y el término para solicitar {a Revision Judicial empezara a
contarse a partir de la expiracién de dicho término de noventa (90) dias, salvo que {a
Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el término para
resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes
expuesto, la parte afectada podrd, dentro del término de treinta (30) dias, contados a
partir de la fecha del archive en autos de esta Resolucion, de asi interesarlo,
presentar Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo
anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccién 3.15 de la Ley Num. 170 del 12 de
agosto de 1988, seglin enmendada. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos
de copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depésito en el correo
de dicha notificacién, el término se calculara a partir de la fecha del depbsito en el
correo.

Notifiguese: A las partes cuyos nombre y direcciones se mencionan a
continuacion: Ing. Camilo Almeyda Eurite, First Federal Building Suite 1120, Ave
Ponce de Ledn 1519, San Juan PR 00909; Bosque de Cidra Inc., PO Box 10655, San
Juan PR 00922-0655. Notifiquese ademds, copia de cortesia a todas las personas cuyos
nombre y direcciones pbran en el expediente administrative.

RUBEN FLORES MARZAN
PRESIDENTE

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucidn,
bajo mi firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el
notifiquese, habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy (@ 3 ABR 212
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Para afadir GeoComentario localice por:
| Coordenadas (Nad83) | | Catastro | | Click |

Municipio: ~ Comentario relacionado a PUT | Enviar GeoComentario |
Cidra

Titulo Cerrar Pantall
Catastro: | J ( Cerrar Pantalla

275-010- GeoComentario
448-15

Distrito
Propuesto:
SRC
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Desconectarmé

M| Participacion Ciudadana enia Juiit
para el Desarrollo de Puerto Rico

Ver Leyenda

JunTA DE PLANIFICACION

Para anadir GeoComentario localice por:
| Coordenadas (Nad83) | | Catastro |

Catastro = | = =

Municipio: Comentario relacionado a PUT | Enviar GeoComentario |

Cidra
Titulo Cerrar Pantalla

Catastro: 250- | |
000-006-95 GeoComentario

Distrito 4
Propuesto:
SREP-E

Reserva
Agricola
Departamento
de Agricultura
APC Habitat
Paloma
sabanera
Area of
Moderate
Susceptibility
to Landsliding
Especie
Critica
PALOMA
SABANERA
DE PUERTO
RICO
Licuacion
Muy Bajo
Bosques y
Arboledas
Nombre
Especie de
Ave Puerto
Rican plain
pigeon

Suelo
Capacidad
Agricola
Riesgo
Deslizamiento
por Terremoto
Moderado
Riesgo
Temblores de
Tierra Muy
Alto

Daguey clay
Pendiente 12-
20 Region
San Juan
Zona
Inundable X



mailto:GeoComentariosSender@jp.pr.gov?subject=Problemas%20GeoComentarios%20(cliente:%20camiloalmeyda)
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Figura IV. Mapa del Proyecto

TABLA DE USOS PARCELA 1Y 2

AREA

Uso " CoAS.

| AREA DEL PROYECTO SN

MCLUR TERRENOS A FAVOR DE LA
AAA PARA SERMIDUMBRE DE LAGOD

#950,181.6113 | 248,3850

AREA RESIDENCIAL PARA LOS
'} SECTORES UNIFAMILIARES Y
MULTIFAMILIARES -

388,136.3510 | 98,7528

AREA DE CONSERVACION 437,911,2808 | 111.41686

251,261.M125 | 830278
185,640.5741 | 47.4388

BOSQUES DE GALERIA
FRANJA DE SEPARACION

LAGUNAS DE RETENCION 19,576.8588 | 4.0B08

AREAS VERDES £N
DESARROLLO RESIDENCIAL

43,873.1848 | 11.1625

AREAS RECREATIVAS Y
FACLIDADES VECINALES

36,884.5722 | 0.3081

SERVIDUMBRE AEE Y MEJORAS
A PR-172

54,090,5581 | 13.7644

34,340.4621] 87372
3,024.2501] 07895
16,734.8859  4.2578

SERVIDUMBRE AZE
SUBESTAGION PREPA
- MEDIA SECCION PR—172 (DTOP)

TOTAL $80,181.8113 {240.3850

FACILIDAGES RECREATIVAS
AREA=T,180.8821
w0.8118 CDAS,

MEDIA. SECCION
PR=17Z (DTOP)
UMITE MEDIA

FACIUDADES RECREATIVAS
AREA=1,880.1967 MTs?
=0.5038 CDAS.

AREA VERDEm2888.0440 MTS?
=-TISICOAS. vEpiA SECOION

VERDE=1321.6245 MTS? N

4,}

-f" R/, g

TS
P ropies i

AREA=5,002.3164 MTS!
=1.27Z7 CDAS.

( AREAS DE CONSERVACION
ey
A a_/DESARROLLO SABANERA~“_a

Al

UMTE DE PROPIEDAD
(PARCELA 2)

SERVIDUMBRE AEE
LMITE SREP
"/ SECTOR LABERINTD 7 N\_»

AREAS DF CONSERVACION

LIMITE DE PROPIEDAD
(PARCELA 2)

HOTA
INFORM

\] FACILIDADES VECNALES
Y CASA CQLuB

{727 M & mosaus
Foire] FACIDADRS RECREATVAS

ANEAE VEROEE:
o acm: PVORETE OF Un A8}

PLANG CONCEPTUAL
ENTREGADO AL DRNA EL 19 DE JURIQ DE 2003,

| cmax osis2

1509 F.D. Rooswvelt Ave.
San Jumn, Puerto Rico 00563
Tol: 871921509
Fax: TET-182-D6ET

B-mall cns@oma-sjproom
. wwwome-sjrcom

ArcxrrseTrs &
Exat¥Eies oLy

BOSQUES DE CIDRA

ESCALA: 1:10,000

PUERTO RICO

FECHA: 18/AGONS
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