
23 de febrero de 2015 
 
Plan. Luis Garcia Pellati 
Presidente 
Junta de Planificacion 
Estado Libre Asociado de Puerto Rico 
San Juan, PR 
 
 
RE:  COMENTARIOS PRIMERA RONDA DE VISTAS PÚBLICAS 
 BORRADOR PRELIMINAR DEL PLAN DE USO DE TERRENOS DE 
 PUERTO RICO, QUE INCLUYE LOS MAPAS DE CLASIFICACION DE 
 SUELOS Y DEL REGLAMENTO PARA SU IMPLANTACION 
 
PROPIEDAD: Paseo del Lago 1 (218 unidades) 

Paseo del Lago 2  (290 unidades) 
“Lago Horizonte Commercial Park” (15 lotes comerciales y 21 

residencias) 
    
 
Estimados Señores; 
 
 La firma All Engineering Services Corp. (AESC), es una organización familiar 
con más de 30 años de experiencia en el campo del desarrollo de viviendas de Puerto 
Rico, específicamente en el área sur-oeste. 
 
 Nuestra firma se ha concentrado en suplir la necesidad de vivienda en estos 
municipios para familias de ingresos bajos o moderados. Lo que entendemos identifica o 
distingue a nuestra empresa es el hecho de que manejamos todos los aspectos del 
desarrollo desde la adquisición de la finca hasta la entrega de la unidad, esto ha sido así 
desde nuestros comienzos. 
 
 Por lo antes descrito conocemos a cabalidad los problemas que confronta el 
desarrollo en Puerto Rico y lo difícil que cada día se convierte el poder suplir la 
necesidad de vivienda del país, manteniendo unos precios que puedan ser reales o 
accesibles a las comunidades que más lo necesitan. 
 
 En esta ocasión en donde el país atraviesa por una recesión económica y nos 
preparamos para un proceso de transición en lo que respecta al desarrollo sustentable y 
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planificado, entendemos debemos presentar nuestras recomendaciones sobre el borrador 
que ha sido presentado como el Plan de Usos de Terrenos (PUT) para con nuestras fincas. 
 
 Con respecto a las tres propiedades de referencia las mismas forman parte de una 
alianza estratégica entre nuestra corporación y la familia Hatton Rentas para desarrollar el 
área. Las propiedades de referencia han sido presentadas ante el Municipio de Juana Díaz 
y han obtenido su correspondiente endoso del Municipio.  
 
De las tres propiedades ya la denominada Paseo del Lago 1, obtuvo su aprobación de la 
Junta de Planificación y de ARPE para desarrollo Preliminar. Por la única razón por la 
cual su proceso no ha continuado es por la recesión económica por la que atraviesa el 
país. 
 
La segunda parcela, Paseo del Lago 2, actualmente se encuentra en negociaciones con la 
AAA, para el servicio de alcantarillado sanitario, ya que la AAA está utilizando parte de 
los terrenos de esta urbanización para proveer alcantarillado a toda esta región. La misma 
queda entre la Urbanización existente Lago Horizonte y el proyecto aprobado Paseo del 
Lago 1. 
 
La tercera parcela, “Lago Horizonte Commercial Park”, por sus características 
privilegiadas de topografía y de dar frente a la Carretera PR-14 y estar en la colindancia 
con el Municipio de Ponce, presenta una oportunidad para desarrollo comercial o mixto 
de la región y así se le fue presentado al Municipio. 
 
Según el PUT propuesto, se le ha denominado a las tres parcelas como Suelo Rustico 
Especialmente Protegido Agrícola. (Esto según lo que se puede observar en el Mapa 
propuesto). Nosotros entendemos que la propiedad de referencia, la previamente 
endosada por ARPE y las otras dos cuentan con todos los elementos para ser desarrollada 
según como se vislumbro cuando fue adquirida, y solicitamos a la Honorable Junta de 
Planificación que evalúen nuestra petición de clasificar la parcela de referencia como 
Suelo Urbano, según se solicitara mediante Consulta de Ubicación. 
 
Como parte de esta ponencia incluimos varios documentos que complementan nuestra 
petición. 
Cordialmente; 
 
_______________________ 
Ing. Gerardo Misla Villalba 
Coordinador de Proyectos 

 









28 de agosto de 2008 

·Estado Libre Asociado de Puerto Rico 
Oficina del Gobernador 
Junta de Planificaci6n 

Consulta Numero 2003-64-0662-JPU 

RESOLUCION 

El 18 de julio de 2003, Strategic Equity Group, Inc., representada por el Ing. Camilo 
Almeyda Eurite, en adelante el proponente, ampan1ndose en la reglamentaci6n vigente en ese 
momento, present6 ante la consideraci6n de Ia Junta de Planificaci6n de Puerto Rico, en adelante 
la Junta, la consulta de ubicaci6n de referenda, para un proyecto residencial unifamiliar de 222 
solares, en una finca de 35.94 cuerdas, seg6n escritura, ubicada al sur de Ia carretera PR-14, en el 
sector E1 Guayo del barrio Jacaguas del municipio de Juana Diaz y una propuesta para conceder 
los parametros de un Distrito Residencial Tres (R-3) a los terrenos de la finca antes descrita, la 
cual ubica en un area no zonificada (no calificada) de dicho Municipio. 

Mediante Resoluci6n de 15 de agosto de 2003, la Junta decret6 un suspenso en el tramite 
de la consuIta, para recibir comentarios de las agencias consuitadas, a saber: Ia Autoridad de 
Acueductos y Alcantarillados (AAA), la Autoridad de Energia Electrica (AEE), Ia Autoridad de 
Carreteras y Transportaci6n (ACT), el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales 
(DRNA), el rnstituto de Cultura Puertorriquefia (rCP), el Departamento de Agricultura (DA), y el 
municipio de Juana Diaz. Ademas, para referir al Departamento de la Vivienda (DV) 1a 
propuesta para cumplir con el tramite ambiental correspondiente; el DV deberia notificar a Ia 
Junta en 15 dias, el tipo de documento ambiental requerido. Dicha Resoluci6n fue notificada el4 
de septiembre de 2003 

Posterior al referido, se recibieron todos los comentarios solicitados a las agencias, los 
cuales se discutinm mas adelante. 

Mediante Acuerdo del 31 de enero de 2005, la Junta mantiene el suspenso de la consulta, 
ya que faltaban varias agencias de comentar el proyecto y no se habia recibido evidencia del 
cumplimiento de Ia consulta con la Ley Num. 9 de 18 de junio de 1970, segun enmendada, Ley 
sobre PoHtica Pllblica Ambiental. Previo a Ia notificaci6n del Acuerdo del 31 de enero de 2005, 
en su reunion del 4 de febrero de 2005, la Junta 10 dej6 sin efecto y procedi6 con al archivo sin 
perjuicio por sesenta (60) dias de la consulta, para que el proponente sometiera Ia informaci6n 
solicitada por el DV, para culminar el proceso ambiental de la consulta. La Junta advierte a la 
parte proponente que, de transcurrir el termino, debera cumplir con el Reglamento de Cobra para 
la solicitud de reapertura. La resolucion se notific6 el 3 de marzo de 2005. 

EI 2 de mayo de 2005, el representante del proponente someti6 el Informe Ambiental al 
DV y copia a Ia Junta. En carta de 6 de noviembre de 2006, el DV solicito a la Junta requerir al 
proponente mostrar causa por la cual no se archive el caso por no someter la informaci6n 
adicional solicitada por el DV. 

Posteriormente, en carta de 21 de mayo de 2007, el Arq. Federico Del Monte solicit6 a la 
Junta archivar la consulta debido a que el DV solicit6 a1 proponente, mediante cartas del 7 de 
junio de 2005 y 4 de mayo de 2006, informacion adicional, asi como la carta a la Junta 
pidiendole requerir a1 proponente mostrar causa de par que no debia archivarse la consulta par 
no someter la informacion requerida y el proponente no present6 la misma. 

En comunicacion de 24 de mayo de 2007, presentada en la Secretaria el 29 de mayo de 
2007, se recibio una carta del representante del proponente en contestaci6n a la del Arq. Del 
Monte, donde explico la tardanza en someter la documentacion por que no se habia revisado el 
Estudio de Flora y Fauna y faltaba el Estudio Arqueol6gico, entre otros, e indic6 que someteria 
la informaci6n requerida par el DV en treinta (30) dias. 
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E1 28 de marza de 2008, se recibi6 en la Oficina del Secretario de 1a Junta carta del DV 
fechada el 26 de marzo de 2008, que incluy6 copia de 1a carta de 1a Junta de Calidad Ambiental 
de 12 de marza de 2008, estableciendo el cumplimiento del proyecto para 1a consulta de 
referencia COn el Art. 4-B (3) de 1a Ley Num. 416 del 22 de septiembre de 2004, segun 
enmendada. Debemos senalar que tanto 1a carta del DV como de la leA se referian a 218 
viviendas y no a 222 como originaimente se radic6. Ese mismo dia 1a Junta reabri6 el easa y 10 
deja en suspenso para que 1a parte proponente sometiera los documentos de vista publica. La 
resoluci6n es notificada el 3 de abril de 2008, 

ElIde mayo de 2008, se recibi6 en 1a Junta 1a documentaci6n necesaria para 1a 
celebraci6n de 1a vista y documentaci6n mediante la cual se acredita que Paseo del Lago 
Development, Inc. adquiri6 la propiedad objeto del proyecto y los derechos de continuaci6n con 
el proyecto y una carta autorizando a1 Ing. Camilo Almeyda Eurite, Gerardo Misla Villalba y 
Luis E. Arroyo, Jr. a representarles ante las agencias concemidas. 

La Junta reunida ese mismo dia, I de mayo de 2008, emiti6 una resoluci6n dando el visto 
bueno a 1a audiencia publica. La misma fue notificada ellS de mayo de 2008. 

El 20 de mayo de 2008, el proponente someti6 nueve (9) copias del plano enmendado 
donde se disminuy6 el numero de solares de 222 a 218. Esto para sustituir el plano radicado 
originalmente con los documentos de la vista. Sobre este asunto, 1a Junta no emiti6 resoluci6n, 
pero entendemos que 10 que se hizo fue atemperar los pIanos al numero de unidades para las 
cuales se certific6 el eumplimiento ambiental. 

En su reunion del 22 de mayo de 2008, la Junta emiti6 una Resoluei6n mediante la cual 
declar6 con Iugar la solicitud de metoda altemo de notificaci6n y ordena, como medida cautelar, 
la eolocacion de un rotulo en la finea objeto de la consulta. Esta se notifico el 2 de junio de 
2008. 

Para considerar y eonoeer los planteamientos y prueba de la parte proponente, as! como 
de las partes interesadas y del publico en general, se celebr6 la audiencia publica el 27 de junio 
de 2008, a las 10:00 de la manana en el Salon de la Legislatura Municipal en la Casa Alcaldia del 
Municipio de Juana Diaz, previo pUblicacion del Aviso de Vista Publica en la pagina 24 del 
peri6dico EL VOCERO Y del Metodo Altemo en la pagina 10 del peri6dico EL VOCERO, 
ambos de fecha de 10 de junio de 2008. Ademas, segu.n ordenado por la Junta, se coloco un 
rotulo en la propiedad notificando la celebracion de la vista publica. 

La parte proponente estuvo representada en dicha vista por el Ing. Gerardo Misla Villaba 
y Luis E Arroyo, Jr. El municipio de Juana Diaz fue representado por el Ing. Luis Girona Zayas. 
No asistieron representantes de las demas agencies gubemamentales 0 corporaciones publicas. 
Hubo participacion ciudadana y amplia asistencia del publico. Mas adelante discutiremos las 
presentaciones y planteamientos hechos por los vecinos. 

Del expediente del caso, as! como de la prueba documental y testifical presentada en la 
audiencia, formulamos las siguientes: 

DETERMINACIONES DE HECHO 

1. EI predio objeto de la consulta tiene una cabida de 35.94 cuerdas, segun escritura 
y radica en el sector El Guayo del barrio Jacaguas del municipio de Juana Diaz, a1 
sur de la Carretera Estatal numero 14, kilometro 11.1 interior. Esta delimitado 
por el norte, con un camino vecinal; por el sur, y el este, con la carretera 
municipal EI Guayo; y por el oeste, con terrenos de la Sucn. J. Serralles, Inc. 

2. El predio objeto de consulta, se encuentra fuera del area zonificada (calificada) 
del municipio de Juana Diaz. 

3. Se propone la ubicacion de un proyecto residencial compuesto de 218 unidades de 
vivienda en solares con una cabida minima de 350 metros cuadrados, Se 
contemplan parametros del Distrito Residencial Intermedio (R-I) para el proyecto. 
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4. La topografia del predio es llana can una pendiente de 3% de norte a sur. Se 
estima un movimiento de tierra balanceado de alrededor de 20,000 metros 
cubicos, 

5. EI area aledana al predio objeto de consulta muestra un comportamiento mixto: 
Residencial Intermedio; de Baja Densidad; Comercial de colmado, farmacia e 
Industrial de productos de aluminio. 

6. E1 proyecto en cuesti6n ubica fuera de 1a zona susceptible a inundaci6n de 
acuerdo can 1a Hoja 72000C1670H de los Flood Insurance Rate Maps. 

7. La inversion estimada del proyecto es de unos cuatro millones cuatrocientos 
cuarenta mil d6lares aproximadamente a ser financiados de fonna convencional. 

8. Del expediente surge que el proyecto bajo estudio generaria 89 emp1eos directos, 
267 indirectos y 89 temporeros en la etapa de construccion. En 1a fase de 
operaci6n: 15 emp1eos directos, 30 indirectos y 15 temporeros. 

9. En cuanto a la infraestructura disponib1e, pasaremos a discutir1a: 

a, La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), en carta dell 0 de julio 
de 2006, indic6 que puede proveer el servicio de acueducto y de alcantarillado 
sanitario a1 proyecto de referencia. El servicio de acueducto, mediante 
conexi6n a la tuberia de acueducto de 12" de diametro en la carretera 14 y el 
alcantarillado mediante conexion a 1a tuberia sanitaria en la PR-580 en el 
sector Hoyas Hondas, 

El proyecto esta condicionado a 1a terminacion y operacion de 1a Fase II (15 
MOC) de Toa Vaca, Tambien, 1a parte proponente debe instalar y/o construir 
un "off-site" de 6" de diametro de 1a PR-14 a1 proyecto y otro del proyecto a 
1a tuberia sanitaria en la PR-580. 

Se requiri6 ademas, e1 pago a la AAA de $500,00 por unidad par la conexi6n 
y usa del sistema de distribuci6n de agua y $500.00 por unidad par conexi6n 
al servicio de alcantarillado, mas $2000.00 par unidad para el pago parcial de 
1a segunda expansi6n de la Planta de Filtracion de Toa Vaca. Luego, en carta 
de 29 de enero de 2008, 1a AAA concedi6 una extensi6n, por un ana 
adicional, contado a partir de esta ultima carta, a sus recomendaciones 
recogidas en su carta de lOde diciembre de 2007. Asimismo, senala que la 
parte proponente debeni participar en el Consorcio Ponce Este. 

En vista de que 1a AAA es 1a agencia con pericia en materia de infraestructura 
de acueducto y alcantarillado en nuestro Pais, merecen deferencia y 
confiabilidad sus comentarios. Par tanto, infiere que la AAA podra prestar el 
servicio de acueducto y alcantarillado al proyecto. 

b. La Autoridad de Energia EIectrica (AEE), en carta del 24 de septiembre de 
2003, indic6 que no tiene objeci6n a que 1a Junta apruebe el desarrollo de la 
consulta de ubicacion, sujeto a que la parte proponente indique 1a carga en 
KV A que demandara el proyecto; que en los pianos se indiquen todas las 
servidumbres electricas existentes y se respeten las mismas en el proyecto. La 
AEE hani el estudio correspondiente para indicarle a la parte proponente los 
puntas de conexi6n a1 sistema y las aportaciones necesarias para mejorar el 
sistema eIectrico. De ser necesario, la parte proponente debera obtener un 
endoso de 1a Division de Servicios de Riego, Represas y Emba1ses de la AEE, 
si el proyecto afecta un sistema de riego. 

Estos requisitos pueden complementarse en la etapa operacional ante la 
Administraci6n de Reglamentos y Permisos (ARPE), de aprobarse 1a consulta 
de epigrafe. 
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En vista de que 1a AEE es 1a agencia con "expertise" en cuanto a1 tema del 
servicio de energia electrica y en base a 10 antes expuesto, podra proveer el 
servicio de energia electrica, de la parte proponente cumplir con los 
requerimientos de la AEE. 

c. El acceso a1 proyecto de referencia se propane por un camino municipal a1 
norte del predio, el cual empalma con la carretera PR-14. 

La Autoridad de Carreteras y Transportaci6n (ACT)- Mediante carta de 1 de 
octubre de 2003, expres6 que los comentarios emitidos en su carta de 16 de 
enero de 2002, en referencia a1 caso nfunero 2001-64-0943-JPU, previamente 
radicado para un proyecto residencial de 217 unidades en el predio de esta 
consulta, continuaban vigentes. Estableci6 ademas, que se requeria una 
aportacion de $222,000.00 para las mejoras necesarias ala infraestructura vial 
y que su endoso estaba condicionado a un acuerdo de pago de la cantidad 
antes mencionada. 

En sintesis, Ia ACT indica, en su carta de 16 de enero de 2002, que no tenia 
objecion al proyecto propuesto, estableciendo que el desarrollo no se afecta 
por vias propuestas en el Programa de Construccion de Mejoras Permanentes 
y que el acceso al mismo serfa par el camino municipal existente al norte de la 
propiedad. Ademas, senal6 que cua1quier obra a realizarse en Ia calle 
municipal existente en su interseccion con la via estatal 0 en la servidumbre 
existente de esta ultima, requerfa de un permiso de la Oficina Regional de 
Ponce de la Directorfa de Obras Publica y consu1tarse can el Municipio de 
Juana Diaz respecto a los accesos y mejoras a traves de las vias municipales. 

En vista de que 1a ACT es la agencia con pericia en materia de infraestructura 
vial en nuestro Pals, merecen deferencia y confiabilidad sus comentarios. Por 
10 tanto, la ACT cuenta con la infraestructura necesaria para absorber el 
aumento en transito que este proyecto pueda generar en la PR-14. Sin 
embargo el acceso a la PR-14 es par una calle municipal. 

En referenda a Ia calle municipal al norte del predio, que conecta la PR-14 
con el proyecto, no se menciona el hecho de que un tramo de esa calle es la 
calle principal de 1a Urb. Extension Lago Horizonte. Seglin surge de la 
informacion vertida por varios vecinos en la vista publica, esta calle es parte 
de la servidumbre de paso que Ie da acceso a las fincas en el area sur de esa 
urbanizacion, de la cual el predio objeto de Ia presente consulta forma parte. 
Los cinco (5) deponentes que representaron a los vecinos de la urbanizacion 
antes mencionada, as1 como los vecinos a1 sur del proyecto mencionaron 
como su principal, y en la mayorfa de los casos, su unica preocupacion con 
respecto a 1a construccion del proyecto, el acceso a1 mismo. 

El linico acceso en este momento es por esa antigua servidumbre de paso. 
Segun el testimonio de los vednos, parte de esa servidumbre pasa por el 
predio del proyecto y otra parte por el remanente de esta finca, el cual 
pertenece a Strategic Equity Group, Inc. (Strategic), anterior duefia del predio 
donde se pretende desarrollar e1 proyecto. Tanto Strategic como Paseo del 
Lago Development, Inc. tienen un acuerdo (segun 10 mencionaron en la vista 
publica) para desarrollar, de ser necesario, una carretera de cuatro (4) carriles 
que daria acceso a los dos (2) predios y a otras fincas del area. EI problema 
que se vislumbra, segun los deponentes, surgiria en el tramo mencionado en el 
pirrafo anterior que permite el acceso de las fincas colindantes con la PR-14. 
Este tramo es de solo dos (2) carriles y los vecinos temen que a1 construirse 
este y otros proyectos en el area, se cree un embotellamiento en el sector. 

EI proponente informo que existe un Estudio de Transito, pero no se proveyo 
copia, tampoco existe ninglin otro documento que aborde esta cuestion, que es 
fundamental. 
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En base a la infonnaci6n y documentaci6n presentada, el acceso a la PR -14 a 
traves de la via municipal podrfa verse seriamente afectado en el futuro, de 
aprobarse otros proyectos en e1 area. Por tanto, se recomienda que el 
proponente se reuna con el Municipio y estudie las posibilidades de hacer 
algunas mejoras a1 acceso senalado 0 buscar un acceso altemo que facilite el 
tninsito desde y hacia el predio y las fincas aledafias. 

10. El Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP)- Mediante carta de II de 
septiembre de 2003, indic6 que el proponente debera radicar en el Programa 
de Arqueologia y Etnohistoria del ICP una solicitud de servicios 
arqueol6gicos para los efectos de comentarios por parte del ICP. 

Indic6 ademas, que se archivaran los documentos relacionados con el 
proyecto hasta que se radique la solicitud y se pague la correspondiente cuota 
de servicios. 

En comunicaci6n de 25 de abril de 2007, dirigida al Ing. Gerardo Misla 
Villalba, el ICP senal6 que de luego evaluar el Estudio Arqueol6gico, Fase 
IA-IB, relacionado con el proyecto Paseo del Lago en Juana Diaz, detennin6 
que no se detect6 evidencia significativa, que sugiera que el desarrollo del 
proyecto en cuestion pudiera causar algun tipo de impacto adverso a recursos 
arqueol6gicos. Por 10 tanto, el Consejo para la Protecci6n del Patrimonio 
Arqueol6gico Terrestre autoriz6 se procediera con el proyecto de 35.94 
cuerdas ubicado en 1a PR-14 en el barrio Jacaguas, sector EI Guayo, en Juana 
Diaz. EI ICP advirti6 que dicha autorizaci6n corresponde a los asuntos 
relacionados con la arqueologia terrestre y no constituyen endosos del 
Programa de Zonas y Monumentos Hist6ricos, al cual deberan solicitar 
autorizacion. Asimismo, advierte que el proponente queda sujeto a las 
obligaciones que impone la Ley Nllin. 112 de 20 de julio de 1988, segun 
enmendada, que establece que en caso de que durante el desarrollo del 
proyecto se descubra 0 impacte algun deposito, elemento, estructura 0 vestigio 
de naturaleza arqueologica, se debera paralizar todo tipo de actividad de 
excavacion, movimiento 0 remocion de la corteza terrestre y notificar en un 
plazo de veinticuatro (24) horas a1 Consejo. 

La evaluaci6n del proyecto por parte del Programa de Patrimonio Historico 
Edificado puede delegarse a 1a etapa operacional ante 1a ARPE, de aprobarse 
la presente consulta. 

11. EI Departamento de Agricultura (DA)- Luego de su evaluacion del proyecto, 
recomendo no objetar la consulta mediante carta del 6 de octubre de 2003. Se 
bas6 esta posicion en que el proponente se comprometi6 a sembrar 1,561 
arboles nativos y ornamentales para sustituir 672 arboles frutales que habia en 
el predio y los cuales fueron cortados y removidos con permiso y bajo 1a 
supervision del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. 

12. El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)- En carta del 
15 de abril de 2008, dirigida a1 Arq. Federico del Monte, Secretario Auxiliar 
del DV, infonno que esta evaluando el documento ambiental sometido, pero 
que como el proyecto se encuentra en el Area Crftica del Acuifero del Sur, es 
necesario se presente la siguiente infonnaci6n para continuar la evaluacion del 
proyecto: 

"Una certificaci6n de la Autoridad de Acueductos y 
Alcantarillados donde se indique que el abasto de 
agua potable provendni de una fuente superficial y 
no subterranea." 

Entendemos que la AAA no debe tener problemas en proveer dicha 
certificaci6n, ya que de la carta enviada al proponente surge que las 
facilidades de acueducto y alcantarillado estan disponibles, mas aun, el 
proponente forma parte del Consorcio de Aguas de Ponce, Inc., entidad creada 
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por los desarrolladores para instalar una linea de transmisi6n de aguas 
filtradas desde la planta compacta de Coto Laurel por la servidumbre de paso 
de 1a carretera PR-506 y 1a PR-52. Incluye la construcci6n de un tanque de 
almacenamiento adyacente a uno existente en el barrio Sabaneta de Ponce. 

Por 10 antes expuesto, no vemos en este momento ningun reparo serio a1 
proyecto por parte del DRNA. 

13. La lunta de Calidad Ambiental (lCA)- En carta de 12 de marzo de 2008, 
senal6 que evalu6 el documento ambiental y detennin6 que el mismo cumple 
con los requisitos establecidos en e1 Articulo 4-B(3) de 1a Ley sobre Politica 
Publica Ambiental, Ley Num. 416 de 22 de septiembre de 2004, segun 
enmendada. (DN 08~0213 DV). No obstante, para una mejor realizaci6n del 
proyecto, la JeA fonnul6 una serie de recomendaciones las cuales, 
consideramos deben ser atendidas en la etapa operacional ante la ARPE. 

14. La Autoridad de Desperdicios S61idos (ADS) en carta del 15 de enero de 
2008, instruy6 al proponente sobre los reglarnentos y leyes con los que debe 
cumplir, asi como el proceso de reciclaje. Entendemos que estas 
recomendaciones deben ser atendidas en la etapa operacional ante 1a ARPE. 

15. EI Municipio de Juana Diaz- expres6 su endoso al proyecto de epigrafe 
mediante carta del 12 de abril de 2004. En dicha carta el Municipio manifest6 
su respaldo al desarrollo propuesto, sujeto a que se cumpla con los siguientes 
requisitos: 

a) Coordinar las obras del sistema de agua potable con la AAA, toda 
vez que esa agencia nos ha planteado en varias ocasiones el 
problema existente en Juana Diaz en relaci6n al agua potable. 

b) Coordinar con el Municipio de Juana Diaz el diseno y las obras de 
las facilidades recreativas. 

c) Coordinar y establecer alternativas para el recogido de 1a basura que 
tanto ha sido afectada por este tipo de desarrollo cuando se realiza 
sin planificaci6n, Como por ejemplo construir un area para dep6sito 
de basura y acopio de reciclaje. 

d) Las calles deberan ser asfaltadas con 2" de asfalto compactado y con 
facilidades de aceras y encintado. Cumpliendo con la ley ADA. 

e) Debera rotular todas las calles del proyecto segun la Hon. Asamblea 
Municipal apruebe 1a rotulaci6n de 1a misma. 

f) Debera cump1ir con 1a Ley para Crear Areas de Recuperacion de 
Material de Reciclaje en los Complejos de Vivienda, Ley Num. 61 
de 10 de mayo de 2002. 

g) Se condiciona a que se proteja el lago de riego existente sin afectar 
la capacidad del mismo." 

16. A tenor con la seccion 3.13 de la Ley NUll. 170 de 12 de agosto de1988, 
segun enmendada, 3 LPRA, secci6n 2163 (d) y la seeci6n 9.16 del 
Reglamento de Procedimientos Adjudieativos de la Junta de Planificaci6n, 
supra, tomarnos conocimiento oficial de que el municipio de Juana Diaz, no 
cuenta con un Plan de Usos de Terrenos aprobado y su Plan Territorial se 
eneuentra en su Fase III. De acuerdo con el proyeeto del Plan Territorial 
para el predio objeto de la presenta eonsulta se contempla una clasificaci6n de 
Suelo Urbanizable No Programado, 0 sea, terrenos que pueden ser declarados 
aptos para ser urbanizados en un periodo de ocho (8) aiios. 
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17. A tenor con la seccion 3.13 de la Ley Num. 170 de 12 de agosto de1988, 
segun enmendada, 3 LPRA, seccion 2163 (d) y la seccion 9.16 del 
Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion, se 
toma conocimiento oficial de que conforme a los datos del censo federal de 
1990, la poblacion urbana de Municipio de Juana Diaz ascendia a 20,870 
habitantes y conforme al censo decenal del 2000, la poblacion urbana de dicho 
municipio alcanzo a 46,236 personas. 

18. Obra en el expediente certificacion de la Unidad de Vistas Publicas de la 
Oficina de Secretaria de la Junta, fechada el 2 de junio de 2008. Ello 
conforme a la Hoja de Notificacion preparada por el tecnico a cargo de la 
presente consulta, en base a la informacion provista por el proponente. De las 
cuarenta y seis (46) notificaciones enviadas a los vecinos dentro del radio, 
funcionarios y agencias, cinco (5) fueron devueltas por el Servicio de Correo 
Federal, para un total de un 10.8 por ciento de notificacion devuelta. 
Debemos senalar que tambien se uso un metodo alterno de notificacion, 
consistente en la colocaci6n de un r6tulo de 4 x 8 pies en los terrenos del 
predio y la publicacion de un edicto ordinario y otro de metodo altemo de 
notificaci6n dirigido a los titulares de ocho (8) solares que ubiquen dentro del 
radio de notificaci6n, para los cuales no se consiguieron los nombres de sus 
titulares ni direcciones. 

Adicional, debemos indicar que de las cinco (5) cartas devueltas, una 
pertenece a un residente de Ext. Lago Horizonte y uno de los deponentes 
plante6 que el aviso a gran numero de residentes y los represento en la vista. 
Otra carta pertenece a la Sucn. J. Serrallos, Inc., que es duefia de una parte 
sustancial de los terrenos que bordean el predio del proponente. 
Precisamente, este es uno de los propietarios para el cual se publico el edicto 
de metoda alterno. Por 10 que se presume su notificaci6n y el por ciento de 
notificaci6n se reduce a un 8.69 por ciento. De 10 anterior concluimos que la 
notificaci6n para la vista publica celebrada fue adecuada. 

En armonia con las anteriores Determinaciones de Hecho, Uegamos a las siguientes: 

CONCLUSIONES DE DERECHO: 

I. La Junta de Planificaci6n de Puerto Rico, es el organismo facultado por ley para 
guiar el desarrollo integral del pais y hacer las determinaciones sobre los usos de terrenos en 
Puerto Rico, Articulos 4 Y 11, inciso 14, de 1a Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, segun 
erunendada, 23 L.P.R.A., ,eccione, 62c y 62G) (14). 

2. Mediante la Ley de Municipios Autonomos, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 
1991, segun enmendada (Articulo 13.004), se autoriz6 a los municipios a adoptar Planes de 
Ordenaci6n de conformidad con 10 dispuesto en el Capitulo XIII de dicha Ley. Por tal razon, el 
municipio de Juana Diaz, se encuentra en 1a Fase III de su POT. 

3. El Articulo 13.020 de la Ley Nu.m. 81, supra, dispone que los reglamentos de la 
Junta 0 la ARPE, 0 parte de los mismos, que el Municipio contemple sustituir mediante su Plan 
Territorial (PT), se aplicara.n hasta que los nuevos reglamentos y pianos de ordenaci6n entren en 
vigor. Por tal raz6n y ante el hecho de que el predio objeto de 1a consulta ubica en un sector que 
no ha sido calificado, al atender la consulta de referencia es necesario aplicar el Reglamento de 
Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificaci6n, vigente desde el28 de junio de 2008. 

4. En cuanto a los "Proyectos que Requieren Consultas" el Reglamento de 
Procedimientos Adjudicativos de la Junta, con vigencia de 28 de junio de 2008, en su Secci6n 
3.03, incisos 2, establece 10 siguiente: Requerini la presentacion de consulta de ubicaci6n las 
siguientes instancias: 

"2. Propuestos usos de terrenos en areas no 
calificadas que la Junta se haya reservado jurisdicci6n 
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En el caso que nos ocupa, de las determinaciones de hecho surge que el predio objeto de 
consulta se encuentra situado en un area no calificada del Municipio de Juana Diaz. En la 
medida en que en este caso se propone un proyecto residencial unifamiliar de 218 solares, can 
cabidas superficiales promedio de 350 metros cuadrados, en una finca de 35.94 cuerdas situadas 
en un area no calificada y el proyecto contempla el desarrollo de una urbanizaci6n, que es un usa 
mas intenso que el delegado a ARPE a traves de 1a Secci6n 4.02, del Regiamento de 
Planificaci6n Num. 27 (Reglamento para Deiegar a la Administraci6n de Reg1amentos y 
Permisos 1a Adjudicaci6n de Permisos de Usos y Construcci6n y Desarrollo de Terrenos en 
Areas No Zonificadas y Para Establecer Criterios para su Evaluaci6n), el mismo es de 1a 
jurisdicci6n de 1a Junta, via consulta de ubicaci6n. Vease 1a Secci6n 4.19 del Reglamento de 
Planificaci6n Num. 27, supra. 

5. La consulta de ubicaci6n es el procedimiento mediante el cualla Junta evalua, 
pasa juicio y toma 1a determinaci6n que estime pertinente sabre propuestos usos de terrenos en 
areas no calificadas que la Junta se haya reservado jurisdicci6n exclusiva, a tenor con el 
"Reglamento para delegar a la Administraci6n de Reglamentos y Pennisos la Adjudicaci6n de 
Permisos de Uso y Construcci6n y Desarrollo de Terrenos en Areas No Zonificadas y Para 
Establecer Criterios para su Evaluacion". Vease 1a Secci6n 2.01 (l00 d) del Glosario de 
Tenninos de los Reg1amentos de Planificaci6n. 

6. La Secci6n 3.01 del Reglamento Adjudicativo, supra, relativa a "Legitimacion 
Activa" (standing) establece que: 

"Los asuntos adjudicativos ante la Junta de Planificacion 
podnm ser presentados segu.n se dispone a continuaci6n: 

1. Toda consulta y sus enmiendas, prorrogas y reaperturas 
podnin ser promovidas par el duena, optante 0 arrendatario de la 
propiedad par sf a a traves de su representante autorizado en casos 
de proyectos privados y par el Jefe de 1a Agencia 0 su 
representante autorizado en caso de un proyecto publico." 

Obra en autos copia, de la escritura nlimero 39 sabre "Segregacion, Liberacion y 
Compraventa" otorgada el 14 de noviembre de 2000, mediante la cual "Strategic Equity Group, 
Inc., adquiri6 entre otros, la parcela "A" con cabida de 35.9494 cuerdas sita en el sector El 
Guayo del barrio Jacaguas de Juana Diaz, en 1a que se propone el desarrollo residencial que nOS 
ocupa. Ademas, identificamos una autorizacion emitida el 15 de julio de 2003, del Presidente 
de 1a referida corporaci6n, entre olros, para que el Ing. Camilo Almeyda Eurite presente ante las 
agencias del ELA una consu1ta de ubicacion para e1 desarrollo de la parcela "A". Luego 
durante el tramite de la consulta, la parte proponente presento copia de 1a escritura nlimero 28, 
otorgada el 27 de agosto de 2002, a traves de la cual Strategic Equity Group, Inc., vendi6 al Sr. 
Ricardo Roberto Hatton Rentas la parcela de terreno de 35.9494 cuerdas objeto de la consulta 
ante nos y finalmente, Paseo del Lago Development, Inc. adquirio la referida finca del Sr. 
Hatton Rentas, mediante escritura niimero 83 de Compraventa el 19 de noviembre de 2007. 

Asimismo, obra en autos copia de una autorizacion del Presidente de Paseo del Lago 
Development, Inc., don Ramon Misla Villalba, para que los Sres. Camilo Almeyda Eurite, 
Gerardo Misla Villalba y Luis E. Arroyo, Jr., realicen cualquier gestion ante las agencias 
relacionadas can la consulta de epigrafe y copia de una Resolucion Corporativa que autoriza a 
don Ramon Misla Villalba a actuar en nombre de la Corporacion. Par 10 que la legitimacion 
activa de 1a parte proponente ha side satisfecha. 

7, La Secci6n 7.01 del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de 1a Junta de 
Planificacion, can vigencia de 28 de junio de 2008, relativa a "Evaluacion, Tramitacion y 
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Disposicion de la Consulta", establece algunos de los documentos y elementos de juicio que 
deben ser considerados por la Junta al momenta de adjudicar una consulta de ubicacion. Entre 
estos se encuentran: la compatibilidad del proyecto bajo estudio con el Plan Territorial adoptado 
por la Junta y aprobado por el Gobemador; el Plan de Usos de Terrenos; Mapas de Zonificacion; 
disponibilidad de infraestructura; localizacion especifica del proyecto, los usos existentes en el 
sector, inundabilidad; los rasgos topognificos del predio y el documento Objetivos y Politica 
Publica del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico. 

Entendemos que de las determinaciones de hechos y las conclusiones de derecho 2 y 3 
surge que el Municipio de Juana Diaz no cuenta con un Plan Territorial aprobado. El Plan 
Territorial de Juana Diaz se encuentra en su fase IV. Seglin dicho Plan, el predio objeto de la 
consulta se contempla con una clasificacion de Suelo Urbanizable No Programado. Aunque este 
es un documento preliminar, el Municipio de Juana Diaz ha expresado su apoyo al proyecto 
segun propuesto. 

Por otro lado, el municipio de Juana Diaz tampoco cuenta con un Plan de Usos de 
Terrenos aprobado. Por tal razon, acudimos a los Objetivos y Politica Publica del Plan de Usos 
de Terrenos de Puerto Rico, con vigencia del 31 de octubre de 1995, que establece las politicas 
publicas que sirven de gufa en las determinaciones sobre el uso de terrenos a 1a Junta. En 
particular el Objetivo 2.00 y 2.01 relativos a intensificar el uso de los terrenos e incentivar la 
maximizacion de la densidad en el desarrollo de areas residenciales urbanas, utilizando como 
criterio la construccion de viviendas en densidades medias para la utilizacion mas intensa del 
terreno. 

A nuestro JUlClO, el desarrollo propuesto en la consulta ante nuestra consideracion 
promueve que se intensifique el uso de los terrenos objeto de la misma, ya que se propone la 
divisi6n de una finca de mayor cabida para desarrollar 218 solares con una cabida promedio de 
350 metros cuadrados, que cumple con el parametro de tamafio del solar establecido para el 
Distrito Residencial Tres ahora equivalente a un Distrito Residencial Intermedio (R-I), segun la 
reglamentaci6n vigente, contemplado en la consulta ante nuestra consideraci6n. 

Segun se desprende de la Determinaci6n de Hechos Ntim. 10, el proyecto propuesto 
cuenta con toda la infraestructura fisica necesaria para hacer viable el mismo 0 puede proveerse 
la rnisma mediante mej oras y aportaciones, de acuerdo can los comentarios emitidos por las 
agencias estatales consultadas. No obstante, se debera consul tar al Municipio respecto al acceso 
propuesto, a traves del camino municipal al norte del predio. 

De otra parte, entendemos que el desarrollo propuesto es conveniente por armonizar con 
el comportamiento que impera en el area. Asirnismo, al presente el proyecto propuesto cuenta 
con una certificacion de adecuacidad, [DN08-0213 CDV)], ya que la JCA certific6 el 
cumplimiento de la propuesta en la consulta de referencia con la Ley de Politica Publica 
Ambiental, mediante carta de 12 de marzo de 2008. 

Entendemos que el proyecto ante nuestra consideraci6n propicia el desarrollo del sector 
en 1a rnedida en que propone un uso que arrnoniza con el cornportamiento de usos rnixtos 
existentes en el mismo, en el que irnpera el uso residencial intennedio propuesto. Ademas, el 
proyecto mejoraria algunas de las condiciones existentes en la comunidad, por que se realizaran 
las obras y mejoras solicitadas por las agencias a la infraestructura, 10 que podda ser beneficioso 
para toda la comunidad aledafia. 

ACUERDO 

Esta consulta de ubicaci6n ha side examinada y analizada por esta Junta a la luz de la 
informacion suministrada por el proponente, de las disposiciones de leyes, reglamentos y normas 
de planificaci6n vigente, y del resultado del estudio desde el punta de vista ambiental. Tarnbien 
se ha dado consideraci6n a las proyecciones poblacionales y a la disponibilidad de terrenos 
apropiados para 1a construcci6n de viviendas y otros usos en el area que comprende el proyecto 
propuesto. 

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien acordo que es viable 
el desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para el uso propuesto, condicionado a los 
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siguientes sefialamientos y reeomendaeiones, los euales habnin de tomarse en eonsideracion al 
prepararse y someterse la proxima etapa en el tnunite del proyecto, etapa que sera determinada 
par la Administracion de Reglamentos y Permisos: 

1. Se autoriza un proyecto residencial unifamiliar que consiste en el desarrollo de 218 
unidades de vivienda en solares can eabida minima de 350 metros cuadrados. 

2. La Administracion de Reglamentos y Permisos determinara cual sera la proxima etapa 
en el tramite del proyecto, la eual debera eumpEr con todas las disposiciones de ieyes, 
regiamentos y normas de planificaeion vigentes y aplieables, as! como can las normas 
de dicha Administracion. 

3. Se cumplira can los requerimientos de las agencias concemidas, incluyendo las 
recomendaciones de la Junta de Cali dad Ambiental. 

4. EI proyecto propuesto tendra parametros de construccion conformes al Plano 
sometido y sellado par esta Junta de Planificaci6n de Puerto Rico. 

5. Se cumplira con los siguientes reglamentos : 

a. Reglamento de Lotificaci6n y Urbanizaci6n (Reglamento 
de Planificacion Nfunero 3); 

b. Regiamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar el 
Desarrollo Urbano (Reglamento de Planificaci6n Nfunero 
21); 

c. Regiamento de Siembra, Corte y Forestaci6n de Puerto 
Rico (Reglamento de Planificaci6n Numero 25); 

d. Reglamento de Calificacion de Puerto Rico (Reglamento de 
Planificaci6n Nfunero 4). 

Los senalamientos anteriores se han hecho en base a la informacion disponible en estos 
momentos. No obstante, la Administraci6n de Reglamentos y Pennisos podra hacer 
requerimientos adicionales que sean necesarios en el futuro, bien sea por situaciones que se 
desconocen ahora a imprevistas que pudieran surgir durante el desarrollo del proyecto en sus 
distintas etapas. 

A base de las Detenninaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en 
consideraci6n 10 anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes, 
regiamentos y nonnas de planificaci6n vigentes, esta Junta de Planificacion de Puerto Rico, 
APRUEBA la Consulta Numero 2003-64-0662-JPU, para la ubicacion de un proyecto 
residencial unifamiliar, en el Barrio Jacaguas del Municipio de Juana Diaz. 

DISPONIENDOSE que: (1) la accion tomada par esta Junta sobre la consulta no implica 
la aprobacion de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual debera someterse a la 
consideraci6n de la Administraci6n de Regiamentos y Pennisos dentro del periodo de vigencia 
de este informe; (2) esta aprobacion tendra una vigencia de dos (2) afios a partir de la 
notificacion de este informe; (3) de no cumplirse can el termino de vigencia establecido la 
consulta quedan\ AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales y (4) 
cualquier cambio en la cabida de los terrenos como resultado de una revisi6n de la mensura, que 
se mantenga dentro de un 5% de la cabida informada en la presente consulta, se podni corregir en 
los pianos correspondientes sin que medie una resoluci6n expresa de esta Junta a tales fines. 

Se apereibe, que cualquier parte afeetada par esta Resoluci6n podra radicar una Mocion 0 

SoIicitud de Reconsideraci6n en la Secretaria de esta Junta dentro de un tennino de veinte (20) 
dias, contados a partir del archivo en autos de la notificacion de esta Resoluci6n. Disponiendose 
que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la 
del deposito en el correa de dicha notificacion, el termino se calculara a partir de ia fecha del .? Eslado libre Asociado de Puerto Rico 
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deposito en el correD. El solicitante debeni enviar copia de tal escrito a todas las partes que 
hayan intervenido en los procedimientos y a la Administraci6n de Regiamentos y Pennisos.:. Los 
interventores tendran diez (10) dias naturales contados a partir de 1a notificaci6n para expresarse 
sabre 1a Solicitud de Reconsideraci6n. 8i no 10 hicieren dentro del termino establecido, se 
entendeni que renuncian a su derecho de replica. 

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de 
Reconsideraci6n debeni considerarla. Si 1a rechazare de plano 0 no actuare dentro de los quince 
(15) dias, el termino para iustar el recurso de Revision Judicial comenzara a correr nuevamente 
desde que se notifique dicha denegatoria 0 desde que expiren esos quince (15) dias, segun sea e1 
caso. Si 1a Junta acoge 1a Solicitud de Reconsideracion debeni resolver la misma dentro de los 
noventa (90) dras siguientes a la presentacion de dicha solicitud. El termino de treinta (30) dras 
para solicitar Revision Judicial comenzani a contarse desde la fecha en que se archiva en autos 
una copia de la notificacion de 1a Reso1uci6n de la Junta reso1viendo definitivamente 1a Solicitud 
de Reconsideraci6n. Disponiendose que si 1a fecha del archivo en autos de copia de 1a 
notificaci6n de 1a Reso1ucion es distinta a 1a del deposito en el correo de dicha notificaci6n, el 
termino se ca1culani a partir de la fecha del deposito en el correo. 

Si 1a Junta dejare de tomar alguna acci6n con relaci6n a la Solicitud de Reconsideracion 
dentro de los noventa (90) dras de haber sido radicada perdeni jurisdicci6n sobre 1a misma y el 
tennino para solicitar 1a Revisi6n Judicial empezani a contarse a partir de la expiracion de dicho 
tennino de noventa (90) dias, salvo que la Junta, par justa causa y dentro de esos noventa (90) 
dias prorrogue el terminG para resolver por un perfodo que no excedeni de treinta (30) dias 
adicionales. 

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideraci6n antes expuesto, la 
parte afectada podni, dentro del termino de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del 
archivo en autos de esta Resolucion, de as1 interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial 
ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, 10 anterior, en virtud de 10 dispuesto en Ia Seccion 
3.15 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, segun erunendada. Disponiendose que si 1a 
fecha del archivo en autos de copia de la notificaci6n de la Reso1uci6n es distinta a la del 
deposito en el correo de dicha notificaci6n, el termino se calculara a partir de 1a fecha del 
deposito en el correo. 

Notifiquese: A las partes cuyos nombres se mencionan a continuacion, a sus respectivas 
direcciones de record: Paseo del Lago Development, Inc., PO Box 8601, Ponce PR 00732; lng. 
Camilo Almeyda Eurite, 1519 Ave. Ponce de Leon, First Federal Building Suite 1120, San Juan 
PR 00909; lng. Gerardo MisJa Villalba, PO Box 8420, Ponce PR 00732; Municipio de Juana 
Diaz, Apartado 1409, Juana Diaz PR 00795. Notifiquese ademas, copia de cortesia a todas las 
personas cuyos nombres y direcciones obran en el expediente administrativo. 

CERTIFICO: ue he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi 
firma y el sella oficial de esta Junta, a todas las personas mencionadas en el notifiquese, 
habiendo archivado el original en autos. 

En San Juan, Puerto Rico, hoy r1 2 S E P 2008 
OL.. a .. 77. I v/c 
::;daZ:rt~ndez ~ 

Secretaria Interini 
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