ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

AUTORIZANDQ PLANO DE DESARROLLO PRELIMINAR
PARA PROYECTO RESIDENCIAL EN EL MUNICIPIO DE LAJAS

Solicitud: 07DX3-00000-01704 Catastro: 57-405-000-001-02
Zenificacién: R-0-2 Finca: 2,454
No Inundable APR 1 4 2008 Folic: 145

Tomo: 70 de Lajas

Altos de’La Parguera, Inc. por conducto del ingeniero Edison Lliuch Garcia y amparandose en las
disposiciones de la reglamentacion vigente radico ante el Centro de Servicios de |a Administracién de
' Reglamentos y Permisos un desarrolio preliminar para este caso relacionado con un proyecto

residencial en una finca con cabida de 62.4655 cuerdas, radicada en la PR-304 Final en el Barrio
Parguera del Municipio de Lajas.

Ei proyecto de referencia ha sido considerado por Centro de Servicios de la Administracién de
Reglamentos y Permisos, la cual sobre la base de la informacién obrante en el expediente sometida
por la parte proponente y la obtenida por esta oficina, llega a las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

De acuerdo a la informacion suministrada se propone un proyecto consistente en la formacién de
diecinueve (19) solares residenciales unifamiliares con cabidas no menor de 1377 metros cuadrados,
en los cuales se utilizara la conexion al sistema de alcantarillado sanitario para la disposicién de las
aguas usadas. Dicho proyecto incluira ademas la construccion de calles locales con secciones de

13.00 metros de anchp, ta dedicacion de un predio para area de parque v la reserva de un predio
remanente.

El tamafio del lote no se ajusta a la cabida minima de 8,000 metros cuadrados, requerida para un
Distrito R-O-2, segln lo dispuesto en el Articulo 3.00 de las Normas Que Aplicaran a los Casos
Especiales Que Surjan dentro de las Areas Especiales Establecidas en los Distritos R-0 en el Mapa de
Zonificacién del Area de la Parguera en el Municipio de Lajas, Revisadas.

El Municipio de Lajas mediante comunicacion del 29 de enero de 2008 endoso el proyecto propuesto.

La parte proponente consulto y obtuve los comentarios preliminares de las agencias concernidas con
relacion a este proyecto.

El proyecto armoniza con el desarrollo del sector y cumple con los objetivos y politica publica sobre el
desarrollo de terrenos,

En armonia con las anteriores determinaciones de hecho se liega a las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

“-’ o T
giafedaventos y Prasisos

El predio a desarrollarse radica dentro de los Iimites de un Distrito de Zonificacion R-Um
mapa de zonificacion vigente para el Municipio de Lajas.

Segun lo dispuesto en el Articulo 3.00 de las Normas Que Aplicaran a los Casos Especiales Que
Surjan dentro de las Areas Especiales Establecidas en los Distritos R-0 en el Mapa de
Zonificacion del Area de la Parguera todo solar formado en un Distrito R-0O-2, tendra un area no
menor de 8,000 metros cuadrados

La Seccion 83.00 del Reglamento de Zonificacion, supra, establece que se podra autorizar variaciones
en los requisitos de este Reglamento de Planificacion Nimero 4.

La Seccion 23.00 del Reglamento de Planificacion Nimero 3 (Reglamento de Lotiﬁcaciér! y
Urbanizacion) delega las variaciones a las disposiciones de ese Reglamento cuando la aplicacion
literal del mismo resulte en una confiscacion del disfrute de la propiedad.

Mediante la Orden Administrativa ARP-874 del 29 de mayo de 1987 el Administrador_ de la
Administracion de Reglamentos y Permisos delega en el director de este Centro de Servicios la
evaluacion y tramite de desarrolios preliminares.

La Seccion 4.01 Inciso C del Reglamento de Lotificacién y Urbanizacién (Reglamento de Planificacion
Numero 3} establece que compete a la Administracién de Reglamentos y Permisos considerar las
solicitudes de variacién en cabida de proyectos de urbanizacion que no constituyan un desarrollo
extenso en area zonificada.
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A continuacién se presenta la descripcion del proyecto y el desglose de los diferentes usos del terreno,
segun considerado viable, el cual estd conforme con las disposiciones de la zonificacion de los
terrenos Distrito R-0-2 y fue evaluado a la luz de la Ley Sobre Politica Publica Ambiental de Puerto
Rico e incluye la formacion de diecinueve (19) solares residenciales:

uso CUERDAS POR CIENTO
Residencial 12.3541 19.78
Calles y acceso publico 2.8826 4.61
{A dedicarse a uso publico)
Area de parque 0.1586 0.25
{A dedicarse a uso pubiico)
Segregados anteriormente 10.9056 17.48
Remanente 36.1646 57.90
TOTAL 62.4655 100 A de Recluions v Persi

Este plano de desarrollo preliminar aprobado incluye el patrén de calles y accese que regira en este
proyecto, asi como las secciones tipicas de las mismas, la formacidn de los solares residenciales, la
localizacion y configuracion del predio a dedicarse para facilidades recreativas y culturales, y otros
detalles indispensables para la preparacion de los planos de construccion correspondientes para las
obras de urbanizacién de este proyecto residencial.

DECISION

Este plano de desarrollo preliminar fue considerado por el Gerente del Centro de Servicios de
Mayaguez de ta Administracion de Reglamentos y Permisos en su reunion del 11 de abril de 2008, que
luego del debido analisis y sobre la base de las anteriores determinaciones de hecho y conclusiones de
derecho considero el proyecto viable y autoriza la variacion en cabida a tenor con la Seccion 83.00 del
Reglamento de Planificacion Namera 4 y la Seccion 23.00 del Reglamento de Planificacién Nimero 3
{Reglamento de Lotificacién y Urbanizacion) tomando en consideracién el comportamiento del sector,

DISPONIENDOSE QUE ESTA APROBACION ESTA CONDICIONADA A LO SIGUIENTE:

1. Las estructuras a construirse en este proyecto deberan cumplir con los parametros de disefio
para un distrito R-1, segun ¢l Reglamento de Planificacidn Numero 4 {Reglamento de
Zonificacion).

2. Seproveeran todas las instalaciones necesarias para que el sisterna de distribucion eléctrica y
alumbrade publico sea de forma soterrado conforme a los requisitos y normas de la Autoridad
de Energia Eléctrica.

3. La disposicion de las aguas usadas en el proyecto sera mediante conexion al sistemna de
alcantarillado sanitaric. Debera cumplir con todas las disposiciones de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados.

4. Junto con los planos de construccion correspondientes para las obras de urbanizacion
- certificarse deberd someter evidencia de haber concluido la fase ambiental del proyecto
tramitandose en la soficitud 07EA3-00000-03677 y que se observen las recomendaciones de
nuestra Oficina de Revision y Asesoramiento Ambiental y de {a Junta de Calidad Ambiental.

5. Debera cumplir con las disposiciones de la Seccién 10.04 del Reglamento de Planificacian
Nudmero 3 en cuante a los requerimientos de facilidades recreativas y culturales. Esto es
proveer un area de terreno con cabida minima de 623.20 metros cuadrados y un drea techada
para actividades de la comunidad de 9.5 metros cuadrados.

6. Como parte del permisc de urbanizacion para las cbras de urbanizacion a servir al proyecto
deberan de incluirse las obras a construirse en el camino de 13.00 metros de ancho gue
conecta el proyecto con la Fase | del Desarrollo Altos de La Parguera.

7. Debera cumplir con la Seccion 9.0 del Reglamento de Lotificacion y Urbanizacién (Reglamento
de Planificacion NUmero 3) con vigencia del 30 de junio de 2005 en relacién a las pendientes
para las calles propuestas.

8. El proyecto cumplird con todos los requisitos establecidos por todas las agencias con
jurisdiccion para que el desarrollo sea viable.

9. Debera sustituir el area de escuela requerida por la aportacion en efectivo equivalente a favor
del Departamento de Educacion. El area serd computada conforme lo establecido en la
seccion 10.04-2 del Reglamento de Planificacién Nam. 3. Dicha aportacién debera realizarse
en propercion al nimero de solares cuya segregacién sea solicitada.
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10. Debera someter un desarrollo preliminar y anteproyecto de construccion correspondiente para
- las facilidades vecinales el cual debe de contar con la aprobacion de esta Administracion,
' previo a la certificacion de planos de construccién alguno.

11. 'Cohji.intamente con la certificacion del permiso de urbanizacion debe someter los endosos y/o
permisos de las siguientes agencias:

-Municipio de Lajas

Departamento de Recursos Naturales

Departamento de Transportacion y Obras Plblicas

Autoridad de Carreteras — (Aportacién por exaccién)

Instituto de Cultura Puertorriqueria

Bepartamente de Turismo Advindsmacin w"m
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. de ¥ Pemsison
Autoridad de Energia Eléctrica,

Junta de Calidad Ambiental { Evidencia de haber culminado el tramite ambiental, asi como
evidencia del tramite efectuado para obtener los permisos de DS-3, PFE y Plan CEST.)

Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones de Puerto Rico (Sistema de distribucién
telefonica)

12. El movimiento de tierras mantendra los rasgos topograficos lo mas posible y se limitara a Ia
porcidn de terrenos que se considere en la aprobacion del plano de construccion. Durante esta
etapa se mantendra el area himeda para evitar la generacion del polvo fugitivo. Asimismo se
estableceran las areas verdes que hayan sido despojadas de su cubierta vegetal como resultado
de las operaciones relacionadas en el desarrollo y/o construccion del proyecto, sembrando y
manteniendo especies de plantas y arboles que se adapten a las condiciones existentes.
Ademas, se tomaran las medidas correspondientes para minimizar la erosién de los terrenos ¥
asi evitar el arrastre de sedimentos hacia las vias y estructuras cercanas y la sedimentacion de
los cuerpos de agua que pudieran estar afectados.

13. Cumplir con los requerimientos de la Administracién de Reglamentos y Permisos no exime a
una parte de cumplir con las Leyes Federales "Fair Housing Act' y "Americans With Disabilities
Act" cuando estas apliquen.

Cualquier variacion u omision de detalle que existiere en los planos preliminares aqui aprobados se
interpretara como aprobado de acuerdoe con el Reglamento y no en la forma sometida. Variaciones o
excepciones que no estén expresamente aceptadas en esta resolucion no se aceptan coma validas y
el proponente esta obligado a certificar las obras en el permiso de urbanizacién en estricta armonia
con los requisitos reglamentarios.

Por la presente, tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, y en virtud de las facultades
conferidas mediante Leyes, Reglamentos y Ordenes Administrativas vigentes, el Director Regional
Ddel Centro de Srvicios de la Administracion de Reglamentos y Permisos en Mayagiiez, Puerto Rico,
APRUEBA el desarrollo preliminar para este caso, segun descrito y AUTORIZA la preparacion de los
planos de construccion para las obras de urbanizacion en la forma requerida en esta resolucion y
conforme al planc de desarrollo preliminar aprobado.

Este acuerdo estara vigente por un pericdo de un {1) afio a partir de la fecha de notificacién de esta
resolucion, ENTENDIENDOSE que de no certificarse los planos de construccién para las obras de
urbanizacién de este proyecto dentro del periodo de vigencia concedido, esta Administracion entendera
que a desistido del caso y el mismo quedara AUTOMATICAMENTE ARCHIVADO para todos los
efectos legales.

Esta determinacion es revisable ante el Tribunal de Circuite de Apelaciones, pero la pare podra radicar una
mocion de reconsideracion ante el Centro de Servicios correspondiente de la Administracién de Reglamentos y
Permisos.

La parte adversamente afectada por una resolucion final podra, dentro del término de VEINTE {20) DIAS desde
1a fecha de archivo en autos de ia notificacién, presentar una mocidn de reconsideracion ante la Secretaria del
Centro de Servicios correspondiente, que emitié la decision. El Centro, dentro de los QUINCE (15} DIAS de
haberse presentado dicha mocion, deberd considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los
QUINCE {15) DIAS, el término de TREINTA (30) DIAS para solicitar revision ante el Tribunal de Circuito de
Apelaciones, comenzara a correr nuevamente desde que se notifique dicha decision o desde que expiren esos
QUINCE (15) DIAS, seglin sea el caso. Si se tomare alguna determinacién en su consideracion, el término para
solicitar revision ante el Tribunal empezara a contarse desde la fecha en que se archiva en autos una copia de la
notificacion de 1a reschucion del Centro resolviendo definitivamente la mocion; cuya resolucion debera ser emitida
y archivada en autos dentro de los NOVENTA (90} DIAS siguientes a la radicacion de la mocion. Sila Agencia
dejare de tomar alguna accién con relacion a la mocidn de reconsideracion dentro de los NOVENTA (90) DIAS
de haber sido radicada, el Centro perdera jurisdiccion sobre ja misma y el término para solicitar la revision judicial
empezara a contarse a partir de la expiracion de dicho término de NOVENTA (90) DIAS, salvo que el Centro, por
justa causa y dentro de esos noventa (90} dias, prorrogue el término para resolver, por un periodo que no
excederd de TREINTA (30) DIAS.

La mocidn de reconsideracion no serd jurisdiccional para poder solicitar revision judicial.
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La presentacion de un recurso de revision administrativa no paralizara la determinacion de la Agencia hasta tanto
se expida el auto de revisién o cuando el Tribunal con jurisdiccién determine otra cosa.

ION DE RE$LAM3N Y PERMISOS
NG Odide |

o GERENTE CENTRO DE SERVICIOS
i, Adiniomacion de Recimenns v Preydsos

£ T,
Certifico: Que.Ja dnterior es copia\fief y exacta del acuerdo adoptado por el Gerente del Centro de
Servicios en Mayagiez défg Adminisifacion de Reglamentos y Permisos en su reunion det 14 de abril de

£ Y

Para conocimients fereral ékpido la presente copia y notifico a todas las partes interesadas a las
direcciones que constan en nuestros archivos.

En Mayaguez, Puerto Rico, hoy AP -I : \/ d
ESUS P\%MARTINEZ
SUBSECRETARIO




