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20‘de marzo de 2014.

Plan. Luis Garcia Pelatti, Presidente

Junta de Planificacion

Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Santurce, Puerto Rico

Re: Plan de Uso de Terrenos
1995-62-1273-JPU
Catastro #410-000-004-12
Penuelas, PR

Estimado planificador Garcia Pelatti:

Mediante el caso de referencia la Junta de Planificacion, en la Séptima
Extension de la Consulta, autorizé un desarrollo turistico residencial, en el cual se
construira un hotel en un area de seis (6) cuerdas, un desarrollo residencial turistico en
dieciocho (18) cuerdas, una reserva para uso publico de catorce (14) cuerdas y un
remanente de trece (13) cuerdas, todo esto en una finca de 51.38 cuerdas.

El referido proyecto incluye el hotel de 126 dormitorios; un restaurant de 6,000
pies cuadrados, facilidades accesorios y 119 espacios de estacionamientos. EI
proyecto se complementa con el desarrollo de 52 solares residenciales con una cabida
minima de 900 metros cuadrados. La resolucién aprobando el proyecto fue notificada
el 11 de julio de 2000 (ver anejo). El predio de terreno que compone este proyecto
estaba zonificado como Residencial R 0 de acuerdo con el Mapa de Zonificacion del

Mumcsp:o de Pefiuelas.

Con fechas del 3 de octubre de 2001 se aprobo por la ARPE la segregacion de
los siguientes predios: solares 1y 2 de 1,013.5907 metros cuadrados y 143,563 metros
cuadrados respectivamente asi como también 3 franjas de terreno rotuladas como
vigilancia litorial 1, 2 y 3 para ser dedicadas a uso publico. :

El tramite de este proyecto se vid seriamente afectado, en tiempo y areas, por la
conversion a expreso de la carretera PR #2. En varias ocasiones se tuvo que intervenir
legalmente conla ACT por el efecto negativo que estaba siendo impactado el referido
proyecto. El mismo también ha sido impactado por la seria crisis econémica que viene
sufriendo el pais desde el 2006 hasta el presente.
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Finalmente se ha conseguido iniciar el proyecto con el desarrollo del terreno que
ocuparé el hotel. A esos efectos se obtuvo un Permiso de Construccion, expedido el 9
de julio de 2013, de la primera fase denominada como A-1 que incluye el movimiento
de tierra del proyecto. Este permiso se obtuvo mediante la solicitud 2012-041640-
PCO-23980 (favor de ver copia). Como es requerido para obtener ese permiso se
pagd $1867.85 de derechos de radicacion y $351.00 por sellos del Colegio de
Ingenieros. También se pagd $7,001.00 al Municipio de Pefiuelas y $3,774.08 a la
Corporacion del Fondo del Seguro del Estado (favor de ver copias).

Examinando el propuesto Plan de Uso de Terrenos para Puerto Rico
encontramos que el predio de terreno que corresponde a éste proyecto se propone la
clasificacion de Suelo Rastico Especialmente Protegido - Ecologico (SREP-E).
Esta propuesta, ademas de sorpresiva, tiene el efecto de confiscar una propiedad que
fue adquirida por El Cafio Resort, Inc. el 10 de diciembre de 2001iuego que la Junta de
Planificacion aprobara la Consulta de Ubicacion. No cabe la mas minima duda que la
acciéon de la Junta autorizando la Consulta fue la razon principal para adquirir dos
predios de la referida finca (36.5263 cuerdas vy 1.4118 cuerdas) por lo cual se pagb un
total de $1,896,905.00. O sea que en este proyecto, entre compra del terreno, pago a
profesionales envueltos, derechos de radicacion, contribuciones y seguros se han
invertido mucho mas de 2 millones de dolares.

A parte de lo anteriormente indicado el desarrollo de este proyecio generara una
gran cantidad de empleos y de ingresos por contribuciones y patentes que son
extremadamente importantes para el Municipio de Pefiuelas. De hecho, antes de que
se publicara el propuesto Plan de Uso de Terrenos, la Administracion Municipal habia
iniciado conversaciones con el personal de esa Junta de Planificacion (Area de Planes
de Uso de Terrenos) para corregir la calificacion PR gue se le habia dado a este terreno
~sin considerar el proyecto aprobado por ia propia Junta.

Durante la crisis econdmica que ha sufrido el pais los propietarios de este
terreno han invertido serias cantidades econdmicas y esfuerzos personales para
mantener vigente una aprobacién que sin dudas traera beneficios para todo el sector.
Resulta deprimente que los mismos no se hayan considerado y que ni siquiera se
cotejara los proyectos aprobados por la propia Junta antes de proponer un Plan que
afecte agmfucatuvamente estos esfuerzos :
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Le estoy incluyendo como anejo a este documento lo siguiente:

1. Escritura #15 del 10 de diciembre de 2001 ante el notario Lcdo. Roberto del
Toro Morales mediante la cual El Cafo Resont, inc. adquirié la propiedad.

2. Septima Exiension de la Consulta #95—62—1273-JPU mediante cual la Junta de
Planificacion aprueba el proyecto. -

3. Plano de Inscripcién del caso 01LS7-00000-04722.

4. Permiso para Actividad Generadora (AG-RP-04-57-0027) de la Junta de
Calidad Ambiental otorgada para la construccion del Hotel El Cafio Resort.

5. Notificacion de aprobaciéon del PLAN CES para el hotel El Cafio Resort
(CES-04-58-0026-RP) otorgado por el Junta de Calidad Ambiental.

6. Permiso de Construccidon 2012-041640-PCO-23980 otorgado a El Cafio
Resort, Inc. por la OGPe el dia 9 de julio de 2013, '

7. Evidencia de pago al SIP, Municipio de Pefiuelas y Fondo de Seguro del
Estado.

Mucho he de agradecer que se estudie cuidadosamente los documentos que
aqui radicamos y que se enmiende el PUT para que este proyecto pueda llegar a su
accién final.

Estamos a sus ordenes para cualquier aclaracién o informacion adicional que
sea necesaria.

ING. CAMILO ALMEYDA EURITE

cc. Sr. Francisco Selias



ESCRITURA NUMERO QUINCE (15)----====-=- --

--SEGREGACION, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE-----
SERVIDUMBRES

----- En la ciudad de Ponce, Puerto Rico a los diez (10) dias del mes de

diciembre de dos mil uno (2001).

ANTE MI

-----ROBERTO DEL TORO MORALES, Abogado y Notario Publico

de esta Isla, con residencia y estudio notarial en la ciudad de Ponce, Puerto

Rico.

COMPARECEN

--—--DE LA PRIMERA PARTE: ISLA DEL RIO, INC. una corporacion
organizada y existente bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, con numero de seguro social patronal sesenta y seis guion cero
cuarenta y cuatro guion seis mil ciento setenta y tres (664044-6173),
representada en este acto por su Presidente, DON CARLOS MONTULL
VIDAL, mayor de edad, casado con Angeles Rivas Vega, propietario y
vecino de Ponce, Puerto Rico con nimero de seguro social quinientos
ochenta y cuatro guién cero nueve guion cuatro mil setecientos setenta y
siete (584-09-4777), quien comparece mediante Resolucién otorgada por
la Junta de Directores de fecha de diez (10) de diciembre de dos mil uno

(2001).

----- DE LA SEGUNDA PARTE: EL CANO RESORT, INC. una
corporacion organizada y existente bajo las leyes del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, con numero de seguro social patronal sesenta y seis guion
cero cinco nueve guidn dos cero siete cuatro (66-059-2074), representada
en este acto por su Presidente, DON PEDRO EMILIO LLUCH
MARTINEZ, mayor de edad, casado con Guillermina Torres Ramos,
propietario y vecino de Ponce, Puerto Rico con numero de seguro social

quinientos ochenta y dos guion nueve seis guion tres cuatro dos nueve




(582-96-3429), quien comparece mediante Resolucion otargada por la
Junta de Directores de fecha de diez (10) de diciembre de dos mil uno

(2001).

DOY FE

----- Del conocimiento personal de los comparecientes, asi como por sus

manifestaciones, que juzgo ciertas, la doy también de su edad, estado civil,

ocupacion y nimero de seguro social.

---—Me aseguran tener y a mi juicio tienen la capacidad legal necesaria para

formalizar la presente escritura, y en tal virtud, libre y voluntatiamente:-----

EXPONEN

--——-PRIMERO: Que la PARTE VENDEDORA es dueifia del inmueble
(en adelante denominado como la “propiedad™) descrita a continuacion:

--——"“RUSTICA: Marina del Sur situada en el Barrio Encarnacion del
término municipal de Pefiuelas, Puerto Rico, compuesta de cincuenta y
uno punto cero seis uno dos (51.0612) cuerdas, en lindes por el NORTE:
con la nueva carretera mimero dos (2); SUR y ESTE: con el Mar Caribe;
y por el OESTE: con Ponce Chemical. -

---—Esta finca consta inscrita al folio ciento cincuenta y ocho (158), del
tomo ciento sesenta y tres (163) de Pefiuelas, finca nimero tres mil ciento
ochenta y seis (3,186), inscripcion sexta, Registro de la Propiedad de

Ponce, Seccion Segunda.

----- SEGUNDO: La PARTE VENDEDORA adquiti6 la antes
mencionada propiedad mediante acto de permuta con VIDAL FARMS,
INC., segun surge de la escritura nimero ochenta y dos (82) otorgada en

Coamo, Puerto Rico el veintiseis (26) de diciembre de mil novecientos

-~TERCERO: Que la propiedad por si o por su procedencia se encuentra
afecta aquellas servidumbres y condiciones restrictivas de uso y edificacion
que surgen del Registro de la Propiedad correspondiente habiéndose

realizado un estudio de titulo por Iris Medina Gutiérrez, persona ajena a las




partes y al notario, con fecha de treinta (30) de noviembre de dos mil uno

(2001).

--—-La propiedad se halla afecta:

----A. POR SU PROCEDENCIA: Afecta a servidumbre a favor de la
Union Carbide Caribe, Inc; servidumbre a favor de la finca numero dos mil
seiscientos nueve (2,609); cinco (5) derechos de servidumbre alfavor de la
finca dos mil doscientos diez (2,210), los cuales estan gravados con
hipoteca en garantia de pagarés a favor de Old Colony Trust; servidumbre
a favor de Utilities Corporation; otra servidumbre de paso a favor de Luis
Diaz Velazquez, derechos de servidumbre a favor del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico; servidumbre a favor de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico y servidumbre a ffavor de la

Autoridad de Fuentes Fluviales.

-—B. POR SI: Las siguientes hipotecas se encuentran canceladas mediante
la escritura niimero trece del mismo dia de hoy ante el notario suscribiente,
y pendientes de presentacién para su cancelacion en el Registro de la
Propiedad correspondiente: HIPOTECA en garantia de un pagaré a favor
de El Portador por la suma de DOSCIENTOS CUATRO MIL DOLARES
CON CERO CENTAVOS ($204,000.00 ), intereses al doce porciento
(12%) anual, vencedero a la presentacion, segun consta de la escritura
numero cuatro (4), otorgada en San Juan, Puerto Rico, el dieceseis (16) de
marzo del mil novecientos ochenta y cuatro (1984), ante el Nptario Don
Juan M. Méndez Solis, inscrita al folio ochenta y dos (82) del tomo noventa
y uno (91) de Pefiuelas, inscripcion tercera (3ra), Registro de la Propiedad
de Ponce, Seccion Dos(II); HIPOTECA en garantia de un Pagaré al
Portador, por la suma de DOSCIENTOS MIL DOLARES CON CERO
CENTAVOS (8200,000.00), intereses al doce por ciento (12%) anual,
vencedero a la presentacion, segiin consta de la escritura nimero veintisiete

(27), otorgada en San Juan, Puerto Rico, el trece (13) de julio de mil




novecientos ochenta y siete (1987), ante el Notario Don Juan M. Méndez
Solis, inscrita al folio ochenta y tres vuelto (83 vto.), del tomo noventa y
uno (9.]) de Pefiuelas, inscripcion cuarta (4ta); La solicitud para cancelacion
del siguiente gravamen ha sido presentado para su cancelacion al asiento
cincuenta y seis (56) del diario doscientos setenta (270) el seis (6) de
diciembre de dos mil uno (2001) en el Registro de la Propiedad AVISO DE
DEMANDA: En el caso de Tallaboa Heavy Equipment, Inc., radicada en
el Tribunal Superior de Ponce, caso nimero noventa y uno guion mil
cuatrocientos ochenta y ocho (91-1488) por cobro de dinero, por la
cantidad de CIENTO SETENTA MIL CERO DOCE DOLARES CON
SESENTA Y SIETE CENTAVOS ($170,012.67) mas intereses hasta
mayo de mil novecientos noventa y uno (1991) a razon del doce porciento
(12%) anual para un total de doce mil setecientos sesenta y tres dolares con
treinta y cinco centavos ($12,763.35), mas treinta y cinco doélares con
cuarenta centavos ($35.40) diario hasta dictada la sentencia, mas cuarenta

mil dolares por concepto de costas, desembolsos del pleito y honorarios de

abogado.

-----CUARTO: Que las partes acuerdan llevar a cabo la segregacion,

compraventa y constitucion de servidumbres sobre la propiedad descrita

y lo hacen bajo las siguientes:

CLAUSULAS Y CONDICIONES

SEGREGACIONES

----- PRIMERA: Que LA PARTE VENDEDORA se propone segregar
para vender ala PARTE COMPRADORA los predios que se relacionan

a continuacion:

----- PREDIO DOS: “RUSTICA: Predio de terreno que se ubica en el
Barrio Encarnacion del Municipio de Peiiuelas, Puerto Rico, con una
cabida superficial de treinta y seis punto cinco mil doscientos sesenta y
tres cuerdas (36.5263 cdas) . Colinda por el Norte, con la Carretera

Estatal Numero Dos (2) en diferentes alineaciones; por el Sur, con una




franja de vigilancia litoral a favor del Departamento de Recursos
Naturales y con dos remanentes de la finca que dan al Mar Caribe; por
el Este, en un solo punto en especifico con la zona maritima de la

carretera Estatal Nimero Dos (2); y por el Qeste, con un remanente de la

finca principal.”

----- PREDIO DE VIGILANCIA LITORAL NUMERO DOS: Predio
de terreno con una cabida superficial de cinco mil quinientos cuarenta y
ocho punto nueve mil seiscientos cuarenta y un metros cuadrados
(5548.9641 m/c) equivalentes a uno punto cuatro mil ciento dieciocho
cuerdas (1.4118 cdas.), con lindes por el Norte con la finca principal de
la cual se segrega; por el Sur, con el Mar Caribe; por el Este, con la zona

Maritimo Terrestre; y por el Qeste con remanente de la finca principal.----

----- SEGUNDA: Que la autorizacion para la segregacion de los predios
aqui realizada fue conferida por' la Oficina Regional de Ponce de la
Administracion de Reglamentos y Permisos, por resolucion de fecha tres
(3) de octubre de dos mil uno (2001),permiso de lotificacion PL dos mil
uno guiodn cero seis trece (PL2001-0613), niimero de caso céro uno L S
siete guidn cero cero cero cero cero guion cero cuatro siete dos dos
(01LS7-00000-04722), mimero de catastro seis dos guion cuatro uno cero
guidn cero cero cero guidn cero cero cuatro guion cero cero cero (62-410-
000-004-000), enmendada por la Oficina Regional de Perrisos de la
Administracion de Reglamentos y Permisos el primero (1) de naviembre de
dos mil uno (2001), permiso de lotificacion PL dos mil uno guién cero seis
trece (PL2001-0613), nimero de caso cero uno L S siete guion cero cero
cero cero cero guiodn cero cuatro siete dos dos (01LS7-00000-04722),
numero de catastro seis dos guidn cuatro uno cero guion cero cero Cero
guidn cero cero cuatro guion cero cero cero (62-410-000-004-000).------
----- TERCERA: Que es el fiel deseo de los comparecientes que las

parcelas segregadas y descritas anteriormente sean debidamente inscritas

como fincas solas e independientes.




COMPRAVENTA

----CUARTA: “LA PARTE VENDEDORA” por la presente VENDE,
CEDE y TRASPASA a favor de “LA PARTE COMPRADORA” las
propiedades descritas en la Clatsula PRIMERA de esta Escritura,
identificadas como Predio DOS y Vigilancia Litoral Namero Dos, con
todos sus usos, servidumbres y edificaciones, sin reservas ni limitaciones de

clase alguna, obligandose a la eviccion y saneamiento de llo vendido

conforme a derecho.
----- QUINTA: El precio de la compraventa de la parcela con cabida de
treinta y seis punto cinco mil doscientos sesenta y tres cuerdas (36.5263)
y por la parcela de uno punto cuatro mil ciento dieciocho cuerdas (14118
cdas.)sera de cincuenta mil délares ($50,000.00) por cuerda , lo que hace
un total por la compraventa d¢ UN MILLON OCHOCIENTOS

NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CINCO DOLARES

($1,896,905.00)
-----SEXTA: La PARTE COMPRADORA le otorga en este acto a la
PARTE VENDEDORA la cantidad de UN MILLON SEISCIENTOS
NOVENTA Y  SEIS MIL NOVECIENTOS CINCO DOLARES
($1,696,905.00) manifestando la PARTE VENDEDORA haber rrecibido de
la PARTE COMPRADORA con anterioridad a este acto la cantidad de
DOSCIENTOS MIL DOLARES ($200,000.00), por lo cual queda la
PARTE VENDEDORA totalmente satisfecha y a esos efectos otorga a la
PARTE COMPRADORA la mas formal y eficaz carta de PAGO. “-mmmmmmmmmmmy
----SEPTIMA: Las contribuciones territoriales y los gastos impuestos
hasta el dia de hoy sobre la propiedad seran por cuenta de LA PARTE
VENDEDORA y desde hoy en adelante, seran por cuenta de LA PARTE

COMPRADORA.




SERVIDUMBRE PLUVIAL
-----OQCTAVA: Se establece una servidumbre pluvial de tres (3) metros de
ancho que discurre de Norte a Sur que comienza con la Carretera Estatal

Numero Dos (2) que atraviesa el Predio Dos y el remanentei de la finca

principal llegando hasta el Mar Caribe.

-—-SERVIDUMBRE DE VIGILANCIA LITORAL NUMERO DOS--—--
-----NOVENA: Se establece ademas una servidumbre de vigilancia litoral

en el Predio de Vigilancia Namero Dos segregado la cual se describe de la

siguiente manera:

- Predio de terreno con una cabida superficial de cinco mil quinientos
cuarenta y ocho punto nueve mil seiscientos cuarenta y un metros
cuadrados (5548.9641 m/c) equivalentes a uno punto cuatro mil ciento
dieciocho cuerdas (1.4118 cdas.), con lindes por el Norte con la finca
principal; por el Sur, con el Mar Caribe; por el Este, con la zona
Maritimo Terrestre; y por el Oeste con remanente de la finca principal.-

-----DECIMA: Los comparecientes se comprometen a otorgé_r cualquier
escritura, acta aclaratoria o de subsanacién o de ratificacion, o entregar
cualquier documento que fuese necesario para poder inscribir esta
transaccion en el Registro de la Propiedad correspondiente.----------=-----
----- UNDECIMA: Las partes acuerdan que el area aprméechable se
utilizara solo para el desarrollo de un proyecto turistico; hotel, rt:larina, area
de recreacion, area de vivienda y otras actividades relacionadqs. ---------

-----DUODECIMA: Las partes acuerdan que los sellos del original que
cancela la escritura de segregacion y compraventa de la propiedazd seran por
cuenta de la PARTE VENDEDORA vy los honorarios del NotarinJ otorgante
de la escritura de segregacidn y compraventa, asi como los sellos de la
primera copia certificada que se expida, y cualquier otro:; gasto y/o
honorarios de abogados en que se incurra para lograr la transaccion
contemplada seran a cargo y por cuenta de la PARTE COWR@OM. -

REMANENTE
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GOBIERNO DE PUERTO RIC. O
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién

19 de junio de 2000

Séptima Extensién a la
Consulta Nimero 95-62-1273-JPU

RESOLUCION

Los sciiores Francisco Sclla y Pedro Lluch, por conducto del ingenicro Camilo Almeyda,
amparéndose cn la reglamentacién vigente, sometié a L consideracion de la Junta de
Planificacion una consulta de ubicacién de un proyccto turistico residencial, en una finca con
cabida de 51.38 cuerdas, que radica al Sur de la Carrclera Cstatal Numero 2, kildmetro 249.6. en
¢l Barrio Encarnacién, del Municipio de Pefiuclas. Dichos terrenos estin comprendidos dentro
de un Distrito R-0, segin cl Mapa de Zonificacién de Pefiuclas vigenle,

En consideracién a la informacién obrante en el cxpediente somcetida por lu purte
proponente, a la informacién obtenida por la Junta de sus docunientos de refercncia, tales comno
pero sin limitarse a cstos, mapas topogrilicos, mapas dce zonificacidn, mapas de zonas
susceptibles a inundaciones, cstudio de suelos del Servicio de Conservacién de Suelos Federal,

Sistema de Informacion Geogréfica (G.1S.) y archivo grifico esta Junta de Planificacidn llega a
las siguicntes:

DETERMINACIONES DE HILCHOS

I Sc propone el desatrollo de un proyeeto turistico-residencial, en ¢l
cual se construird un hotel en un 4rca de 6.0 cuerdas; un desarrollo
residencial turistico en 18 cucrdas; una reserva para uso publico de
14 cuerdas y un rcmanente de 13 cnerdas. La cabida total de Ia
finca ascicnde a 51.38 cuerdas,

El hotel propuesto contard con 126 dormitorios; un restaurante con
drea de 6,000 pics cuadrados, facilidudes accesorios y 119 espacios
de estacionamicnto. Eslc se complementard con ¢l desarrollo de
52 solares residenciales con un Zrca minima de 900 metros
cuadrados. El desarrollo residencial incluird Ia construccién y
conexiéon de un canal navegable hecia ¢l Mar. [l proyecto
propucsto tendrd acceso por la Carrcicra Estatal Ndmcro 2. Se
construird una calle interna que comuricard el hotel con ¢l drea
residencial turfstica. Actualmente, existe una calic paralela a la
Carrctera Estatal Nimero 2 que da ucceso al predio donde sc
construirdn las residencias.

En el drea zonificada como maritime-terrestre, se ha propucsto
construir las instalaciones para la Unidud Marftima de la Policia, lu
Fuerza Unida de Accién Rapido (FURA) y ¢l Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales, las cuales actualmente operan
desde cl predio. Las instalaciones propuestas para ostas entidades
consiste de: un edificio dc 800 pics cuadrados aproximadamente,
G ecspacios para cstacionamicnto de remolques y 3 espacios de
muelle para botcs.
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$iSTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS DE PONCE

PLANO DE INSCRIPCION

Nim. Radicacién: 011.57-00000-04722
Zonificacién: RESIT)1INCIAL R-0
PL-2001-02- D"(p ) _'f)

De conformidad con ias dis
Inscripcién para Proy
Benigno Rodriguez Bur
Encamacién, del Murizipio de Pefiuelas.
C. ..asegtin mensura

Cabida segiin escritura 51.3794 CDS.
Coordenadas Lamben X 123,000
Coordenadas Lambert Y 16,950

Zona Inundable NO INUNDABLE
Folio 081

Tomo 091

Finca 3186

Se APRUEBA el
Licencia Nimero 8
1y 2 con cabidas
fianjas de terreno

Flano de Inscripcién

respectivas de 1,013.59

** CONDICIONES ESPECIALES

Copia certificade e éstatesolucién, del
documentacién (1e sea necesaria, debg
para la accién que proceda,

Esta determinacién es r»
radicado una Mocién de Reconsideracién ante la
afectada por una resoluzién parcial o final podré,

pbsiciones legales y rc
scto de Lotificacién a la fi
g0s, para la propiedac que u

5¢Y, y se AUTORIZA la se gregacién e inscripeién de los

rctuladas “ VIGILANCIA L
cuales se reservardn como servidumbres de vigiianc

zisable ante el Tribunal de Circuito de Apélacioncs.

Nim. Catastro 62-410-000-004-04-000

-

glamentarias, se expide-la Aprobacién de Plano de
rma “Isla del Rfo, Inc.”, por conducto del Agrimensor
bica en la Carretera PR-2, Kilémetro 250.3, Barrio

Usu Propuesto para los Terrenos ( Existente )
Tigpo de Proyecto: Privado

Topograffa: Llana

De icripcién Legal (Colindancias)

Note Carretera PR-2
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Estz  Mar Caribe
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Ing. Angel D, Rodrgi:ez Quif

0
" Adminjstrador de la ARPE Q,
muj iy

Autorizado por: Ing. Elba M. Maldohado Tores

2 Mis0s

Adsiristraciées de Recbwventos y P

Gerente De Seryjcios -
ESTADO LIBRE.ASOC.ADO DE PUERTO RICQ Expedido por: William guez Rodriguez
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS 03
CENTRO DE SEF.VICIOS PONCE Fecha de Expedido: ocT. 201
APROBADO

i

Este documento ARPE APROBADO.

a0 es vélido sin el sello de relieve y de goma indicando

|



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS DE PONCE

PRORROGA

Num. Radicacion: 03AA7-00000-00261 Num. Catastro: 62-410-000-004-04-000 Zonificacion: R-0

De conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, la Directora Regional del

Centro de Servicios de la Administracién de Reglamentos y Permisos en Ponce aprueba
extender la vigencia del Anteproyecto de Construccion por un término adicional de
seis (6) meses para el Proyecto de Urbanizacion de EL. CANO RESORT, INC.,
sometido por conducto del ingeniero CARLOS M. DEL VALLE ORTIZ, sujeto a que
cumpla con las condiciones y requerimientos que mas adelante se indican para la
propiedad que ubica en la CARRETERA PR-132, KILOMETRO 249.6, BARRIO
ENCARNACION del municipio de PENUELAS.

El proyecto consiste en la Fase “A” de un proyecto turistico para la construccién de un
edificio de cuatro (4) plantas para hotel de ciento veintiséis (126) habitaciones,

restaurante y facilidades accesorias y recreativas, en un predio con cabida de 6.00

cuerdas.

Condiciones y Requerimientos:

. Las demas condiciones y requerimientos indicados en informes o resoluciones
anteriores, no alterados por el presente informe se mantienen en todo su vigor y
efecto.

. De no someterse los planos de construccion para obras de urbanizacién y estructuras
en el transcurso del nuevo término de vigencia concedido, el caso quedars archivado

para todos los efectos legales.

Ing. Luis A. Vélez Roché
Administrador de la

> o]

Autorizado por: Ing. Elba M. Maldonado Torres

| B leansy P-Ca0 )

- S - B S, . A
AevinisTracion dr Reclwawios v Pravisos Expedido por: Sra/ Nancy E. Colén Niiiez

Fecha de Expedido: Nov 1 6 2008




ESTADO LIBRE ASC iDO DE PUERTO RICO /| OFICINA * LA GOBERNADORA
OFICINA REGIONAL DE PONCE

30 de agosto de 2004

Sr. Pedro E. Lluch Martinez
Las Lomas Construction, SE
PO Box 346

San German PR 00683-0346

RE: PERMISO PARA ACTIVIDAD GENERADORA
CONST. HOTEL EL CANO RESORT
CARR. PR-2, KM. 250.3
BARRIO ENCARNACION
PENUELAS, PUERTO RICO
AG-RP-04-57-0027

Estimado sefior Lluch:

Le incluimos permiso para una actividad generante de desperdicios sélidos no peligrosos, su
fecha de vigencia comienza el 30 de agosto de 2004 y expira el 30 de agosto de 2006. Ej
permiso concedido esta condicionado a que se cumpla con el Plan Operacional aprobado por esta
Agencia y con el Reglamento para el Manejo de los Desperdicios Sélidos No Peligrosos.

Adjunto manifiesto que debera acompanar todo cargamento de desperdicios sélidos no
peligrosos  enviado a una instalacién de disposicion final.  Sera responsabilidad del
peticionario reproducir el manifiesto Yy una vez cumplimentado, enviar la copia

correspondiente a esta Junta.

La Junta se reserva el derecho de suspender o revocar este permiso si se incurre en violacién a la
Reglamentacion vigente.

En caso de tener alguna duda o pregunta sobre el particular, puede de comunicarse con la
Sra. Maria del Carmen Figueroa, Ingeniero Graduado, a su mejor conveniencia.

Cordialmente,

SEr

Ing. Angel Rivera Ramos
Director Regional

MFA/gff

DIRECCION FISICA: CARR #14, FINAL PLAYA DE PONCE
DIRECCION POSTAL: 3199 AVE. SANTIAGO DE LOS CABALLEROS STE 404 PONCE, PR 00716-2018
TELS. (787) 840-4070, 840-4066 FAX (787) 842-2993



ANEJO
AG-RP-04-57-0027

CONDICIONES SOBRE EL PERMISO PARA ACTIVIDAD
GENERADORA DE DESPERDICIOS SOLIDOS NO PELIGROSOS

La Junta de Calidad Ambiental impondré en los permisos para actividad generadora de
desperdicios solidos otorgados bajo la Regla 644 del Reglamento para el Manejo de los
Desperdicios Sélidos No Peligrosos, las condiciones que se enumeran a continuacion, con las
que estara de acuerdo el solicitante al aceptar el permiso.

Condiciones Generales

L.

El poseedor cumplira con todas las condiciones del permiso y cualquier incumplimiento
constituira una violacion a este Reglamento y la Junta de Calidad Ambiental podra llevar

acciones para obligarlo a cumplir.

La Junta de Calidac Ambiental podra modificar o revocar un permiso motu proprio, o a

" solicitud del poseedor del permiso.

La Junta de Calidad Ambiental podra solicitar al poseedor de un permiso que dentro de
un término razonable provea cualquier informacién para determinar si existe causa para
modificar o revocar, o para determinar si se estd cumpliendo con sus términos.

Si el poseedor del permiso se percata de haber sometido alguna informacién incorrecta lo
notificara inmediatamente a la Junta de Calidad Ambiental, y brindara la informacién
completa y correcta dentro del término de cinco (5) dias a partir del hallazgo.

El permiso de actividad generadora sera intransferible e irrenovable, y expirard en la
fecha sefialada, excepto que el inicio de la actividad ocurra durante ese periodo, en cuyo
caso, el permiso continuara vigente hasta que finalice la actividad, y tiene que notificarlo
a esta Junta treinta (30) dias antes de la fecha de expiracion asignada, segin las
disposiciones del Reglamento para la Certificacién de Planos y Documentos ante la Junta

de Calidad Ambiental.

Toda modificacién de permiso o informacién suplementaria requerida por la Junta de
Calidad Ambiental deberd ser firmada y certificada por el duefio u operador de Ila

actividad generadora.



Condiciones Generales
AG-RP-04-57-0027

10.

Todo cargamento de desperdicios sélidos no peligrosos producidos por una actividad
generadora, sera enviado a una instalacién de disposicién final acompafiado de un
manifiesto, el cual serd provisto por la Junta de Calidad Ambiental.

Todo desperdicio generado sera transportado para su disposicién final por una compaiiia
0 empresa debidamente autorizada por esta Junta.

Ninguna persona podra mantener una propiedad o sitio de construccién en forma tal que
se-exponga a los vehiculos a recoger lodo, polvo, sustancias pegajosas, basura o material
VISCOSO 0 extraiio en las ruedas u otras partes del vehiculo, los cuales a su vez puedan ser
depositados en las calles, callejones u otro sitio publico.

La Junta tendra la potestad de imponer otras condiciones que determine necesarias para
garantizar el cumplimiento con los requisitos aplicables del Reglamento antes

mencionado.



ESTADO LIBRE ASOCIADQ DE PUERTOQ EXCO / OFICINA DE I.A GOBERNADORA
Programa Reglamentacion sobre Contaminacion de Terrenos

f JUNTA Apartado 11488, San Juan, PR 00910
" DE CALIDAD Teléfono 767-8124
AMBIENTAL

AOT > =z

MANIFIESTO PARA UNA ACTIVIDAD GENERADORA

INSTRUCCIONES

1. Proyecto 2. Localizacion Fisica

3. Duebo u Operador '4. Direccion Postal

Teléfono:

7. Tipo y Cauvtidad de Desperdicios
yardas

5. Nimero de Permiso

- m——

6. Fecha de Expiracion:

8. Transportador 2. Nuniero de Persniso

e e e e
Certificadi™. e e foee i e e gne 18 imformacean sueiistrade ha sido
craiter, 7 Coorest nweat eeverdadera, precisa y comsplets,
e

10ty ¢ . NTSRTEE FEYE: P Permiso JOCA

1

“ 12 Felefono

l
S ) ' ) I e ]
13. Locatizarcian CEL Daecaon Foval

15. Recibido por: 16. Puesto que Ocupa

i

Certificacién de Recibo: Declaro bajo pena de perjurio que la ifonnucion suministiada ha sido

I“uma

Este documento debe acompafiar cada casgamento de desperdicios
producidos durante la actividad generadora hasta su disposicién
final, segin lo disponc la Regla 644, Inciso D (7) del Reglamento
para ¢l Manejo de los Desperdicios Solidos No Peligrosos.

I. El Geverador onigina cl manificsto, completando los
encasillados correspondientes, firmara cestificando que Ia
informacidn es correcta y entregara el manificsio con la carga

al Transportador.

2. El Traosportador llevard la carga hasts la instalscion de
disposicion final, donde entregari el manifiesto y la carga.

3. Elencargado de la Instalacion de Disposicién Final recibe 1a
carga, completa los encasillados correspondientes, firmarid
certificando haber recibido el cargamento y devolvera el
manifiesto af Transportador.

4. El Transportader devolvera al Generador el manifiesto
fimado como evidencia dc haber depositado la carga.

5. El Generador devolvera 2 la JCA todos los manifiestos
vriginados durante la activizd generadora y retendrd copia de
los mismuos para su archivo:

Original
Copia

JCA
Generador

Para coalquier duda sobre ¢ste documento, puede comunicarse con
cualesquiera de las oficinas de la JCA:

Humnacao Pongce Arecibo Mayagiiez  Guayama
502-4102 840-407(  8R0-0013 833-1188 864-0103
Area Metro
767-8124




Y ASOCIADO DE PUERTO RICO |/ 'ICINA DE LA GOBERNADORA
OFICINA REGIONAL Dt rONCE

PERMISO ACTIVIDAD GENERADORA

Esta Junta autoriza a Pedro E. Lluch Martinez, duefio/representante autorizado de Las Losmas
Construction, SE, segiin la solicitud sometida, a realizar una actividad generadora de
desperdicios solidos no peligrosos en Pefiuelas, por un periodo de veinticuatro (24) meses. La
vigencia del permiso comienza el 30 de agosto de 2004 y expira el 30 de agosto de 2006.

La actividad permitida consiste en la construccién de un hotel de cuatro niveles y 126
habitaciones, con area de estacionamiento, cancha de tennis, piscina y una antigua plaza,
localizado en la Carr. PR-2, Km. 250.3 del Barrio Encarnacién en el Municipio de Pefiuelas. Se
generaran aproximadamente 380 yardas® de desperdicios sélidos que consistiran de escombros
(i.e., pedazos de hormigén, pedazos de varillas de acero, pedazos de madera, residuos de arena y
piedra y bolsas de cemento. La disposicién final de los desperdicios la efectuard la empresa Las
“Lomas Construction; S.E., hasta en el Sistema de Relleno Sanitario de Lajas.

Este permiso esta condicionado a que el solicitante demyestre a satisfaccién de esta Junta, que la
actividad generadora estid y podra permanecer en cumplimiento con todos los reglamentos
aplicables, con el Plan de Operacién aprobado, y conlleva la aceptacion de las condiciones
presentadas en el anejo que acompaiia este documento. El duefio u operador debe firmar este
documento aceptando el permiso y sus condiciones, y enviar una copia firmada a esta Junta

. en o antes de los cinco (5) dias de haber recibido el mismo. La Junta de Calidad Ambienta
podra suspender o revocar estc permiso si se comprueba que se ha incurrido en alguna violacion
de las reglas o reglamentos vigente, incluyendo las condiciones antes sefialadas.

Nimero de Permiso AG-RP-04-57-0027
Nombre del Proyecto : Const. Hotel El Caiio Resort
Direccién Fisica : Carr. PR-2, Km 250.3

Barrio Encarnacién
Peiiuelas, Puerto Rico

Direccién Postal ' : PO Box 346
San G PR 00683

. Tel: 787 - €92 -€173

S —

Ing. Angel Rivera Ramos
Director Regional

‘Firma Duefio u Operador

MFA/gf

: DIRECCION FISICA: CARR #14, FINAL PLAYA DE PONCE
DIRECCION POSTAL: 3199 AVE. SANTIAGO DE LOS CABALLEROS STE 404 PONCE, PR 00716-2018
TELS. (787) 840-4070, 840-4066 FAX (787) 842-2993



ESTADO LIBRE 4SO .DO DE PUERTO RICO | OFICINA > LA GOBERNADORA
OFICINA REGIONAL DE PONCE *

26 de agosto de 2004

SR. PEDRO E. LLUCH MARTINEZ,
PRESIDENTE

LAS LOMAS CONSTRUCTION, S.E.
PO BOX 346 '

SAN GERMAN PR 00683

Estimado sefior Lluch:

Re:  CONSTRUCCION HOTEL EL CANO RESORT
CARRETERA PR-2, KM. 250.3
BARRIO ENCARNACION
PENUELAS, PUERTO RICO
PFE-LC-03-58-0804-0075-1-C

La Junta de Calidad Ambiental le incluye el permiso de construceién arriba mencionado para su
revision.

Tendré la oportunidad de enviar comentarios o solicitar una reunién en 20 dias a partir del recibo de
estacarta. De no recibir contestacion, entenderemos que acepta todas las condiciones en el permiso.

Si necesita mas informacioén, llamenos al 840-4070.

Cordiaimente,

(L o

Ing. Angel Rivera Ramos
Director Regional

MDJ

DIRECCION FISICA: CARR 14, FINAL PLAYA DE PONCE
DIRECCION POSTAL: 3199 AVE. SANTIAGO DE LOS CABALLEROS STE 404 PONCE, PR 00716-2018
TELS (787) 840-4070. 340-4066  FAX (787) 842-2993
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5550, ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO | OFICINA DE LA GOBERNADORA
OFICINA REGIONAL DE PONCE

PERMISO DE FUENTE DE EMISION (CONSTRUCCION)
PROGRAMA MEJORAMIENTO DE CALIDAD DE AIRE

Seccién I - Informacién General

Nompbre de la Fuente: CONSTRUCCION HOTEL EL CANO RESORT
Nimero de Permiso: PFE-LC-O3-58-0804~OO75-I-C
Direccién Fisica: CARRETERA PR-2, KM. 250.3

BARRIO ENCARNACION

PENUELAS, PUERTO RICO

Direccién Postal: PO BOX 346
SAN GERMAN PR 00683

Oficial Responsable: SR. PEDRO E.LLUCH MARTINEZ

Teléfono: (787) 892-4173

Seccién IT — Fuentes de Emisién Incluidas en el Permiso

{ FUENTE , EQUIPO DE } DESCRIPCION
i CONTROL I

i

- Movimiento de tierra (25,000 m);

Construccién de Hote! EI | Asperiacion conagua | - Construceion de un edificio de 126
raccion ’ A5per) = f habitaciones incluyendo sistema f'

Cafio Resort . . S
pluvial. sistema sanitario. tuberfa de |

l !
! ! agua potable, etc.

Seccién III — Condiciones de Permiso
I. En todo momento. debera mantener copia del permiso en la instalacion,

2. Proveerd y utilizara continuamente un sistema para controlar las emisiones fugitivas
de polvo en todo el provecto.

) DIRECCION FISIC: CARR 214, FINAL PLAYA DE PONCE
DIRECCION POSTAL: 3199 {VE, S4\T]4 GO DE LOS CABALLEROS STE 404 prsee ob
s e AN

PIT2E R IR



* CONSTRUCCION HOT EL CANO RESORT ¢
- PENUELAS, PUERTO RICO

PFE-LC-03-58-0804-0075-I-C

PAGINA 2

3. En el futuro la Junta de Calidad Ambiental podrd imponer requisitos de control
adicional a este tipo de actividad, tales como précticas de trabajo especificas. Una vez
sea determinado, se habra de notificar a la entidad afectada para que ésta radique un

Plan de Cumplimiento.

4. Los camiones de caja abierta que transporten material particulado deberan estar cubiertos
en todo momento, mientras estén en movimiento.

5. Deberan hacer la répida remocién de tierra u otro material que se haya acumulado en vias
pavimentadas por causa del paso de camiones o el uso del equipo de acarreo de tierra,
erosidn pluvial u otros medios.

6. De entender que el proyecto se prolongara mas tiempo del otorgado, deberan informarlo a
esta Junta con sesenta (60) dias de anticipacion, para mantener vigente la autorizacion.

7. Siel proyecto finaliza antes del tiempo otorgado, es importante que lo informen a esta Junta.

8. De surgir en el futuro interés por cambiar estas condiciones o los equipos de control, deberan
solicitarlo por escrito para la evaluacion de parte de esta Junta.

Seccién IV — Aprobacion del Permiso

La Junta de Calidad Ambiental autoriza a Las Lomas Construction, S.E. a efectuar la
actividad mencionadaen la seccion II, la cual constituye una fuente de emision de
contaminantes atmosféricos. Esta autorizacion vencera el 26 de agosto de 2007. No obstante,
la misma podra ser revocada (cancelada) antes de la fecha de vencimiento si se violan
las condiciones del permiso o las disposiciones del Reglamento para el Control
de la Contaminaciéon Atmosférica. La informacion y condiciones sometidas en su solicitud

forman parte de esta autorizacion.

La Junta se reserva el derecho de intervenir en otros aspectos no cubiertos por esta autorizacion.
Otorgado en Ponce, Puerto Rico el 26 de agosto de 2004.

Junta de Calidad Ambiental

Ing. Angel Rivera Ramos
Director Regional

MDJ
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STADO LIBRE ASO. .DO DE PUERTO RICO | OFICINA L4 GOBERNADORA

OFICINA REGIONAL DE PONCE

25 de agosto de 2004

Sr. Pedro E. Lluch Martinez
PO Box 346
San German PR 00683

RE: NOTIFICACION DE APROBACION
SOLICITUD PERMISO CES-04-58-0026-RP
HOTEL EL CANO RESORT
CARR. PR-2, KM. 250.3
BARRIO ENCARNACION
PENUELAS, PUERTO RICO

Estimado sefior Lluch:’

La Junta de Calidad Ambiental (JCA) 4PROBO la Solicitud de Permisc para el
Control de la Erosién y Prevencién de la Sedimentacidn (Permiso CES) para el
proyecto en referencia. Esta solicitud fue sometida por el Ing. Carlos M. Del Valle, el
19 de agosto de 2004, en conformidad con la Regla 1230 del Reglamento para el Control
de la Erosion y Prevencién de la Sedimentacion (RCEPS) y con el Reglamento para la
Certificacién de Planos y Documentos ante la Junta de Calidad Ambiental.

Esta notificacion de aprobacién le otorga un plazo de un afio, a partir de la fecha de
radicacién de la Solicitud de Permiso CES, para iniciar las obras contempladas en el
Plan CES sometido como parte de la Solicitud de Permiso CES aprobada. Por lo tanto,
esta notificaciéon de aprobacién expirara el 19 de agosto de 2005. A tenor con la
Regla 1240 inciso A-2 del RCEPS, podra solicitar una extensién de seis(6) meses para
iniciar las obras. De no iniciarse las obras dentro de la vigencia de esta extension, se
requerira radicar nuevamente una Solicitud de Permiso CES.

Una vez iniciadas las obras, deberd someter a la JCA un informe sobre la implantacién
del Plan CES, no maés tarde del quinto (5') dia laborable siguiente al inicio de las
actividades contempladas en el Permiso CES aprobado. Dicho informe debera incluir
la informacién respecto a la constructora de las obras y/o Certificacion del inspector
designado, si los mismos no habian sido seleccionados al momento de la radicacién
de la Solicitud de Permiso CES. Este informe debera incluir fotografias 4" x 6" a

DIRECCION FISICA: CARR #14, FINAL PLAY DE PONCE .
DIRECCION POSTAL: 3199 AVE. SANTIAGO DE LOS CABALLEROS STE 404 PONCE, PR" 00716-2018
TELS. (787) 840-40070, 840-4066 FAX (787) 842-2993



CES-04-58-0026-RP
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colores que evidencien las medidas de control de erosién provisionales Y permanentes
implantadas. El mismo se sometera utilizando la Forma CES-008, la cual dehe ser
certificada y sellada en original por el inspector del proyecto. Dicho informe debe ser

sometido mensualmente hasta finalizar el proyecto. No se aceptarin informes
radicados por correo, sin fotos o sin su correspondiente niimero de Permiso CES.

Al recibir el informe inicial, procederemos a expedir su Permiso CES, el cual tendr una
vigencia de tres (3) afios a partir de la fecha de inicio de las obras.

La aprobacién de un Permiso CES no lo exime de cumplir con todos los requisitos,
permisos o autorizaciones de otras agencias gubernamentales, federales y estatales
incluyendo otras dependencias de esta Junta, para el desarrollo de este proyecto.

Cordialmente,

Ing. Angel Rivera Ramos
Director Regional

MFA/gff

Anejo Informe Sobre la Implantacién Plan CES (Forma CES 008)



.« TADO LIBRE ASOCIADO DE PUF O RICO
' OFICINA DE LA GOBFZRNADU*&(A
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL/AREA DE CALIDAD DE AGUA
i -
INFORME SOBRE IMPLANTACION PLAN CES

(Deberd completarse en letra de molde o unpresa)

Nombte del Provecto: Permiso CES - - -
Periodo del Informe:
Localizacién: Tipo informe: Inicial ()
Progreso ()
Inspector Final ()
I, Medidas de control implantadas
provisional costo de costo de
Descripcién 0 implantacion | mantenimiento
permanente {$/semana)

II. Comentarios

HI. Certificacién del Inspector:
Certifico que toda ]

a informacién vertida en este documento es cierta, correcta y
y entender,

completa a mi mejor saber

Fecha

Firme v Seilo (en onginal)

(continua al dorso)
Velando por la pureza que usted desea, en
EDIFICIO NACIONAL PLAZA/AVE. P

APARTADO 11488/SAN JUA

i

el amblente que le rodea
ONCE DE LEON 431/HATO REY, P.R. 008917
N, P.R, 00910/TELEFONO 767-8181



Numero de Caso:
2012-041640-PC0O-23980

Permiso de Construccion

El Cano Resort - Fase A-1

Datos de localizacion

De Conformidad con las disposiciones contenidas en las leyes y los reglamentos vigentes, se expide el presente PERMISO DE

CONSTRUCCION , CERTIFICADO, TURISTICO, PRIVADO, para las obras a realizarse en un predio de terreno ubicado en:

Direccion Fisica
Municipio: Pefiuelas
249.6

Sector: Encarnacion

Barrio: Encarnacién

Calle o carretera: Carretera PR-2

Ndmero(s) de Catastro

410-000-004-04

Calificacion

Distrito(s) de Calificacion: Terrenos urbanizables

Distrito(s) Especial:
Distrito(s) Sobrepuesto:
Distrito en el Mapa de Inundabilidad: AE

Cabida segun escritura: 23582.34 metros cuadrados
Cabida segin mensura: 23582.34 metros cuadrados

Datos de permiso

Unidad o Km: Km

Apartamento:

Duefio(s)
El Cano Resort Inc.

Certificado por
Proyectista - Ing. Carlos Del Valle Lic. No. 13294

Inspector Designado
Edwin Vargas Lic. No. 7113

Contratista
Hector Espinal

Estimado de Costo
Costo original: $350050.00

Facilidades

Cantidad de facilidades de telecomunicaciones: 0
Cantidad de bafios: 0
Cantidad de marquesinas: 0
Ancho minimo de marquesina: 0 pies
Largo minino de marquesina: O pies
Facilidades recreativas y culturales:
Area para recreacion y activa: 0 metros cuadrados
Area para recreacion pasiva: 0 metros cuadrados
Area de reuniones: 0 metros cuadrados
Area de recreacion de nifios: 0 metros cuadrados

Oficina de Gerencia de Permisos
P O Box 41118 San Juan, Puerto Rico 00940

Area
Cabida de los desarrollos: 7225.0 metros cuadrados
Area bruta de construccion total: 77767.36 pies cuadrados

Cantidad de estacionamientos

Residentes - Regulares: 0

Residentes - Compactos: 0

Visitantes - Regulares: 132

Visitantes - Compactos: 0

Impedidos: 8

Cantidad de &reas de carga y descarga: 0
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Numero de Caso:
2012-041640-PC0O-23980

Permiso de Construccion

Nombre de Estructura
Area Estacionamiento

Material de construccién
Material de la(s) estructura(s): Hormigén armado.

Plantas

Cantidad de plantas: 0.0
Dimensiones

Altura maxima: 0.0 metros

Patio

Patio delantero: 25.6 metros

Patio lateral derecho: 94.15 metros
Patio lateral izquiero: 37.57 metros
Patio posterior: 72.31 metros

Patio interior: 0.0 metros

Area bruta de construccién por tipo de uso
Residencial: O pies cuadrados

Comercial: 0 pies cuadrados

Industrial: 0 pies cuadrados

Turistico: 77767.0 pies cuadrados
Institucional: O pies cuadrados
Telecomunicaciones: 0 pies cuadrados

Oficina de Gerencia de Permisos
P O Box 41118 San Juan, Puerto Rico 00940

Unidades o locales de construccién

Residencial - unifamiliar: 0

Residencial - multifamiliar: O

Residencial - casas patio: 0

Residencial - casas en hilera: 0

Comercial: 0

Industrial: 0

Turistico - Habitaciones de hotel: 0

Turistico - Habitaciones condo-hotel: 0

Turistico - Villas: 0

Turistico - Cabafias: 0

Institucional - Habitaciones de hospital: 0
Institucional - Laboratorios de hospital: 0
Institucional - Otros en hospital: 0

Institucional - Salones en institucién docente: 0
Institucional - Cafeterias en institucion docente: 0
Institucional - Facilidades recreativas en institucion docente: 0
Institucional - Laboratorios en institucién docente: 0
Telecomunicaciones: 0

2/6



Numero de Caso:
2012-041640-PC0O-23980

Permiso de Construccion

Condiciones Generales

La autorizacion aqui emitida no tiene el propésito ni alcance de anular cualquier restriccion privada (servidumbre en equidad) que resulten
inconsistentes con el permiso aqui concedido. La parte que se sienta asi agraviada, podra radicar un procedimiento civil de sentencia
declaratoria e interdicto en el Tribunal de Primera Instancia con competencia.

Todo permiso de construccion expedido bajo las disposiciones del Reglamento Conjunto, quedara sin efecto si luego de haberse expedido
éste las obras certificadas no fuesen comenzadas dentro del término de dos (2) afios a partir de la fecha de su expedicion o si dichas
obras una vez comenzadas, no fuesen terminadas dentro del término prescrito en el mismo o no se cumpla con disposiciones establecidas
por la OGPe o la Junta de Planificacion.

Una parte adversamente afectada por una actuacion, determinacion final o resolucion podra presentar un recurso de revision
administrativa ante la Junta Revisora, dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dia contados a partir de la fecha de archivo en autos,
de copia de la notificacién de la actuacion, determinacion final o resolucion. Presentada la revision administrativa, la Oficina de Gerencia,
el Profesional Autorizado, la Junta Adjudicativa o el Municipio Autébnomo con Jerarquia de la | a la V, elevara a la Junta Revisora copia
certificada del expediente del caso, dentro de los diez (10) dias naturales siguientes a la radicacion de la revision.

La parte adversamente afectada notificara copia de la solicitud de revision a las partes y a los interventores que hayan sido autorizados,
dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de haber radicado el recurso de revision administrativa establecido en el Articulo 12.1 de la Ley
Num. 161 de 1 de diciembre de 2009. Este requisito es de caracter jurisdiccional. En el propio escrito de revision, la parte recurrente
certificard a la Junta Revisora su cumplimiento con este requisito. La notificacion podra hacerse por correo o por cualquier medio
electronico que se establezca en el Reglamento Interno.

Aviso

Si la OGPe determinara que el costo estimado del valor de la obra ha sido calculado incorrectamente, la OGPe, mediante orden a tales
efectos, calculara el mismo y exigira al solicitante que se paguen los derechos de conformidad con ese valor corregido.

En aquellos casos en que no se hayan utilizado las guias adoptadas por la OGPe se exigira el pago adicional de un diez por ciento (10%)
sobre la diferencia del costo de los aranceles y la cancelacion de estampillas del total indebidamente estimado.

En toda obra de construccion, cuyo costo total final de construccién resulte mayor al costo estimado, el solicitante efectuara el pago del
arancel y se cancelaran estampillas adicionales por la diferencia.

En aquellos casos en que no se hayan utilizado las guias adoptadas por la OGPe y el valor final de la obra representara una diferencia de
un diez por ciento (10%) adicional al costo estimado original, el solicitante efectuara el pago de arancel y se cancelaran estampillas
adicionales sobre el total de la diferencia mas un veinte por ciento (20%) de dicha diferencia del costo de los aranceles y la cancelacion de
estampillas no pagada como penalidad inicial por un estimado de costo incorrecto.

Firmas y Sellos

Fecha de expedicidn
09/07/2013 )

al
ArgAlbertog s stra-Power
Director Ejecuti o
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Case Number:
2012-041640-PC0O-23980

Construction Permit

El Cano Resort - Fase A-1

Location details

In compliance with the dispositions of the current Laws and the Regulations, the following is issued, CERTIFIED, TOURISM, PRIVATE, for

the work to be done on the site located at:

Physical Address

Municipality: Pefiuelas Ud. o Km: Km 249.6

Sector: Encarnacion Apt./Suite No:

Ward: Encarnacion
Road or Street: Carretera PR-2

Cadastre Number(s)
410-000-004-04

Qualification District
Qualification District(s): Urban terrain

Special District(s):

Overimposed Qualification:

Flood Zone Code: AE

Lot size

Lot size according to deed: 23582.34 square meters

Lot size according to surveying: 23582.34 square meters

Permit details

Owner(s)
El Cano Resort Inc.

Certified by
Project Manager - Eng. Carlos Del Valle Lic. No. 13294

Designated Inspector
Edwin Vargas Lic. No. 7113

Contractor:

Hector Espinal

Cost Estimate

Original cost: $350050.00

Facilities

Number of telecommunications facilities: 0

Number of bathrooms: 0

Number of garages: 0
Minimum width: O feet
Minimum length: O feet

Recreational and cultural facilities:
Active recreational area: 0 square meters
Passive recreational area: 0 square meters
Meeting area: 0 square meters
Recreational area for children: 0 square meters

Oficina de Gerencia de Permisos
P O Box 41118 San Juan, Puerto Rico 00940

Area

Occupancy area of the development sites: 7225.0 square meters

Construction site total area: 77767.36 square meters

Parking Spaces

Residents - Regular: 0
Residents - Compact: 0
Visitors - Regulars: 132
Visitors - Compact: 0
Handicap: 8
Load/Unload areas: 0
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Case Number:
2012-041640-PC0O-23980

Construction Permit

Structure Name
Area Estacionamiento

Construction Material
Material of the structure(s): Reinforced concrete.

Floors

Amount of floors: 0.0
Dimensions

Maximum height: 0.0meters

Yard

Front yard: 25.6 meters
Right side yard: 94.15 meters
Left side yard: 37.57 meters
Backyard: 72.31 meters
Internal yard: 0.0 meters

Lot size per type of use
Residential: 0 square feet
Commercial: 0 square feet
Industrial: 0 square feet

Touristic: 77767.0 square feet
Institutional: 0 square feet
Telecommunications: 0 square feet

Oficina de Gerencia de Permisos
P O Box 41118 San Juan, Puerto Rico 00940

Construction units or establishments
Residential - One family: O

Residential - Multi-familiar: 0
Residential - Patio houses: 0
Residential - Row houses: 0
Commercial: 0

Industrial: 0

Touristic - Hotel rooms: 0

Touristic - Condo-hotel rooms: 0
Touristic - Villas: 0

Touristic - Cabafias: 0

Institutional - Hospital rooms: 0
Institutional - Hospital laboratories: 0
Institutional - Others in hospital: 0
Institutional - School rooms: 0
Institutional - School cafeterias: 0
Institutional - School recreational facilities: 0
Institutional - School laboratories: 0
Telecommunications: 0
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Case Number:
2012-041640-PC0O-23980

Construction Permit

General conditions

The authorization hereby issued does not have the intention nor scope to override any private restriction, which is inconsistent with the
permit hereby granted. The party that feels otherwise may file a civil action at the Court (Tribunal de Primer Instancia) within jurisdiction.

Any building permit issued under the provisions of the Joint Regulation shall be void if, after been issued, the work did not begin within the
first year from the issue date or if the work began but was not finished within the term specified in the permit or the work did not comply with
OGPe’s or Planning Board processes.

Any party adversely affected by an action, final determination or resolution may resort to the Reviewing Board and request an
administrative review within the jurisdictional term of twenty (20) days as of the filing in the record of the case, a copy of the notice of such
action, final determination or resolution of the Management Office, the Adjudicatory Board, the Autonomous Municipalities with | to V
granted hierarchy, or an Authorized Professional. Once the request for administrative review is filed, the Management Office, the
Authorized Professional, the Adjudicatory Board or the Autonomous Municipality with | to V granted hierarchy shall forward a certified copy
of the record of the case to the Reviewing Board within ten (10) calendar days as of the filing of the review.

The adversely affected party shall send a copy of the request for administrative review to the Management Office, the Adjudicatory Board,
the Autonomous Municipalities with | to V granted hierarchy, or the Authorized Professional, as applicable, the parties, and any authorized
interveners within forty- eight (48) hours after filing the recourse for administrative review set forth in Section 12.1 of the Puerto Rico Permit
Process Reform Act. This requirement is jurisdictional in nature. In such writ for review, the appellant shall certify to the Reviewing Board
that it complies with said requirement. The notice may be made by mail or any other electronic means as established in the Bylaws.

Notice

If OGPe determined that the estimated cost of the construction project has been calculated incorrectly, OGPe, will calculate the cost
difference and require payment of fees according to the corrected value.

Projects not in compliance with OGPe’s Regulations will be asked to pay an additional ten percent (10%) for the tax cost difference and for
stamps cancellation.

Any construction project, whose final construction cost is greater than the estimated cost, the project owner will be asked to pay for
additional fees based on the cost estimate difference.

In the case where the project did not follow OGPe’s Regulations, and the final value of the project represents a difference of an additional
ten percent (10%) over the estimated cost to date, the project owner will be asked to pay for additional fees based on the cost estimate
difference plus twenty percent (20%) of the cost difference as a penalty for an incorrect project cost estimate.

Signatures and stamps

Issue date
09/07/2013
{B<
ArtAlbertoLastra Power
Director. Ejecutio
Oficina de Gerencia de Permisos 6/6
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Detalle - sip.pr.gov

miércoles, 27 junio 2012 06:07 PM

s Permisos

Page 1 of 1

Bienvenido Carlos Del Mapa Web ES|EN Buscar... Eij
Valle!

BT CRIR] DR G Bt [ MERTO ECG

Sistema Integrado d

‘ Inicio Servicios Regulacion Profesional Mi Cuenta BUsqueda de Casos

Mi Cuenta » Mis Solicitudes » Solicitudes en Borrador » Detalle

SU SOLICITUD SE HA RADICADO CORRECTAMENTE.

El Identificador de su Expediente en Curso es :
Concepto de Pago :

Monto:  1877.85

El Identificador de su Expediente en Curso es :

Concepto de Pago :

Monto: 3510

Normas de Uso Politica de Privacidad

2012-041640-PCO-23980
RADICACION DE PERMISO DE CONSTRUCCION

Fechade  6/27/2012 6:09:31 PM Numero de 06271201437V
Pago : Recepcién :

2012-041640-PCO-23980
RADICACION DE PERMISO DE CONSTRUCCION

Fechade  6/27/2012 6:09:40 PM Ntmero de 06271201439V
Pago : Recepcién :

Salir

1-855-PERMISO Contactenos

https://www.sip.pr.gov/web/guest/personal/solicitudes/ver-borrador?p p id=DraftApplicat... 6/27/2012



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE PENUELAS

Recibo de Recaudador
Oficial: 44611

Afo Fiscal: 2014 Fecha: 09/30/2013

Niimero de Cuenta: He Recibido de: EL CANO RESORT FASE A-1

El Importe de: Seven Thousand One Dollars and No Cents *rmor

Tipo de Pa_gg

Canti@ad_ ____l}i_l'xmero de Rgferencia
- Check $7001.00 108
Total $7001.00

Por Concepto de: SALDO DE PAGO ARBITRIOS DE LA PRIMERA FASE ESTIMADO 350,050.00, PRINCIPAL
($7001.00) - ARBITRIOS DE CONSTRUCCION(LIARC)

Marilyn Cuevas WM t; éw

Copia del Cliente Recaudador Oficial o sn.LRepresentante Autorizado




CFSE- MAYAGUEZ (OFICINA DE C
AVE CORAZONES 1040 BO SABAL
HAYAGUEZ, PR 08936
(787) 833-8235
22830507012

Herchant ID: 947-721596.01-7293

Sale x

Global Pavments 1-830-364-585
Ak

XKKXB124

Check #: 0112

Total: AN

16/28/13 14:23:9
Tnv f: 000086 hopr Code: 195729
Batchit: 008114

Customer Copy

THANK YOU!
COME AGAINY

. EL CANO RESORT INC.
| PO BOX 346 : 101-201/215 |
SAN GERMAN, PR 00683 _ i
s§)- 232013 i
I Date i
i: d - . > '
| Duoge Coproracion  F \%zmw D, Gonp $3774.08
i TRES ML SETE (60T A Y QATAD COR %0 Doltars B 5. |
. [fsancoPOPULAR ozt |
B BANCG FOPULAR DR KURRTORKCD |
For 2 Pea o - BUM #3230@?7‘4 : @ " |
. 12021502044k 395w03042L* OMd2 |
l = S— e Hfpasdisag t"“i = — '..'i:. ] - Srerrrrre - ==t o - EERP T LT s e e LT Traiiisse =




Corporacion del Fondo del Seguro del Estado

Regidn
" . G.P.0. BOX 365028 San Juan P.R. 00936-5028 [ 30
iz OFICINA REGIONAL DE MAYAGUEZ
Recibo de Pago emitido a:
EL CANO RESORT Nimero de Recibo 1441500354R
PO BOX 346 Fecha de Recibo 10/28/2013
Hora 2:30:31 PM
SAN GERMAN PR 00683-0346 Recaudador LGUZMANT1
Fuente de Recaudo Ventanilla
Cliente HECTOR ESPINAL
(787) 596-1229
| Fecha Cantidad Modo
Tipo Nimero  Efectividad Afio a Pagar Pago  Numero Transacion
Poliza 1323001914  10/28/2013 2013 $3,774.08 8 755-729
|
|
|
I-FT 2-Giros 3-Cheques 4-Efectivo ~ 3-Carta Crédito
‘ $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
7-Tarjeta —
6-ATH Crédito 8-ACH 9-AMEX Total Pagado
$0.00 $0.00  $3,774.08 : $0.00 ,
| AT | ss7macs

Numero de Recibo 1441500354R

ZJJ,/),_”"”

Firma del Recaudador

Pagina 1
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