7 I 4 :
. ///( //7////%/‘///7 Tervrees /1//
Coliseo Shopping Center

P.O. Box 8420

Oficina C-102
Ponce, P.R. Teléfono:(787)844-3175
Zip Code 00732 Fax: 259-1361
23 defebrero de 2015

Plan. Luis Garcia Pédllati

Presidente

Junta de Planificacion

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
San Juan, PR

RE: COMENTARIOSPRIMERA RONDA DE VISTASPUBLICAS
BORRADOR PRELIMINAR DEL PLAN DE USO DE TERRENOSDE
PUERTO RICO, QUE INCLUYE LOSMAPASDE CLASIFICACION DE
SUELOSY DEL REGLAMENTO PARA SU IMPLANTACION

PROPIEDAD: Estanciasdel Parra 3 en Lajas (100 unidades)
Estimados Sefiores;

LafirmaAll Engineering Services Corp. (AESC), es una organizacion familiar
con mas de 30 afios de experienciaen € campo del desarrollo de viviendas de Puerto
Rico, especificamente en el area sur-oeste.

Nuestra firma se ha concentrado en suplir la necesidad de vivienda en estos
municipios parafamilias de ingresos bajos 0 moderados. Lo que entendemos identifica o
distingue a nuestra empresa es el hecho de que manegjamos todos | os aspectos del
desarrollo desde la adquisicion de lafinca hasta la entrega de la unidad, esto hasido asi
desde nuestros comienzos.

Por lo antes descrito conocemos a cabalidad |os problemas que confronta el
desarrollo en Puerto Rico y lo dificil que cadadia se convierte el poder suplir la
necesidad de vivienda del pais, manteniendo unos precios que puedan ser reales o
accesibles alas comunidades que més o necesitan.

En esta ocasion en donde el pais atraviesa por una recesion economicay nos
preparamos para un proceso de transicion en lo que respecta a desarrollo sustentable y
planificado, entendemos debemos presentar nuestras recomendaci ones sobre el borrador
gue ha sido presentado como el Plan de Usos de Terrenos (PUT) para con nuestras fincas.




Con respecto ala propiedad de referenciala mismaes latercerafase del concepto
residencial, Estancias del Parra.

Laprimerafase fue de 150 unidades, realizada para principios de la década del 2000, la
segunda fase actual mente en terminacion es de 202 unidades y latercerafase de 100
unidades, busca aglomerar |os diferentes remanentes que quedaron de | as primeras dos
fases.

Estatercerafase yafue sometida alaJunta de Planificacion para su debida Consultade
Ubicacion y lamisma fue endosada por todas las agencias, faltando solo la correccion de
laevaluaciony ambiental y el debido proceso de vista publica.

El proyecto de referencia ya fue endosado por el Municipio de Lgjas. Por la Unicarazén
por la cual su proceso no ha continuado es por larecesion econdmica por la que atraviesa
e pais.

Seguin €l PUT propuesto, dos de los tres catastros que componen esta tercera fase fueron
calificados como Suelo Urbano y al tercer catastro se le ha denominado como Suelo
Rustico Comun. (Esto seguin 1o que se puede observar en e Mapa propuesto).

Nosotros entendemos que la propiedad de referencia cuenta con todos |os elementos para
ser desarrollada segiin como se vislumbro cuando fue adquirida, y solicitamos ala
Honorable Junta de Planificacion que eval len nuestra peticion de clasificar todala
parcela de referencia como Suelo Urbano..

Como parte de esta ponencia incluimos varios documentos que complementan nuestra
peticion.

Cordidmente:

Ig. Gerardo Misla Villalba
Coordinador de Proyectos




MEMORIAL EXPLICATIVO
PROYECTO SEGUNDA EXT. ESTANCIASDEL PARRA
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - 100 UNIDADES
LAJAS, P.R.

PROYECTO:

Desarrollo de 100 unidades de vivienda de 3 cuartos, 1 bafio, sala, comedor, cocina y
marquesina sencilla 'y 3 cuartos, 2 bafios, sala, comedor, cocina, y marquesina sencilla.
Estas tendran solares basicos de 300, 322 y 600 metros cuadrados respectivamente.

DUENO:

All Engineering Services, Corp.
Ramon Misla Cordero, Presidente.
Coliseo Shopping Center, Suite C-2
Ponce, P. R. 00732

LOCALIZACION:
Carretera PR116, Km. 0.3
Barrio SantaRosa, Lajas, P. R.

CABIDA DE LASPARCELAS:
18.9278 cuerdas segiin mensura
18.9278 cuerdas seguin escritura

COORDENADASLAMBERT:
X= 145,520 Este, Y= 18,420 Norte

CLASIFICACION DEL SUELO:

L os terrenos objetos de consulta radican fuera del area zonificada del municipio de Lajas
(Zona Rural). Al tratarse de una extension, €l proyecto llevard la misma zonificacion que
el municipio de Laas le otorgd a proyecto Ext. Estancias del Parra, entiéndase
Parémetros de R-I.

INUNDABILIDAD
Zona C (Segun Proyecto Ext. Estancias del Parra adyacente)

NUMERO DE CATASTRO:
358-000- 001-52-901 (Lote A y B)

USO ACTUAL:
Vacante



DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Por acuerdo con la AAA, para € desarrollo de la Urb. Ext. Estancias del Parra se hinco
un pozo de 200 galones por minuto, los cuales reforzaron la infraestructura existente del
area. Es por estos costos y para suplir la demanda de vivienda que hay en Lajas, y por
tratarse de un proyecto que queda fuerade los limites del Valle de Lgas, que se propone
el desarrollo del proyecto Segunda Ext. Estancias del Parra, e cua consiste de 100
unidades. Este desarrollo consiste de tres (3) Lotes (A, B y C) respectivamente. El Lote
“A” contiene 37 unidades de vivienda, con un solar basico de 303.60 metros cuadrados.
El Lote “B” contiene 31 unidades de vivienda, con un solar bésico de 322 metros
cuadrados. El Lote “C” contiene 25 unidades de vivienda, con un solar basico de 600
metros cuadrados minimo.

El proyecto tiene los endosos del Municipio de Lgas, la A.E.E, la A.A.A, laACT, €
DRNA, € ICP (preliminar), Dpto. de Agricultura.

MOVIMIENTO DE TIERRA:
Se propone un movimiento de tierra de aproximadamente 66,460 metros cubicos,
inclusive en corte y relleno.

ACCESO:
El acceso al proyecto seraatravés de la carretera PR 116, alaaturadel KM. 0.3

ENERGIA ELECTRICA:
El proyecto puede acometerse al sistema existente de la AEE sujeto a la aprobacion del
punto de conexién por parte de esta. Se estima una carga preliminar de 500 KVA.

AGUA DOMESTICA:

El servicio de agua domeéstica puede prestarse mediante acometida a la linea de 6
pulgadas de diametro, ya provista por € proyecto Ext. Estancias del Parra. En € caso del
Lote “C” se conectard a una acometida de 4 pul gadas de diametro.

ALCANTARILLADO SANITARIO:

El servicio de acantarillado sanitario puede prestarse mediante acometida al sistema
existente en el proyecto Ext. Estancias del Parra. En €l caso delaParcela”“C” se proveera
sistemas individual es de inyeccién subterrénea.

SISTEMA PLUVIAL:

Las aguas pluviales seran mangadas por un sistema de alcantarillado pluvia que
descargara en la Quebrada Mamey temporeramente y luego en las facilidades de la futura
PR 122.

DESPERDICIOS SOLIDOS:

El proyecto cuenta con una estacion de disposicion y reciclge conforme a las
disposiciones de la ADS y seglin la Ley nimero 61 de 10 de mayo de 2002. Para €
proyecto se implementara un plan para manejo, separacion, amacenge y disposicion de



todos los materiales potencialmente reciclables que se generen en la accion propuesta
tanto en |la etapa de operacion como en la etapa de construccion.

SEGURIDAD:
El proyecto tendra verja perimetral.

EMPLEOS A GENERARSE:
50 Directos durante |a construccion.
0 durante la operacion.

Certifico Correcto

Ing. Gerardo MidlaVillalba
Lic. 14183 PE
All Engineering Services, Corp.



Gobierno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

21 de julio de 2010

ALL ENGINEERING SERVICES
PO BOX 8420
PONCE PR 00732

CasoNtmero:  2005-57-0523JPU (Panna 3)
Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Numero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segun enmendadas, y para vuestra notificaciéon oficial, le
envio copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico

en relacion con el asunto de epigrafe.

Le agradeceré acuse de recibo de esta notificacion.

o1d; Soto I\{&)guerat;

Secretana

Anejo



Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

1 de julio de 2010

Cuarta Extension ala
Consulta Numero 2005-57-0523-JPU

RESOLUCION

All Engineering Services Corp. por conducto del ingeniero Gerardo Misla Villalba,
amparandose en la reglamentacion vigente sometid ante la consideracién de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico la Consulta Numero 2005-57-0523-JPU para la ubicacion de un
proyecto residencial unifamiliar en una finca con cabida de 18.92 cuerdas que radica en la
Carretera Estatal Nomero 116 kildometro 0.3 en el Barrio Santa Rosa del Municipio de Lajas.

La parte proponente solicita la ubicacion de un proyecto residencial unifamiliar que
consiste de 100 unidades en solares con cabida de 600.00 metros cuadrados minimos cada
uno, en una finca de 18.92 cuerdas. Los terrenos objeto de esta consulta ubican fuera del area
calificada del Municipio de Lajas.

Tomando en consideracion lo anteriormente expuesto y en virtud de las disposiciones de
las leyes, reglamentos y normas de planificacién vigentes, esta Junta de Planificacion de
Puerto Rico ARCHIVA SIN PERJUICIO la presente consulta por un término de seis (6) meses
para que la parte proponente continie con el trdmite ambiental. Luego de transcurrido el
tiempo otorgado la solicitud de reapertura debera cumplir con el Reglamento de Cobro.

NOTIFIQUESE: A las partes a su direccién de record.

g 4
. 9 n
HECTOR MORALES VARGAS

Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Notifiquese
habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 4 1 g
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Clasificacién de Suelos

| Suclo Ristico Especialmente Protegido-Ecologico Suclo Ristico Especialmente Protegido-Agricola C Suclo Ristico Comin
Suelo Ristico Especialmente Protegido-Ecologico/Agricola I suclo Ristico Especialmente Protegido-Agricola/Paisaje A . B Il Sucto Urbano

Suclo Ristico Especialmente Protegido-EcoldgicoHidrico Suclo Ristico Especialmente Protegido-Agricola/Hidrico I Sucto Urbanizable Programado
Suelo Ristico Especialmente Protegido-EcoldgicoPaisaje Suelo Ristico Especialmente Protegido-Hidrico Suclo Urbanizable No Programado
Suelo Ristico Especialmente Protegido-Paisaje.
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