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15 de febrero de 2012 

Gobierno de Puerto ruco 
Oficina del Gobernador 
Junta de Planificaci6n 

Consulta Numero 2008-71-0267-JPU 

RESOLUCI6N 

La Firma AP Realty, Inc. por conducto de Almeyda & Almeyda Inc. ("Parte 
Proponente"), al amparo de Ia reglamemaci6n vigente, el 3 de junio de 2008 present6 ante 
esta Junta de Planificaci6n Ia Consulta de Ubicaci6n numero 2008-71-0267-JPU para el 
desarrollo de un proyecto residencial en el Municipio de Guayama. 

El 19 de junio de 2008 se resolvi6 dejar en suspenso Ia consulta por un termino de 
30 elias a los fines de que Ia parte proponente indicara c6mo Ia Junta podia evaluar el 
proyecto a Ia luz del Plan Territorial (PT) de Guayama. Asimismo, Ia mencionada 
suspensi6n de 30 dfas tuvo el objetivo de solicitar los comentarios de las Agencias. Como 
resultado de estas gesti6n se recibieron los comentarios de las siguientes agencias: 
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA); Autoridad de Eoergfa E16ctrica (AEE); 
Autoridad de Desperdicios S61idos (ADS); lnstiruto de Culrura Puertorriqueiia (lCP); 
Departamento de Recursos Narurales y Ambientales (DRNA); Departamento de 
Agriculrura (DA); Departamento de Transportaci6n y Obras PUblicas (DTOP) y del 
Municipio de Guayama 

El 18 de septiembre de 2008 se orden6 el archive del caso por falta de interes e 
incumplimiento. El 6 de ocrubre de 2008, el lngeniero Camilo Almeyda Eurite ("In~. 
Almeyda") present6 solicitud de reconsideraci6n. El 9 de ocrubre de 2008 se resuelve CO'' 

Iugar Ia solicitud de reconsideraci6n presentada, se reabri6 el caso y se puso en suspenso 
basta que Ia pane proponente comentara Ia cana del DRNA del 31 de julio de 2008 y se 
recibieran los comentarios del Municipio. El I de julio de 2009, se orden6 nuevamente el 
archivo del caso por incumplirniento de las disposiciones de Ia Resoluci6n del 14 de 
octubre de 2008. Ante el segundo archivo del caso, el In g. Almeyda present6 el 16 de julio 
de 2009 varias aclaraciones sobre el caso y notific6 que Ia Resoluci6n sometida porIa Junta 
de Planificaci6n el 14 de octubre de 2008 no especificaba termino de tiempo para entregar 
los documentos solicitados. El 5 de agosto de 2009 se resuelve reabrir el caso nuevameote y 
dejarlo en suspenso por un termino de 60 dias a los fines de que Ia parte proponente 
sometiera documentos para celebraci6n de Ia Vista Publica y referir informaci6n adicional 
que present6 Ia pane proponente al DRNA. La mencionada suspensi6n de 60 dias se 
brind6, ademas, con el objetivo que Ia parte proponente cumpliera con las disposiciones de 
Ia Ley Num. 416 de 22 de septiembre de 2004, mejor conocida como "Ley sobre Polftica 
Ambiental de 2004", ("Ley Num. 416") ante Ia Autoridad de Reglamentos y Permisos 
("ARPE") y el Comite lnteragencial de Permisos y Endosos ("CIPE"). 

El 10 de septiembre de 2009, el log. Almeyda someti6 los siguientes documento~ 
para Ia Vista: lista de nombres y direcciones de los colindantes, declaraci6n jurada sobre Ia 
correcci6n de Ia informaci6n anterior, plano 1dentificando Ia ubicaci6n, pianos de 
localizaci6n, 9 pianos esquemat.icos y un CD. El 23 de septiembre de 2009, el caso qued6 
en suspenso basta que Ia parte proponente presemara evidencia de que se circul6 el 
Documento Ambiental a Ia Junta de Calidad Ambiental ("JCA"). El 2 de septiembre de 
2010, el proponente del proyecto present6 evidencia del deb1do cumplirniento con Ia Ley 
Num. 416, supra. Final mente, el 13 de septiembre de 20 I 0 se estableci6 Ia fecha 
coordinada para Ia Vista. La vista seria celebrada el martes, 19 de octubre de 2010 en el 
Sal6n de Ia Legislatura Municipal de Ia Casa Alcaldfa del Mumcipio de Guayama a las 
!O:OOa.m. 
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Tal y como programado, el 19 de octubre de 2010 se celebr6 Ia Vista Publica en el 
Sal6n de Ia Legislatura Municipal de Ia Casa Alcaldia del Municipio de Guayama. Una ve:z. 
comenzada Ia Vista, se dio lectura del aviso de prensa que notificaba sobre Ia celebraci6n 
de Ia Vista, el cual fue pub1icado en el peri6dico El Vocero el 17 de septiembre de 2010 a Ia 
pAgina 16. La pane proponente present6 copia del aviso publicado en el peri6dico y copia 
de Ia Declaraci6n Jurada a tales efectos. 

Tomando en consideraci6n los documentos que obran en el expediente 
administrativo, Ia prueba documental y testifical sometida ante nuestra consideraci6n, 
realizamos las siguientes: 

DETERMINACIONES DE HECHQ 

I. El predio objeto de consulta tiene un cabida de 93.431 cuerdas equivalentes a 
367,220.268 metros cuadrados, y radica al Este de Ia Carretera Estatal Num. 713, 
ki16metro 3.1, en los Barrios Jobos y Pozo Hondo del Area de Rio Seco del 
Municipio de Guayama Puerto Rico. El rnismo colinda por el Norte, en parte con 
remanence de Ia finca de Ia cual se segrega y en parte con servidumbre existente; 
por el Sur, con Ia Autopista PR 53; por el Este, con terrenos de Ia Sucesi6n de 
Genaro Cautiiio y por el Oeste, en parte con camino de tierra y con Ia Carretera 
Num. 713. El numero de catastro en 419-000-001-19. 

2. El proyecto es uno residencial unifamiliar, el cual consiste en el desarrollo de 
trescientos dieciocho (318) solares con cabidas mini mas de 400 metros. 

3. El Municipio de Guayama tiene aprobado un Plan Territorial (PT), mediante 
Resoluci6n Num. JP-PT-71-4 del 6 de febrero de 2008 y Ia Orden Ejecutiva del 
Gobemador Num. OE-2008-11 de 19 de marzo de 2008. Dicho Plan Territorial fue 
a vistas publicas en su fase ill (A vance) el 13 de diciembre de 2001, yen su fase fV 
(Plan Final) el 24 de junio de 2004. AdemAs, el Municipio de Guayama adopt6 el 
Reglamento de Planificaci6n Num. 4 con sus respectivas enrniendas. En Ia 
actualidad, el predio objeto de consulta esta clasificado como Suelo Rustico Comlln 
(SRC), y calificado como Agricola Cuatro (A-4), seglln el Mapa de Calificaci6n del 
Municipio de Guayama, Hoja numero 419-000. De acuerdo con Ia Secci6n 1.12 del 
nuevo Reglamento de Planificaci6n Num. 4, Reglamento de Calificaci6n, con 
vigencia de 11 de enero de 2009, los terrenos, antes clasificados como A-4 serAn 
considerados como Rural General (R-G). 

4. E l predio esta localizado al Este de Ia Carretera Estatal Num. 7 I 3, kil6metro 3.1, en 
los Barrios Jobos y Pozo Hondo del Area de Rfo Seco del Municipio de Guayama 
Puerto Rico. En el predio se encuentran tres tipos de suelo; Suelos A (20% del 
terreno evaluado) de Ia serie Amelia gravilloso acrilloso 16mico, con declive de 2 a 
5 grados, clasificados como illS-1 (irrigado) y fVc-3 (sin riego); Suelos B (40% del 
terreno evaluado) de Ia serie Amelia gravilloso acrilloso 16mico, con declive de 5 a 
I 2 grados, clasificados como fVe-8; Suelos C (40% del terreno evaluado) de Ia serie 
Oescalabrado y Guayama, con declive de 20 a 60 grados, clasificados como Vlls-4. 
Los Suelos A y B son profundos, de buen drenaje y moderada permeabilidad. La 
capacidad de retenci6n de agua y Ia fertilidad natural son bajas. Son adecuados para 
pastos. Mientras que el Suelo C es suelo del tope y ladera de las montaiias, 
inclinada, poco profunda, de rApido escurrirniento y susceptible a erosi6n. Es de 
buen drenaje y moderada perrneabilidad. La capacidad de retenci6n de agua es 
moderada. La fertilidad natural es median a. La fmca objeto de consulta se encuentra 
en pastos y arbuscos. Los terrenos no han sido alterados. El predio drena sus aguas 
hacia el Suroeste y hacia el Noreste. El terreno se encuentra en el Area de acufferos 
de rocas volcanicJAsticas, igneas y sedimentarias. 

5. En las inmediaciones existen fincas de similar topograffa, de amplia cabida, en 
crianza de ganado, y el desarrollo residencial es mfnimo. 
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6. Conforme con el Mapa de Tasa de Seguros contra lnundaci6n, Hoja 72000C2110J. 
de 18 de noviembre de 2009, preparado porIa Administraci6n Federal de Manejo de 
Emergencias (FEMA), los terrenos ObJeto de consulta estan fuera del area 
inundable. Una quebrada sin oombre tributaria al Rio Seco bordea el limite Este del 
predio. La quebrada Cimarron a, Ia cual tambien es tributaria del Rio Seco, cruza el 
If mite Oeste del predio. 

7. La inversi6n del proyecto se estima en 21 millones de d61ares, provenientes de 
fuentes de financiamieoto privado. 

8. Se estima que el proyecto creara 264 empleos directos e indirectos en Ia fase de 
construcci6n y 20 empleos directos e indirectos en Ia fase de operaci6n. 

9. Se propone que e) proyecto tenga acceso porIa Carretera PR-713. 

10. En cuanto al aspecto de Ia infraestructura, lo enumeramos a continuaci6n: 

a. Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT): El 29 de julio de 
2008, Ia ACT emiti6 sus comentarios y recomendaciones. lndic6 que al 
preseote, el proyecto no se encuentra afectado por proyectos de carretera en 
planes de Ia ACT. Seg(tn mencion6 en Ia comunicaci6n, el personal del 
Centro Expreso de Tramite de Ia Oficina de Control de Accesos del Area de 
lngenieria de Tninsito y Operaciones de Ia ACT revis6 los pianos sometidos 
digitalmente a traves de Ia Junta de Planificaron e inform6 que se debeni 
cumplir con los siguientes comentarios, recomendaciones y requisitos: 

i. La media secci6o futura para Ia Carretera PR-713 es de 10.30 
metros, desde su eje central y consiste de un pavimento de rodaje 
de 7.30 metros, franja de siembra de 1.50 metros y acera de 1.50 
metros, mas los taludes necesanos. 

ii. La servidumbre de paso existente para Ia Carretera PR-53 
permanecera inalterada. 

iii. Se coostruiran las obras de ensanche para Ia Carretera PR-713 de 
acuerdo a su media secci6n de 10.30 metros. 

iv. Se debera dedicar a uso publico, a favor del DTOP, Ia franja de 
terreno necesaria para completar Ia media secci6n de I 0.30 metros, 
para Ia Carretera PR-713, mediante Ia escritura correspondiente. 
En donde Ia servidumbre de paso existente sea mayor que Ia 
requerida, Ia misma permanecera inalterada. 

v. Si dicha servidumbre de paso de Ia carretera es mayor que Ia 
seccwn requerida, debera obtener una Certificaci6n de 
Conformidad de Ia Oficina de Derecho de VIa del Area de 
Adquisici6n de Propiedades de Ia ACT en lo relacionado al limite 
de colindancia con Ia Carretera PR-713. Ademas debera obtener Ia 
certificaci6o de Conformidad de Colindancia para Ia Carretera PR-
53. 

vi. Debera ilustrar en el plano del proyecto propuesto un plano de 
localizaci6n en donde se tlustre Ia ubicaci6n del proyecto de 
referenda en un plano topografico (Escala I :20000). 

vii. Se debeni ilustrar Ia media servidumbre de paso con las 
condiciones existentes y propuestas para Ia Carretera PR-713. 

viii. Las Gulas para La Preparaci6n de Estudios Operacionales de 
Accesos y de Transito para Puerto Rico, adoptada Ia ACT el 22 de 
diciembre de 2004, establecen que todo desarrollo de viviendas 
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clasificado bajo Ia Zona Metro, mayor de 150 unidades de 
vivienda, deber~ presentar un Estudio de Transito debido a! alto 
nivel de densidad vehicular existente. Por lo tanto, el proponente 
deber~ someter un Estudio de Transito en donde se evaluen las 
condiciones del transito presente y futuro en el sector de influencia 
de este y se determine el impacto que el mismo tendr~ en el sistema 
vial que le sirve de acceso. Se deber~ considerar en el an~lisis de 
transito a realiz.arse el efecto de otros desarrollos propuestos en el 
area como tambien Ia necesidad de Ia instalaci6n de sistemas de 
semaforos en el sector. Se deber~n incluir en los pianos las 
mejoras a proveerse por este desarrollo en dicho sistema vial para 
mantener un nivel adecuado en el mismo. Se deber~ dar especial 
consideraci6n a los accesos para servir a este desarrollo de manera 
que cumpla con el Reglamento para el Control de Accesos a las 
VIas Publicas de Puerto Rico, vigente. 

ix. El acceso a! remanente del predio de terreno a desarrollarse debera 
ser a traves de las calles intemas del proyecto propuesto. 

x. Para los solares de interes social, si alguno, el proponente debera 
incluir con los pianos del proyecto copia de Ia certificaci6n del 
Departamento de Ia Vivienda o de Ia Agencia pertinente en donde 
se indique el total de solares bajo el programa de interes social, 
para poderlos eximir del cargo de Ia aportaci6n requerida. 

xi. Se debera preparar un Estudio de Sonido Ambiental en donde se 
determinen los niveles de ruido a que estaran expuestas las 
residencias pr6ximas a las Carreteras PR-713 y PR-53 y debera 
proveer, como parte del desarrollo, las medidas de mitigaci6n que 
resulten necesarias. Debeni cumplir con el Articulo 2 de Ia Ley 
Num. 25 del 8 de junio de 1962, seglln enmendada, en donde se 
requiere Ia instalaci6n de barreras acusticas para Ia mitigaci6n de 
ruidos para proyectos localiz.ados a menos de 50.00 metros de una 
Autopista o carretera primaria. No obstante, en lo relacionado a Ia 
siembra en las areas verdes y Ia vegetaci6n propuesta, se debera 
cumplir con el Manual de Conservacion de carreteras del DTOP. 
Ademas, se debera obtener el endoso del Area de Conservaci6n de 
Carreteras de dicho Departamento. 

xii. Debera incluir en las aceras las rampas de impedidos necesarias 
para eliminar barreras arquitect6nicas que interfieran con el libre 
flujo de transite peatonal de personas con impedimentos (Ley 
ADA). 

xiii. Se debeni localiz.ar el area de dep6sito de basura dentro de los 
predios del proyecto, de forma tal que Ia operaci6n de recogido no 
afecte el flujo de transito en Ia via publica y en el acceso. 

xiv. Debera instalar una verja sobre un muro de 8 pulgadas de alto en el 
limite de Ia media secci6n futura para Ia Carretera PR-713 en todo 
el frente del proyecto propuesto, excepto en el acceso. 

xv. El Reglamento Num. 11-001, conocido como Normas para Ia 
lmposicwn de Ia Aportacion por Concepto de Exaccion por 
lmpacro faculta a Ia ACT a establecer un Programa de Exacci6n 
por lmpacto. Este conlleva que nuevos desarrollos deberan tener 
participaci6n equitativa de los costos de infraestrucrura y los usos 
comunales diseiiados para prestar servicio al nuevo crecimiento y 
desarrollo y asf evitar efectos acumulativos negatives sobre Ia 
calidad de vida de los desarrollos existentes. Por lo tanto, el cargo 
de exacci6n por impacto correspondiente a este proyecto sera de 

COS•cr:• ·~ 0!: PU!:Rro RICC 
(IFJCIN~ L 51.. GOBE.IiNADOR 
JUNTA DE PLANJFICACION 



Consulta Numero. 2008-71-0267-JPU 
Pagina 5 de 15 ' 

$318,000.00. El endoso de Ia ACT, para Ia obtenci6n del permiso 
reglamentario, estara condicionado al pago del cargo de exacci6n 
por impacto o a Ia formalizaci6n de un acuerdo de pago con el 
Asesor Legal de esta Autoridad. 

xvi. Para el establecimiento de cualquier sistema o dispositivo para el 
control de transito en Ia calle de acceso al proyecto (entiendase 
portones, brazos mecanicos, sistemas de comunicaci6n, etc.), se 
debera solicitar el endoso del DTOP, de acuerdo al Reglamento de 
Planificaci6n NU!nero 20. Dicha solicitud debeni hacerse a Ia 
Divisi6n de Estudios de Tr4nsito de esta Area, una vez recibido el 
endoso final de Ia Oficina de Control de Accesos, en donde se 
debera someter un diseilo de estas facilidades (caseta de guardia de 
seguridad. Barreras permanentes, barreras de control de transito y 
port6n de acceso de peat6n) para Ia evaluaci6n y recomendaci6n 
correspondiente. 

xvii. La Oficina de Planificaci6n estrategica de Ia ACT se encuentra 
evaluando el proyecto propuesto con relaci6n a proyectos viales a 
largo plazo, por lo que posteriormente le informaremos los 
comentarios de Ia misma, si alguno. 

Durante Ia vista, Ia parte proponenle inform6 que el acceso al proyecto sera 
por Ia esquina Noroeste de Ia finca y cumphra con los requisitos del 
Reglamento de Control de Accesos de Ia Autoridad de Carreteras ("ACT''}. 

Se acogen los comentarios y recomendaciones de Ia ACT por ser Ia agencia 
especializada en dicha matena. La parte proponente dara estricto 
ctlmplimiento con lo establecido por Ia Au tori dad. 

b. Autoridad de E nergia E lectrica (AEE): El 5 de agosto de 2008, Ia AEE 
present6 sus comentarios sobre el proyecto. lndic6 que no tiene objeci6n a 
que ARPE apruebe el desarrollo o consuJta de ubicaci6n del proyecto 
siempre que se cumpla con las siguientes condiciones: 

i. El dueiio del proyecto o su representante tiene que solicitar una 
evaluaci6n de campo del proyecto a Ia AEE. En su Carta de 
solicitud tiene que explicar el alcance del proyecto, incluidos Ia 
carga total en kV A a instalarse y un programa de trabajo que 
indique las fechas propuestas a conectar esta carga al sistema 
electrico de Ia AEE. Junto con Ia carta de solicitud, se tienen que 
presentar los pianos de ubicaci6n (location) y situaci6n (site) del 
proyecto. El dueiio del proyecto es responsable de cumplir con 
todos los requisitos que establezca Ia AEE para Ia conexi6n del 
proyecto como resultado de Ia evaluaci6n de campo. 

ii. El diseiiador del proyecto tiene que ser un ingeniero licenciado y 
colegiado, autoriz.ado para eJercer su profes16n en Puerto Rico. 
Los pianos de diseiio elaborados por este profesional tienen que 
cumplir con los c6digos, reglamentos, manuales, estandares y 
normas aplicables y vigentes para los sistemas electricos en Puerto 
Rico. 

iii. El dueiio del proyecto es responsable de cumplir con los requisitos 
establecidos en el Reglamento de Servidumbres para Ia AEE, en 
relaci6n con: 

a. Las nuevas servidumbres a establecerse o constituirse como 
parte del desarrollo del proyecto. 
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b. Las servidumbres existeotes cuando existan instalaciones 
electricas eo el area del proyecto. 

iv. En caso de que Ia AEE este realiz.ando una obra en el area del 
proyecto, el dueiio deber:i cumplir con las adquisiciones de nuevas 
servidumbres por parte de Ia AEE en el proyecto de referenda. 

v. En caso de que el proyecto afecte un sistema de riego, el dueiio del 
proyecto o su represeotante tiene que solicitar el endoso de Ia 
Division de Servicios de Riego, Represas y Embalses de Ia AEE. 

Se acogen los comentarios de Ia AEE y determina que, conforme a los 
mismos, de cumplirse con los requisitos de Ia AEE, Ia consulta podrll. con tar 
con una infraestructura de energfa electrica adecuada para servirse. 

c. Autoridad de Acueductos v Alcantarillados (AAA): En carta emitida el 
18 de febrero de 2009, Ja AAA expres6 que de acuerdo a Ja informaci6n que 
se le habfa suministrado, el proyecto estarfa condicionado a Jo siguiente: 

i. Sistema de Acueductos: Para poder ofrecer el servicio de agua a 
este proyecto, el desarrollador deber:i pertenecer al combinado para 
el desarrollo de Ia infraestructura necesaria para su conexi6n. De 
no conectarse el combinado estas recomendaciones quedaran sin 
efecto y el proyecto no se podrn conectar. 

ii. Sistema de Alcantarilladcs: No hay sistema de alcantarillado en el 
sector, por lo que el desarroUador deber:i consul tar con las agencias 
peninentes sobre Ia instalaci6n de metodos altemos para Ia 
disposici6n de las aguas usadas en su proyecto. 

Durante Ia vista, Ia parte proponente indic6 que cumplirfa con lo establecido 
por Ia AAA en cuaoto a pertenecer a un combinado para poder servir el 
proyecto. De igual forma, explic6 c6mo funcionan los consorcios o 
combinadas en donde el panicipante tiene que pagar para poder realizar las 
mejoras necesarias y que el dinero no se devuelve si el proyecto no es 
aprobado. Por esta raz6n, el In g. Almeyda recomend6 que este requisito sea 
impuesto en Ja Resoluci6n autorizando el proyecto para entonces entrar en el 
sistema descrito. 

Se acogen los comentarios de Ja AAA y determina, que conforme a los 
mismos Ia consulta podni cootar con infraestructura de agua potable y 
alcantarillado, si se cumplen con los requisitos de Ia AAA. 

II. Departamento de Recursos Naturales y Ambientales <DRNA): En carta 
presentada el 27 de octubre de 2010, el DRNA emiti6 sus comentarios sobre el 
proyecto sin objeci6n al mismo. No obstante, requiere que se cumpla con lo 
siguiente: 

a. Debido a que a traves de Ia finca discurre una quebrada, se debera dedicar a 
uso publico una faja de terreno comprendida por el cauce de Ia quebrada 
mas una franja adicional de cinco metros de ancho medidos a ambos lados 
del cuerpo de agua y desde el borde de esta. Dicha faja se mantendni 
expedita y no podr4 ser utilizada para usos distintos aJ prop6sito de 
conservaci6n del cuerpo de agua Ademas, debera dedicarse a favor del 
Municipio de Guayama conforme aJ Articulo 2 de Ia Ley Num. 49 del 4 de 
enero de 2003, seglln enmendada por Ia Ley Num. 55 de 22 de enero de 
2004. Entiendase que Ia faja de Ia quebrada debera segregarse como lote 
independiente y que Ia misma ser:i cedida aJ municipio de Guayama, lo cual 
debe estar reflejado en el plano de mensura del proyecto. 
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b. Ademas, para el futuro desarrollo de los solares debeni cumplir con lo 
siguiente: 

i. En donde se propone Ia formaci6n de taludes, si alguno, en 
colindancia con Ia quebrada, Ia base de los mismos descansar~ 
fuera de Ia faja de dicha quebrada. 

ii. La huella de impacto no debe afectar el cauce mayor de Ia 
quebrada ni Ia vegetaci6n riberei\a asociada al cuerpo de agua. 

iii. Para cualquier obra de cruce sobre el cauce de Ia quebrada el 
proponente deber~ someter los pianos y los c6mputos Hidrol6gicos 
Hidraulicos que determinaron el diseilo de Ia obra. Dichos 
c6mputos deben estar basados en una tormenta con un periodo de 
recurrencia de cien (100) ailos. 

iv. Deben1 presentar al Cuerpo de lngenieros del Ejercito de los 
Estados Unidos (COE) una Determinaci6n de Jurisdicci6n sobre 
los terrenos propuestos, para certificar las areas de humedales. 

v. En etapa de construcci6n del proyecto y previa a que Ia ARPE 
(ahora OGPe) otorgue los permisos correspondiemes, deber~ 

someter el plano de mensura del proyecto que incluya Ia tabla de 
descripci6o de puntas debidamente identificados tanto en el plano 
como en el terreno, para cert1ficar las aereas de humedales. El 
DRNA no emitira ningl'ln permiso bajo su jurisdicci6n hasta tanto 
se certifique las areas de humedales. 

vi. Deber~ cumplir con las disposiciones del Reglarnento de 
Planificaci6n Num. 25 (Reglamento de S1embra, Corte y 
Forestaci6n para Puerto Rico). Se le apercibe que Ia Ley Num. 133 
de I de julio de 1975, segt1n enmendada, prohfbe el corte y poda de 
arboles sin el permiso correspondiente del DRNA. 

vii. Debera establecer un programa de reforestaci6n utilizando especies 
nativas que ademas de ayudar a minimizar Ia erosi6n beneficien Ia 
vida silvestre. Esta medida es c6nsona con Ia Ley para Fomentar Ia 
Siembra de Arboles Cuyas Frutas y/o Semillas Provean Alimento a 
Especies de Aves Silvestres de Puerto Rico (Ley Num. 97 de 24 de 
junio de 1998), Ia cual establece lo siguiente: "[e]n todo proyecto 
de reforestaci6n en que se utilicen fondos publicos o privados, o en 
una combinaci6n de estos, un 15% en las areas rurales y un I 0% en 
las areas urbanas del total de ~rboles a ser sembrados, ser~ de 
especies cuyas frutas y/o semillas sirvan de alimento a las aves 
silvestres que residan temporera o permanentemente en esta". 

vm. Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento de 
Planificaci6n t\um. 3 (Reglamento de Lotificaci6n y 
Urbanizaci6n), Secci6n 14 (Manejo de Aguas Pluviales). Se le 
apercibe que del sistema pluvial descargar en Ia quebrada, debeni 
descartar Ia descarga en un punto concentrado, Jo que implica que 
no puede afectar Ia faJa verde e 1ntegrara a dicho sistema una 
altemativa de disefio que perm1ta que el agua llegue de Ia misma 
forma que discurrfa en su estado narural. 

ix. Debeni obtener de Ia JCA el Permiso General Consolidado, el cual 
incluye el Perrniso para el Control de Erosi6n y Prevenci6n de Ia 
Sedimentaci6n para minimizar Ia erosi6n hacia los cuerpos de 
agua. Ademas, se deber~ obtener cualquier permiso requerido por 
esa entidad para realizar el proyecto o actividad. 
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x. Debeni cumplir con las disposiciones del Reglarnento Nllm. 6916 
(Reglamento para Regir Ia Extracci6n, Excavaci6n, Remoci6n y 
Dragado de los Componentes de Ia Corteza Terrestre). Se le 
apercibe que Ia Ley Nllm. 132 de 25 de junio de 1968, seglin 
enmendada y su Reglamento, prohfben Ia extracci6n, excavaci6n, 
remoci6n y dragado de material de Ia corteza terrestre sin el 
permiso correspondiente del Departamento. 

xi. De descubrirse, en el predio objeto de desarrollo, alglln cuerpo de 
agua superficial o subterr~neo, sea perenne o intermitente, deber~ 
informarlo inmediatamente al DRNA y dem~ agencias 
concemidas. No informar hallazgos de este tipo asi como las 
medidas de rnitigaci6n que se implantar~ para proteger estos 
recursos naturales conllevara una revocaci6n automAtica de Ia 
presente comunicaci6n de no objeci6n y podni ser base para 
acciones legales por pane del DRNA en los foros disponibles. 

En carta del 5 de noviembre de 2010, el DRNA se reiter6 en sus comentarios del 27 
de ocrubre de 2010. 

Se acogen los comentarios y requisites del DRNA, Ia pane proponente dar~ estricto 
cumplimiento con todo lo requerido por el DRNA. 

12. Insti tuto d e Cultura Puertorrigueiia aCP): En comunicaci6n presentada el 24 de 
mayo de 2010, el ICP expres6 que luego de exarninar el estudio arqueol6gico Fase 
IA-IB (revidado) realizado por el arquitecto Aramis Font Negr6n, y conforme a Ia 
investigaci6n presentada, al presente nose ha detectado evidencia significativa, que 
sug~era que el desarrollo del proyecto en cuesti6n pudiera causar alglin tipo de 
1mpacto adverso a recursos arqueol6gicos, por lo que el lCP autoriz6 Ia intervenci6n 
en el predio objeto de consulta, en lo concemiente a recursos culturales. Esto, con Ia 
salvedad de que Ia autorizaci6n otorgada corresponde exclusivarnente a asumos 
relacionados con Ia Ley 112 de Arqueologfa Terrestre y no constituye un endoso del 
Programa de Patrimonio Hist6rico Edificado, para el cual el proponente debera 
gestionar el mismo de modo adicional, si aplica, para cumplir con las regulaciones 
de Ia Ley Nllm. 374 de 1949 y Ia Ley Nllm. 89 de 1955. Se le apercibi6 adem~ al 
proponente de las responsabilidades y obligaciones que impone Ia Ley 112 del 20 de 
julio de 1988, seglin enmendada, Ia cual establece que se deberA paralizar todo tipo 
de actividad de excavaci6n, movimiento y remoci6n de Ia corteza terrestre, y 
notificar en un plazo de veinticuatro (24) horas al Consejo, en caso de que, durante 
el desarrollo del proyecto, se descubra o impacte alglin dep6sito, elemento, 
estructura o vestigia de naturaleza arqueo16gica. 

Se acogen los comentarios y requisites del ICP y se determina que cualquier otro 
trArnite relacionado a este asunto puede considerarse en Ia etapa operacional ante Ia 
OGPe. 

13. Departamento de Agricultura (DA): En cana enviada el 3 de diciembre de 2008, 
el Departamento de Agricultura objet6 el uso residencial propuesto para el terreno. 

14. Junta de Calidad Ambiental (J CA): En comunicaci6n enviada el 26 de mayo de 
2010, Ia JCA present6 su posicion en cuanto al proyecto e incluy6 una serie de 
recomendaciones. Expres6 Ia JCA que al presentar el Documemo Ambiental (D~-

1 0-0061 ARPE) Ia agencia ha cumplido con Ia fase de evaluar el posible impacto 
arnbiental de Ia acci6n propuesta, de acuerdo con el Articulo 4, B (3) de Ia Ley 
Sobre Polftica Pllblica Ambiem.al. Ley Num. 416, supra. No obstante, se le requiere 
que cumpla con todas las disposiciones de las Jeyes ) reglamentos estatales y 
federales aplicables, incluyendo las que se enumeran a continuaci6n: 

a. Se Je deber~ solicitar y obtener de Ia JCA el Permiso General Consolidado 
que establece el Reglarnento para el Tr~mite de los Permisos Generales que 
incluye Jo siguiente: 

UfS GOBIERNO 0£ PUERTO RIC( 
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i. Penniso para Fuente de Emisi6n para movimiento de tierra y fases 
de construcci6n en <\reas de novecientos metros cuadrados (900m2

) 

omas. 

u. Penniso para el Control de Ia Erosi6n y Prevenci6n de Ia 
Sedimentaci6n, si el movimiento de tierra se realiz.a en areas de 
superficie de terrenos de 900 metros cuadrados o m<\s, o exceda los 
40 metros cubicos. 

111. Permiso para Actividad Generadora de Desperdicios S6Jidos, si se 
generan mas de 15 yardas cubicas semanales durante Ia 
construcci6n. 

b. Deber<\n tomar las medidas necesarias durante Ia fase de construcci6n, para 
evitar que residuos de sustancias org<\nicas e inorg<\nicas tales como aceites, 
combustibles u otras sustancias qufmicas puedan ser arrastradas por Ia 
escorrentia y ganen acceso a cualquier cuerpo de agua o al sistema pluvial. 

c. El almacenaje, manejo y disposici6n o reciclaje de los desperdicios s6lidos a 
generarse durante las fases de construcci6n y operaci6n del proyecto, debe 
realizarse en conforrnidad con Ia reglamentaci6n vigente. 

d. Deber<\n confmnar que el servicio de recogido que van a utilizar para el 
acarreo de los desperdicios Jiquidos (aguas usadas) durante Ia construcci6n 
tenga Ia debida autoriz.aci6n del Area de Control de Contaminaci6n de 
Terreno de Ia JCA. 

e. Durante Ia acci6n propuesta deben cumplir con e) Reglamento para el 
Control de Ia Contaminaci6n por Ruido, seglln el nivel de sonido muimo 
perrnitido. 

f. De tener alguna descarga de aguas de escorrentfa a cualquier cuerpo de 
agua, durante Ia construcci6n, se deber<\ consultar con Ia Agencia Federal de 
Protecci6n Ambiental para deterrninar si dicha descarga requiere un permiso 
NPDES (por sus siglas en ingles). 

g. Si durante el desarrollo de las diferentes fases del proyecto se encuentran 
depositos arqueol6gicos, los mismos deberan ser inforrnados 
inmediatamente aJ ICP y a Ia Oficina de Preservaci6n Hist6rica Estatal 
(SHPO, por sus siglas en ingles). 

h. Deberan cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificaci6n 
Num. 3 (Reglamento de Lotificaci6n y Urbaniz.aci6n), Secci6n 14 (Manejo 
de Aguas Pluviales). 

i. Deber<\n cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificaci6n 
Numero 25 (Reglamento de Siembra, Corte y Forestaci6n para Puerto Rico). 

j. Previo aJ inicio de Ia construcci6n deber<\n realizar Ia coordinaci6n 
correspondiente con Ia AAA para Ia conexi6n del proyer~CJ propuesto de 
manera que Ia planta de tratamiento de aguas u!:::.:!as a Ia cual planean 
conectarse las Jfneas y tr6ncales esten en cond•c•ones de aceptar Ia descarga 
de las aguas usadas a ser generadas durante Ia fase operacional del proyecto. 
Esto incluye obtener todos los permisos necesarios de dicha agencia, previos 
a su conexi6n. 

k. Coordinar con la AAA con relaci6n a las mejoras necesarias para suplir agua 
potable al proyecto. 

W"t! GOB/EFINO OE PUERTO RICC 
OFtCINA DEL GOSERHADOR 

"o " • • ' o • JUNTA OE PI..A/VIFICI4CJON 



Consulta Numero. 2008-71-0267-JPU 
P4gina 10 de 15 ' 

I. Deber4n cumplir con las recomendaciones y requisites aplicables emitidos 
por las agencias consultadas, respecto al proyecto propuesto. 

m. Las recomendaciones y requisites presentados en esta comunicaci6n no 
eximen de cualquier otro requerirniento o permisos de esta Junta u otras 
agencias concemientes, que sean aplicables a Ia acci6n propuesta. 

n. Cuando surjan cambios sustanciales a Ia acci6n propuesta o nueva 
informaci6n sobre las condiciones o impactos ambientales que no hayan 
sido evaluados, se debenin deterrninar si se requiere una enmienda o nuevo 
documento ambiental. 

15. En Ia vista celebrada para Ia presente consulta hubo Ia siguiente participaci6n 
ciudadana: 

a. Sra. Lizzette Soliv4n Gonzalez y Sr. Carlos Lago Malave: Ambos son 
residentes del sector. Indicaron que se oponen al proyecto, principalmente 
por los series problemas que experimentan en el sector con el suministro de 
agua. AI respecto, indicaron que el sistema se nutre de un pozo operado por 
Ia AAA y el cual carece de Ia capacidad necesaria para Ia demanda generada 
por los actuales residentes del sector. Por lo que, les preocupa que, del 
proyecto aprobarse, se agrave aun m4s su situaci6n de suministro de agua. 
Asirnismo, plantearon que Ia carretera PR #713 no tiene Ia capacidad para 
tolerar el volumen de tr4nsito que el proyecto residencial propuesto podrfa 
generar; que los terrenos son inundables raz6n por Ia cual Ia ACf no pudo 
hacer el carril de egreso de Ia Autopista PR #53 antes del puente y se vio 
obligada a construir el acceso y egreso de dicha carretera despues del puente 
y que el proyecto est4 afectado por dos quebradas seglln estableci6 el DRNA 
en su carta del 31 de julio de 2008. 

En respuesta a las preocupaciones expuestas por ambos residentes, especfficamente 
en cuanto a Ia capacidad de Ia carretera PR #713, Ia parte proponente aleg6 que el 
proyecto cumplirfa con los requisites de Ia ACf indicados en Ia carta del 29 de julio 
de 2008. En cuanto al caracter inundable de los terrenos, expres6 que de acuerdo 
con Ia pagina #72000C2110J de los Mapas de Terrenos Susceptibles a Inundaciones 
los terrenos sujetos al proyecto propuesto no son inundables y anadi6 que por los 
mismos s61o pasa una quebrada, seglln reconocido por el DRNA, a Ia cual se le 
proveeni las franjas de protecci6n de 5.00 metros a ambos !ados de Ia misma segun 
se indica en el plano sometido y que requiere Ia Ley Num. 49 de 4 de enero de 
2003, mejor conocida como Ia "Ley para establecer polftica publica sobre 
prevenci6n de inundaciones". 

16. Se aclara que en los casos en que se hace referencia a los Reglamentos de 
Planificaci6n Num. 3 y Num. 25, se debera referir a las secciones correspondientes 
del Reglamento Conjunto, en Iugar de dichos reglamentos y cualquier otro 
reglamento enmendado o sustituido por el Reglamento Conjunto. 

En consideraci6n a las anteriores Deterrninaciones de Hechos, formulamos las 
siguientes: 

CO~CLt!SJO'\'ES DE DERECHO 

I. La Junta de Planificaci6n ("Junta") es el organismo facultado por ley para guiar el 
desarrollo integral del pals y hacer las deterrninaciones sobre usos de terrenos en 
Puerto Rico, seglln lo establecido en los Artfculos 4 y II, inciso 14 de Ia Ley Num. 75 
de 24 de junio de 1975, seglln enmendada. Esta Ley se aprob6 con el prop6sito 
general de guiar el desarrollo integral de Puerto Rico de modo coordinado, adecuado IJt?.f GOBIERNO OE PUERTO RICC 
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y econ6mico; el cual, de acuerdo con las actuales y futuras necesidades sociales y los 
recursos humanos, ambientales, fisicos y econ6rnicos, hubiere de fomentar en Ia 
mejor forma Ia salud, Ia seguridad, el orden, Ia convivencia, Ia prosperidad, Ia 
defensa, Ia cultura, Ia solidez ecoo6mica y el bienestar general de los actuales y 
futuros habitantes; y aquella eficiencia, economia y bienestar social en el proceso de 
desarrollo, en Ia distribuci6n de poblaci6n, en el uso de las tierras y otros recursos 
naturales, y en las mejoras publicas que tiendan a crear condiciones favorables para 
que Ia sociedad pueda desarrollarse integralmente. Art. 4 de Ia Ley Num. 75, supra. 
Vease Hernandez v. Centro Unido de Detallistas, 168 DPR 592 (2006). 

2. Entre las facultades que Ia Legislatura le otorg6 a Ia Junta para que pudiera lograr los 
prop6sitos propuestos, estan el adoptar y aprobar reglamentos que autoriza Ia Ley y 
cualesquiera otros necesarios o que le autorice promulgar cualquier otra ley. Tal fue el 
caso de Ia Ley Num. 161 de I de diciembre de 2009, conocida como "Ley para Ia 
Reforma de Permisos de Puerto Rico", Ia cual tuvo el prop6sito de crear un sistema de 
servicios confiables y agiles para Ia ciudadanfa, facultados por un reglamento 
uniforme que propenda al desarrollo integrado y responda a las necesidades acruales 
que contribuyan aJ progreso y desarrollo integral de Puerto Rico. A los fines de dar 
paso a los objetivos de Ia Ley Num. 61, supra, Ia Junta adopt6 el 30 de noviembre de 
2010 el Reglamento Conjunto de Perrnisos para Obras de Construcci6n y Usos de 
Terrenos ("Reglarnento Conjunto de Perrnisos"). Sin embargo, su proceso de 
aprobaci6n comenz6 el 14 de mayo de 2010. 

3. La aprobaci6n del Reglamento Conjunto de Permisos derog6 el Reglamento de 
Procedirnientos Adjudicativos de Ia Junta, y el Reglamento de Calificaci6n de Puerto 
Rico. Reglamento de Planificaci6n Num. 4, entre otros. A pesar de lo anterior, Ia 
presente consulta debe ser evaluada conforme al segundo, c6nsono con lo resuelto por 
el Tribunal Supremo de Puerto Rico en Maldonado v. Junta de Planificaci6n. 171 
DPR 46 (2007), ya que Ia consulta de autos fue presentada antes de que Ia Junta 
comenzara los procesos de aprobaci6n para Ia adopci6n de Ia nueva reglamentaci6n 
hoy vigente. 

4. En Maldonado v. Junta de Planificaci6n, supra, el Tribunal adopt6 Ia doctrina 
norteamericana conocida como "the pending ordinance doctrine", Ia cual permite que 
un permiso o consulta se deniegue utilizando como fundamento un reglamento 
aprobado posteriormente, pero que estuviera en proceso formal de aprobaci6n. Por Jo 
que, lo primordial al momenta de determinar Ia aplicabilidad de un reglamento 
vigente al momenta de adjudicar una consulta que resulta ser distinto al reglamento 
existente al momenta de presentaci6n de esta, es si Ia Agencia habfa comenzado los 
procesos de aprobaci6n de Ia nueva normativa al momenta de presentaci6n de Ia 
consulta. AI respecto el Tribunal expres6: 

"[ ... ] se considera un reglamento en proceso de aprobaci6n aquel que haya 
comenzado a evaluarse, ya sea mediante publicaci6n de avisos o Ia 
celebraci6n de vistas publicas, antes de Ia fecha de presentaci6n de Ia 
solicirud. Lo primordial para deterrninar si Ia reglamentaci6n esta pendiente 
es evaluar si el proceso de su aprobac16n ya habra comenzado oficialmente y 
si se habfan hecho las gestiones para informar al pueblo sobre el particular." 

5. Toda vez que Ia presente consulla se present6 prev10 a Ia Junta comenzar el trcirnite de 
presentaci6n de Ia nueva Reglamentaci6n, procede que Ia m1sma sea evaluada bajo el 
ordenamiento vigente antes del actual Reglamento Conjunto. 

6. Mediante Ia Ley de Municipios Aut6nomos, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, 
seglln enmendada (Articulo 13.004), se autoriz6 a los municipios a adoptar Planes de 
Ordenaci6n de conforrnidad con lo dispuesto en el Capitulo x:m de Ia misma. Por tal 
raz6n, el Municipio de Guayama tiene aprobado un Plan Territorial, segun se 
desprende de Ia Determinacion de Hechos Num. 3. 

7. Por otro !ado, el Articulo 13.020 de Ia Ley Num. 81, supra, dispone que los 
reglamentos de Ia Junta o Ia A.R.P.E. (ahora OGPe), o parte de los mismos, que el 
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municipio contemple sustituir mediante su Plan Territorial, se aplicalin hasta que los 
nuevos Reglamentos y Pianos de Ordenaci6n entren en vigor. 

8. En armonfa a lo anteriormente establecido, el Articulo 13.005 de Ia Ley Num. 81 de 
30 de agosto de 1991, segiJn enmendada y Ia Secci6n 7.01 del Reglamento Sobre los 
Planes de Ordenamiento Municipal y Ia Transferencia y Administraci6n de 
Facultades, Reglamento de Planificaci6n Numero 24, disponen que, una vez. el Plan 
Territorial entre en vigor, toda decisi6n sobre el uso del suelo se har~ en conformidad 
con el mismo. 

9. De acuerdo a lo anteriormente discutido, el Municipio de Guayama tiene aprobado un 
Plan Territorial. Dicho Plan Territorial fue a vistas publicas en su fase ill (A vance) el 
13 de diciembre de 2001, yen su fase N (Plan Final) el 24 de junio de 2004. Portal 
raz.6n, yen consonancia con los Artfculos 13.020 y 13.005 de Ia Ley Num. 81, supra, 
con Ia Secci6n Num. 7.01 del Reglamento sobre los Planes de Ordenamiento 
Municipal y Ia Transferencia y Administraci6n de Facultades, supra, y con 
Maldonado v. Junta de Planificaci6n, supra, al atender Ia consulta de referenda es 
necesario aplicar el mencionado Plan Territorial. Por otro lado, dicho Plan Territorial 
adopt6 el Reglamento de Calificaci6n de Puerto Rico, Reglamento de Planificaci6n 
Numero 4, y sus subsiguientes enrniendas. 

10. EI Articulo 13.001 de Ia Ley Num. 81, supra, dispuso adem~. que una vez. en vigor 
un Plan de Ordenaci6n que abarque Ia totalidad del municipio, se podrfan traspasar a 
los municipios algunas competencias de Ia Junta de Planificaci6n y de Ia 
Administraci6n de Reglamentos y Perrnisos. No obstante, al Municipio de Guayama 
no se le ha transferido Ia capacidad de atender consultas como Ia de autos, conforme 
se dispone en el Articulo 13.011 de Ia Ley Num. 81, supra. Por tal raz.6n, le 
corresponde a Ia Junta evaluar y adjudicar Ia presente consulta. 

II. La consulta de ubicaci6n es el mecanisme mediante el cual Ia Junta evalua, pasa 
juicio y toma Ia determinacion que estime pertinente sobre propuestos usos de 
terrenos que no son permitidos rninisterialmente por Ia reglamentaci6n aplicable en 
~reas calificadas, pero que las disposiciones reglamentarias o legales proveen para 
que se consideren por Ia Junta de Planificaci6n. Secci6n C (IOO)(a) del Glosario de 
Terminos de los Reglamentos de Planificaci6n de 2009, Secci6n 3.03, inciso 2 del 
Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de Ia Junta de Planificaci6n, con 
vigencia de 11 de enero de 2009. Ver adem~. Secci6n 57.01 del Reglamento de 
Calificaci6n de Puerto Rico, Reglamento Num. 4 con vigencia del I I de enero de 
2009. 

12. Conforme a lo establecido en Ia Ley Num. 81, supra, el Municipio de Guayama 
elabor6 un Plan de Ordenaci6n Territorial, adoptando asf el Reglamento de 
Planificaci6n Num. 4 como su Reglamento de Ordenaci6n Territorial. 

13. De acuerdo con Ia Secci6n 1.12 del nuevo Reglamento de Planificaci6n Num. 4, 
Reglamento de Calificaci6n, con vigencia de II de enero de 2009, los terrenos, antes 
clasificados como A-4 senin considerados como Rural General (R-G). Este distrito 
consiste mayormente de terrenos de Ia Clase Yll y en algunos casos de las Clases V y 
VI, que tienen algunas limitaciones para el cultivo agricola. Estas limitaciones 
pueden deberse a factores de fertilidad, profundidad del suelo, topograffa, condici6n 
de pH, precipitaci6n pluvial, susceptibilidad a inundaciones y localiz.aci6n con 
relaci6n a obras de infraestructura y estrucruras y a actividades de mucha 
concentraci6n de gente. Con pnicticas adecuadas de conservaci6n, cultivo y manejo, 
estos terrenos son productivos agrfcolamente. En este distrito general existen o 
pueden existir una diversidad de usos cuya limitaci6n principal ser~ Ia disponibilidad 
de mfraestructura y las condiciones topograficas y geo16gicas. Ver Secci6n 31.01 del 
Reglamento de Calificaci6n. 

14. Por otro !ado, el Reglamento de Calificaci6n de Puerto Rico, Reglamento Nt1m. 4 con 
vigencia del I I de enero de 2009, dispone en su Secci6n 58.01: ''La Junta de 
Planificaci6n podra considerar propuestos usos de terrenos no permitidos 
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. 
ministerialmente por Ia reglamentaci6n aplicable en l1reas calificadas, pero que las 
disposiciones reglamentarias o legales proveen para que se consideren por Ia Junta y 
que de aprobarse y construirse segun autorizados conllevan cambios al distrito de 
calificaci6n en que se aprobaron." 

15. En su Secci6n 58.02 se dispone: "EI prop6sito de esta Secci6n es identificar aquellos 
proyectos que pueden considerarse como cambios de calificaci6n indirectos al amparo 
de las disposiciones de este Reglamento y establecer los criterios para su evaluaci6n." 
En Ia presente consulta Ia parte proponente discuti6 su propuesta con parlimetros de 
un distrito de calificaci6n R-1. El proyecto segt1n presentado cumple con todos los 
referidos parlimetros. En adici6n, segt1n surge de los comentarios de las agencias 
existe o se puede proveer Ia infraestructura necesaria para servir al proyecto. La parte 
proponente indic6 que cumplini con todos los requisites impuestos por las agencias. 
De otro I ado Ia JCA certific6 el cumplimiento de Ia propuesta con las disposiciones de 
Ia Ley sobre Politica Publica Ambiental, por Jo que no se anticipan impactos ad versos 
asociadas al proyecto. 

16. En el caso Surfrider. Inc. vs. ARPE, 2010 TSPR 37, se establece quienes seran 
considerados parte con derecho a ser notificados: "(I) el promovente; (2) el 
promovido; (3) el interventor; (4) aquel que haya sido notificado de Ia determinaci6n 
final de la agencia administrativa; (5) aquel que haya sido reconocido como 'parte' en 
Ia disposici6n final adrninistrativa; (6) aquel que participa activamente durante el 
procedimiento administrative y cuyos derechos y obligaciones puedan verse 
adversamente afectados por Ia acci6n o inacci6n de Ia agencia". Conforrne a esto, 
consideramos partes con derecho a notificaci6n al lng. Camilo Almeyda Eurite, 
representante de Ia parte proponente, y AP Realty, Inc., proponente. Las partes 
seiialadas deben ser notificadas a sus direcciones de record. 

ACUERDO 

Esta consulta de ubicaci6n ha sido examinada y analizada por esta Junta a Ia luz de 
Ia inforrnaci6n suministrada por el proponente, de las disposiciones de leyes, reglamentos y 
norrnas de planificaci6n vigente, y del resultado del estudio desde el punto de vista 
ambiental. Tambien se ha dado consideraci6n a las proyecciones poblacionales y a Ia 
disponibilidad de terrenos apropiados para Ia construcci6n de viviendas y otros usos en el 
lirea que comprende el proyecto propuesto. 

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificaci6n, quien acord6 que 
es viable el desarrollo de los terrenos anteriorrnente descritos para el uso propuesto, 
condicionado a los siguientes seiialamientos y recomendaciones, los cuales habran de 
tomarse en consideraci6n al prepararse y someterse Ia pr6xima etapa en el trlimite del 
proyecto, etapa que sera determinada porIa Oficina de Gerencia de Permisos (OGPE): 

I. Se autoriza un proyecto residencial unifamiliar segt1n descrito en Ia 
Deterrninaci6n de Hechos 1'\umero 2. 

2. La Oficina de Gerencia de Permisos (OGPE) determinari culil sera Ia proxima 
etapa en el tramite del proyecto, Ia cual deberli curnplir con todas las 
disposiciones de leyes, regJamentos y norrnas de planificaci6n vigentes y 
aplicables, asi como con las norrnas de dicha Oficma. 

3. Se cumplirli con los requerimientos de las agencias concemidas, incluyendo las 
recomendaciones de Ia Junta de Calidad Am bien tal. 

4. Debera cumplir con las disposiciones aphcables del Reglamento Conjunto de 
Perrnisos para Obras de Construcci6n y Usos de Terrenos (Reglamento de 
Planificaci6n Numero 3 I), el Reglamento de las Nuevas Competencias para 
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Viabilizar el Desarrollo Urbano (Reglamento de Planificaci6n Numero 21) y el 
Plan Territorial de Guayama. 

5. Los parAmerros de disei'io senin conformes a un Distrito R-L 

Los seiialamientos anteriores se han hecho de Ia informaci6n disponible en estos 
momentos. No obstante, Ia Oficina de Gerencia de Permisos (OGPE) podrA hacer 
requerimientos adicionales que sean necesarios en el futuro, bien sea por situaciones que se 
desconocen ahora o imprevistas que pudieran surgir durante el desarrollo del proyecto en 
sus distintas etapas. 

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en 
consideraci6n lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes, 
reglamentos y normas de planificaci6n vigentes, esta Junta de Planificaci6n de Puerto Rico, 
APRUEBA Ia Consulta Numero 2008-71-0267-JPU para Ia ubicaci6n de un proyecto 
residencial unifamiliar en el Barrio Pozo Hondo del Municipio de Guayama. 

DISPONIENDOSE: que: (1} Ia acci6n tomada por esta Junta sobre Ia consulta no 
implica Ia aprobaci6n de Ia etapa subsiguiente correspondiente, Ia cual deberA someterse a 
Ia consideraci6n de Ia Oficina de Gerencia de Permisos (OGPE) dentro del periodo de 
vigencia de este informe; (2) esta aprobaci6n tendrA una vigencia de dos (2) aiios a partir de 
Ia fecha de notificaci6n de este informe; (3} de no someterse Ia etapa subsiguiente en Ia 
Oficina de Gerencia de Permisos (OGPE) dentro del termino de vigencia establecido Ia 
consulta quedara AUTOMATICAMENTE ARCHNADA para todos los efectos legales y 
(4) cualquier cambio en Ia cabida de los terrenos como resultado de una revisi6n de Ia 
men sura, que se mantenga dentro de un 5% de Ia cabida informada en Ia presente consulta, 
se podrA corregir en los pianos correspondientes sin que medie una resoluci6n expresa de 
esta Junta a tales fines. 

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resoluci6n podri radicar una 
Moci6n o Solicitud de Reconsideraci6n en Ia Secretarla de esta Junta dentro de un 
termino de veinte (20) dfas, contados a partir del archivo en autos de Ia notificaci6n de esta 
Resoluci6n. Disponiendose que si Ia fecha del archivo en autos de copia de Ia notificaci6n 
de Ia Resoluci6n es distinta a Ia del dep6sito en el correo de dicha notificaci6n, el terrnino 
se calculara a partir de Ia fecha del dep6sito en el correo. El solicitante debera enviar copia 
de tal escrito a todas las partes que hayan intervenido en los procedimientos y a Ia Oficina 
de Gerencia de Permisos (OGPE). Los interventores tendrAn diez (I 0) dfas naturales 
contados a partir de Ia notificaci6n para expresarse sobre Ia Solicitud de Reconsideraci6n. 
Si no lo hicieren dentro del termino establecido, se entenderA que renuncian a su derecho de 
replica. 

La Junta dentro de los quince (15} dias de haberse presentado dicha Solicitud de 
Reconsideraci6n debera considerarla. Si Ia rechazare de plano o no actuare dentro de los 
quince ( 15) dfas, el termino para instar el recurso de Revisi6n Judicial comenzara a correr 
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15) 
dfas, seg!ln sea el caso. Si Ia Junta acoge Ja Solicitud de Reconsideraci6n debera resolver Ia 
mtsma dentro de los noventa (90) dfas siguientes a Ia presentaci6n de dicha solicirud. El 
termino de treinta (30) dias para solicitar Revisi6n Judicial comenzarA a contarse desde Ia 
fecha en que se archiva en autos una copia de Ia notificaci6n de Ia Resoluci6n de Ia Junta 
resolv1endo definitivamente Ia Solicitud de Reconsideraci6n. Disponiendose que si Ia fecha 
del archive en autos de copia de Ia notificaci6n de Ia Resoluci6n es distinta a Ia del 
dep6sno en el correo de dicha notificaci6n, el termino se calcularA a partir de Ia fecha del 
dep6sno en el correo. 

Si Ia Junta dejare de tomar alguna acci6n con relaci6n a Ia Solicirud de 
Reconsideraci6n dentro de los noventa (90) dfas de haber sido radicada perderajurisdicci6n 
sobre Ia misma y el termino para solicitar Ia Revisi6n Judicial empezani a contarse a partir 
de Ia expiraci6n de dicho termino de noventa (90) dfas, salvo que Ia Junta, por justa causa y 
dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el terrnino para resolver por un perfodo que no 
excedera de treinta (30) dfas adicionales . 
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De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideraci6n antes expuesto, 
Ia pane afectada podrA, dentro del termino de treinta (30) dfas, contados a partir de Ia fecha 
del archivo en autos de esta Resoluci6n, de asf interesarlo, presentar Recurso de Revision 
Judicial ante el Tribunal de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en Ia Secci6n 
3.15 de Ia Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, segl1n enmendada. Disponiendose que 
si Ia fecha del archive en autos de copia de Ia notificaci6n de Ia Resoluci6n es distinta a Ia 
del dep6sito en el correo de dicha notificaci6n, el terrnino se calcular~ a partir de Ia fecha 
del dep6sito en el correo. 

Notiffquese: A las panes cuyos nombres y direcciones se mencionan a 

continuaci6n: AP Realty, Inc., PO Box 22813, San Juan PR 00931; Almeyda & Almeyda, 

1519 Ave. Ponce de Le6o Suite 1120, San Juan PR 00909. Notif!quese adem~s. copia de 

cortesfa a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en el expediente 

administrative. 

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de Ia presente resoluci6n, bajo 
mi firma y el sello oficial de esta Junta. a todas las panes mencionadas en el notifiquese, 
habiendo archivado el original en autos. 

En::;~co, hoy '2*9 MAR 2012 

~ :;da Soto Nogu•= U \ Secretaria 

r. o•u 1111tO 
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