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Coliseo Shopping Center

P.O. Box 8420

Oficina C-102
Ponce, P.R. Teléfono:(787)844-3175
Zip Code 00732 Fax: 259-1361
23 defebrero de 2015

Plan. Luis Garcia Pédllati

Presidente

Junta de Planificacion

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
San Juan, PR

RE: COMENTARIOSPRIMERA RONDA DE VISTASPUBLICAS
BORRADOR PRELIMINAR DEL PLAN DE USO DE TERRENOSDE
PUERTO RICO, QUE INCLUYE LOSMAPASDE CLASIFICACION DE
SUELOSY DEL REGLAMENTO PARA SU IMPLANTACION

PROPIEDAD: Aquasol en Cabo Rojo (200 unidades)
Estimados Sefiores;

LafirmaAll Engineering Services Corp. (AESC), es una organizacion familiar
con mas de 30 afios de experienciaen € campo del desarrollo de viviendas de Puerto
Rico, especificamente en el area sur-oeste.

Nuestra firma se ha concentrado en suplir la necesidad de vivienda en estos
municipios parafamilias de ingresos bajos 0 moderados. Lo que entendemos identifica o
distingue a nuestra empresa es el hecho de que manegjamos todos | os aspectos del
desarrollo desde la adquisicion de lafinca hasta la entrega de la unidad, esto hasido asi
desde nuestros comienzos.

Por lo antes descrito conocemos a cabalidad |os problemas que confronta el
desarrollo en Puerto Rico y lo dificil que cadadia se convierte el poder suplir la
necesidad de vivienda del pais, manteniendo unos precios que puedan ser reales o
accesibles alas comunidades que més o necesitan.

En esta ocasion en donde el pais atraviesa por una recesion economicay nos
preparamos para un proceso de transicion en lo que respecta a desarrollo sustentable y
planificado, entendemos debemos presentar nuestras recomendaci ones sobre el borrador
gue ha sido presentado como el Plan de Usos de Terrenos (PUT) para con nuestras fincas.




Con respecto ala propiedad de referencia, la misma forma parte de una alianza
estratégica de desarrollo con lafamilia Hatton Rentas. La misma presenta un proyecto de
200 unidades.

El mismo habia sido presentado ante la Junta de Planificacién para Consulta de
Ubicacién para mediados de la década del 2000, sin embargo su proceso fue detenido al
la zonificacion cambiar como parte de la aprobacion del Plan de Ordenacion Territorial
de Cabo Rojo en € afio 2010, donde se le otorgo una clasificacion de Residencia
Intermedio, la cual vaatono con & concepto del proyecto.

El proyecto de referencia ya fue endosado por el Municipio de Cabo Rojo. Por la Gnica
razon por la cual su proceso no ha continuado es por larecesioén econdémica por laque
atraviesa e pais.

Seguin el PUT propuesto se le ha denominado como Suelo Rustico Comun. (Esto segin lo
gue se puede observar en el Mapa propuesto).

Nosotros entendemos que la propiedad de referencia cuenta con todos |os elementos para
ser desarrollada segiin como se vislumbro cuando fue adquiriday luego aprobada su
clasificacion por e POT de Cabo Rojo y por tal razén solicitamos ala Honorable Junta
de Planificacién que eval Gen nuestra peticion de clasificar todala parcela de referencia
como Suelo Urbano..

Como parte de esta ponencia incluimos varios documentos que complementan nuestra
peticion.

Cordidmente:

Ig. Gerardo Misla Villalba
Coordinador de Proyectos




MEMORIAL EXPLICATIVO
PROYECTO AQUASOL (antes Villas del Conde)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR -200 UNIDADES
CABO ROJO, P. R.

NUMERO DE CONSULTA:
2001-55-0031-JPU

CLASIFICACION DEL SUELO: R-, Segun el POT Municipio de Cabo Rojo.

PLAN DE USOS DE TERRENOS PROPUESTO
Suelo Rustico Comdun

PROYECTO:
Desarrollo de 200 unidades de vivienda de 3 cuartos, 2 banos, sala, comedor, cocina y
marquesina doble. Ubicadas en solares basicos de 322 metros cuadrados.

LOCALIZACION:

Carretera PR 311, Km. 4.1

Barrio Guanajibo, Cabo Rojo, P. R.

CABIDA DE LA FINCA: 19.367 cuerdas segin mensura

COORDENADAS LAMBERT: X=74,800, Y= 31,900

NUMERO DE CATASTRO: 55-308-000-002-60-901

ESTADO:

El proyecto debe someterse a la OGPe. El proyecto ubica en un area de desarrollo
periferal a la Carr. PR 100, con desarrollos residenciales y turisticos.

INVERSION ESTIMADA: $6, 400,000.00

EMPLEOS A GENERARSE: 50 Directos e indirectos durante la construccion

CERTIFICO CORRECTO:
Ing. Gerardo Misla Villalba Luis E. Arroyo Jr.
Lic. 18143 PE All Engineering Services, Corp.

All Engineering Services, Corp.






Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

19 de mayo de 2008

Consulta Momers 2007-55-0280-|PU

RESOLUCION

Esta Junta de Planificacién de Puerta Rico, en su reunion del 28 de junic de 2007, dejé en
suspensao la Consulta Momero 2007-55-0280-|PU para la ubicacicn de un proyecio residencial
unifarmeliar en una finca con cabida de 27.2918 cuerdas que radica en la PR-311 en el Barrio
Miraders del Municipio de Cabo Roje.  Dichos terrenos estin comprendidos dentro de un
Distrite A-1. segon ef Mapa de Zonas de Interés Turistice del Municipio de Cabe Rajo.

Posteriormente, ¥ &n su recrign del 3 de abril de 2008, dejd en suspenso la consula por
treinta (30) dias para que la parte propenente comente las cartas de la Autoridad de Carreteras y
Transportacian (ACT), Compania de Turisma (CT), ¥ &l Departamento de Agricultura (DA).

Anora, al Ing. Gerardo Misla Willalba, mediante comunicacion del 14 de mayo de 1008, {:_T
comenta |as comunicaciones de las agencias. Mo obstante, aun no cuenta con el endose de la
Compafia de Turismo, el cual es requeride por ley para los proyectas que ubican en las zonas de i T Y o
interés turistica.
% 20673
Por la presente, tomando en consideracién lo anteriormente expussta, en virtud de las £ SO0¥E.

dicposiciones de las leyves, reglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Junca de
Planificacion de Puerto Rico ARCHIVA SIN PERJUICIO por un térming de seis (5) meses la
Consulta Mimers 2007-55-02B0-|PU para la ubicacion de un proyecto residencial unifamiliar en
el Barrio Miraderoe del Municipio de Cabo Rejo para que la parte proponente someta endoso de
la Compania de Turismo. Luegs de transcurrido los seis {6) meses |a solicicud de reapertura
debera cumplir con el Reglamento de Cobro de la junta de Planificacion de Puerto Rice.

Motifiguese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacion;
Maria de los Angeles Rentas Costas, PO Box 6937, Ponce PR 00733; Ing. Gerardo

Misla Villalba, PO Box B420, Ponce PR 00732, Motfiquese ademds, copla de cortesia a

radas las persenas cuyos nombres y direcciones chran en el expediente agministrativo,

CERTIFICO: Que he notificade capia fiel y exacta de la presente resolucién, baje mi
firrma y el sello oficial de esta [unta, 2 todas las partes mencionadas en el novfiquese, habiende
archivada el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 1 5 JUN 2008

P '8
| £
e P16l e
Myrﬂﬁa Martinez Heynande
Secretaria Interina

z= Eatado Llbrs Asociade de Pusrto Ricp
5 OFICINA DEL GOBERNADDR
JUNTA DE PLANIFICACION
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Calificacién y Clasificacion de Suelo

Clasificacion
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Mapas de Calificacion
Distrito Sobrepuesto
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Status POT
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de validacién)

Permisos

Oficializacion del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion vigente.
Oficializacion del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion vigente.

Cabo Rojo  ver

® Zonas de Interes Turistico incorporado en Reglameto Conjunto

10/10/2010

Municipio Auténomo con Jerarquia V
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TOPOGRAFIA Y MENSURA

AQUASOL

VILLAS DEL CONDE SECTOR STATE ROAD. 311 Km. 41 CABO ROJO, PUERTO RICO
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cacion de Suelos
Suelo Ristio Especialmente Proegido-Ecologico

Suelo Ristico Especialmente Prosegido-EcologicoAgriols
Suelo Ristico Especialmente Prosegido-Ecologicaiidico

Suelo Ristico Especialmente Prosegido-EcologicoPaisjc
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o Especialmente Protegido-AgrcolaPaisje
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