
23 de febrero de 2015 
 
Plan. Luis Garcia Pellati 
Presidente 
Junta de Planificacion 
Estado Libre Asociado de Puerto Rico 
San Juan, PR 
 
 
RE:  COMENTARIOS PRIMERA RONDA DE VISTAS PÚBLICAS 
 BORRADOR PRELIMINAR DEL PLAN DE USO DE TERRENOS DE 
 PUERTO RICO, QUE INCLUYE LOS MAPAS DE CLASIFICACION DE 
 SUELOS Y DEL REGLAMENTO PARA SU IMPLANTACION 
 
PROPIEDAD: Aquasol en Cabo Rojo (200 unidades) 
 
Estimados Señores; 
 
 La firma All Engineering Services Corp. (AESC), es una organización familiar 
con más de 30 años de experiencia en el campo del desarrollo de viviendas de Puerto 
Rico, específicamente en el área sur-oeste. 
 
 Nuestra firma se ha concentrado en suplir la necesidad de vivienda en estos 
municipios para familias de ingresos bajos o moderados. Lo que entendemos identifica o 
distingue a nuestra empresa es el hecho de que manejamos todos los aspectos del 
desarrollo desde la adquisición de la finca hasta la entrega de la unidad, esto ha sido así 
desde nuestros comienzos. 
 
 Por lo antes descrito conocemos a cabalidad los problemas que confronta el 
desarrollo en Puerto Rico y lo difícil que cada día se convierte el poder suplir la 
necesidad de vivienda del país, manteniendo unos precios que puedan ser reales o 
accesibles a las comunidades que más lo necesitan. 
 
 En esta ocasión en donde el país atraviesa por una recesión económica y nos 
preparamos para un proceso de transición en lo que respecta al desarrollo sustentable y 
planificado, entendemos debemos presentar nuestras recomendaciones sobre el borrador 
que ha sido presentado como el Plan de Usos de Terrenos (PUT) para con nuestras fincas. 
 

                    All Engineering Services Corp. 
Coliseo Shopping Center 

Oficina C-102 
 
P.O. Box 8420           
Ponce, P.R.                      Teléfono:(787)844-3175 
Zip Code 00732                               Fax: 259-1361 
 

 



Con respecto a la propiedad de referencia, la misma forma parte de una alianza 
estratégica de desarrollo con la familia Hatton Rentas. La misma presenta un proyecto de 
200 unidades.  
 
El mismo había sido presentado ante la Junta de Planificación para Consulta de 
Ubicación para mediados de la década del 2000, sin embargo su proceso fue detenido al 
la zonificación cambiar como parte de la aprobación del Plan de Ordenación Territorial 
de Cabo Rojo en el año 2010, donde se le otorgo una clasificación de Residencial 
Intermedio, la cual va a tono con el concepto del proyecto. 
 
El proyecto de referencia ya fue endosado por el Municipio de Cabo Rojo. Por la única 
razón por la cual su proceso no ha continuado es por la recesión económica por la que 
atraviesa el país. 
 
Según el PUT propuesto se le ha denominado como Suelo Rustico Común. (Esto según lo 
que se puede observar en el Mapa propuesto).  
 
Nosotros entendemos que la propiedad de referencia cuenta con todos los elementos para 
ser desarrollada según como se vislumbro cuando fue adquirida y luego aprobada su 
clasificación por el POT de Cabo Rojo y por tal razón solicitamos a la Honorable Junta 
de Planificación que evalúen nuestra petición de clasificar toda la parcela de referencia 
como Suelo Urbano.. 
 
Como parte de esta ponencia incluimos varios documentos que complementan nuestra 
petición. 
 
Cordialmente; 
 
_______________________ 
Ing. Gerardo Misla Villalba 
Coordinador de Proyectos 

 



MEMORIAL EXPLICATIVO 
PROYECTO AQUASOL (antes Villas del Conde) 
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR -200 UNIDADES 

CABO ROJO, P. R. 
 
NÚMERO DE CONSULTA:  
2001-55-0031-JPU 
 
 
CLASIFICACIÓN DEL SUELO: R-I, Según el POT Municipio de Cabo Rojo. 
 
PLAN DE USOS DE TERRENOS PROPUESTO 
Suelo Rustico Común 
 
PROYECTO: 
Desarrollo de 200 unidades de vivienda de 3 cuartos, 2 baños, sala, comedor, cocina y 
marquesina doble. Ubicadas en solares básicos de 322 metros cuadrados.  
 
LOCALIZACIÓN: 
Carretera  PR 311, Km. 4.1 
Barrió Guanajibo, Cabo Rojo, P. R. 
 
CABIDA DE LA FINCA: 19.367 cuerdas según mensura 
 
COORDENADAS LAMBERT: X=74,800, Y= 31,900 
 
NÚMERO DE CATASTRO: 55-308-000-002-60-901 
 
ESTADO: 
El proyecto debe someterse a la OGPe. El proyecto ubica en un área de desarrollo 
periferal a la Carr. PR 100, con desarrollos residenciales y turísticos. 
 
INVERSIÓN ESTIMADA: $6, 400,000.00 
 
EMPLEOS A GENERARSE: 50 Directos e indirectos durante la construcción  
 
CERTIFICO CORRECTO: 
 
 
Ing. Gerardo Misla Villalba       Luís E. Arroyo Jr. 
Lic. 18143 PE        All Engineering Services, Corp. 
All Engineering Services, Corp. 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Ubicación
Catastro 308-000-002-60
Coordenadas Nad83 x: 122455.2197, y: 231706.3670

(Lat: 18.11839873, Lon: -67.16603967)
Ver: Google | Yahoo

Area Aprox. (m.c.) 108428.2678
Municipio Cabo Rojo
Barrio Guanajibo
Características Ambientales

Zona Inundabilidad

Panel Inundabilidad

Floodway

Suelo Geológico , , 

Calificación y Clasificación de Suelo
Clasificación Oficializacion del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion vigente.
Calificación Oficializacion del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion vigente.

Mapas de Calificación

Distrito Sobrepuesto
Zona Histórica
Sitio Histórico

Reglamento Aplicable Zonas de Interes Turístico incorporado en Reglameto Conjunto

Vigencia de GeoDato de
Calificación

10/10/2010

Status POT Municipio Autónomo con Jerarquia V
Uso Existente (en proceso
de validación)

Permisos

Leaflet | Esri, DigitalGlobe, GeoEye, i-cubed, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community

Geolocalizador2 http://gis.jp.pr.gov/GeoLocalizador/index.htm?refresh=501
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