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NS ajigas & Associates, P.S.C.

Carr. PR-115, km. 25.0 (Int) Tel. (787) 868-5908
Barrio Asomante Fax. (787) 252-5908
Aguada, PR 00602

23 de febrero de 2015

Plan. Luis Garcia Pelatti, Presidente
Junta de Planificacion de Puerto Rico
PO Box 41119, San Juan PR 00940

VIA CORREQO ELECTRONICO (comentariosput@jp.pr.gov)

RE: Comentarios Plan de Usos de Terrenos 2015
Proyecto de Desarrollo Mixto Comercial-Residencial
“Aguadilla Uptown Plaza”

Carr. PR-2, km. 123.9, Barrio Caimital Alto
Aguadilla, Puerto Rico

Estimado Plan. Garcia:

Placeme saludarle a usted y a todo el equipo de trabajo de la Junta de Planificacién (JP) que con
mucho esfuerzo y dedicacion han elaborado este borrador del Plan de Usos de Terrenos (PUT) de Puerto
Rico. Reconocemos la importancia de este instrumento de planificacion y esperamos que el mismo resulte
en el mejor y mas provechoso uso de los recursos de nuestra tierra.

El pasado 15 de agosto de 2014 la parte peticionaria, Inmobiliaria Aguadillana Inc., adquiri6 la
propiedad donde se propone el proyecto de referencia y la cual consta de aproximadamente 96.5607
cuerdas de terreno (ver exhibit M-1 y M-2). Durante el proceso de planificacion del proyecto nos
percatamos que la propiedad objeto de esta ponencia fue demarcada dentro del Area de Planificacion
Especial del Carso. Es importante sefialar que el area que circunscribe la huella de impacto del proyecto
propuesto fue demarcada como Zona Restringida Carso (APE-RC) en 50% de extension en cabida y el
restante 50% como Zona Carsica (APE-ZC)(ver exhibit M-3).

Si observamos detalladamente el exhibit M-3 del presente comunicado, el cual presenta una geo-
referenciacion de la foto aérea con la demarcacion cartogréfica de la Zona Restringida Carso (APE-RC),
podemos observar claramente el solape de dicha demarcacion sobre terrenos desarrollados con presencia
de edificaciones como lo son los colindantes al Oeste y Este de la propiedad en discusion; entiéndase
comercio de mecanica liviana GT Tune & Lube y radiadores del Oeste respectivamente. Esta situacion
identifica claramente los errores cartograficos de caracter involuntario que surgen en este tipo de trabajos;
los cuales se deben subsanar durante los procesos de vistas publicas y que por consiguiente ponen en
tela de juicio el resultado en otras areas de estudio.

Un analisis minucioso de la demarcacion cartografica propuesta para dicha area en el borrador del
PUT bajo estudio (ver exhibit M-4), deja ver claramente el reconocimiento de dicho error cartografico
expresado en el parrafo anterior por parte de la JP; donde ahora se altera la cartografia del Suelo Rustico
Especialmente Protegido (SREP) a los fines de eliminar el solape sobre estructuras existentes y por ende
no generar una afectacion sobre dichas propiedades. Ahora bien, amparado en la situacién antes
expuesta, en conjunto con el hecho de que dicho PRAPEC fue aprobado mediante un cumplimiento de
politica publica ambiental mediante el mecanismo de exclusion categorica, el cual se fundamenta en
andlisis cualitativos y no cuantitativos; podemos establecer que surge un gran cuestionamiento sobre los
procedimientos de demarcacion cartografica utilizados y como se justifican los mismos desde el punto de
vista de cumplimiento ambiental.

Mas aun, otro dato de importancia que caracteriza la finca lo es el hecho de que la misma se
encuentra afectada por una de las rutas propuestas para la extension de la carretera PR-22 (corredor del
noroeste) desde Hatillo hasta Aguadilla (ver exhibit M-5). La ruta D", la cual constituye una de las tres
rutas seleccionadas por la Autoridad de Carreteras y Transportacién (ACT), segun surge del Plan de
Coordinacion revisado el 26 de enero de 2015, atraviesa la finca en una fraccion cercana al area de
desarrollo en su seccion campo-traviesa que discurre por el sur de la carretera estatal PR-2.

Professional Civil Engineers; Planners; & Professional Land Surveyors
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Esta situacion deja ver claramente el propio reconocimiento del estado de las caracteristicas
cualitativas de la finca desde el punto de vista de localizacion y sus ventajas por la cercania a las areas
urbanas previamente impactadas.

A los fines de confirmar a ciencia cierta si la politica publica del estado en la demarcaciéon de los
terrenos desde el punto de vista cualitativo fue una coénsona con las caracteristicas fisiograficas alli
existentes, nuestro personal, en conjunto con un equipo de especialistas en las areas de geotécnica (Ing
Nelson Mufioz), flora y fauna (Bio. Ana Ledn), geologia e hidrogeologia (Geol. Jaime Feliciano) al igual que
arqueologia, (Arg. Juan Gonzalez) visitamos la propiedad y llevamos a cabo un recorrido a lo largo de la
extension que comprende la huella del proyecto propuesto. Surgié de dicha investigacion preliminar que la
fraccion de la finca que se propone desarrollar posee caracteristicas fisicas que son favorables para el
desarrollo y las cuales son mitigables con el remanente de la finca a una razén mayor de 1:1; tal como se
establece en los requerimientos del reglamento del PRAPEC. Por tal razén, actualmente se encuentra en
elaboracion los correspondientes estudios para las disciplinas antes indicadas a los fines de presentar una
solicitud de autorizacion ante el DRNA; ello con el proposito de proveer al estado data cuantitativa que
sustente nuestra peticién y a su vez justifique el cambio del area a zona carsica No Restringida.

Por todo lo cual y en virtud de lo expuesto en esta ponencia asi como de las inspecciones,
estudios de campo realizados, investigaciones de los mapas, la politica publica del Estado Libre Asociado
al igual que la del propio Municipio Autonomo de Aguadilla, el cual le ha otorgado el aval al proyecto (ver
exhibit adjunto), solicitamos se re-clasifique la fraccién de la finca donde se pretende realizar el
desarrollo antes expresado como Suelo Urbano y/o Suelo Rustico Comun. En conclusion, el
desarrollo propuesto para el area en cuestidn crea un balance de desarrollo vs. conservacion que
promueve caracteristicas beneficiosas al mismo desde el punto de vista social, econémico y ambiental..

/

Ing/' Jorge O. Cajigas Acevedo, PE, SIT
JiCajigas & Associates PSC
Lic. Nim. 21,253
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