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23 de febrero de 2015

Sr. Luis Garcia Pelatti
Presidente

Junta de Planificacidn

PO Box 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

comentariosput@jp.pr.gov
Re: Wyndham Grand Rio Mar Beach Resort & Spa (*Rio Mar Resort”)
Consulta de Ubicacidén 69-108-U

Comentarios a Propuesto Plan de Uso de Terrenos

Estimado Presidente:

En representacién de Rio Mar Resort - WHG Hotel Property,
LLC, y Wyndham Vacation Ownership vy sus subsidiarias® (en
conjunto, “Wyndham”), duefios y desarrolladores del complejo

turistico-residencial conocido como “Wyndham Grand Rio Mar
Resort & Spa” (incluyendo cuatro parcelas segregadas dentro del
mismo) y de un predio colindante conocido como la “Parcela K", a
continuacidén presentamos nuestros comentarios al propuesto Plan
de Uso de Terrenos de Puerto Rico (el “Plan”).

Por las razones gue exXponemos a continuacidén, solicitamos
que el Plan claramente refleje que los terrenos dentro del Rio

1 Las subsidiarias son Wyndham Carib Development Company I, LLC; Wyndham Carib
Development Company II, LLC; Wyndham Carib Development Company IIIL, LLC;
Wyndham Carib Development Company IV, LLC; y Wyndham Carib Development
Company V, LLC.
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Mar Resort forman parte de una consulta de ubicacién que fue
debidamente aprobada y que es final vy firme. Por ende,
presentamos este escrito como una confirmacién de los derechos
adquiridos de Wyndham con relacién a los terrenos que ocupa el
Rio Mar Resort. Ademas, solicitamos que la Junta de
Planificacidén (la “Junta) adopte una clagificacidén (y
calificacién) para la Parcela K que sea plenamente consistente
con las caracteristicas de desarrollo del area.

I Breve Trasfondo de Rio Mar y la Parcela K

El complejo turistico-residencial conocido como “Rio Mar”
localizado en la Carretera Estatal PR-968, Barrio Mameyes del
Municipio de Rio Grande, se ha venido desarrollando desde
finales de los afios sesenta, cuando se obtuvo la primera
aprobacién de la consulta de ubicacién nam. 69-108-U (la

“Consulta”) por parte de la Junta. Este complejo también posee
una Declaracién de Impacto Ambiental Final (DIA-F) ¥ varias
enmiendas o suplementos a la misma. Por consiguiente; el

desarrollo de Rio Mar deberd realizarse de conformidad con 1lo
establecido en la Consulta.

Actualmente, Rio Mar contintia su proceso de desarrollo de
acuerdo a la Consulta y su Plan Maestro; esto, ademas de sus
correspondientes autorizaciones y permisos para las distintas
fases que componen el complejo turistico-residencial. A base de
lo anterior, Wyndham cuenta con una serie aprobaciones, permisos
y  autorizaciones  que constituyen  derechos adguiridos vy
propietarios gque no pueden ser menoscabados o afectados por la
propuesta adopcidén del Plan.

Cabe mencionar que, como e€s de su conocimiento, la Junta,
en su reunién del 9 de diciembre 2011, adoptd el Mapa de
Calificacién del Municipio de Rio Grande mediante la Resolucidn
JP-PT-22-1, con vigencia de 1 de marzo de 2012. Segin el Mapa
de Calificacién, Rio Mar al presente wubica en terrenos
calificados como DTS (Desarrollo Turistico Selectivo). Segin se
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desprende de los expedientes de 1la Junta y de la Oficina de
Gerencia de Permisos (“OGPE”), Rio Mar continGa desarrollandose
de acuerdo a lo expresamente aprobado en la Consulta, lo cual es
consistente con la calificacién actual DTS del terreno.

Por otro lado, la Parcela K que colinda por el lado oeste
del Rio Mar Resort, es un predio previamente impactado como
parte de un desarrollo anterior conocido como Las Carmelitas.
Anejamos para su referencia un plano de localizacidén de la
Parcela K. Wwyndham adquirié la Parcela K del Fondo de
Desarrollo Turistico de Puerto Rico para un futuro desarrollo
turistico, sujeto al cumplimiento con los permisos y requisitos
legales aplicables. Al igual que el predio de Rio Mar, el Mapa
de Calificacién ya calificé la Parcela K para futuro desarrollo
turistico bajo el distrito DTS, el cual es plenamente
consistente con las caracteristicas de desarrollo del area.

II. Propuesta Clasificacidén y Derechos Adgquiridos

Del Mapa de Clasificacidén del Territorio publicado como
parte de los materiales sujetos a este proceso de comentarios
piblicos (el “Mapa de Clasificacién”), entendemos dque los
terrenos de Rio Mar ubican en Cerrenos clasificados como SU
(Suelo Urbano) y SRC (Suelo Rastico Comn) de aprobarse segln
propuesto. pasado en el historial de desarrollo de Rio Mar Yy
las aprobaciones, permisos Yy autorizaciones que se han obtenido,
procede que el Plan clasifique los terrenos de Rio Mar como
Suelo Urbano (SU) conforme a la Consulta.?

2 §1 Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccién y Usos de

Terrenos vigente define “Suelo Urbano” como una clasificacidn del terreno en
el Plan de Ordenacién, constituido por los terrenos gue cuenten con acceso
vial, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y con otra
infraestructura necesaria al desenvolvimiento de las actividades
administrativas, econdmicas y sociales que en estos suelos se realizan, y que
estan comprendidos en areas consolidadas por la edificacidn.
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Segin el Memorial del Plan de Uso de Terrenos (el
“Memorial”), el Plan NO tiene como objetivo *[A]lnular las
consultas de ubicacién debidamente autorizadas y vigentes. El

Plan de Uso de Terrenos reconoce la vigencia de las consultas de
ubicacién irrespectivamente del suelo en el gue se ubiquen”.
Véase, p. 2 del Memorial. Es decir, expresamente reconoce los
derechos adquiridos por los dueflos de desarrollos sujetos a
consultas de ubicacién debidamente autorizadas y vigentes, como
es el caso de Rio Mar.

Asimismo, la Parcela K ubica en terrenos colindantes en su
Este y Oeste con parcelas clasificadas como SU. Por tanto,
procede entonces que ésta también sea clasificada como SU en la
medida que el propuesto Plan busca fomentar el desarrollo

ordenado del area. Nos parece meritorio gque siendo un
instrumento de planificacién, el Plan debe reflejar lo que en
realidad se desarrolla en un terreno. En base a esto, asi como

de las circunstancias antes descritas en cuanto a la Parcela K,
resulta 16gico que la Parcela K sea clasificada como SU.

III. Conclusidn

En conclusiodn, reiteramos que el complejo turistico-
residencial de Rio Mar se ha desarrollado a través de los afios y
continda su proceso de desarrollo bajo la Consulta de Ubicacidn
Num. 69-108-U debidamente aprobada por la Junta en el afio 1969 y

de su Plan Maestro Num. 71-049-Urb. Dicha consulta ha sido
extendida a través de los afios y se mantiene vigente segun
enmendada . M&s atn, Wyndham adquirié 1la Parcela K para

propésitos de desarrollo turistico segltn la calificacidén vigente
DTS.

A tales efectos, solicitamos respetuosamente a la Honorable
Junta que se clasifiquen e identifiquen de forma expresa en el
Plan los terrenos donde ubican Rio Mar y la Parcela K como Suelo
Urbano (SU) .

Agradecemos la oportunidad de presentar estos comentarios
al borrador del Plan de Uso de Terrenos. Estamos a su
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disposicidn para cualquier pregunta o informacién adicional que
asl pudiéramos proveerle.

Cordialmente,

Edwin R. Cruz

\T),Lj

Doira DiaztRivera
Anejo

380102
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