Fecha: 4 de febrero de 2015

A: Hon. Junta de Planificacién
Casa Alcaldia de Mayagiiez
Mayaguez, Puerto Rico

De: René A. Matos Torres
Carretera 347 Km. 1.6 Bo. Sabana Grande Abajo
San German, Puerto Rico 00683
Escritura No. 78 Finca No. 17,499, Tomo 524, Folio 164, de San German,
Inscripcidn 1ra. - Catastro 310-083-252-02-001
Procedencia: De Finca No. 2,336 Folio 248 Tomo 191 de San German, Inscripciéon 22

Re: Vistas Publicas Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico
Distinguidos Oficiales de la Junta de Planificacién de Puerto Rico:

El propdsito de esta comparecencia en el dia de hoy es exponer nuestro punto de vista con relacién al
Plan de Uso de Terrenos que se intenta implantar en este pais. No nos oponemos a que se haga un
mejor uso de los terrenos disponibles para usos agricolas u otros. Estamos convencidos que esto debid
hacerse hace mucho tiempo. Pero creemos, muy respetuosamente, que se debe revisar profundamente
y, hacer las enmiendas necesarias, a los suelos clasificados como Suelos Rusticos Especialmente
Protegidos Agricolas para atemperarlas con la realidad existente, ya que los mismos van a estar
reservados a perpetuidad y los dafios que nos causen a los propietarios también van a ser a perpetuidad,

una vez entre en vigor dicho Plan.
Terrenos Agricolas

Con relacién a los terrenos reservados para uso agricola a perpetuidad, creemos que la Junta de
Planificacién de Puerto Rico ha incluido muchas propiedades dentro de los mismos que ya habian sido
desarrolladas mucho antes de que se delimitara dicha clasificacién. Esto constituye un gravamen injusto
para estas propiedades, ya que por su tamafio y desarrollo no podran ser utilizadas para el propdsito
agricola que contempla la ley y tampoco para otros propésitos legales que pudieran surgir en el futuro,
gue pudieran ser de beneficio para los propietarios. Esta accion deja en un limbo a los propietarios y a
las propiedades. Aplicarle una clasificacién Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola a dichas

propiedades equivale a una expropiacién sin justa paga (Taking). Los valores de las mismas devaltan



grandemente al estar clasificadas como tal. No serd posible, en el futuro, radicar una Consulta de
Ubicacién para mejoras a las propiedades o para segregaciones, ya que en dicha clasificacién no estan
permitidas las excepciones ni segregaciones de menos de cincuenta cuerdas (50). También esta la
contribucién especial de $50.00 por cuerda para los terrenos en esas areas que no se dediquen a uso

agricola. Todo a perpetuidad.
San German

En el caso de San Germdn en particular hay, que nosotros conocemos, por lo menos veintisiete (27)
propiedades que fluctian desde punto catorce cuerdas (.14) hasta 6.20 (seis punto veinte) cuerdas para
un total combinado de 28.66 (veintiocho punto sesenta y seis) cuerdas. Cada una de estas propiedades
tiene construida al menos una residencia familiar. Las mismas fueron construidas mucho antes que se
implantaran las clasificaciones actuales y algunas forman comunidades. Ver documento fechado 5 de
septiembre de 2013, presentado por el Municipio de San Germadn en las Vistas Publicas celebradas por la
Junta de Planificacién el 10 de septiembre de 2013 en el barrio Sabana Eneas de San German,
relacionadas con las enmiendas que propuso la propia Junta de Planificacién a la Reserva Agricola del
Valle del Rio Guanajibo, del cual sometemos copia con esta ponencia y en el cual esta incluida nuestra

propiedad.

En el caso particular nuestro, que tenemos un predio de 2.64 (dos punto sesenta y cuatro) cuerdas, hay
dos residencias construidas. La nuestra, que se construyd en 1977 y otra que construimos para nuestro
hijo mayor en el 1985. Ambas construidas con los debidos permisos y las cuales cuentan con todos los
servicios de infraestructura (agua, luz, teléfono, cable, etc.) También hay una estructura construida en
cemento para guardar equipos de limpieza y mantenimiento de la propiedad. Nuestra propiedad esta
localizada al lado norte de la PR-347, pero es un remanente de una finca que ubica al lado sur de la

misma PR-347 y que esta actualmente clasificada como Rustico Comun.

Esta clasificacion ha afectado grandemente el valor de nuestra propiedad. La misma fue tasada en el afio
2010 en $60,000.00 (el terreno solamente). Esto equivale a $5.77 (cinco ddlares con setenta y siete

centavos) el metro cuadrado. Las propiedades que se encuentran al lado sur de la PR-347, de la cual



nuestra propiedad es un remanente, estan tasadas sobre $35.00 (treinta y cinco ddlares) el metro

cuadrado.
Puerto Rico

Segun ha sucedido en San Germdn y con nuestro caso en particular, estamos seguros que en el resto de
la isla hay los mismos problemas de terrenos clasificados SREP agricola en las que hay incluidas
propiedades desarrolladas que van a sufrir las mismas consecuencias que nosotros en San German. Nos

llega a la mente el caso del Corredor del Noreste.
Conclusion

Nosotros nos preguntamos: ¢Cual es el propodsito de incluir dentro de los Suelos Rusticos
Especialmente Protegidos Agricolas propiedades impactadas irreversiblemente por desarrollos de
construccion o de otro tipo? ¢Sera que hay que conseguir el total de cuerdas que el gobierno quiere
que se reserve para usos agricolas, aunque no sea un numero real? Nosotros creemos que se debe
reservar las cuerdas de terrenos que sean necesarias para los propédsitos agricolas que todos
qgueremos, pero que sean numeros reales. Las propiedades en San German a las que hacemos
referencia en esta ponencia, muy respetuosamente creemos, que deben ser sacadas de la Reserva del
Valle del Rio Guanajibo y cambiarles la Clasificacion a Rustico Comtun ya que el total de 28.66 cuerdas
entre todas las propiedades es una infima cabida en comparacion con el total de los terrenos

reservados para uso agricola en esta area. Es lo justo, razonable y realista.

Muchas gracias.

René A. Matos Torres
512-659-9223
matosrenea@yahoo.com
P.O. Box 918

San German, P.R. 00683

Anejos:

1- Copia de Documento sometido por el Municipio de San German el 10 de septiembre de 2013 en
Vistas Publicas celebradas en el barrio Sabana Eneas de San German
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