13 DE FEBRERO DE 2015

LUIS GARCIA PELATTI
PRESIDENTE

JUNTA DE PLANIFICACION

SAN JUAN, PUERTO RICO

269 AVE. PONCE DE LEON
HATO REY, PUERTO RICO 00917

RE: COMENTARIOS SOBRE PLAN DE USOS DE TERRENOS
PROY. URB. ESTANCIAS DON MARIANO
123 UNIDADES VIVIENDA UNIFAMILIAR 1.S.V
CARRETERA ESTATAL NUMERO 1,KM 86.7,
SECTOR COCO, BO. LAPA, SALINAS, PR
CASO NUM. 2010-69-0205-JPU / 2011-781653-PCU-39602
CATASTRO: 417-000-005-04

ESTIMADO PLANIFICADOR GARCIA PELATTI:

El PROYECTO DE REFERENCIA UBICA EN UNA FINCA DE 19.39651 CUERDAS CON CLASIFICACION DE
SUELO URBANO (SU) Y TIENE UNA CALIFICACION DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-1), DE ACUERDO AL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SALINAS VIGENTE. MEDIANTE RESOLUCION
EXPEDIDA EL 12 DE FEBRERO DE 2014 POR LA JUNTA DE PLANIFICACION EMITE UNA RESOLUCION EN LA
QUE ARCHIVA LA CONSULTA DE REFERENCIA A LOS EFECTOS DE QUE EL DESARROLLO UBICA EN UN
DISTRITO CON PARAMETROS APLICABLES PARA EL DESARROLLO DE ACUERDO AL POT DEL MUNICIPIO
DE SALINAS APROBADO EN EL ANO 2012. AL PRESENTE EL DESARROLLO ESTA SIENDO EVALUADO PARA
PERMISO DE URBANIZACION BAJO EL CASO 2011-781653-PCU-39602 EN LA OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS.

AHORA, LA JUNTA DE PLANIFICACION, EN SU NUEVA PROPUESTA DEL PLAN DE USOS DE TERRENOS
INCLUYENDO EL NUEVO MAPA DE CLASIFICACION DEL TERRITORIO PROPONE UNA CALIFICACION DE
SREP-A LO QUE ALTERA LA CALIFICACION EXISTENTE Y ANULARIA LAS APROBACIONES OBTENIDAS
HASTA EL PRESENTE PARA EL DESARROLLO. ADJUNTO LE PRESENTAMOS RESOLUCIONES

ANTE ESTOS HECHOS, ESTAMOS SOLICITANDO SE RECONSIDERE POR PARTE DE LA JUNTA DE
PLANIFICACION LA PROPUESTA ENMIENDA Y SE PERMITA QUE PERMANEZCA EL USO EXISTENTE DE
SUELO URBANO (SU) Y CALIFICACION RESIDENCIAL DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-I).
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
12 de febrero de 2014
Consulta Namero 2010-69-0205-JPU-ISV
RESOLUCION

El sefior Jorge Gonzélez Rodriguez, en adelante la parte proponente, por conducto de su representante, el
Ing. Juan Rodriguez Claudio de JRC Engineers Services, en adelante el representante, presentt el 5 de octubre de 2010,
ante la consideracion de la Junta de Planificacién, en adelante la Junta, una consulta de ubicacion para un proyecto
residencial unifamiliar de interés social, en el barrio Lapa del Municipio de Salinas.

El predio objeto de consulta tiene una cabida de 19.9651 cuerdas, seglin mensura y 20.4918 cuerdas, segdn
Escritura y radica en el km. 86.7 de la PR-1 en el barrio Lapa del Municipio de Salinas. El predio esta delimitado por el
Norte, con la Comunidad El Coco y el canal de riego Guamani; por el Sur y por el Este, con la Carretera Estatal PR-52; y
por el Oeste, con un camino municipal.

Se propone un proyecto residencial unifamiliar de interés social consistente de ciento treinta y tres (133} unidades
familiares en solares con cabida minima de 300 metros cuadrados. Se propone también la.creacion de areas vecinales en
areas que fotalizan 1.0528 cuerdas. Ademas, como parte del disefio pluvial se propone la creacion de una charca de
retencién en la parte Sur del predio que ocuparia un area de 0.8426 cuerdas (3,311.652 metros cuadrados), que
descargaria hacia el Sur y, eventualmente, al Mar Caribe.

Luego de varios trémites, en Resolucion de 8 de noviembre de 2010, notificada el 6 de diciembre de 2010, la
Junta decretd un suspenso en la consulta por un término de treinta (30) dias para que la parte proponente presentara
evidencia de la titularidad de la totalidad de la finca o, en su defecto, la autorizacion del titular para presentar la consulta.
Ademas, para aclarar la discrepancia en la cabida de la finca informada en el formulario y la cabida reflejada en la Escritura
presentada para acreditar titularidad. La parte proponente, en carta de 13 de enero de 2011, aclard el aspecto de la
titularidad y ia cabida del predio.

Asi las cosas, en Resolucién de 18 de marzo de 2011, nofificada el 6 de mayo de 2011, la Junta decretd un
suspenso en la consulta para recibir comentarios de la OGPe, para que la parte proponente realizara los tramites de
evaluacion ambiental ante la OGPe, y presentara evidencia a esos efectos y los documentos requeridos para la celebracion
de una vista plblica.

Para considerar los planteamientos y la prueba de la parte proponente, de partes interesadas y del ptblico general
se celebrd una vista plblica el 26 de octubre de 2011 en el Salon del Museo Gisela Ocasio, localizado en la PR-1 {interior),
calle Esteban Ramos interseccion con la calle Palmer del Municipio de Salinas. Previo a la vista, se publicé un edicto en el
periddico El Nuevo Dia, edicién del 24 de septiembre de 2011, a la pagina 103. Ademés, la parte proponente presento una
Declaracion Jurada cerfificando la instalacién de un (1) rotulo anunciando la celebracidn de la vista piblica y fotos del
mismo. Ellefrero fue instalado en la colindancia con el camino municipal en el limite Oeste de la propiedad.

Durante el proceso de vista plblica comparecio, en representacion de la parte proponente, el Ing. Juan Rodriguez
Claudio, el ing. Ariel Velazquez y el Ing. Joel Rodriguez. No hubo representacion de agencias estatales o municipales, a
pesar de que fueron invitados a participar de la vista publica. La propuesta gener6 participacion ciudadana.

El Plan Territorial del Municipio de Salinas fue adoptado por la Junta de Planificacion mediante Resolucion Nam.
JP-PT-63-03 del 28 de septiembre de 2012 y aprobado por el Gobernador de Puerto Rico el 30 de octubre de 2012,
mediante el Boletin Administrativo Nam. OE-2012-59.

Al momento de radicarse la consulta el predio estaba fuera de la zona calificada del Municipio de Salinas. El
predio objeto de desarrollo ahora esta4 comprendido dentro de un Distrito Residencial Intermedio (R-1) y clasificado como
Suelo Urbano (SU), seguin el Mapa de Calificacion y el Mapa de Clasificacion de Salinas, vigentes. La parte proponente, al
radicar la consulta solicitd para el proyecto parametros de construccion de un distrito Residencial Intermedio (R-1) y para
los aspectos que sea necesario los establecidos para proyecto de interés social en la Resolucion de Junta JP-242.

Ahora, debido a que el predio objeto de consulta esta calificado como Residencial Intermedio (R-), por virtud del

Plan Territorial de Salinas, la propuesta esta permitida por ministerio de la reglamentacion aplicable, ya no es necesaria la
presentacion de una consulta de ubicacion.
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Tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las feyes, reglamentos y
normas de planiﬂcacfc?n vigentes, esta Junta de Planificacion de Puerto Rico ARCHIVA 1a Consulta Nimero 2010-69-0205-
JPU-ISV, para la ubicacion del proyecto residencial unifamiliar de interés social en el Barrio Lapa del Municipio de Salinas,
toda vez que en el Plan Territorial de dicho Municipio, el cual fue aprobado en el afio 2012, para este predio se establecio
un distrito de ordendcion y los parametros aplicables, por o cual se deberé sequir el proceso ordinario que corresponde a

este tipo de solicitud ante [a Oficina de Gerencia de Permisos.

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resolucién podra radicar una Mocién o Solicitud de
Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un término de veinte (20) dias, contados a partir del archivo en
autos de la notificacion de esta Resolucion. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacion
de la Resolucién es distinta a la del deposito en el correo de dicha nofificacion, el término se calcular a partir de la fecha
del depésito en el correo. El solicitante debera enviar copia de tal escrito a todas las partes que hayan intervenido en los
procedimientos y a la Oficina de Gerencia de Permisos. Los interventores tendran diez (10) dias naturales contados a partir
de la nofificacion para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracion. Si no lo hicieren dentro del término establecido,
se entenderé que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de Reconsideracion debera
considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15) dias, el término para instar el recurso de
Revision Judicial comenzaré a correr nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos
quince (15) dias, seguin sea el caso. Si la Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debera resolver la misma dentro de
los noventa (90) dias siguientes a la presentacion de dicha solicitud. El término de treinta (30) dias para solicitar Revision
Judicial comenzaré a contarse desde la fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacion de Ia Resolucién de
la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconsideracion. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de
copia de la notificacion de fa Resolucion es distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacion, el término se
calculard a partir de la fecha del deposito en el correo.

Si la Junta dejare de tomar alguna accidn con relacion a Ja Solicitud de Reconsideracion dentro de los noventa (90)
dias de haber sido radicada perdera jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar la Revision Judicial empezara a
contarse a partir de la expiracion de dicho término de noventa {80} dias, salvo que la Junta, por justa causa y dentro de
esos noventa (30} dias prorrogue el término para resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expuesto, la parte afectada podra,
dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del archivo en autos de esta Resolucion, de asi
interesarlo, presentar Recurso de Revisién Judicial ante el Tribunal de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en
la Seccion 3.15 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, seglin enmendada. Disponiéndose que si la fecha del
archivo en autos de copia de la notificacion de fa Resolucion es distinta a la del depésito en el correo de dicha notificacion,
‘el término se calculara a partir de la fecha del depésito en el correo.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacion: Ing. Juan Rodriguez
Claudio, PMB 13, HC 1 Box 29030, Caguas PR 00725-8900; Jorge Gonzélez Rodriguez, PO Box 627, Guayama PR

00785. Notifiquese ademés, copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en el expediente
administrativo.

%—,’v s//é/%
lgu's' arcia Pelatti

-~ Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi firma y el sello oficial de esta
Junta, a fodas las personas mencionadas en el Notifiquese habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy, 1 O MAR 2014

Myrtna Martinez Hernarldez 17

Secretaria Interin
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