20 DE FEBRERO DE 2015

LUIS GARCIA PELATTI
PRESIDENTE

JUNTA DE PLANIFICACION

SAN JUAN, PUERTO RICO

269 AVE. PONCE DE LEON
HATO REY, PUERTO RICO 00917

RE: COMENTARIOS SOBRE PLAN DE USOS DE TERRENOS
PROY. URB. COMPLEJO MARBELLA
99 UNIDADES VIVIENDA UNIFAMILIAR Y 168 UNIDADES MULTIFAMILIARES
CARRETERA ESTATAL NUMERO 180, INTERSECCION PASEO MANUEL GONZALEZ
BO. PUEBLO, SALINAS, PR
CASO NUM. 2006-69-0551-JPU-ISV
CATASTRO: 417-000-007-46

ESTIMADO PLANIFICADOR GARCIA PELATTI:

El PROYECTO DE REFERENCIA UBICA UNJA FINCA CON CABIDA DE 22.9559 CUERDAS CON
CLASIFICACION DE SUELO URBANO (SU) Y TIENE UNA CALIFICACION DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-1),
DE ACUERDO AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SALINAS VIGENTE.
MEDIANTE RESOLUCION EXPEDIDA EL 23 DE SEPTIEMBRE DE 2009 POR LA JUNTA DE PLANIFICACION SE
APRUEBA EL DESARROLLO DE 99 UNIDADES UNIFAMILIARES Y 168 UNIDADES MULTIFAMILIARES.

AHORA, LA JUNTA DE PLANIFICACION, EN SU NUEVA PROPUESTA DEL PLAN DE USOS DE TERRENOS
INCLUYENDO EL NUEVO MAPA DE CLASIFICACION DEL TERRITORIO PROPONE UNA CALIFICACION DE SRC
LO QUE ALTERA LA CALIFICACION EXISTENTE Y ANULARIA LAS APROBACIONES OBTENIDAS HASTA EL
PRESENTE PARA EL DESARROLLO.

ANTE ESTOS HECHOS, ESTAMOS SOLICITANDO SE RECONSIDERE POR PARTE DE LA JUNTA DE
PLANIFICACION LA PROPUESTA ENMIENDA Y SE PERMITA QUE PERMANEZCA EL USO EXISTENTE DE
SUELO URBANO (SU) Y CALIFICACION RESIDENCIAL DE RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD (RA).
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COMPLEJO MARBELLA
Caso Aprobado
2006-69-0553-JPU-SY
Permiso Desarrollo Preliminar:
2011-PRR-00371
Clasificacion Existente POT: SU
Calificacion Exstente POT:R- —

Clasificacion Propuesta PUT: SRC '
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GOBIERNQ DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

23 de septiembre de 2009

Sexta Extensién a la
Consulta NUmero 2006-69-0551-JPL-ISY

RESOLUCION

El sefior Manuel Gonzdlez Joy por conducto del ingeniera Juan A. Rodriguez Clawdia,
ampardndose en la reglamentacidn vigente, sometié a la consideracion de la Junta de
Planificacidn la Consulta Ndmero 2006-69-055%-JFPU-ISV para ia ubicacién de un proyecto
residencial de interés social mixto, unifamiliar y multifamiljar. La finca objeto de consulta
tiene una cabida de 22.9559 cuerdas (segiin escrituras) y esta localizada en la Carretera PR-
180, interseccién con el Paseo Manuel Gonzélez en el Barrio Puebto del Municipio de Satinas.

Para evalvar ia consulta y considerar los pltanteamientos y prueba de las partes
interesadas y del piblico en general, se celebré una vista plblica el 9 de junio de 2009, a las
10:00 At en el Saldn de la Legistatura Municipal en el Municipio de Salinas, previa publicacién
del aviso de vista plblica en el periddico £l Vocero del 2 de mayo de 2009, en la pagina
catorce,

Del expediente del caso de la prueba documental y testifical aportada se llega a las
siguientes:

DETERMINACICNES DE HECHOS

1. Se propone {a ubicacion de un proyecto residencial de interés social
mixto unifamiliar y multifamiliar, consistente en la construccién de 99
unidades unifamiliares en solares con cabida minima de 320 metros
cuadrades y 168 unidades multifamiliares.

2. El predio objeto de consulta tiene una cabijda de 22,9559 cuerdas,
segln surge de la Escritura Nimero 7, de “Adjudicacién de Propiedades
en Liquidacion de Comunidad”, otorgada el 13 de marzo de 1998 y es
propiedad del Sr. Manuel Gonzdlez Joy. £l mismo estd delimitado: por
el Norte, con la Carretera PR-180; por el Sur, con el Paseo Manuel
Gonzdlez; por el Este, con terrenos de Aguirre Corp. Et al y por el
Oeste, con terrenos de Capitales Ing. y José E, Mufioz.

3. A continuacién un breve resumen del trémite procesat de [a consulta:

a. laJtunta el 30 de agosto de 2006 dejo en suspenso la consulta para
referirla al Departamento de la Vivienda para el cumplimiento con
la Ley Sobre Politica Pablica Ambiental {Ley NOm. 416 de 22 de
septiembre de 2004, seghn enmendada); para solicitarle
comentarios a las agencias y por 60 dias para que (a parte
proponente sometiera 105 documentos necesarios para la
celebracidn de una vista pUblica. E! 17 de noviembre de 2006, la
parte propenente presentd dichos documentos,

b. El 16 de mayo de 2007 la Junta dejo en suspenso ta consulta para
que el Departamento de la Vivienda sometiera evidencia de haber
circulado el documente ambiental a la Junta de Calidad Ambiental
{JCA).

c. La parte proponente presentd copia de carta de la Autoridad para
et Financiamiento de (a Vivienda de Puerto Rico, certificando que
el proyecto Complejo Marbelta, en el Municipio de Salinas, es
considerade en su totalidad como une de interés social.

Estade Lidte Asociade de Pustto Rleo
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d. La Junta en su reunién de 22 de enero de 2009, entre otros, acogio
la sclicityd de enmienda a los efectos de que el proyecto sea uno
de interés social y se afiadieron las siglas “ISV" al ndmero de la
consulta.

e. EL 29 de abril de 2009 la Junta dio visto bueno para la celebracitn
de vista piblica.

En el.expediente de la censulta obra una carta de 7 de adosto de 2008,
suscrita par el pragietario Manuel Gonzilez Joy, autorizando al
Ingeniero Juan Rodriguez Claudio a procesar al proyecte objeto de
consulta.

El predio objeta de la presente consulta esta comprendido dentro de
un Distrito Terrenos Urbanizables (UR), segdn el Mapa de Calificacion
de Salinas y se solicita un rambio a una calificacidn Residencial
Intermedio (R-).

La Unidad de Hidrologia de la Junta de Planificacidn evalbo la
consulta de epigrafe, respecto a la condicién de Inundabilidad, e
acuerdo a los nuevos Mapas sobre Tasas del Seguro de Inundacién,
panel NGm, 72000C2085H, el predio de terreno donde se propone el
proyecto esta clasificado coma Zona AE, fuera del Cauce Mayor, con
niveles de inundacidn aproximadamente entre 6,25 metros, al Norte y
4.6 metros, al Sur del proyecto, Diche mapa refleja la mas reciente
revision del Estudio sobre el Seguro de Inundacién {Fi5}, por sus siglas
en ingles) del Rio Nigua v sus tributarios preparados por la FEMA, cuyos
resultados se incluyeron en el mapa adeptade por ta Junta el § de abril
de 2005.

Considerando lo anterior, de acuerdo al mapa vigente sobre dreas de
fiesgos a inundaciones, el proyecto debera disefarse en conformidad
con la Seccidn 7.03 (1} del Reglamento de Planificacidn Nim. 13, como
requisita minimo de disefio para los niveles de piso de las estructuras,

El predio ubica a una distancia de mas de un {1) kildmetro de [a playa,
por lo que no es de aplicacion el Reglamento de Zonificacidn de la
Zona Costanera y de Accesos a las Playas y Costas de Puerto Rico
(Reglamento de Planificacién Ndm, 17),

E1 Municipio de Salinas no cuenta con un Plan de Ordenacién Territarial
aprobado, el mismo se encuentra en la Fase IV - Plan Final, ni cuenta
con un Plan de Usoas de Terrenos.

El costo estimado del proyecto es de §16, 020,000.00. Se estima que
se habrén de generar 200 empleos directos e indirectos durante la fase
de construccitn, la cual durard aproximadamente dos afios. Ei horario
de construccién serd de lunes a viernes de 7:00 a.m. a 3:00 p.m.
Durante la fase de operacidn se generardn de tres a cuatro empleos
directos e indirectos.

Los desperdicios solidos serdn recogidos por una compafila privada
durante la fase de construccion y durante la fase de operacion por el
Municipio de Salinas.

El Bepartamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) en carta
de 15 de junio de 200% indica que tuvieron la oportunidad de evaluar la
consulta de ubicacion de referencia mediante un documento ambiental
y sometieron los comentarios al Departamento de la Vivienda como
agencia proponente, el 18 de junio de 2007. El DRNA no tiene objecion
a que la Junta apruebe esta consulta de ubicacidn, sujeto a que la
parte proponente cumpla con los requerimientos expuestos en la
comunicacion antes mencionada.

E{ DRMA en carta fechada el 18 de junio de 2007 al Departamento de {a
Vivienda, seiala que se evalio el documento ambiental sometide.
Ademds, en comunicacidn de 27 de septiembre de 2006, et DRNA

Estado ibrz Asaclade de Puarto fileo
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2006, el DRNA solicitd evidencia de que el suministro de agua potable
para el proyecto serfa servido de una fuente de agua superficial. Esto
responde a que el predio bajo consulta estd dentro de los Umites del
area de interés primario del Area Critica de los Acuiferos del Sur, la
cual esta definida entre el Rip Descalabrado y el Barrio Aguirre en
Salinas-Guayama. Para esta area no se va considerar la construcgion
de pouzo nuevo ni extracciones nuevas.

Afiade que el documento ambiental incluye una comumicacion del
Municipio de Salinas del 2 de agosto de 2006, informandele al
proponente sobre el desarrollo del Consorcio para proveer agua
potable y el pago por cada unidad. La Autoridad de Acueductos y
Alcantarillades (AAA) en comunicacién de 27 de septiembre del 2006
expresa que la parte propanente debe participar de manera activa en
el Consorcie de desarrotladores para construir las mejoras al Sistema
de Acueducto Patillas-Guayama-Satinas, Por tal razan, el proyecto no
utilizard agua de pozo, ya que utilizara de la planta de Fittracién de
Patillas. Ademas, hace los siguientes requarimientos, fos cuales se
resumen en lo siguiente:

» El proyecto no podrd servirse de agua proveniente de una fuente
subterranea.

» Debido a que parte de los terrenos ubican en Zona AE segiin la Hoja
NOm. 2085 H de los mapas sobre Tasas del Seguro de Inundacién
preparada por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias y
adoptades por la Junta de Planificacidn, a tales efectos, se
deberan aplicar las disposiciones de las Secciones 7.03 del
Reglamento de Planificacion NUm. 13 (Reglemento de Scbre Areas
Especiales de Riesgos a inundacidn).

+ Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de
Planificacion MNim. 25 (Reglamento de Siembra, Corte vy
Forestacién para Puerto Rico).

= Deberd cumplir con las disposiciones del Articulo 4 de la Ley NOm,
97 del 24 de junio del 1998 (Ley para fomentar la Siembra de
Arboles cuyes Frutas y Semillas Provean Alimentos a Especies de
Aves Silvestres de Puerto Rico) dispone que del total de drboles a
ser sembrados en todo proyecto de reforestacion en que se utilicen
fondos plblicos o privados © en una combinacion de éstos, un
quince (15) per ciento en las dreas rurales y un diez (10) por ciento
en ias areas urbanas, sean de especies cuyos frutos o semillas
sirvan de alimento a [as aves silvestre que residan temporal o
permanentemente en éstas. El Articulo 5 de esta Ley, incluye una
lista de posibles especies de plantas que pueden utilizar en el plan
de reforestacion.

» Debera obtener de la Junta de Calidad Ambiental el permisa para
el control de erosidon y prevencidon de la Sedimentacién para
minimizar la erosién hacia los cuerpos de agua cercanos at
proyeco.

+ Deberdn cumplir con las disposiciones del Reglamento de
Planificacion NUm. 3 (Reeglamenta de Lotificacién y Urbanizacién),
Seccién 14 (Manejo de Agua Pluviales).

+ Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento NOm. 6916
{Reglamento para Regir la Extraccién, Excovacion, Remacion y
Dragado de los Componentes de la Corteza Terrestie). Se le
apercibe que %a lLey NOm. 132 de 25 de junic de 1963, segin
enmendada y su Reglamento prohiben la extraccion, excavacion,
remocion y dragado de material de la corteza terrestre sin ef
permiso correspondiente del Departamento.

» De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algin cuerpo de
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agua superficial o subterrdneo o perenne o intermitente, deberd
informarle inmediatamente al DRNA y demas agencias concernidas.
Nc}‘inror'mar hallazgos de este tipo, asi como los medidas de
mitigacién que se implantardn para proteger estos recursos
naturales conllevard una revocacion automatica de la presente
comunicacion de no objecién v podra ser base para acciones legales
por parte del DRMA en los foros dispanibles.

La censulta de ubicacién de referencia cumplid con et Articulo 4-8(3)
de la tey Mimero 416 del 22 de septiembre de 2004, segim
enmendada, conocida como Ley Sobre Politica Pablica Ambiental,
segun fue certificado por la JCA en carta de 4 de septiembre de 2009,
suscrita por el licenciade Pedro J. Nieves Miranda. Para una mejor
realizacidn de la accién propuesta, dicha agencia incluye las siguientes
recomendaciones:

a. i[ almacenaje, manejo y dispesicién o reciclaje de los desperdicios
solidos a generarse debe realizarse en conformidad con la
reglamentacion vigente.

b. Deberd cumplir con el Reglamento para el Controt de la
Contaminacién por Ruido, en lo relacionade al nivel de sonide
maximo permitida.

€. Deberd solicitar y obtener de esa Junta el Permiso General

Consolidado que establece el Reglamento para el Tramite de los
Permisos Generales que incluye:

1} Permiso para Fuente de Emisidn para movimiento de tierra ¥
fases de construccién en dreas de 900 metros cuadrados 0 mas,

) Permiso para el Control de la Erosidn y Prevencion de fa
Sedimentacién, si el movimiento de tierra se realiza en areas
de superficie de terrenos de 900 metros cuadrades o mas o
excedan tos 40 metros cabicos.

3} Permiso para Actividad Generadora de Desperdicios S6lidos.

d. Deberdn mantener los comiones de carga que utilicen para
transportar material, desechos de relteno y/o construccidn
cublertos con teldos, mientras estén en movimiento para evitar
generacién de emisienes de particulado.

e. Deberad confirmar que el servicio de recogide que van a utilizar
para el acarreo de las aguas usadas a ser generadas durante [a
construccion, tenga la debida autorizacién del Area de Control de
Contaminacion de Terrenos de esa Junta.

f. Los suelos en el predio pertenecen mayormente a la serie
Cartagena arcilloso y parte a la serie Poncefa; segin el Catastro de
Suelos estos tipos de svela poseen un alte potencial de
encogimiento ¢ expansién (“Very Righ shrink-swell potencial”) de
acuerdo a fa cantidad de humedad en el suelo. Por lo que deberan
tomar las medidas necesarias, para garantizar la estabilidad de las
estructuras a ser construidas.

Deberan coordinar con la Autoridad de Acueductos y Alcantaritlados
para las mejoras necesarias para suplir agua potable al proyecto
{Sisterna de Acueducto de Patillas-Guayama-Salinas} y verificar que
el sistema de alcantaritlado y la planta de tratamiento de aguas
usadas estén en condiciones de aceptar la descarga de aguas
sanitarias a ser generadas por el proyecio,

®

h. Toda drea, sclar o predio de terreno que esté destinado para el
estacionamiento de vehiculos ¥ que tenga una capacidad mayor de
300 pies cuadrados, debera estar pavimentade con hormigdn, asfalto,
superficie sdlida equivalente o estabilizada quimicamente, en todos
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SUs accesos y  carreteras internas donde vias de rodaje no
pavimentadas cclindan con carreteras pavimentadas y areas de
estacionamiente, de acuerdo con la Regla 404 (polvo fugitive) del
Reglamento para el Control de la Contaminacidn Atmosférica,

Cumplir con el Reglamenta scbre Areas Especiales de Riesgo a
Inundacion (Reglamento de Planificacion NGm. 13) de la Junta de
Plapificacidn.

Con respecto a la especie Buteo platupterus brunnescens, incluida
en la lista de fauna existencia en el predio, mejor conocida como
guaraguao de bosque y la cual se emcuentra en peligro de
extincién, deberdn consultar con el Servicio Federal de Pesca Y
Vida Silvestre (FWS, por sus siglas en inglés) para cualquier
recamendacian al respecto.

k. Deberdn cumplir con los requerimientos del Departamento de

Recursos Naturales y Ambientales emitidos en la comunicacién de
18 de junio de 2008 y con las requerimientos de la Autaridad de
Carreteras y Transportacion emitidos en su comunicacién del 28 de
mayo de 2008, Ademds, deberdn cumplir con las recomendaciones
y requerimientos de los demnas agencias concernientes.

Para la descarga de aguas de escorrentia a cualquier cuerpo de agua
durante la construccidn, deberin consultar con la Agencia Federal de
Proteccion Ambiental para determinar si dicha descarga requiere un
Permiso Federal de Descarga "NPDES” de acuerdo al Cadigo Federal
de Reglamentacion nimero 40, Seccidn 122.26 (b) (14) {x).

m. Deberan tomar las medidas necesarias durante la accidn propuesta

para evitar que residuos de sustancias organicas e inorgénicas tales
como: aceites, combustibles u otras sustancias quimicas, puedan ser
arrastradas por la escorrentia y ganen acceso a cualquier cuerpo de
agua.

n. btas recomendaciones y requisitos presentados en esta

comunicacion no eximen de cualguier otro requerimiento o
permisos de esa Junta u otras agencias concernientes, que sean
aplicables a la accidn propuesta.

0. Cuando surjan cambios sustanciales a la accion propuesta o nueva

informacién sobre las condiciones ¢ impactos ambientales que no
hayan side evaluados, se debera determinar si se requiere una
enmienda ¢ un nuevo documento ambiental.

Et Departamento de la Vivienda, en carta fechada el 1 de junio de
2009, sefala que evaluaron la prapuesta y no tienen objecidn at mismo

al presente.

l.a Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda emitid carta et 17
de diciembre de 2008, dirigida al Sr. Manuel Ganzalez Joy, certificando
que el proyecto Complejo Marbella, en el Municipio de Salinas, es
considerado en su totalidad como uno de interés social.

El Departamento de Agricultura (DA} en carta de 18 de octubre de
2006, hace constar 1a objecidn a 1a consulta por incumnplir con las

Metas y Objetivos de Politica Pdblica de Desarrollo Agricola, aprobada

por la Junta de Planificacidn el 31 de octubre de 1995.

posteriormente, en carta de 19 de junio de 2007 el DA informa no
vislumbra perjuicio en al sector agricola de [a zona ni del Municipio en
general. La finca bajo estudio solucionaria el prablema de impactar
terrenos agricolas en otras zonas del Municipio y contribuye a la
disminucion del desparrame urbano. Luego de explicar los argumentos
antes expuestos, el Departamente reconsidera su recomendacion
inicial y no objeta la consulta.

Ustade giore Asaciado de Pusio Rigo
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El instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP) en carta de 28 de
septiembre de 2006 inforrmando al praponente del proyecto que deberd
radicar en el Programa de Argueologfa y Etnohistoria del Institutg una
solicitug de servicia arqueoldgicas para efectos de endoso por parte
de esta institucidn.

Posteriermente, el ICP informa que el proponente, debera someter,
para su evaluacién y determinacién un plan de trabajo para evaluacidn
arqueclogica Fase Il Esta debera ser preparada por un arquedloga
cualificado para dicho nivel de investigacion por el Consejo para la
Proteccion del Patrimonio Arqueolégice Terrestre de Puerto Rico.

Los trdmites postericres ante el ICP pueden ser atendidos en la etapa
operacional ante la ARPE.

La Auteridad de Carreteras y Transportacion (ACT) en carta fechada el
1 de diciembre de 2006 informo que la Divisién del Centro Expreso de
Tramite (CET) evallo los documentas sometidos e informé que se
deberd cumplir con tos siguientes requisitos, en resumen:

a. Aclarar si el nombre del proyecto es Mansiones de Villa Olimpica o
Complejo Marbella,

b. Que el acceso del proyecto debera ser por la calle Municipal Paseo
Manuel Genzalez Martinez, existente al lado Este de la propiedad.

<. Debera preparar un estudio de transito que incluya el analisis
aperacional de la interseccidn de la calle de acceso al proyecto con
el Desvig de la Catretera PR-180 y el andlisis de las intersecciones
semaforizados en el Desvio de la Carretera PR-180 y de la Carretera
PR-3.

d. Someter plang de segregacién aprobada por la Administracién de
Reglamentos y Permisos y/o la Junta de Planificacién.

e. llustrar en el plano las dimensiones de la seccién existente del
Desvio de la Carretera PR-180 y de la calle municipal existente al
Este de {a propiedad.

f. Se debera preparar un estudio de sonido ambiental,

g. Obtener una Certificacién de Conformidad de Colindancia con la
Carretera Desvic PR-180 en la Oficina de Derecho de Via del Area
de Adquisicién de Propiedades de la Autoridad para asegurarse que
les puntes de colindancias al Norte de la Propiedad concuerdan con
la servidumbre de paso de carretera estatal.

h. Mo se permitird la construccion de estructuras nuevas ni ampliacién
de las existentes dentro de la franja de terreno a dedicarse o de la
servidumbre de pasc existente, la que sea mayor.

i. Se debera obtener el endoso del Municipio de Salinas en lo
relacionado al acceso al proyecto y las mejoras necesarias en la
calle municipal existente,

j. Se deberd incluir en los planes la iluminacidn, el Plan de
Mantenimiente de Transito, el marcado de pavimento y la
rotulacion final que cumplan con el Manual de Dispositivos
Uniformes para el Control del Trinsito en las Vias Plblicas de
Puerto Rico, con el Manual de Sefales de Transito para las Vias
Piblicas de Puerto Rico,

k. El Reglamento Nimero 11-001 conocido como MNormas para la
Imposicidn de la Aportacién por concepto de exaccidn por Impacto
faculta a la Autoridad de Carreteras y Transpertacién a establecer
un programa de exaccion por impacto para las mejoras a la
infraestructura vial. Estos comentarios preliminares son para

oo Eans iuBe nsaciado de Puerto Rise
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proposito de (a consulta de ubicacidn del proyecto de referencia,

En carta fe;:hada el 16 de enero de 2007, haciendo referencia a la
comunicacion anterior {1 de diciembre da 2006), 1a ACT informa que ta
Oficina de Planificacion Estratégica evalud el proyects propuesto y
segin el programa de construecidn de la Autoridad no se incluyen
proyectos que afectan el mismo. Se informa que se debera cumplir con
los demas comentarios establecidos en ia comunicacidn del 1 de
diciembre de 2006.

Tomando en consideracién dichos comentarios, concluimos que existe
la infraestructura vial necesaria para servir el prayecto, sujeto a las
condiciones, requisitos y aportaciones establecidas por la Autoridad de
Carreteras y Transportacion, las cuales deberin llevarse a caba en
etapas operacionales de la propuesta ante la Administracién de
Reglamentos y Permiscs.

La Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico (AEE), emitid sus
comentarios sobre la consulta en carta del 28 de septiembre de 2006
informando no tener objecidn al proyecto de referencia siempre que se
cumpla con las siguientes condiciones, que se resumen a continuacion:

a. El duefio del proyecto o representante tienen que solicitar una
evaluacion de campo del proyecto a la AEE.

b. Et disedadoer de la fase eléctrica tiene que ser un ingeniero
licenciado y colegiado, autorizado para ejercer su profesion en
Puerto Rico.

¢. El duefo del proyecto es respensable de cumplir con los requisitos
establecidos en el Reglamento de Servidumbre para la Autoridad de
Energia Eléctrica,

d. En casos de que el proyecto afecte un sistema de riego, el duefio
del proyecto o su represéntate tiene que salicitar el endose de la
Bivision de Servicios de Riegos, Represas y Embalses de la AEE.

Posteriormente, en carta del 4 de diciembre de 2006, dirigida a Ing.
Juan Rodriguez, se informd el punto de conexidn y las condiciones de
disefo.

Entendemos que existe la infraestructura de energia eléctrica
necesaria para servir el proyecto, sujeto a las condiciones y requisitos
establecidos por la Autoridad de Energia Eléctrica, los cuales deberin
cumplirse en la etapa operacional del proyecto.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) emitid carta
fechada el 27 de septiembre de 2006, suscrita por Johnny Gonzdlez
Vélez, Director Regional Auxiliar Interino, Ingenieria Regién Sur,
dirigida al proponente, Ing. Juan Rodriguez Claudio, informande que
el servicio de agua podra ser prestado mediante conexion a la tubera
existente en la PR-180 e indicando que el proyecto de referencia fue
endosado per esa Oficina, luego de haber sido reevaluado sujeto a las
siguientes condiciones, en resumen:

a. La parte proponente debe participar de manera activa en et
Consorcio de Desarrolladores que se estdan formande en Salinas para
construir las mejoras al Sistema de Acueducto de Patillas-Guayama-
Salinas.

b. La entrega de unidades estd condicicnada al Plan de entrega y
otras condiciones que sean estipuladas por el Consorcio y la Oficina
de Infraestructura y la terminacion de las obras requeridas,

c. El area operacional de Guayama solicita un generador de
emergencia con sus unidades de transferencia marca Kehler para
ser utilizado en el pozo La Margarita.
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d. Serd responsabilidad del desarrollador construir el sistema de
recoleccién de las aguas usadas que gdepere este proyecto y
conectarse al sistema ymds cercano de la AAA existente.

Postedormente, la AAA emitid comunicacidn, con fecha de 21 de
noviembre de 2006, dirigida al Ing. Juan Rodriguez Claudin,
informando que los servicies de agua y alcantarillados sanitarios
podran ser prestados mediante conexién a la caferia de acueducto
exfstente en la PR-180 y el alcantzrillado en la troncal sanitaria
existente en el drea del proyecto.

El cargo por umidad por conectarse at sistema de acueducto serd de
5508.00 por unidad o lo estipulado por la tarifa vigente al momento de
la inspeccién y conexidn al sistema de las unidades,

El duefio del proyecto deberd someter tres (3) copias avanzadas del
plana para la instalacidn de los sistemas de distribucién de agua
potable y alcantarillado sanitario para revisidn, antes de proceder con
la construccidn de las obras,

Tambi€n obra en el expediente de la consulta, una carta de la AAA, del
29 de enero de 2009, dirigida at proponente Ing. Juan Rodriguez
Claudic, sobre la carta del 20 de enero de 2009, en la cual se solicita
una extension de vigencia, se informa que se extenderd per un afio
adicional, a partir de la fecha de la comunicacién cen las
recamendaciones emnitidas el 21 de noviembre de 2006.

Concluimos que existe la infraestructura de agua y alcantarillado
sanitaric necesario para servir el proyecto, sujeto a las condiciones ¥
requisitos establecidas por la AAA.

El Municipio de Salinas, en carta fechada el 2 de agosto de 2006,
suserita por el Alcalde, Hon. Carlos Rodriguez, dirigida at proponente
ing. Juan Rodriguez Claudio, informd el endoso del proyecto sujeto a
que cumpla con requisitos técnicos y desarrolio econdrnico y la
aportacion al Consorcie para proveer agua potable mediante la
construccién de una planta de filtracion, la cantidad de $2,000 por
unidad de vivienda. En carta fechada el 14 de septiembre de 2006,
suscrita por Carlos Rodriguez Matos, Alcatde del Municipio de Salinas,
informé que el proyecto de referencia esta incluide dentro los
proyecto endosados para que sean clasificados como suelo urbano.,

Posteriormente, el Municipio de Salinas, Oficina del Alcalde, en carta
fechada el 20 de diciembre de 2006, dirigida al Presidente de la Junta
de Planificacién, suscrita por Carlos J. Rodriguez Mateo, informd que
se tiene conocimiente que el proponente aceptd pagar y ser parte del
Consorcio que se creo en el Municipio de Satinas para utilizar agua
potable desde Villalba, razén per la cual este proyecto no utilizara
agua de pozo.

Por Gldme, et Municipio de Salinas emitié una carta el 14 de abrit de
2009, firmada por el Alcalde Carlos Rodriguez Matos, en la cual
informa endasar el proyecto con los siguientes requisitos requeridaos
técnicos y de desarrollo econdémico, en resumen:

+ Las calles deberan tener un ancho minimo de trece (13) metros v
un rodaje minimo de seis (6} metros.

+ Se deberd proveer un adecuado, control de acceso a esta
urbanizacion.

« Se deberan desarrollar unas adecuadas facilidades vecinales que
sirvan a ta comunidad.

+ Debera cumplir con el Proyecto de Control de Inundaciones Playa-
Playita.

Estadeiibre Asociade de Puarte Rioo
} OF|CINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLAMIFICACION




Continuacitn: Consulta Nimero 2066-69-0551-JPU-ISV

* Requisitos Econdmicos

a. El Municipio de Salinas estd desarrcllandg un Consorcio para
proveer agua patable mediante la canstruccidn de una planta
de filtracidn y este proyecto deberd aportar $2,000.00 por
unidad de vivienda 6 52,000.00 por cada 1,000 pies cuadrades
de edificic comercial que desarrolle en cada late.

b. Para el alumbrado eléctrico, el duefic deberd aportar $300.00
por cada luminaria que se conacte al sistema eléctrica,

En armonia con tas anterfores determinaciones de hechos se ltega a tas siguientes:
CONCLUSIONES DE BERECHO

1. La Junta de Planificacion es el arganismo facultada por ley para guiar el
desarroilo integral del Pais y hacer las determinaciones sobre los usos de
terrenos en Puerto Rico, Articules 4 y 11, inciso 14 de la Ley Nim. 75 de
24 de junio de 1975, segln enmendada. {23 L.P.R.A, §5 62¢ v 62 (14)]-

2. la Ley de Municipios Auténomos, Ley NOm. 81 de 30 de agosto de 1991,
segin enmendada, en su Articulo 13.004, autorizd a los municipios a
adoptar Planes de Ordenacion de conformidad cen lo dispuesto en el
Capitulo Xl (Ordenacion Territorial) de dicha ley. Mo obstante,
actuaimente el Municipio de Salinas no tiene aprobado un Plan Terrtoral.
Por lo tanto, la consulta de referencia serd evaluada conforme al
Reglamento de Calificacian {Reglamento de Planificacién NOm. 4}, con
vigencia de 11 de enero de 2009.

3. El Glosario de Términos de los Reglamentos de Planificacién de la Junta
de Planificacion (en adelante Glasario), vigente, en su Seccidn 2.01-C,
inciso 100, define consulta de ubicacion de la siguiente manera, en
parte:

*i00, Consuita de Ubicacion - Es el procedimiento ante la Junta de
Planificacion para que se evalde, pase juicio y tome la determinacion
que estime pertinente, sobre:

a, propuestos usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente
por la reglamentacién apticable en dreas calificadas, pero que las
disposiciones reglamentarias o legales proveen para que se consideren
por la Junta de Planificacion, [...}"

De manera similar establece el Reglamento de Procedimientos
Adjudicatives de fa Junta de Planificacion (Reglamento Adjudicativo),
vigente, en su Seccion 3.03 {1k

"1, Propuestos usos de terrenos no son permitideos ministerialmente por
la reglamentacidn aplicable en Aareas calificadas, pere que las
dispasiciones reglamentarias o legales proveen para que se
consideren por la Junta y que de aprobarse y construirse segin
autorizados contlevan cambios al distrito de calificacion en que se
aprobaron (cambios de calificacién indirectos). [..]"

4, El Reglaments Adjudicativo, en su Seccién 3.04, inciso 1, establece que
toda consulta de ubicacién de proyectos privados serd promavida por el
duefio, optante o arrendataric de la propiedad por si o a través de su
representante autorizado. Este requisito se cumplid en la presente
consulta de ubicacién.

5. Ademas, ia seccidn 9.03, incise 1, del Regtamento de Adjudicativo, supra,
dispone la informacion y los documentos que seran necesarios presentar
ante la Junta, para la celebracidn de la vista piblica, Dicha informacién
y documentos obran en el expediente ante nuestra consideracian y fueron
presentados oporiunamente.
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b, El predio objeta de [a presente consulta ests comprendide dentro de un
Distrito UR (antes R-0). El Reglamente de Calificacién, supra, incluye en
su Seccion 1.12 una Cldusula de Transicidn, la cual establece que los
distritos de zonificacién vigentes al momento de aprobar dicho
Reglamento, serdn considerados como se sefiala en la tabla inctuida, para
efectos de |a aplicacion del mismo. En el €aso que nos ocupa, se indica
que los distritos de zonificacién R-0 seran considerados con el nuevo
distrito de calificacidn terrenas urbanizables (UR). El proyecto segén
propuesta contleva una calificacién Residencial Intermedio {R-1).

7. Conforme a la seccidn 10.01 del Reglamento de Calificacién, supra, el
Distrito de Calificacién Terrenos Urbanizables {UR) se establece para
facilitar el control de (a expansion o crecimiento urbang; optimizar la
utitidad de la infraestructura e identificar terrenos clasificados como
Suelo Urbanizable.

Este distrito incluye los terrenos anteriorments calificados como Distrito
R-0, excepto aquellos que hallan sida desarrotlades o que por sus
caracteristicas particulares no sean aptos para el desarrollo urbano,
Entre éstos se incluyen, entre otros, los siguientes terrenos: agricolas,
con recursos naturales valicsos, ireas especiales de riesgo a inundacién
localizadas dentro del cauce mayor o deslizamientos de terrenos, los
cuales no serdn utilizados para propésitos urbanos.

8. Entre los usos permitidos ministerialmente en los terrencs calificadas
UR, conforme a {a seccidn 10.02 del Reglamento de Calificacion de
Puerto Rice, supra, no se contemplan los proyectos residenciales mixtos
unifamiliares y multifamiliares, como el propuesto mediante la presente
consulta.  Sin embargo, se incluyen otros usos de acuerdo con fo
establecido en et Topico 10, el cual trata sabre consultas de ubicacién.
Por lo tanto, el proyecto de referencia sera evaluado utilizando los
criterios establecidos para consultas de ubicacién.

9. La Seccidn 10.01 del Reglamento de Calificacian, en la parte pertinente
dispone que:

En los municipios que al momento de aprobarse este Reglamento no
cuenten con un Plan Territorial, se utilizaran los siguientes criterios para
la ubicacién de proyectos, los cuales se presentardn mediante el
mecanismo de consulta de ubicacian:

a. los usos estardn en armonia con otros usos existentes en el tugar.

El drea en donde ubica el proyecto muestra un comportamiento
maygrmente residencial. Ademas, el predio colinda con la Carretera
PR-180, interseccién con el Paseo Manuel Genzilez en el Barro Pu‘eblo
del Municipio de S5alinas. Por lo tanto, el uso propuesto estd en
armonia con los otros usos existentes en el sector,

b. no pondran en peligro la salud, bienestar y seguridad de tos presentes
y futuros habitantes,

El proyecte propuesto es uno residencial mixto wunifamitiar y
multifamiliar, el cual estd en armonia ¢on los usos existentes en el
sectar. De la informacion contenida en el expediente de la consulta
no surge que el proyecto ponga en peligro la salud, bienest‘ar ni
seguridad de los presentes y futuros habitantes del area. Ademds, se
contempla proveer un sistema de control de acceso, cuyo proposito es
prevenir la criminalidad, creando ast una comunidad més segura.

c. lainfraestructura necesaria para el uso propuesto esté disponible o en
vias de proveerse,

Las agencias de infraestructura expresaron su disponibilidad para
servir el proyecto, siempre y cuando se cumpla con los requerimientos
expresados en sus comunicaciones.
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10.

d. los terrenos no ubiguen en reas espaciales de riesgo a inundacion,

£t ;)_redio objeto de consulta ubica en una zona inundable, Zona AE,
seg(n los Mapas sobre Tasas del Seguro de Inundacidn, vigentes, por lo
que la parte proponente deberd cumplir con las disposiciones del
Reglamento de Planificacidn NGm. 13, vigente, para raitigar dicha
condicidn.

€. no sean terrenos agricolas,

Segpq indicado por el Departamento de Agricultura, no vislumbran
perjuicio en al sector agricola de la zona ni del Municipio en general,
por lo gue no objetaron la consulta.

f. sison susceptibles a deslizamientos, se deberd someter en la etapa de
consulta de ubicacidn un estudio geotécnico preparado gor un
profesional autorizado, en el cual se establezcan las medidas de
ingenieria necesarias para mitigar dicha condicién y que demuestre
que ta propuesta no afectara prapiedades aledanas.

De la informacién que abra en el expediente de la consulta, lo
declarado durante la vista piblica y la informacidn contenida en el
documento ambiental preparado, no surge que el predio objeto de
consulta sea susceptible a deslizamientos.

De otra parte, la Seccidn 57.03 del Reglamento de Calificacidn, supra,
establece los criterios generales de evaluacidon para los proyectos
propuestos:

a. El proyecto debera estar conforme con el Plan de Usos de Terrencs de
Puerto Rico, el Plan Territorial o con el documento Objetives y
Paliticas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico.

El Municiplo de Salinas no cuenta con un Plan de QOrdenacién
Territorial aprobado, el mismo se encuentra en la Fase IV - Plan Finak,
Por lo tanto, seran de aplicacidn los Objetivos y Politicas Publicas del
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, con vigencia det 31 de
octubre de 1995,

l.a Meta del Desarrollo Urbano es:

Propiciar comunidades, pueblos y ciudades densas, compactas y
atractivas que permitan el uso intensivo de los terrenos dentro de los
perimetros urbanos, lagrando una mayor eficiencia en la instalacién y
operacion de los servicios y facilidades piblicas y facilitandoe el
movitniento rapido y seguro de la poblacidn al hacer viable los medios
de transportacidn colectiva y mejorando la calidad de vida urbana.

El predio objeto de la presente consulta ubica en un drea con un
comportamiento mayormente residencial.

El objetivo 2.01 establece: Incentivar la maximizacién de la densidad
en el desarrollo de las &reas residenciales urbanas utilizando los
siguientes criterios, entre otros:

»  Construccion de viviendas en densidades medias para la utilizacién
mas intensa del terreno.

«  Armonizar la densidad propuesta con las condiciones del sectar y
caracteristicas del terreno.

£l proyecto propuesta contempla una densidad intermedia, por lo que
se le estaria dando una utilizacién mds intensa al terreno, cumpliendo
de esta manera con el objetivo antes citado,

£l objetivo 3.04 establece: Promover el desarrollo de vecindarios y
comunidades funcionales, eficientes, agradables y seuuras alentando
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la creacidn de asociaciones de residentes que sean incorparadas al
preceso decwmr] al del municipio & implantando rmedidas efectivas
para ta prevencién de la criminalidad.

El presente proyecta residencial contempla proveer un sistema de
controt de acceso para crear una comunidad mdas segura,

b. Que exista o se pueda praveer la infraestructura necesaria para

atender las necesidades del proyecto propueste y para mitigar sus
efectos directos e indirectos.

En relacién a (a infraestructura, la misma axiste, condicicnado a las
mejoras expresadas por las agencias consultadas.

c. Laviabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto,

* El proyecto es viable en términos de la infraestructura basica
necesaria para servir el mismo, segin discutido anterormente,
Ademds, es conveniente, ya que se estardn proveyendo viviendas
accesibles, el uso armoniza con los usos existentes en el sectar Y
se le estard dande un uso mas intenso al predio, el cual
actualmente se encuentra vacante.

« Ei proyecto propuesto es adecuado, ya que el mismo cumplié con
la Ley sobre Politica Publica Ambiental.

d. lLa cabida del predio deberd exceder el mixima permitido coma

cambio de calificacién directo.

La cabida médxima permitida para un cambio de calificacion a un
Distrito R-1 es de 2,000 metros cuadrados, segin establece la Seccion
4.03 del Reglamento de Calificacién, supra. El predio objeto de la
presente consulta tiene una cabida de 22.9559 cuerdas, por lo que se
cumple con esta disposicion,

e. Como se atienden las necesidades de la comunidad donde ubica el

proyecto prepuesto y como el mismo responde al interés pablico.

« El proyecto propuesta propicia el desarrollo integral del sector,
ya que el uso propuesto residencial mixto unifamiliar y
multifamiliar armoniza con los usos existentes en el area.
Ademads, el proyecto conlleva mejoras a la infraestructura del
sector, lo que sera de beneficio a las cornunidades cercanas.

» De otra parte, el proyecto generard aproximadamente
doscientos (200} empleos directos e indirectos durante la fase de
construccicn, lo cual sera de beneficios para los residentes del
Municipic de Salinas, Ademas, el proyacto generard ingresos
mediante el page de contribucicnes, patentes y arbitrios
municipales y estatales,

Por su parte, {a Seccién 58.03 del Reglamente de Calificacidn, supra,
establece que en casos de cambios de calificacidn indirectos, para
proyectos residenciales, se debera cumplir con lo siguiente:

Los terrenos en los cuales se propongan desarrotlos residenciales deberan
estar clasificados como Suelo Urbano en municipios que cuenten con un
Plan Territorial aprobado, de no contar cen dicho plan, los terrenos
objeto de consulta deberan estar en calificacién urbana o en Distrito UR.

La consulta de referencia cumple con esta disposicion, pergue ef predia
esta calificado como Terrenos Urbanizables {UR),

La Seccién 11.02 del Reglamento de Calificacidn establece ios usos
permitidos en los Distritos R-1 y estdn incluidas las casas de apartamentos,
conforme a lo establecido en la Seccion 44,00, sobre Casas de
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Apartarj’:entos en Distritos R-l. La parte proponente debera cumplir con
los parametros establecidos para las casas de apartamentos.

13. £l predio objeto de la consulta ubica en una Zona AE (3rea especial de
riesgo a inundacién con periodo de recurrencia de 100 afios, determinada
por meétodos especificos y para la cual se indican las elevaciones de
inundacidn base}.

La Seccién 5.02 del Reglamento de Flanificacion Nom. 13, supra,
establece que (a Zona AR “incluye ios terrenos de riesgo a la inundacidn
base que ubiquen entre los limites del cauce mayor y del vaile inundable,
inclusive.  Puede incluir ademas, terrenos correspondientes al cauce
mayor (Floodway) o terrenos en zona costanera®”,

La Seccidn 7.01, inciso 1, del Reglamento de Planificacidn Niém. 13,
supra, establece que se permitird la ubicacidn de nuevas estructuras,
lotificacicnes, mejoras sustanciales y otras desarrollos en esta zona
cuando se cumpla con las disposiciones de ta Seccion 7.00 de dicho
reglamento.

£n adicién, la Seccidn 7.01, inciso 4, Reglamento de Planificacién Nom,
13, supra, dispone, resumiendo, que las nuevas construcciones y
desarrollos deberan ser disefiados y construidos en tal forma que
ocasionen la menor obstruccion posible al flujo de las aguas, ofrezcan
condiciones de seguridad y resistan los efectos de las cargas
hidrodindmicas e hidrostdticas de las aguas de inundacién y cumplan con
cualquier otra disposicion de ley o reglamento aplicable.

La parte proponente deberd cumplir con las disposiciones de dicho
reglamento.,

14, Se reconocen en calidad de parte, conforme a Lugo Rodriguez v. Junta de
Planificacién, 150 DPR 29 (2000) y Junta de Directores v. P.D.M.C.
Asscciates, S.E,, 2008 TSPR 54 (2008), a: la parte proponente el sefior
Manuel Gonzalez Joy por cenducto del ing. Juan A. Rodriguez Claudio v al
Municipio de Satinas, por ser el Mumicipio en donde se propone el
desarrollo y haber participado activamente durante el proceso de vista

plblica.
ACUERDO

Esta consulta de ubicacion ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de(a
informacién suministrada por el proponente, de las dispesiciones de leyes, reglamentos y
normas de planificacién vigente, y del resultado del estudic desde el punto de vista
ammbiental, También se ha dado consideracién a las proyecciones poblacionales vy a la
dispanibilidad de terrenos apropiados para la construccidn de viviendas y otros usos en el area

que comprende el proyecto propuesto.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacidn, quien acordd que es
viable el desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para el uso propuesto,
condicionado a los siguientes sefalamientos y recomendaciones, los cuales habran de
tomarse en consideracidn at prepararse y someterse la proxima etapa en el trémite del
proyecto, etapa que serd determinada por la Administracién de Reglamentos y Permisos:

1.  Se auteriza la ubicacion de un proyecto residencial mixto: unifamiliar y
multifamiliar segin se describe en la determinacion de hechos numero 1.

7. La Administracién de Reglamentes y Permisos determinard cudl serd la
proxima etapa en el trémite det proyecto, la cual deberda cumplic con
todas las disposiciones de leyes, reglamentos y normas de pkanifiqacion
vigentes y aplicables, asi como con tas nermas de dicha Administracion.

3. Se cumplirda con los requerimientos de las agencias concernidas,
incluyendo con las recomendaciones de la Junta de Calidad Ambiental y el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.
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4, Se c_ur‘np[ir'a' con las disposiciones de la Resolucign JP-242 de la Junta de
P;amfzcacmn y con {as disposiciones del Reglamenta de Planificacion Nim,
13.

Los sedalamientos anteriores se han hecho de la informacidn disponible en estos
momentas. Mo obstante, [a Administracién de Reglamentos y Permisos podra hacer
requerimientos adicionales que sean necesarios en el futurg, bien sea por situaciones que se
desconacen ahora o imprevistas que pudieran surgir durante el desarrotlo del proyecto en sus
distintas etapas.

A base de las Determinaciones de Hechos ¥ Conclusiones de Derecho y tomando en
consideracidn lo anterjormente expuests, en virtud de las dispasiciones de las leyes,
reglamentos y narmas de planificacidn vigentes, esta Junta de Planificacidn de Puerto Rica,
APRUEBA la Consulta Mimero 2006-59-0551-JPU-ISV para la ubicacian de un proyecto
residencial de interés social mixto: unifamiliar y multifamiliar en el Barrio Pueblo del
Municipio de Salinas

DISPONIEMDOSE que: {1) la accidn temada por esta Junta sobre la consulta no implica
la zprobacidn de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual deberd someterse a la
cansideracion de la Administracion de Reglamentos y Permisos dentro del periodo de vigencia
de este informe; (2) esta aprobacidn tendra una vigencia de dos {2) afios a partir de la fecha
de netificacion de este informe: (3) de no someterse la etapa subsiguiente en la
Administracion de Reglamentes y Permisos dentro del término de vigencia establecido la
consulta quedara AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales y (4)
cualquier cambio en la cabida de los terrenos como resultado de una revisian de la mensura,
que se mantenga dentro de un 5% de la cabida informada en la presente consulta, se podrd
corregir en los planos correspondientes sin que medie una resolucién expresa de esta Junta a
tales fines.

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resolucion podra radicar una
Hocidn o Solfcitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un término
de veinte (20) dias, eontados a partir del archivo en autos de la notificacién de esta
Resolucién. Dispeniéndose que si la fecha del archiva en autos de copia de la notificacion de
la Resolucion es distinta a fa del depésito en al correo de dicha notificacién, el término se
caleulard a partir de la fecha del depodsito en el correo. EL solicitante deberd enviar copia de
tal eserito a todas las partes que hayan intervenido en los precedimientos y ala
Administracién de Reglamentos y Permisos, Los interventares tendran diez (10) dias naturales
contados a partir de la notificacién para expresarse sobre (a Soticitud de Reconsideracidn. Si
ne lo hicieren dentro del término establecide, se entendera que renuncian a su derecho de

réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracion debera considerarta. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los
quince (15) dias, el término para instar el recurso de Revisidn Judicial comenzard a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15)
dias, segdn sea el caso. Si ta Junta acoge la Solicitud de Reconsideracién deberd resclver la
misma dentra de los noventa (30) dias siguientes a la presentacién de dicha solicitud, £l
término de treinta (30) dias para solicitar Revisién Judicial comenzard a contarse desde la
fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacién de la Resolucidn de la Junta
resolviendo definitivamente la Selicitud de Reconsideracién. Disponiéndose que si la fecha
del archivo en autos de copia de la notificacién de la Resolucidn es distinta a la del depdsita
en el correo de dicha notificacidn, el términe se calcutara a partir de la fecha del depdsita en

el correo.

Si la Junta dejare de tomar alguna accidn con relacidn a la Solicitud de
Reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber sido radicada perdera jurisdiccidn
sobre la misma y el térming para solicitar la Revisién Judicial empezard a contarse a partir de
la expiracién de dicho término de noventa (90} dias, salvo que la Junta, por justa causa y
dentro ge esos noventa (90) dias prorrogue el términe para resalver por un periodo que no
excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimientoe de Solicitud de Reconsideracidn antes expuesto, la
parte afectada podrd, dentro det término de treinta (30) dias, contadas a partir de ta fecl:ua
del archive en autos de esta Resolucion, de asi interesarlo, presentar Recursc de Revision
Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, fo anterior, en virtud de lo dispuesto en
la Seccién 3.15 de la Ley NOm. 170 del 12 de agesto de 1988, seo(in enmendada.
Disponiéndase que si la fecha del archiva en autos de copia de la notificacion de la Resolucion
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es distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacién, el término se calculard a partir
de la fecha del depésito en el correa.

Motifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacidn:
Manuel Gonzélez Joy, 1208 Ave, Ashford, San Juan, PR 60907: Ing. Juan Rodriguez Claudio,
PMB-76, HC 01 Box 29030, Caguas, PR 00725-8900; Municipio de Salinas, PO Box 1149,
Salinas, PR 00751. Motifiquese ademds, copia de certesia a todas las personas cuyos noembres

y direccicnes chran en el expediente administrativo.

-t
ECTOR MORALES VARG
Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucidn, b‘ajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a tadas [as partes mencionadas en el notifiquese,
habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Prto Rico, hoy NOV 2 3 2009

v
Lojda Soto Nogue
Secretaria
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