19 DE FEBRERO DE 2015

LUIS GARCIA PELATTI
PRESIDENTE

JUNTA DE PLANIFICACION

SAN JUAN, PUERTO RICO

269 AVE. PONCE DE LEON
HATO REY, PUERTO RICO 00917

RE: COMENTARIOS SOBRE PLAN DE USOS DE TERRENOS
PROY. URB. VISTAS DE ARROYO
LOCALIZADO EN LA CARR. PR-753, KM 30.6
BARRIO ANCONES, ARROYO, PUERTO RICO
484 UNIDADES RESIDENCIALES INTERES SOCIAL
CASO JUNTA DE PLANIFICACION: 2003-72-0873-JPU-ISV
CATASTRO: 421-000-001-22

ESTIMADO PLANIFICADOR GARCIA PELATTI:

El PROYECTO DE REFERENCIA UBICA EN UNA FINCA DE 95.7002 CUERDAS CON CLASIFICACION DE SUELO
URBANO (SU) DE ACUERDO A LA APROBACION DE LA CONSULTA DE UBICACION DE REFERENCIA Y TIENE
UNA CALIFICACION DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-l). AL PRESENTE EL DESARROLLO ESTA EN
CONSTRUCCION DE SU SEGUNDA FASE.

AHORA, LA JUNTA DE PLANIFICACION, EN SU NUEVA PROPUESTA DEL PLAN DE USOS DE TERRENOS
INCLUYENDO EL NUEVO MAPA DE CLASIFICACION DEL TERRITORIO PROPONE UNA CALIFICACION DE
SUELO URBANO (SU) EN EL LIMITE NORTE DEL PROYECTO Y SUELO RUSTICO ESPECIALEMNTE
PROTEGIDO (SREP-A) EN LA PORCION SUR DEL DESARROLLO LO QUE ALTERA LA CALIFICACION
APROBADA Y ANULARIA LAS APROBACIONES OBTENIDAS HASTA EL PRESENTE PARA EL DESARROLLO.
ADJUNTO LE PRESENTAMOS RESOLUCIONES.

ANTE ESTOS HECHOS, ESTAMOS SOLICITANDO SE RECONSIDERE POR PARTE DE LA JUNTA DE
PLANIFICACION LA PROPUESTA ENMIENDA Y SE PERMITA QUE PERMANEZCA EL USO EXISTENTE DE
SUELO URBANO (SU) Y CALIFICACION RESIDENCIAL DE RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-1).

SIN.OTRO PARTICULAR QUEDQ DE USTEDES.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficina det Gobernador
JUNTA DE PLANIFICACION

23 de junio de 2006

Consufta Namero 2003-72-0873-JPU-ISV
RESOLUCION

Fsta Junta de Planificacién de Puerto Rico, en su reunion del 29 de septiembre de
2003 denegd la Consulta Nimero 2003-72-0873-JPU-[SV, sobre la ubicacién de un proyecto
residencial unifamiliar de interés social en upa finca con cabida de 95.7002 cuerdas, gue
radica en la Carretera Estatal Nimero 753, kilometro 30.6, en el Barrio Ancones del
Municipio de Arroyo. Diches terrenos estan comprendidos dentro de un Distrite R-0, segin
el Mapa de Zonificacion de dicho Municipio.

Se denegd el desarrolic de un proyecto residencial unifamiliar de interés social que
consiste de 496 unidades de vivienda en solares con cabida minima de 300.00 metros
cuadrados.

La parte proponente, representado por el ingeniero Juan Rodriguez Claudio,
mediante comunicacidn radicada el 28 de febrero de 2006, solicita reconsideracion
basdndose en los puntos 8 y 9 de ias Conclusiones de Derecho del informe denegatorio.
Expone la parte proponente lo siguiente:

Conclusiones de Derechot

Punto Num. 8

En cuanto a la ubicacion del proyecio, el terreno en el cual se propone la
urbanizacidn colinda con la seccion sur de la urbanizacion Extension Valles
de Arroyo y con las urbanizaciones Villas de Arroyo, Arroyo Village y Valles
de Arroyo, todas existentes al norte de la propuesta.. En adicién, el
terreno colinda con la urbanizacidn Belinda al oeste. Las urbanizaciones
antes mencicnadas las cuales estan dentro del area de expansion del
municipio, ubican mas al norte gue el terreno objeta de evaluacion,
siendo contradictorio el indicar que este terreno, mas cercano al casco
urbano, estd fuera del drea de expansidn urbana. En adicion fue
evidenciado en la Audiencia de Yista Plblica, la solicitud de parte del
Municipio de Arroyo, mediante carta emitida el 21 de enero de 2005,
donde indica que dichos terrenos seran clasificados como suelo
urbanizables (SU) y ratificado en carta del 7 de febrero de 2006, del
honorable alcalde de Arroya, Basilio Figueroa. En su carta el alcalde
mencicna que "Nuestro municipio tiene una gran necesidad de viviendas
de interés social y este proyecto solucionaré grandemente este problema.
Ademas, la finca objeto de evaluacion queda fragmentada ya que (@ PR-53
divide la finca en dos parcelas”. "Nuevamente nos reiteramos en el
endaso que le dimos al proyecto inicialmente y esperamos que la Junta de
Planificacion apruebe la Consulta de Ubicacion sometida para el
proyecto”. Por tal razdn, este proyecto esta en conformidad con el plan
de uso de terrenos que se estd determinando para el municipio, estando
el mismo dentro del area de expansion urbana.

En adicidn, este lerreno si cuenta con la infraestructura para poder
servirse de ella. Dentro del predio discurre una obra sanitaria construida
recientemente, la cual encausa las aguas usadas de la urbanizacién
Extensidn Valles de Arroyo y cuenta con la capacidad para servir al
proyecto de referencia; en cuanto al agua potable la AAA no objeto el
proyecta, sino indicd que se deben realizar mejoras en la planta de
filtracidn y en adicion como parte de lo solicitade por el municipio, se
rehabilitard el pozo "Samy” seglin fue indicado en el proceso de Vista
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Pablica. En estos momentos los desarrolladores de la regidn sur en
coordinacion con la AAA, han creado un consorcia de desarrolladores para
mejorar las facilidades de suministro de agua potable y servicio sanitario
de toda la region sur, Salinas, Arroyo, Guayama, etc. Dicha accion hace
mucho mas viable este proyecto. En carta de la AAA con fecha del 2 de
febrero de 2006, incluye este proyecto como parte del consorcio de
desarrolladores.

En cuanto a la carta emitida por la Division de Riego de la AEE en la cual
indica que la finca tiene alto potenclal agricola, les indicamos
nuevamente gue dicho proyecto esta Umitado por area residencial en la
colindancta norte y oeste con las urbanizaciones antes mencichadas. En
adicion, a través de dicha propiedad pasara la construccién del Expreso
PR-53 de Arroyo a Patillas lo cual limita ain mas el uso agricola. En
referencia al canal de riego ubicado en la colindancia este, el mismo
ubica en una elevacion menor a los hiveles del terreno evaluado, lo cual
hace imposible el riego de la finca desde dicho canal.

En cuanto a la caria emitida por la ACT se les informa que mediante
comunicaciones realizadas y el Estudio Hidrolégico-Hidraulico presentado
a dicha agencia, el cual ha sido aprobado por el DRNA, se ha evidenciado
ante ésta que el movimiento de tierra y el desarrallo de esta propuesta no
afectara las obras propuestas por la ACT del Expreso PR-53. En adicion,
mediante un proceso de expropiacion de drea por parte de la ACT en la
finca, dicha agencia ha de adquirir el ancho de servidumbre necesario v
suficiente para la construccion de la PR-53 y la relocalizacion de
utilidades que usan espacio adyacente y paratelo a las carreteras
contiguas al proyecto. En cuanto al estudio de transito solicitado por la
ACT, estd siendo preparadoe en estos moementos. En cuanto al estudio de
ruido se hizo constar en la vista plblica que dicho estudio es referente al
Expreso PR-53, el cual sera construido, por lo cual no es existente, siendo
impreciso determinar los niveles de ruido que se generaran en dicho lugar.
No obstante, se indico la disposicion de cumplir con tode lo requerido por
la ACT.

Referente a lo presentado en la Vista Piblica celebrada et 14 de junio de

2005, en cuanto al agua potable, les indicamos nuevamente la
coordinacion entre los desarrolladores del area sur y la AAA para eliminar
toda deficiencia existente en la region, viabilizando de esta forma las
propuestas de desarrollo en la regidn. En cuanto a las fluctuaciones en el
voltaje de energia eléctrica, se coordinard con la AEE toda mejora a
realizar para que dicho proyecto no contribuya a afectar el suministre de
energia eléctrica. En cuanto a problemas de inundacidn, les indicamos
que se ha realizado un estudio HH, en el cual se evidencia que este
proyecto no provocara problemas de inundacidn.

En cuanto a lo indicado en el inciso ndmero cuatra (4) del punto nlmero §
en la Conclusiones de Derecho de la Resolucidn, les indicamos que no
todas las agencias mencionadas en dicho punto objetaron o se opusieron
al proyecto. La Division de Riego de la AEE se opuso, no obstante les
hemos indicado las razones por ta cual este terrenc ha perdido su
potencial agricoia. La Autoridad de Energia Eléctrica en carta del 6 de
diciembre de 2003, no_objetd el proyecto, sino que indicd que se
realizara el estudio correspondiente para indicar al cliente el punto de
conexién y {as aportaciones necesarias para mejorar el sistema existente.
La AAA en carta del 26 de abril de 2004, no_objeté el proyecto, sino
indicd gue para asegurar la prestacion del servicio, festo es una
alternativa, no oposicién), seria necesario realizar mejoras a la Planta de
Filtros de Patillas, De otra parte, el servicio de alcantarillado sanitario
podria ser prestado, (esfc es una_glternativa, no oposicién), mediante
conexidn al sistema existente, si la topografia permite conectarse por
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gravedad. De no haber caida suficiente, se debera construir un sistema de
bombeo o mejorar el existente. Cabe sefialar que en la finca se construyd
un sistema sanitario para eliminar la estacion de bombas existente en
Villas de Arroyo y conectandose a la troncal sanitaria. Es decir que el
proyecto puede conectarse al sistema existente mediante gravedad sin
necesidad de sistema de bombeo, La ACT en su carta del 14 de enero de
2004, no objetd el proyecto, pero si indicd que el movimiento de tierra
afectaria de forma adversa el disefio final det tramo Arroyo - Patillas. No
obstante, segiin el requerimiento de la agencia, se radicd ante ella un
estudio H-H en el cual evidencia que el movimiento de tierra no afectara
el tramo propuesto de la PR-53. En cuanto al estudio de transito solicitado
por la agencia, estd siendo preparado en estos momentos. No obstante,
queremos indicarles que {a ACT no objetd el proyecto sino que ha
solicitado informacién adicional para asegurar que la construccion de la
PR-53 no sea afectada.

El DRNA en su carta del 9 de julio de 2004, no objeté el proyecto, sino
indicé que se cumpliera con las disposiciones del Reglamento de
Planificacion Nimero 3 (Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion,
Seccion 15 {Manejo de Aguas Pluviales), Para esto se realizd una estudio
H-H, el cual fue endosado por el DRNA. En adicidn, el DRNA en su carta
del 6 de julio de 20085, luego de evaluar el documento ambiental sometido
para la Consulta de Ubicacion de referencia, se reafirma en que no tiene
objecitn al proyecto propuesto y al cambio de zonificacion siempre y
cuando se cumpla con sus recomendaciones. El Municipic de Arroyo a
través de su honorable atcalde, el Sr. Basilio Figueroa de Jes(s, no objetd
el proyecto, no obstante, si presentd preocupacion en cuanto al agua
potable, para el cual se ha mencionado y evidenciado en la Vista Piblica
nuestro compromiso de realizar las mejoras necesarias para la
rehabilitacién del pozo "Samy”. En adicion queremos indicar que lo
mencionado en el inciso ndmere cuatro (4) del punto ndmero ocho (8) de
las Conclusiones de Derecho, donde hace referencia a la presencia en la
audiencia plblica del honorable alcalde de Arroyo, el Sr. Basitio Figueroa,
es falso. El alcalde no se encontraba presente en la Vista Publica
celebrada, La preocupacion del municipio fue indicada mediante carta
emitida el 15 de octubre de 2003, dos afios aproximadamente antes de (a
Vista Pdblica celebrada.

En cuante a lo indicado en el inciso ndmero seis (6) del punto nimero 8 en
las Conclusiones de Derecha, les indico que el proyecto sera uno conforme
a los pardmetros de un distrito R-3. Solo en casos particulares en que por
circunstancias de diseiio sea necesario realizar alguna variacidn sera
entonces conforme a los pardmetros de disefio establecidos por la
Resolucion JP-242.

Punto Niumero 9:

En cuanto a lo indicado en el punto nlmero nueve (9), inciso nimero uno
{1), les indicd que el 15 de octubre de 2003, el Municipic de Arrovo, a
través de su honorable alcalde, el Sr. Basilio Figueroa, endasa el proyecto
e indica la comunicacién que dicha proyecto esta conforme con el Plan de
Usos de Terrenos. Basado en la ubicacién de este proyecto, limitado al
norte y oeste por areas residenciales en su totalldad, al este por el canal
de riego, que por.su elevacién no puede servir a la finca, mas la
construccion del Expreso PR-53 que atravesard la propiedad, irfa en
contradiccion indicar que dichos terrenocs, atrincherados por los
desarrollos antes mencionados, no cumpla con la "Meta General de dirigir
el proceso de planificacién hacia el logro de un desarrollo integral
sostenible asegurando el uso juiciose del recurse "tierra”. Este proyecto
se integra totalmente a lo existente en el sector.
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En cuanto al comentario del Departamento de Agricultura del 31 de
octubre de 2003, la segregacion propuesta al contrario de ocasionar
desmembramiento de actividad agricola se integra totalmente a lo
existente, dado que la finca no tiene posibilidad de usa agricola por su
localizacidn antes descrita, La predominancia en el uso de terrenos en el
area donde ubica la finca es una residencial, con las urbanizaciones Valles
de Arroyo, Villas de Arroye, Arroyo Village y Extension Valles de Arroyo,
todas colindando justo en el limite norte de la finca, en adicidn a estas se
encuentra la urbanizacion Belinda la cual ubica justo en la cotindancia
oeste de la finca, Permitir un uso agricola y/o agraric en la finca objeto
de evaluacidn iria en contra de ia salud en dicha area, debido al uso de
pesticidas para la prevencion de plagas. El viento en dicha region, como
es sahido, viene desde el sureste hacia el noroeste, por tal razdn todas las
urbanizaciones antes mencionadas seran afectadas y la calidad de vida
humana se vera amenazada grandemente,

En cuanto los incisos nimeros 2, 3 v 4 en el punto ndmero nueve {(9) de las
Conclusiones de Derecho, no hay mejor prueba real que todas las
alternativas determinadas por la AAA, AEE, DRNA, ACT, Municipio, etc.,
para las mejoras propuestas par el proyecto a {a infraestructura del sectar
que ubica. Nuevamente indicamos que este proyecto si se integra al
sector y las sotuciones establecidas por las agencias son totalmente
practicas y viables, cumptiendo el mismo con los Objetivos y Peliticas
Publicas del Plan de Uso de Terrenos.

La Junta de Planificacién de Puerto Rico en su reunion del 9 de marzo de 2006,
acogio la solicitud de reconsideracién y posteriormente en su reunion del 8 de junio de
2006, se auto prorroga por treinta (30) dias adicionales para resolver ta misma.

Ahora esta solicitud de reconsideracion ha sido examinada y analizada por esta
Junta a la luz de la informacién suministrada por la parte proponente, de las disposiciones
de leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes.

La reconsideracion fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien acordd
que existen circunstancias adicionales que justifican un cambio en el acuerdo anterior, por
lo que determind que es viable el desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para
el uso propuesto,

Tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones
de las leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Junta de Planificacion
de Puerto Rico, mediante la presente Extensidn, SE DECLARA CON LUGAR LA SOLICITUD
DE RECONSIDERACION Y APRUEBA la Consulta NUimero 2003-72-0873-JPU-ISV para la
ubicacidn de un provecto residencial unifamiliar de interés social, en el Barrio Ancones del
Municipio de Arroyo. La parte proponente debera cumplir con los requerimientos de las
agencias concernidas, cumplira con los Reglamentos y Planificacion Nimero 3, 4, 21y 25 y
se utilizaran parametros de disefio conformes a la Resolucion JP-242.

DISPONIENDOSE que: (1) la accion tomada por esta Junta sobre la consulta no
implica la aprobacién de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual deberd someterse a
la consideracién de la Administracién de Reglamentos y Permisos dentro del periodo de
vigencia de este informe; (2) esta aprobactén tendra una vigencia de un {1) afio a partir de
la fecha de notificacion de este infoerme; (3} de no someterse la etapa subsiguiente en la
Administracion de Reglamentos y Permisos dentro del término de vigencia establecido, la
consulta quedard AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales.

DISPONIENDOSE, que cualquier parte afectada por esta Resolucion podra radicar una
Mocién o Solicitud de Reconsideracién en la Secretaria de esta Junta dentro de un término
de veinte {20) dias contados a partir del archive en autos de la notificacion de esta Resolucidn.
£l solicitante debera enviar copia de tal escrito por correo certificado y acuse de recibo a
todas las partes que hayan intervenido en los procedimientos y_a la Adminfstracion de

Reglamentes y Permisos, Los interventares tendran diez (10) dias naturales contados a partir

Estado Libre Asociade de Puarte Hico
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ARPE-15 122 (Riv) ESTADO LIBRE ASCCIADO DE PUERTO RICO
Jurio 1587 ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERIMISOS

Centro de Servicios de Guayama

2 de febrero de 2010

Caso Numero ;

10CX4-00000-00265
Sr. Carlos M. Barens Pérez

MUSA DEVELOPERS CORP. Direccién :

COQLjSE\SSDE FAIRVIEW CARR 753, KM 30.6
S [

TRUJILLO ALTO, PR, 00976 BO, ANCONES

ARROYO, PR

ASUNTO : CONSTRUCCION DE TREINTA Y DOS(32)RESIDENCIAS SEGUN PLANO MODELO
CAMIL, CARLA Y MIGDALIA DE LA URB VISTAS DE ARROYO EN LOTES:
(L-1@ L-13 21 )(S-10@ S-18a i)y (T-1 @ T-10a.i)

Estimado(a) : Sr. Carlos M. Barens Pérez

Una fase de las funciones que lleva a cabo esta agencia, es la confeccion de informes
estadisticos relativos a los proyectos que se tramitan en la misma. Es el proposito de
éstos, mantener al dia los datos mas sobresalientes de la industria de la construccién.

Agradeceremos nos suministre la siguiente informacion relacionada con su proyecto y
devuelva la misma de inmediato a esta Oficina : Cenliro de Servicios de Guayama.

Ing Jorge L Garcia Faneyit
ADMINISTRADOR

Fecha comienzo Tiempo de NUmero de empleos

amer aso . i ic
Ntmero del C de Construccion : Construccion : a crear -

10CX4-00000-00265

Cordialmente,

sjh%

ING. DOEL CRIADO COL
GERENTE INTERINO

RPTCICe '



ARPE: 13 3THew ESTADO LIBRE ASOCIADD DE PUERTO RICO
SRt ADMIMISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERLISOS

CENTRO DE SERVICIOS DE GUATAKA
NOTIFICACION DE APROBACION DE PERMISO DE CONSTRUCCION CERTIFICADO

P Stis
TEyat Nimero de Radicacion : 10CX4-00000-00265

Ing. Juan Rodriguez Claudio

Rr3 Box 3550 Rleno(s] _
Carlos Barens (Prnimarnio)
San Juan, PR, C0928 IAUSA DEVELOPERS CORP

Direccidn del Proyecto
CARR 753, KM 206
BO. ANCONES

ARROQYOQ, PR
Asunto :
CONSTRUCCION DE TREINTA Y DOS(32)RESIDENCIAS SEGUN PLANO MODELO Area Brula de Piso: 127 mc,
CAMIL, CARLA Y KIGDALIA DE LA URB VISTAS DE ARROYD EN LOTES Estimado Original : S$7G8,000.00
L1 L3 a0 (S10@ S-18a1)y(T1 @T-10a1) Estimado Calculado : $768.000.00
Fslimada Diferencia 0 00

Estimado(a) . Ing, Juan Rodriguez Claudio

Por medio te esta notificacion se le informa la aprobacion de su Solicitud de Permiso de Construccion Ceriificado f Residencial

I Privado, Se procedera a expedir dicho permiso en el CENTRO DE SERVICIOS DE GUAYAMA, tan pronto cumpla con las
condiciones senaladas a2 continuacion.

—

Formalice 1a poliza para el seguro de obreros en la Oficina del Fondo del Segure del Estado correspondiente.

2 Somela evidencia de que se han satisfecho los arbitnos municipales correspondientes a esta construccion, de conformidad con la Ley
Num. &8 del 24 de junio de 1971, copia del decreto de exancion como evidencia de que le es de aplicacion al Articulo 2, Seccion C de la
Ley de Incentivos Conlributivos de 1987, Ley Numero 8 del 24 de enero dz 1987, segun enmendada o certificacién al efecto de la Oficina
de Exencion Contrbutiva Industrial del Departamenlo de Estaco

w

Semeta la forma ARPE-155 (Proyecios Sxentos de Certificacion) o ARPE-156 (Proyeclos Certificados de acuerdo al Reglamento de
Planificacion Numero 12), debidamenle complelada. firmada y sellada por el Ingeniero o Arguilecto que ha de inspeccionar la cbia v el
duefic del proyecto

4 Somela la forma ARPE-15 122 debidamenle complzlada y firmada por el contratista de proyecta

Condiciones / Comentarics Especiales :

CONJUNTALIENTE CON LO ANTERIOR DEBERA SOMETER EVIDENCIA
FOTOGRAFICA DE UN ROTULO QUE INSTALARA EN LA PRROPIEDAD
INDICANDO EL NCMEBRE DEL DUEND NOWERE DEL CONTRATISTA Y
EL HUMERO r‘[L CASO DICHO ROTULO DERERA TENER OIMENSIONE
MIHIAS, DE 4-0° X §-07Y TENDRA UNA ALTURA NO MENOR

DE CUATRO P\l":n

._‘=:':.':'1-? 110 H\l

1
SONSTITUTE UN PERMIS 5{

"

Es de entenderse que esta nolificacion no es autorizacion ni permiso para iniciar las obras de consiruccion y que Ta \nqencla
de esla nolificacion ceta limitada por la Seccion 3 19 del Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico y la Seccion 106 4 4
Parte 2, Enmiendas al UBC-97, Codigo de Construccion de Puerlo Rico, vigente desde el 8 de diciembre de 1999 Esta
fiotificacion quedara sin efecto al ano de su expedicion. Esla notificacion de aprobacion se expide al amparo de la Ley de
Centficaciones Num. 135 del 15 de junio de 1967 Cualquier viclacion a esta Ley implicara la imposicion de mulla o cualquier
sancion que esla Ley disponga

Cordialmenle
Fecha de Expedicién : 2 de febrero de 2010

Autoneade pot ING DOELUE‘-EQADO COLCN

GERENTE INTERINO

tng Jorge L Garcia Faneytt
ADMINISTRADOR




