MBB&C
LAW OFFICES

Law Offices of

MUNOZ BENITEZ BRUGUERAS & CRUZ P.S.C.

208 Ponce de Ledn Ave PO Box 191979
Suite 1800, Popular Center San Juan, PR 00919-1979
San Juan, PR 00918 (787) 751-9040
vbenitez@mbbclawyers.com (787) 751-0910 fax
A: Junta de Planificacion -
Oficina de la Secretaria i =
~ = 713
.,
De: Regency Park Associates, S.E. .
Fecha: 12 de febrero de 2015 - 2
Asunto: Comentarios a las clasificaciones propuestas por el Borrari\gr o2t
del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico a Q

propiedades de Regency Park Associates, S.E

RE: Terrenos de Regency Park Associates, S.E. clasificados en
el PUT como Suelo Rustico Comun y/o Suelo Rdustico
Especialmente Protegido

Il INTRODUCCION

Esta Honorable Junta de Planificacién ha publicado en su pagina de
internet un Aviso de Vistas Publicas para la consideracion del Borrador del
“Memorial Plan de Uso de Terrenos” y el “Mapa de Clasificacion del Territorio”
que forma parte de éste. Las vistas fueron celebradas en diferentes municipios
de Puerto Rico del 2 al 6 de febrero de 2015, teniendo cualquier parte afectada
hasta el 23 de febrero de 2015 para someter sus comentarios al PUT propuesto.

Conforme con lo anterior, P.D.C.M. Associates, S.E. presenta sus
comentarios a la clasificacion propuesta por el PUT a sus propiedades.

. COMENTARIOS ESPECIFICOS AL PUT SOBRE CLASIFICACIONES A
PROPIEDADES DE REGENCY PARK ASSOCIATES S.E.

Regency Park Associates, S.E. (Regency) es duefio de las siguientes
propiedades’ que estan afectadas negativamente por el PUT propuesto:

1. Municipio de Aguadilla

Inmueble de 110 cuerdas ubicado en el Barrio Caimital del Municipio de
Aguadilla que se compone de las siguientes seis (6) fincas catastrales: 024-000-
008-58 (SREP-A), 024-000-008-06 (SREP-A), 024-046-742-01- (SU), 024-046-

1 Al lado de cada numero de catastro se indica la clasificacién propuesta por el PUT.
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742-02 (SU) y 024-046-340-61 (# no encontrado en base datos de la JP). Ver
Anejo 1.

Regency adquiri® estas propiedades con el proposito de desarrollar un
complejo residencial de aproximadamente 400 viviendas en solares desde 450
hasta 900 metros cuadrados. Conforme al Mapa de Calificacion de Suelos del
Municipio de Aguadilla, los terrenos objeto de consulta estan calificados como A-
2 Sin embargo, el Municipio ya ha iniciado una revision parcial del Plan de
Ordenamiento para incluir estos terrenos dentro de Suelo Urbano con una
calificacion R-2.

La intencién del Municipio siempre ha sido designar dichos terrenos como
urbanizables. E! Municipio de Aguadilia mediante comunicacion del 11 de marzo
de 2003 indico que los terrenos que nos ocupan proveeran vivienda en un area
que cuenta con la infraestructura necesaria o donde ésta se puede proveer.

Los terrenos tienen una topografia sueva ligeramente ondulada y existen
algunos promontorios aislados, particularmente en Ia parte norte. Los mismos
consisten de un area de unas dos colinas y areas bastante llanas, relativamente
secas y con baja actividad biolbgica dada la poca diversidad en la fauna. Los
suelos de los predios no contienen sreas de derrumbes y no existen fallas
geologicas dentro ni cercanas al proyecto. Los terrenos son adecuados para el
desarrollo residencial y las caracteristicas de éstos los hacen apropiados para
usos urbanos.

Estos terrenos cuentan con la infraestructura necesaria para su desarrollo
urbano y el desarrollo propuesto aportara a mejorar los servicios publicos de
agua potable, alcantarillado, electricidad y otros para el beneficio general de la
zona.

Los terrenos tienen acceso inmediato a la Carretera Estatal PR-2, en su
interseccion con la PR-110 y colindan con areas residenciales y comerciales. Su
localizacion es idonea para ubicar el crecimiento residencial del municipio.

Este desarrollo contaria con una inversion de $50 millones, crearia mas
de 500 empleos y aportaria a la economia de! Municipio de Aguadilla y de
Puerto Rico mediante el pago de contribuciones sobre la propiedad, patentes y
arbitrios de construccion. Ademas, aportara al desarrollo econdmico y social del
municipio y de la region.

De lo anterior se desprende que, de conformidad con las disposiciones de
la Ley 550, la clasificacion correcta y apropiada de estos terrenos debe seren su
totalidad “Suelo Urbano”.
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En virtud de lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta que modifique
1a clasificacion de todos los terrenos a “Suelo Urbano”.

2 Municipio de Arecibo

Inmueble de 258 cuerdas ubicado en la Carretera 638 del Barrio
Arenalejos del Municipio de Arecibo que se compone de las siguientes dos (2)
fincas catastrales: 053-000-002-84 (SREP-A} Y 053-000-003-76 (# no
encontrado en base datos de la JP).

Regency adquirio estas propiedades con el proposito de desarrollar un
proyecto residencial de interés social de 1,000 unidades de vivienda. Los
terrenos colindan con urbanizaciones y ha estado en desuso por mas de 10
anos.

Estos terrenos cuentan 0 pueden contar con ia infraestructura necesaria
para su desarrollo urbano y el desarrollo propuesto aportard a mejorar ios
servicios publicos de agua potable, alcantarillado, electricidad y otros para el
beneficio general de la zona.

Los terrenos tienen acceso inmediato a la Carretera Estatal 638, ¥
colindan con areas residenciales. Su jocalizacion es idénea para ubicar el
crecimiento residencial del municipio.

De lo anterior se desprende que, de conformidad con las disposiciones de
la Ley 550, la clasificacion correcta y apropiada de estos terrenos debe ser en su
totalidad “Suelo Urbano”.

En virtud de lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta que modifique
la clasificacion de todos los terrenos a “Suelo Urbano”.

2 Municipio de Cabo Roio

Inmueble de 311 cuerdas ubicado en la Carretera 100 del Sector Joyuda
de! Municipio de Cabo Rojo que se compone de las siguientes doce (12) fincas
catastrales: 283-000-007-21 (SREP-E), 283-000-007-31 (SREP-E), 283-000-
007-36 (SREP-E), 283-000-007-38 (SREP-E), 283-000-007-39 (SREP-E), 283-
000-007-42 (SREP-E), 283-000-007-43 (SREP-E), 283-000-007-44 (SREP-E),
283-000-007-47 (SREP-E), 283-000-007-58 (SREP-A), 283-000-007-59 (SREP-
A) y 283-000-007-60 (SREP-A). Ver Anejo 3.

Regency adquirio estos terrenos con el proposito de desarrollar un
proyecto residencial de aproximadamente 000 unidades de vivienda con
parametros para un Distrito R-1. Conforme al Plan de Calificacion de Suelos
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para el Municipio Autdnomo de Cabo Rojo, parte de estos terrenos calificados
como Desarrolio Selectivo (DS) y parte como Agricola Mecanizable (A-1).

El Municipio de Cabo Rojo le ha expresado a Regency su endoso al
proyecto propuesto y su intencion de revisar su Plan de Ordenamiento Territorial
para reclasificar los terrenos gue nos ocupan como terrenos urbanos. De hecho,
los terrenos en la parte oceste de la finca, segregada con la construccion del
Expreso PR-100, ya ha sido urbanizada.

El Municipio también ha expresado que existe un amplio inventario de
terrenos agricolas en desuso, incluyendo la Reserva Agricola del Valle de
Guanajibo, por lo que el uso residencial de los terrenos que nos ocupa en nada
afectara el desarrolio agricola de la region.

El 99% de los terrenos tienen limitaciones severas para la agricuitura y
por lo tanto sus caracteristicas los hacen apropiados para usos urbanos.

Los terrenos cuentan con la infraestructura necesaria para su desarrolio
urbano. Mas aun, el desarrollo propuesto aportara a mejorar los servicios
publicos de agua potable, alcantarillado, electricidad y otros para el beneficio
general de la zona.

Los terrenos tienen amplio frente a la Carretera Estatal PR-100 por lo que
su localizacion es idonea para ubicar el crecimiento urbano del municipio. Los
terrenos estan rodeados de areas urbanizadas. Este proyecto ayudara a suplir la
necesidad de vivienda en el municipio y a complementar otros usos colindantes.

Este desarrollo contaria con una inversion de sobre $100 millones, creara
casi 1,000 empleos directos en su operacion y 300 empleos en la fase de
construccién durante unos 8 a 10 afios. El proyecto aportara a la economia del
Municipio de Cabo Rojo y de Puerto Rico mediante el pago de aproximadamente
$2 millones anuales en contribuciones sobre la propiedad, ¥ varios millones en
patentes y arbitrios de construccion. Ademas, aumentara el consumo de
servicios profesionales y comerciales en el area lo cual ayudara al desarrollo
econémico del municipio.

De lo anterior se desprende que, de conformidad con las disposiciones de
la Ley 550, la clasificacion correcta y apropiada de los terrenos debe ser “Suelo
Urbano”.

En virtud de lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta gque modifique
ia clasificacion de los terrenos a “Suelo Urbano”.

4. Municipio de Camuy
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Inmueble de 4.5 cuerdas ubicado en la Carretera #2 del Municipio de
Camuy que se compone de las siguientes tres (3) fincas catastrales: 009-100-
089-32 (SRC 68%; SU 35%), 009-100-089-98 (SRC 79%; SU 21%j) y 009-100-
089-33 (# no encontrado en base datos de la JP). Ver Anejo 4.

Regency cuenta para los terrenos con la consulta de ubicacion 2003-04-
0987, la cual fue aprobada por esta Honorable Junta, y con el anteproyecto
aprobado 08DAB8-00000-02533 para un centro comercial de 60,000 pies
cuadrados. Los terrenos cuentan con una calificacién Comercial Intermedio (C-I).

Regency se encuenira en el actual proceso del desarrollo del centro
comercial, el cual es idoneo por estar colindante con ia Carretera #2 y por ubicar
en una zona altamente desarrollada.

Los terrenos tienen limitaciones severas para la agricultura y por lo tanto
sus caracteristicas los hacen apropiados para usos urbanos. Los terrenos
cuentan con la infraestructura necesaria para su desarrollo urbano.

De lo anterior se desprende que, de conformidad con las disposiciones de
la Ley 550, la clasificacién correcta y apropiada de los terrenos debe ser “Suelo
Urbano”.

En virtud de lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta que modifique
la clasificacion de los terrenos a “Suelo Urbano”.

5. Municipio de Hatillo

Inmueble de 155 cuerdas ubicado en la Carretera Nam. 129 del Municipio
de Hatillo que se compone de las siguientes veintiin (21) fincas catastrales: 075-
000-006-81 (SRC), 103-001-179-04 (SRC), 075-093-183-15 (SU), 075-093-183-
16 (SU), 075-093-183-17 (SU), 103-000-001-36 (SRC), 103-000-001-53 (SREP-
A), 075-093-183-14-000 (SU), 075-093-183-13-000 (SU), 075-093-183-12 (SU),
103-000-001-43 (SU), 103-000-001-47 (SU), 103-001-179-11 (SRC), 103-001-
179-12 (SRC), 103-001-179-10 (SRC), 103-001-179-09 (SRC), 103-001-179-08
(SRC), 103-000-002-01 (# no encontrado en base datos de la JP), , 103-013-
183-04 (# no encontrado en base datos de la JP) y 103-000-001-46 (SU). Ver
Anejo 5.

Regency adquirio los terrenos con el propésito de desarrollar un complejo
residencial de aproximadamente 587 viviendas, areas comunitarias vy
recreativas. En carta de 19 de septiembre de 2005, el Municipio de Hatillo
expresd su endoso al proyecto propuesto, toda vez que el mismo generaria
ingresos municipales, fomentaria el desarrollo residencial de la zona e
impactaria positivamente el desarrollo de la region y el crecimiento poblacional
de la zona. Ei Municipio también manifestd que la topografia de los terrenos es
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ideal para este tipo de desarrollo y que aportaria a la infraestructura existente.
Ademas, el Municipio expresé que estos terrenos han estado en desusoc por mas
de 20 afos y gue su uso residencial no resultara en una limitacion para la
actividad agricola de la zona pues existen terrenos suficientes para dicha
actividad.

En los terrenos objeto de desarrollo no existen sistemas naturales y no
existen fallas geoldgicas que atraviesen el area y que puedan promover areas
inestables, por lo que son adecuados para el desarrollo residencial y sus
caracteristicas los hacen apropiados para usos urbanos.

Los terrenos objeto de consulta cuentan con la infraestructura necesaria
para su desarrollo urbano. Mas aun, el desarrollo propuesto aportara a mejorar
los servicios pUblicos de agua potable, alcantarillado, electricidad y otros para el
beneficio general de la zona.

Los terrenos tienen acceso inmediato a la Carretera Estatal PR-129 y
colindan con areas residenciales y comerciales. Su localizacion es idénea para
ubicar el crecimiento residencial del municipio.

Este desarroflo cuenta con una inversion de $50 millones, creara mas de
500 empleos y aportara a la economia del Municipio de Hatillo y de Puerto Rico
mediante el pago de confribuciones sobre la propiedad, patentes y arbitrios de
construccion. Ademas, aportara al desarrollo econdmico y social del municipio y
de la region.

De lo anterior se desprende que, de conformidad con las disposiciones de
la Ley 550, la clasificacion correcta y apropiada de la totalidad de los terrenos
debe ser “Suelo Urbano”, por lo que la porcién de dichos terrenos que ubica en
“Suelo Rustico Comin” y en “Suelo Rustico Especialmente Protegido” debe ser
modificada a Suelo Urbano.

En virtud de lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta que modifique
la clasificacion de la totalidad de los terrenos a "Suelo Urbano”.

6. Municipio de Hatillo

Inmueble ubicado en la Carretera Num. 130, Sector La Gallera del
Municipic de Hatillo que se compone de las siguientes siete (7) fincas
catastrales: 010-080-103-52 (SRC), 010-080-103-51 (SRC), 010-000-010-64
(8RC), 029-000-001-33 (SREP-A), 010-090-081-06 (SRC), 010-100-106-36
(SRC) y 010-000-010-62 (# no encontrado en base datos de la JP). Ver Anejo
6.
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Regency adquirid estos terrenos con el proposito de crear 40 solares
residenciales. Los terrenos colindan con areas desarrollados y han estado en
desuso por mas de 15 afios.

Estos terrenos cuentan o pueden contar con la infraestructura necesaria
para su desarrolio urbano y el desarrollo propuesto aportara a mejorar los
servicios publicos de agua potable, alcantarillado, electricidad y otros para el
beneficio general de la zona.

Los terrenos tienen accesc inmediato a la Carretera Estatal 130. Su
localizacién es idénea para ubicar el crecimiento residencial del municipio.

Este desarrollo crearia mas de 75 empleos y aportaria a la economia del
Municipio de Arecibo y de Puerto Rico mediante el pago de contribuciones sobre
la propiedad, patentes y arbitrios de construccion. Ademas, aportara al
desarrolio econdmico y social del municipio y de la region.

De lo anterior se desprende que, de conformidad con las disposiciones de
la Ley 550, la clasificacion correcta y apropiada de estos terrenos debe ser en su
totalidad “Suelo Urbano”.

En virtud de lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta que modifique
la clasificacion de todos los terrenos a “Suelo Urbano”.

7. Municipio de Moca

Inmueble de 17 cuerdas ubicado en la Carretera Num. 111 del Municipio
de Moca que se compone de las siguientes dos (2) fincas catastrales: 069-000-
005-18 (# no encontrado en base datos de la JP) y 070-021-208-26 (SU).

Regency adquirié estos terrenos con el propésito de desarrollar un centro
comercial. Conforme al Plan de Calificacion de Suelos para el Municipio
Autonomo de Moca, estan calificados como Suelo Urbanizable No Programado
(SUNP) y zonificados como Comercial 1 y Comercial 2. El Municipio de su
politica publica es la de desarrollar para usos comerciales los terrenos.

Los terrenos cuentan con la infraesfructura necesaria para su desarrollo
urbano. Mas aun, el desarrollo propuesto aportard a mejorar los servicios
publicos de agua potable, alcantarillado, electricidad y otros para el beneficio
general de la zona.

El predio objeto de consulta estd rodeado de desarrollo urbano,
incluyendo proyectos comerciales, residenciales e industriales. El predio tiene
una localizacion privilegiada que resulta adecuada para el desarrollo comercial
porque ubica en la Carretera PR-111, justo en la entrada del casco urbano del

7
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Municipio de Moca. Su cercania al centro urbano y la disponibilidad de
infraestructura hacen su localizacion idonea para ubicar el crecimiento comercial
y urbano del municipio.

De los mapas de la Junta de Planificacion se desprende que los terrenos
objeto de consulta se encuentran fuera del limite de la Reserva Agricola del
Valle del Coloso.

" De lo anterior se desprende que, de conformidad con las disposiciones de
la Ley 530, la clasificacion apropiada para los terrenos debe ser “Suelo Urbano”.

En virtud de lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta que clasifique
fos terrenos como “Suelo Urbano.

Por Gltimo, es importante también sefialar gue Regency desconoce como
los terrenos seran clasificados por el PUT propuesto, por lo gue en la alternativa
solicita que no se tome accion alguna sobre los mismos hasta que dicha
clasificacion sea provista al compareciente. Lo contrario violaria el debido
proceso de ley de Regency.

8. Municipio de Morovis

Inmueble de 32 de cuerdas ubicado en la Carretera 113 del Municipio de
Morovis y cuyo nimero de catastro es el 138-000-008-01 (SRC).

La clasificacion propuesta a esta propiedad es un ejemplo de los crasos
errores cometidos por el PUT propuesto, ya que en la misma se aprobd, se
construyo y opera un centro comercial.

Debido a lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta que modifigue la
clasificacion de los terrenos a “Suelo Urbano”.

9. Municipio de San Lorenzo

Inmueble de 366 cuerdas ubicado en la Carretera Nim. 183 del Municipio
de San Lorenzo que se compone de la finca catastral 252-000-010-47 (SREP-A).
Ver Anejo 8.

Regency adquirid estos terrenos con el propositc de desarrollar un
complejo residencial de aproximadamente 547 lotes o solares residenciales para
unidades de vivienda y facilidades recreativas. El Municipio de San Lorenzo ha
expresado mediante comunicaciones del 20 de septiembre de 2004 y 19 de julio
de 2005 que el uso urbano del predio es el mas adecuado, ya gque posee todas
las caracteristicas urbanas, colinda con la zona urbana de San Lorenzo y ubica
en la interseccion de las salidas hacia Las Piedras y Juncos.

8



Los terrenos se encuentran vacantes en pastos naturales y tipicos de las
colinas de rocas graniticas de la region y su fertilidad natural es media, los
cuales requeririan uso de fertilizantes para su desarrollo agricola. Ademas,
contienen pendientes, suelos arenosos y de poco perfil, limitando el uso de
maquinaria, por lo que la agricultura comercial no seria rentable.

Los terrenos cuentan con la infraestructura necesaria para su desarrollo
urbano. Mas auln, el desarrollo propuesto aportara a mejorar los servicios
publicos de agua potable, alcantarillado, electricidad y otros para el beneficio
general de la zona.

Los terrenos tienen acceso a la Carretera Estatal 183, intersecciéon con la
PR-928 y colindan con areas residenciales. Su localizacion es idonea para
ubicar el crecimiento residencial del municipio.

Este desarrollo contaria con una inversion de $35 millones, creard mas de
550 empleos y aportard a la economia del Municipio de San Lorenzo y de Puerto
Rico mediante el pago de contribuciones sobre la propiedad, patentes y arbitrios
de construccion. Ademas, aportara al desarrollo economico y social del
municipio y de la region.

De lo anterior se desprende que, de conformidad con las disposiciones de
la Ley 550, la clasificaciéon correcta y apropiada de los terrenos debe ser “Suelo
Urbano”.

En virtud de lo anterior, se solicita a esta Honorable Junta que modifique
la clasificacion de los terrenos a “Suelo Urbano”.

En conclusion, el PUT propuesto afecta negativamente alrededor de
1,300 cuerdas de terreno del compareciente, las cuales debieron haber sido
clasificadas como Suelo Urbano y que de mantenerse las clasificaciones
propuestas constituiria una expropiacion forzosa de las propiedades.

Atentamente,
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Zona Inundabilidad
Panel Inundabilidad
Floodway

Suelo Geoldgico

Clasificacion

Calificacion

Mapas de Calificacidn - Camuy
Distrito Sobrepuesto APE-ZC (Area de Planificacién Especial Zona Carsica)
Zona Histdrica

Sitio Histanico

Reglamento Aplicable

Vigendia de GeaDato de  17-NOW-2071
Calificacion
Status POT Municipio Autdnoma

 Usos Permitidos Por c4

- Reglamento
‘e « Estaciones de gasolina

s Hospederias: solares no <300 m2; no =25
dormitorios por pertenencia; operacion de barras,
cafeterias, restaurantes, fuentes de soda o cafetines

« Hotel

« Oficinas de alto volumen de clientela

» Recreacidn comercial simple, si se venden bebidas
alcohdlicas, 1a estructura no podra colindar con un
distrito residencial

« Industrias livianas no = de 25 empleados, que no
produzca humo, palvo, gases o ruidos.Ej. Lavanderia
comercial, panaderias, talleres de costura, produccion

Anaracania
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G ‘. » Busqueda

~ Catastro

~ Coordenadas Nada3

x 160488.3040, y: 259901.6506
{Lat: 18.37417583, Lon: -56.80721749)
Ver. Gooagle | Yahoo

: 3 Area Aprox. (m.c.)

~ Municipio

5108.505
Hatillo
Barrio Bayaney

| e T

- Zonalnundabilidad

~ Panel Inundabilidad

~ Floodway

 Suelo Geolégico

SRC (Suelo Rastico Comiin)

| Calificacién

AG (Agricola General}

 Mapas de Calificadién

_ Hatillo.

Distrito Sobrepuesto

APE-ZC (Area de Planificacidn Especial Zona Carsica)

~ Zona Histdrica

- Sitio Histdrico

~ Reglamento Aplicable

Cons! ion y Usos de Terren

Calificacion

| vigencia de GeoDato de  17-NOW-2011

s - Status POT

Municipio Autdnoma

Usos Permitidos Por
Reglamento

AG

» Agricoias (convencionales o hidroponicos, crianza de
animales y charcas para crianza de pecesy
crustaceos

« Agropecuarios y agroindustriales tales como, pero sin
limitarse a vaquerias y polleras

« Comercios no = a 10,000 p2 de drea bruta de piso
para venta de animales y productos agricolas

= Hospedajes especializados

« Hospitales veterinarios

+ Molinos Edlicos (molinos de viento)

» Facilidades agro-turisticas y eco-turisticas

» Vivienda de 1 o 2 familias por finca

|
| len Fyiatants (an nraresn Residsnrial
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" ) Basqueda

F

~ Catastro 103-001-179-04

. Coordenadas Nada3 x 160457 8632, v 269578.7157
[Lat 18.37125766, Lon: -56.80749930)

Ver. Google | Yahoo
eadprox (me) 1 3186.4829 = I

unicipio Hatillo

: arrio Bayaney

 Zonamnuncadiicad [ X |

Panel Inundabilidad

~ Suelo Geoldgico PhD2 (Perchas clay)

~ Clasificacidn SRC (Suelo Rustico Comin)
Raer ~ Calificacién AG (Agricola General)
" Mapas de Calificacion . Hatillo
~ Distrito Sobrepuesto APE-ZC (Area de Planificacion Especial Zona Cérsica)

 ZonaHistérica i
- Sitio Histdrico

~ Reglamento Aplicable

© Vigencia de GeoDatode  17-NOV-2011
o Calificacidn R — =

~ Status POT Municipio Autsnomo

Ly ~ Usos Permitidas Por AG
A ~ Reglamento
7ol « Agricolas (convencionales o hidropdnicos, crianza de

animales y charcas para crianza de peces ¥
crustaceos

« Agropecuarios _.mma.:n:mam_mm tales como, pero sin
limitarse a vaquerias y polleras

« Comercios no > a 10,000 p2 de drea bruta de piso
para venta de animales ¥ productos agricolas

« Hospedajes especializados

« Hospitales veterinarios

+ Molinos Edlicos (molinos de viento)

« Facilidades agro-turisticas y eco-turisticas

» Vivienda de 1 o 2 familias porfinca

PR-487 (387 .. Uso Existente (en proceso
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| Catastro 075-093-183-15
~ Coordenadas Madg3 « 161550.7000, y- 259847.2681
/ (Lat: 18.37370400, Lon: -66.79707828)
BT \er: Google | Yanoo
- Area Aprox (m.c) 9156851
x Municipic Hatillo

.. - Bariio Bayaney

 Zona Inundabilidad [ % |

- Panel Inundabilidad

~ Floodway
© Suelo Geoldgico MoD2 (Maresua silty clay loam)

PN

Clasificacion SRC (Suelo Rustico Comun)
Calificacion R-G (Rural General)

: | Mapas de Calificacin %

~ Distrito Sobrepuesto APE-ZC (Arsa de Planificacién Especial Zona Cdrsica)
Zona Histdrica

Sitio Histdrico

Reglamento Aplicable

vigencia de GeoDato de 17-NOV-2011

e L S S

Status POT Municipio Autdnomo

Usas Permitidos Por RG

Reglamento iz
« Agricolas (convencionales o hidroponices), crianza de

animales y charcas para crianza de peces y
crustaceos

= Agropecuariosy agroindustriales

« Artesanales

« Dotacionales

« Hospedajes especializados

« Hospitales veterinarios

« Institucionales no = de 1 cuerda

« Molinos Edlicos (molinos de vienta)

« Hospederia turistica, proyectos agro-turisticos ¥
eco-turisticos

s Proyectos de caracter comerciaino > 10,000 p2 de

area bruta de piso

e —————

a4 ama
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» Basqueda

\

075-093-183-16

aooamamnmm Nad83 x 161531.7555, y: 259825.4748
(Lat 18.37350860, Lon: -66.79734230)

Ver Gooais | Yahoo
Area Aprox. (m.c.) 939.9917

Municipio Hatillo )

Zona Inundabilidad

Panel inundabilidad

Floodway
Suelo Geoldgico MoD2 (Maresua silty clay loam)

Clasificacidn SRC (Suelo Ristico Comiin)

Calificacion R-G (Rural General}

Mapas de Calificacion atillo

Distrito Sobrepuesto APE-ZC (Area de Planificacion Especial Zona Cérsica)
Zona Histarica

Sitio Histdrico

' Reglamento Aplicable

Vigencia de GeoDato de 17-NOV-2011
Calificacidn
Status POT Municipio Autdnomo

Usos Permitidos Por R-G

Reglamento . :
« Agricolas (convencionales o hidropdnicas), crianza de

animales y charcas para crianza de pecesy
crustdceos

« Agropecuarios y agroindustriales

« Artesanales

= Dotacionales

« Hospedajes especializados

« Hospitales veterinarios

« Institucionales no > de 1 cuerda

« Molinos Edlicos (molinos de viento)

« Hospederia turistica, proyectos agro-turisticos ¥
eco-turisticos

« Proyectos de caracter comercial no = 10,000 p2 de
drea bruta de piso
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Catastro
Coordenadas Nad83 i 161543.7384, y: 259801.9254
{Lat 18.37320408, Lom: -56.79722847)

Ver: Gooagle | Yahoo
Area Aprox. (m.c.) 1029.8815
Municipio Hatillo

Barrio Bayaney

Zona Inundabilidad

129

.umhm Inundabilidad

_.._oca!ﬁ
Suelo Geoldgico MoD2 (Maresua silty clay loam)

| Clasificacién SRC (Suelo Rustico Comun)
Calificacion R-G (Rural General)

Mapas de Calificacion E

| Distrito Sobrepuesto APE-IC .Q.ﬂmm de Planificacidn Especial Zona Carsica)

Zona Histdrica
Sitio Histarico

Reglamento Aplicable

Vigencia de GeoDato de 17-NQv-2011
Calificacidn
Status POT Municipio Auténomo

~ Usos Permitidos Por RG

- Reglamento
« Agricolas (convencionales 0 hidropdnicos), crianza de

animales y charcas para crianza de peces y
crustaceos
« Agropecuarios y agroindustriales
« Artesanales
« Dotacionales
» Hospedajes especializados
« Hospitales veterinarios
« Insfitucionales no > de 1 cuerda
« Holinos Edlicos (molinos de viento)
L z « Hospederia turistica, proyectos agro-turisticos y
- eco-turisticos
- « Proyectos de cardcter comercial no > 10,000 p2 de
area bruta de Ewa
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103-000-001-36

Coordenadas Nad83 x 160505.7859, v: 2592243877
(Lat 18.36805730, Lon: -68.80703899)
Ver. Google | Yanoo

Area Aprox. (m.c.) 5216.5118

Municipio Hatillo

Zona Inundabilidad

Barrio Bayaney

Panel Inundabilidad
Floodway

Suelo Geoldgico

MoD2 (Maresua silty clay loam)

Calfcacony CiasiicacéndeSudlo

Clasificacion SRC (Suelo Rastico Comun)
Calificacion R-G (Rural General)
Mapas de Calificacion _ Hatillo
Distrito Sobrepuesto b_um.mn Sam de Planificacion Especial Zona Cdrsica)
Zona Histdrica
Sitio Historico
Reglamento Aplicable . o C i ra0 d
ons i Usos de Tel
vigencia de GeoDato de  17-NOW-2011
L Calificacion
Status POT Kunicipio Auténomo

Reglamento

Usos Permitidos Por RG

+ Agricolas (convencionales o hidropdnicos), crianza de
animales y charcas para crianza de peces y
crustaceos

« Agropecuarios y agroindustriales

» Anesanales

« Dotacionales

« Hospedajes especiaiizados

« Hospitales veterinarios

» Institucionales no = de 1 cuerda

= Molinos Edlicos {molinos de viento)

« Hospederia turistica, proyectos agro-turisticos y
eco-turisticos

+ Proyectos de cardcter comercial no > 10,000 p2 de
drea bruta de u_mn
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« 160885.8405, y: 259666.7955

{Lat 18.37206128, Lon: -66.80345127)
Ver: Gooale | Yahoo

Area Aprox. (m.c.) 82248.7933

Municipio Hatillo

Barrio Bayaney

Zona Inundabilidad (s

' Panel Inundabilidad
Floodway
Suelo Geoldgico

SRC (Suelo Ristico Comin)
Calificacion A-G (Agricola General)

Mapas de Calificacién E
Distrito Sobrepuesto APE-ZC (Area de Planificacién Especial Zona Carsica)

| Zona Histdrica
Sitio Histdrico

Reglamento Aplicable

Vigencia de GeoDato de 17-NOV-2011
Calificacion
Status POT Municipio Auténomo

Usos Permitidos Par AG
Reglamento . )
» Agricolas (convencionales 0 hidropdnicos, crianza de

animales y charcas para crianza de peces y
crustaceos

« Agropecuariosy agroindustriales tales como, pero sin
limitarse a vaguerias y polleras

- Comercios no > a 10,000 p2 de &rea bruta de piso
para venta de animales ¥ productos agricolas

« Hospedajes especializados

+ Hospitales veterinarios

« Molinos Edlicos (molinos de viento)

« Facilidades agro-turisticas y eco-uristicas

« Vivienda de 1 o 2 familias por finca

n Frisienfe (eonroceso.
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% »Basqueda |

075-093-183-14

Coordenadas Mad83 H.S.__mhm.mﬂmm_ﬁMmm&mm.mmwm
(Lat 18.37390881, Lon: -66.79720573) 7

Ver: Gooale | Yahoo
Area Aprox. (m.c.) 875.2678 _
Hunicipio Hatillo —— |

Barrio Bayaney

Zona Inundabilidad

Panel inundabilidad

Floodway
Suelo Geoldgice MoD2 (Maresua silty clay loam}
Clasificacion SRC (Suelo Rastico Comun)

Calificacion RG n_..mE,m_ General)
Mapas de Calificacién
i Distrito Sobrepuesto APEZC ?3 de Planificacion Especial Zona Carsica)
Zona Histdrica 7
Sitio Histérice

Reglamento Aplicable

Vigencia de GeoDatode  17-NOW-2011 |
Calificacion |
Status POT Municipio Auténomo

Usos Permitidos Por RG

. Reglamento .
» Agricolas (convencionales o hidropdnicos), crianza de

animales y charcas para crianza de peces y _
crustaceos
« Agropecuarios y agroindustriales
« Artesanales i
« Dotacionales 7
» Hospedajes especializados
» Hospitales veterinarios
« Institucionales no > de 1 cuerda
» Molinos Edlicos (molinos de viento)
« Hospedsria turistica, proyectos agro-turisticos y
eco-turisticos
« Proyectos de caracter comercial no = 10,000 p2 de
area bruta am Ewu
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» Bisqueda

&

075-093-183-13

Coordenadas Nad83 X 161519.9145, v 259840.6851

(Lat 18.37372512, Lon: -66.79745480)
Ver. Gooale | Yahoo

Area Aprox. (m.c.) 876.6931
Municipio Hatilio
Barrio Bayaney

Zona Inundayilidad I

Panel Inundabilidad

Floodway
Suelo Geoldgico MoD2 (Maresua silty clay loam)

Clasificacidn SRC (Suelo Rustico Comuin)

Calificacion R-G (Rural General)

Mapas de Calificacion Hatillo

Distrito Sobrepuesto APE-ZC (Area de Planificacién Especial Zona Carsica)
Zona Histdrica

Sitio Histdrico

Reglamento Aplicable

Construccion 0s de nos

Vigencia de GeoDato de  17-NOW-2011

Calificacion
Status POT Municipio Autonomo
Usos Permitidos Por R-G
Reglamenta
» Agricolas (convencionales o hidropdnicos), crianza de
animales v charcas para crianza de pecesy
crustaceos
« Agropecuarios y agroindustriales
» Artesanales
« Dotacionales

« Hospedajes especializados

« Hospitales veterinarios

« Institucionales no > de 1 cuerda

= Molinos Edlicos (molinas de viento)

« Hospederia turistica, proyectos agro-turisticos y
eco-turisticos

s Proyectos de cardcter comercial no = 10,000 p2 de
area bruta de piso
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Catastro 075-093-183-12

Coordenadas Mad83 « 161584.3026, y: 259884.8459
| (Lat 18.37404395, Lon: -66.70684619)

I : 4..1.»._&» )

s Ver: Google | Yahoo
42 Area Aprax. (m.C.) 8600772
: z::.n_in Hatillo
£ Bayaney

- ZonaInundabilidad

~ Panel Inundabilidad

| Floodway
Suelo Geoldgico MoD2 (Maresua silty clay loam)

Clasificacion SRC (Suelo Rdstico Comdn)
Calificacidn R-G (Rural General}
Mapas de Calificacion E
Distrito Sobrepuesto APE-ZC (Area de Planificacidn Especial Zona Carsica)
Zona Histdrica

Sitio Histdrico

Reglamento Aplicable » Reglal i i
Construccién y Usos de Terrenos

vVigencia de GeoDato de 17-NOV-2011
Calificacidn
Status POT Kunicipio Autdnomo

Usos Permitidos Por RG

Reglamento .
« Agricolas (convencionales o hidropdnicos), crianza de

animales y charcas para crianza de peces y
crustaceos

» Agropecuarios y agroindustriales

« Artesanales

= Dotacionales

s Hospedajes especializados

= Hospitales veterinarios

» Institucionales no = de 1 cuerda

» Molinas Edlicos (molinos de viento)

+ Hospederia turistica, proyectos agro-turisticos y
eco-turisticos

« Proyectos de caracter comercial no > 10, 000 p2 de
Hmm bruta de !mo
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Catastro 103-000-001-43

Coordenadas Nad83  x 160519.5593, y: 259159.7884
(Lat 18.36747392, Lon: -66.80690741)

- ~ \Ver: Google | Yahoo
Area Aprox. (m.c.} 6818.0309
unicipio Hatillo

arno Bayaney
2 L - Zona Inundabilidad H
e | anel Inundabilidad | 72000C0585H _

 Floodway
- Suelo Geoldgico MoD2 (Maresua silty clay loam)

R —— ]

. Clasificacién +J SRC(Suelo Ristico Comun)
Calficacién  R-G (Rural General)

Mapas de Calificacion ~ Hatillo

Distrito Sobrepuesto  APE-ZC (Area de Planificacién Especial Zona Carsica)

~ Zona Histdrica

Sitio Histdrico

Reglamento Aplicable

vigencia de GeaDato de 17-NOWV-2011
Calificacion
Status POT Municipio Auténomo

Usos Permitidos Por RG

Reglamento s , .
» Agricolas (convencionales 0 hidropénicos), crianza de

animales y charcas para crianza de pecesy
crustaceos

o Agropecuarniosy agroindustriales

s Artesanales

« Dotacionales

« Hospedajes especializados

« Hospitales veterinarios

» Institucionales no > de 1 cuerda

« Molinos Edlicos (molinos de viento)

« Hospederia turistica, proyectos agro-turisticos ¥
eco-turisticos

« Proyecios de cardcter comercial no > 10,000 p2 de
area bruta de piso
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& Most Visited _} Hotmail [ff] Primerahora

x 160662.8297, v: 269135.2483
{Lat 18.36725484, Lon: -66.80555128)
Ver: Google | ¥3hoo

Area Aprox. (m.c.) 2019.8728

Coordenadas Nadé3

Zona Inundabilidad

Panel Inundabilidad
Floodway
Suelo Geoldgico

SRC {Suelo Rustico Comin)
Calificacion A-G (Agricola General}

Wapas de Calificacion | Halillo |

Distrito Sobrepuesto APE-ZC (Area de Planificacidn Especial Zona Carsica)
Zona Histdrica
Sitio Histdrico

Reglamento Aplicable + Realamento Coniunto de Permisos para Obras de

Construccion y Us T 05

Vigencia de GeoDato de 47-NOW-2011
Calificacion
Status POT Municipio Autdnomo

Usos Permitidos Por AG
Reglamento i
« Agricolas (convencionales o hidrop6nicos, crianza de
animales y charcas para crianza de pecesy
crusticeos
« Agropecuarios y agroindustriales tales como, pero sin
limitarse a vaquerias y polleras
» Comercios no > a 10,000 p2 de area bruta de piso
paraventa de animales ¥ productos agricolas
« Hospedajes especializados
+ Hospitales veterinarios
+ Molinos Edlicos (molinos de viento)
« Facilidades agro-turisticas y eco-luristicas
« Vivienda de 1 o 2 familias por finca
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. Catasto  103.001-179-11

Coordenadas zmnmm. x 160420.6231, y. 259485.] 5.0619
(Lat 18.37041084, Lon: -65 80784987)

e

Ver. Gooqgle | Yahoo
Area Aprox. (me) forteg0- - e
Municipio Hatillo

Barrio Bayaney
Zona Inundabilidad H
. Panel Inundabilidad

Floodway
| Suelo Geoldagico PhD2 (Perchas clay}

pR‘{g?

5 T i e e B T L S S e
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