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Resolucién sobre Solicitud de Prérroga

2013-PRR-34360
Descripcion y localizacion

Wyndham Bradbury Funds por conducto del Sr. José Luis Rodriguez, solicita una prérroga al Desarrollo Preliminar
caso ARPE nim. 08DX2-CET00-08942, el cual autoriza un proyecto residencial turistico a construirse en cuatro etapas
en un predio con cabida de 91.03 cuerdas, propiedad ubicada en:

Direccion Fisica

Carr. P.R. 942, km. 4.0 Duefio(s)

Barrio Jaguas Lomas “Bradbury Funds”/ Pablo Dartdet
Municipio Proponente

Gurabo Sr. José L. Rodriguez
Calificacion Namero(s) de Catastro
Desarrollo Turistico (DT) 47-172-048-385-07-000

DETERMINACIONES DE HECHO

La parte proponente presenté ante la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) la solicitud 08DX2-CET00-08942,
el cual autoriza un proyecto residencial Turistico en un predio con cabida de 91.03 cuerdas.

El 10 de noviembre de 2008, el Gerente del Centro Expreso de Tramites de la ARPE emitié una Resolucidn de Aprobacién
del Desarrollo Preliminar y Autorizo la Preparacion de los Planos de construccion.

El'13 de enero de 2011, la parte proponente, presenté ante la Oficina de Gerencia de Permisos una solicitud de reapertura
prérroga mediante el caso niim. 2011-SPR-00006.La misma fue Autorizada mediante resolucion del 7 de abril de 2011.

Luego los proponentes solicitan prorroga mediante el caso 2012-PRR-06640 radicado el 16 de marzo de 2012, la cual fue
Autorizada mediante resolucion emitida el 2 de abril de 2012. Para el 15 de marzo de 2013 se radico una solicitud de prorroga
mediante el caso 2013-PRR-26620, dicha peticion fue Archivada el 12 de agosto 2013.

Ahora los proponentes solicitan prorroga mediante el caso nim. 2013-PRR-34360, carta radicada el 7 de octubre de 2013. En
su carta indica lo siguiente: “Este caso originalmente fue sometido el 15 de marzo de 2013 en termino con lo estipulado en la
ley. Luego de varios meses de radicado nos solicitaron una documentacion adicional la cual fue sometida, pero
aparentemente no fe suficiente y el caso fue Archivado.” Se espera que proximamente se contindie con las siguientes etapas
de permiso. Es por esta razén que el Proponente solicita una prérroga bajo las disposiciones de la Seccién 8.1.6 del
Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccién y Usos de Terrenos del 1ro de noviembre de 2010.”

CONCLUSIONES DE DERECHO

e — . S

En relacion al caso ante nuestra consideracion, la parte proponente solicita una prérroga del caso nam. 08DX2-CET00-08942, al
amparo de la solicitud 2013-PRR-34360.

Si bien es cierto que la solicitud de prérroga/ reapertura fue presentada estando vigente el Reglamento Conjunto de Permisos para
Obras de Construccién y Usos de terrenos (‘Reglamento Conjunto”), la parte tenia expectativa de poder reabrir su caso basado en
el derecho vigente al momento de la aprobacion del permiso. Al momento de perder vigencia el permiso, estaban vigentes el
Reglamento de Calificacion de Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Nam. 4) y el Reglamento de Procedimientos Adjudicativos
de la ARPE (“Reglamento Adjudicativo”). :

Sobre el tema de las reaperturas, el Reglamento Adjudicativo define las mismas como:

Seccion 2.0 Definiciones
(25) Reapertura ~Remedio concedido por ARPE, previa solicitud fundamentada, para activar una solicitud de servicio o una
aprobacion de autorizacion archivada.

Por su parte, la seccion 17.03 menciona que no procede la reapertura de aquellos casos en que hayan transcurrido tres (3) afios
desde el archivo de la determinacion :

17.03 No procede reapertura- No se reabrird ningin caso que lleve mas de tres afios de archivado. Transcurridos tres
(3) afios desde el archivo, la parte interesada debera radicar nuevamente.

Como puede apreciarse, procede una reapertura en aquellos casos en que no se haya expedido el correspondiente permiso,
entiéndase que existe una notificacion de aprobacién y no hayan transcurrido tres (3) afios desde el momento en que la
determinacion perdié su vigencia. Por estos hechos, el presente caso fue presentado en término para el remedio solicitado. De
esta forma se garantiza una transicién efectiva entre el reglamento Num. 4 y el nuevo Reglamento Conjunto.

La Resolucion Nimero: JPI-31-01-2011 del 14 de abril de 2011 dispone lo siguiente: Tomando en consideracion lo anteriormente

expuesto, la Junta de Planificacion interpreta que el Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permiso (OGPe) solo podra

considerar reapertura de proyectos ministeriales. La Junta Adjudicativa evaluara las reaperturas de proceso establecido en la

Seccion 8.1.7 de Reglamento Conjunto. Por otro lado, el Director Ejecutivo de la OGPe evaluara las prérrogas a los permisos de

construccion y permisos de urbanizacion, conforme la Seccién 5.2.7 del Reglamento Conjunto. Todas las solicitudes de prorrogas

en término, podran ser atendidas por el Director Ejecutivo, porque de no estar en tiempo, son reaperturas lo cual compete a la
Junta Adjudicativa.
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Basados en estas disposiciones reglamentarias es preciso concluir que la parte proponente cumplié con lo dispuesto, debido a
que la solicitud se presentd en tiempo, y se justificod la solicitud.

ACUERDO

Por la presente, tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, y en virtud de las facultades conferidas mediante las
leyes, normas y érdenes administrativas vigentes, el Director Ejecutivo AUTORIZA la solicitud de prorroga del Caso ARPE
NUm. 08DX2-CET00-08942 presentada al amparo del Caso Num. 2013-PRR-34360, por un término de tiempo adicional de
un afo para que se pueda llevar a cabo el tramite correspondiente para la obtencion del permiso de construccién certificado
de las estructuras. i

De ninguna manera se entiende que esta autorizacion implica la otorgacién de variaciones que no fueran adjudicadas en la
radicacion original. La parte proponente tendra que actualizar las correspondientes recomendaciones y endosos.

Una parte adversamente afectada por una actuacion, determinacién final o resolucion podra presentar un recurso de revisién
administrativa ante la Junta Revisora, dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dias contados a partir de la fecha de
archivo en autos de copia de la notificacion de la actuacién, determinacion final o resolucion. Presentada la revision
administrativa, la Oficina de Gerencia, el Profesional Autorizado, la Junta Adjudicativa o el Municipio Auténomo con Jerarquia de
lalalaV, elevara ala Junta Revisora copia certificada del expediente del caso, dentro de los diez (10) dias naturales siguientes
a la radicacioén de la revision.

La parte adversamente afectada notificaré copia de la solicitud de revisién a las partes y a los interventores que hayan sido
autorizados, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de haber radicado el recurso de revision administrativa establecido en el
Articulo 12.1 de la Ley Nim. 161 de 1 de diciembre de 2009. Este requisito es de caracter jurisdiccional. En el propio escrito de
revision, la parte recurrente certificara a la Junta Revisora su cumplimiento con este requisito. La notificacion podra hacerse por
correo o por cualquier medio electrénico que se establezca en el Reglamento Interno.

Al revisar las actuaciones, determinaciones finales y resoluciones, la Junta Revisora dispondra del recurso dentro de un periodo
de ciento veinte (120) dias naturales. Dicho término podra ser prorrogado por treinta (30) dias adicionales contados a partir de la
radicacion del recurso, en casos excepcionales, segun disponga el Reglamento Interno.

Si la Junta Revisora no resuelve la revision administrativa dentro del término aqui dispuesto, la revisién se entendera rechazada
de plano. La Junta Revisora perdera jurisdiccion sobre la revisién y la determinacion revisada se entendera confirmada. Vencido
dicho término, comenzara a decursar el término de treinta (30) dias para recurrir al Tribunal Supremo, conforme a lo establecido
en el Capitulo Xlll de dicha Ley.

La mocion de reconsideracion no serd jurisdiccional para poder solicitar la revision judicial.

La presente prorroga tendra una vigencia de un (1) afio a partir de su notificacion, segtin dispuesto en el Reglamento Conjunto
de Permisos para Obras de Construccion y Usos de Terrenos.

FIRMAS Y SELLOS

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacion: José L. Rodriguez, MCS Plaza, suite
809, 225 ave. Ponce de Ledn, Hato Rey, PR. 00917

En San Juan, Puerto Rico hoy 28 de octubre de 2013
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