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1. R B e SEGREGACION Y COMPRAVENTA-------=~
5 N i
C\p Bk NUMERO:  CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO (451) —-—=e-m-mem
b .
. G e : o |
\\ L En la ciudad de Aguada, Puerto Rico, a los dos (2) --
\/ dias del mes de octubre §§ mil novecientos noventa y seis -
(1996) == m e e e e e
------------------- ANTE MI----mmmmmmm e
--Licenciado ROBERTO M. GARCIA RULLAN, abogado y
notario de Puerto Rico, con vecindad, residencia y
1/2/_ estudio abierto en la ciudad de Mayaglez, Puerto
/'A/ '/Z
= RiCO. ==mmm o m e .
---------------- COMPARECEN:-======ccocccan -
g --~-DE LA PRIMERA PARTE, como VENPEDORA $
2 an o AN : : :
& f»—-'"»--.\_j‘"; . | COMUNIDAD AGRICOLA BIANCHI, INC., Seguro
5 Qi o 'yg;§ocia1 Numero 66-029-2644, una corporacién

rganizada y existente al amparo de las Leyes del
stado Libre Asociado de Puerto Rico, representada
en este acto por su Presidente, DON EDUARDO
FRANCISCO MARTINEZ MARGARIDA, Seguro Social
Nﬁmero. 584-62-3434, guien es mayor de edad,
casado, propietario y vecino de Guaynabo, Puerto
Rico, debidamente facultado para comparecer en el
presente documento segun Certificacidén de la Junta

de Directores de la corporacién Comunidad Agricola




Bianchi, Inc., de fecha veinticuatro (24) de
febrero de mil novecientos noventa y cuatro (1994)
otorgada en San Juan, Puerto Rico por ante el
notario Roberto M. Garcia Rull&n Y autenticada
.mediante affidavit nidmero catorce mil setecientos
dieciseis (14,716) de igual Paeks - shu s Lasia
---DE LA SEGUNDA PARTE, COMO COMPRADORES:
DON CLAUDIO LOPEZ RUIZ, Seguro Social Numero
583-46-8291 y su esposa DORNA LOURDES TERESA
BONILLA AVILES, Seguro Social NﬁmeroA583—84-
9272, ambos mayores de edad, propietarios A%
vecinos de Aguada, Puerto RiCo; ~~=cmccmeececrias
---Del conocimiento personal de los comparecientes
doy fe y por sus manifestaciones de sus
circunstancias personales indicadas. Me aseguran
hallarse en el ejercicio de sus derechos civiles,
Y considerdndoles yo el Notario con capacidad
legal para este acto, libremente, EXPONEN:------
--PRIMERO: Que la corporacién Comunidad Agricola
Bianchi, In¢. es duefia de la propiedad que se
degoribe a conbinuaeifn: messimeoas oo oo L
RUSTICA: Finca radicada en los Barrios Guanédbana,
Asomante, Malpaso, Guaniquilla, Espinal, Carrizal,
Mamey, Las Marias, Guayabo, Piedras Blancas,
Pueblo y Rio Grande, del término municipal de
Aguada, Puerto Rico, Y Que segin mensura
practicada por el Ingeniero Civil Francisco Nin
Devesa, licencia numero cuatrocientos diecisiete

Luddld) , en marzo del afio mil novecientos treinta Y
g’ o%;fééqlté tener y tiene una cabida de TRES MIL

ngEﬁQfEMTOS CINCUENTA Y TRES CUERDAS CON SETENTA ¥
| sUN. i CENBIMOS DE OTRA, equivalentes a mil

Jﬁgéscienﬁééadiez y ocho hectdreas, catorce &reas Yy

Vveinte ¥dos centidreas, y que se compone de
i quinge p las que se describen como sigue:------
“PARCELA /A"'- Radicada en los barrios Guanédbanas,
sAsomange, Mal-Paso, Espinal, Carrizal, Mamey, Las

¢CMayabo, Piedras Blancas y Pueblo, con una
4]-cabik ﬁ' e dos mil ochocientas cincuenta y dos
| cilex#as con cincuenta y dos céntimos de otra,
equivalentes a mil ciento veinte Y una hectdreas,
quince &4reas y cuarenta Y cinco centidreas; en
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“41;_ {bﬁg— Radicada en el barrio Guayabo, con
una- i de setenta y nueve cuerdas con cuarenta

ion n el e s an oSO Gl MU e pr ot de S Aguadar;
Carretera Insular numero dos, Antonio Mufiiz,
Sucesidén de don Justo Herndndez, Pedro Lépez,
Félix Herndndez, Gregorio Javier, Cecilia Rosa y
el Rio Culebrinas; al Este, con un camino vecinal
que dividen los términos municipales de Aguada y
Moca; al Sur, con Carlos Herndndez, Salomé Lépez,
Francisco Nin, Eusebia Ruiz, Antonio Acevedo,
Martin Vargas, Juan Quifiones, Flores Ruiz, el Rfo
Caflas, Pedro Rosa, Juan Cabdn, Juan Figueroa,
Pablo Figueroa, Concepcidn Vega, Cornelio Sosa,
Antonio Sosa, Juan QGarcia Vega, Carmen Ruiz,
Sucesidén Wenceslao Vega, Francisco Varela, Pablo
Herndndez, Sucesidén Pedro Feliciano, Sucesién
Julio Villanueva, Alfonso Mufioz, Regina Pérez,
Cecilio Feliciano, Domingo Gonzdlez, Gabriel Sosa,
Gabriel Acevedo, Clemente Rosa, Antonio Martinez
Mateo Cordero, Bonifacio Feliciano, Tito
Feliciano, Lorenzo Feliciano, Pedro Avilés,
Bernabé Gonzdlez, José Feliciano, Juan Ruiz, José
Jiménez, Francisco Herndndez, Ramén Bonilla,
Balbino Mercado, Rosendo Garcia, Norberto Garcia,
Lorenzo Villanueva, Manuel S&nchez, Andrés Romero,
Rosa Miranda, Emiliano Figueroa, Hipdélito Sanchez,
Luis Crespo, Juan Bonilla, Angel Quintana, Juan
Moreno, camino vecinal Mal Paso, Sucesién Epifanio
Vadi, Jenaro Lépez Soto, Eustaquio Figueroa, Juan
Matos, Sucesidén Francisco Cardona, Rafael Sadnchez,
Luis Rosa, Salvador Jiménez, Eduardo Garcia,
Isidoro Soto, Justin Ramos; Yy al Oeste, con el Rio
Culebrinas, Rita Gozédlez, Valentin Gonzdlez,
Aminta Martinez de Romaguera, Carretera Municipal
al barrio Atalaya y Alfredo Raffuci. Dentro del
perimetro de esta prcela se haya enclavada la
finca denominada Coloso, con una cabida de
doscientas cuarenta y nueve cuerdas con ochenta y
cinco céntimos de otra, que es la finca numero
cincuenta y siete, inscrita al folio noventa y dos
vuelto del tomo quince de Aguada, cuya cabida no
estd incluida en el drea de esta parcela.----—-----

PARCELA "B" - Radicada en el barrio Mamey, con
una cabida de cuatro cuerdas con sesenta céntimos
de otra, equivalentes a una hectdrea, ochenta
areas, ochenta centidreas, en lindes al Norte, con
Francisco Nin Devesa; al Este, con un camino
municipal que divide los términos municipales de
Aguada y Moca; al Sur, con Matias Jiménez y al
Oeste, con Mamerto Lépez.---------—-obo_______

PEBCE&&M:EG; - Radicada en el barrio Mamey, con

fﬁﬁﬁf»ééb{ﬁgfﬁéuperficial de doce cuerdas con
sCuarenta 7,408 céntimos de otra, equivalentes a

Utuét{g_hect'ﬁqu, ochenta y ocho &reas y diez y

seis -.ceptid ?? . En lindes por el Norte. con
Sucesidmy de éEén Ruiz; por el Este, con una
québra;dg% por 1 8ur, con la misma guebrada,
Eleuteris Lgpegena, Candido Cancela y al Oeste,

EQn;Emahwi o Y¥ega y Eusebia Ruiz.-------------__

céntimos, equivalentes a treinta y una hectéreas,
veinte 4reas y setenta y cuatro centidreas. En




Fiindes al Norte, con Aminta Martinez de Romaguera,
Sucesidén de Andrés Lorenzo, Sucesién Morales; al
Sur, Sucesidén de Eugenio Gonzdlez, Carretera
Municipal al barrio Asomante y por un cafio; al
Oeste, con Sucesién Manuel Maria Lépez Y Aminta
Martinez de Romaguera; y al Este, con el camino
municipal al Barrio BEBLBVE. ——ba-enns ol

PARCELA "E" - Radicada en el barrio Guayabo, con
una cabida de treinta cuerdas con sesenta Y seis
céntimos de otra, equivalentes a doce hectdreas,
cinco 4reas Y seis centidreas. En lindes al
Norte, con Manuel Rosa vy Santiago Morales; al
Este, con Sucesidén Manuel Maria Lépez; al Sur, con
un camino vecinal: Yy al Oeste, con Santiago Mejias
2 UHCEO0. s e s e s i b s s L oo

PARCELA "F" - Radicada en el barrio Guayabo, con
una cabida de diez Y siete cuerdas con cincuenta
céntimos de otra, equivalentes a seis hectdreas,
ochenta y siete 4reas Y ochenta y dos centidreas.
En lindes al Norte, con Sucesién de Manuel M.
Lépez; al Este, con el Rio Ingenio y Sucesidn de
Antonio Carrero; al Sur, con Paulina Guzmdn y al
Oeste; coh UN eaming Vesinal, cooron .0

PARCELA "G" - Radicada en el barrio Guaniquilla,
con una cabida de veinte Y seis cuerdas con
setenta y seis céntimos de otra, equivalentes a
diez hectdreas, cincuenta y una &reas Y setenta y
siete centidreas. En lindes al Norte, con la zona
maritima; al Este, con Sucesidén Cardas; al Sur,
con Aminta Martinez de Romaguera y al Oeste, con
Alberto Garcia Ducés, hoy Ramén Santonmi.-s-wcammno .

PARCELA "H" - Radicada en el barrio Guaniquilla,
con una cabida de ciento veinte y dos cuerdas con
veinte y dos céntimos de otra, equivalentes a
cuarenta y ocho hectdreas, tres &reas Y sSetenta y
Cres centidreas, con cuarenta Y nueve milidreas.
En lindes al Norte, con Eugenio Gonzdlez, Juan
Rivera, Fructuoso Cardas; al Este, con un camino
vecinal, Sucesién de José Ramirez y Alfredo
Raffuci: al Buy. Eulogio Jiménez, Carretera
Insular numero dos, Alfredo Raffucl w Aminta
Martinez de Romaguera y al Oeste, con Epifanio

BIVORH oo ot s it i e e o 30 v S A e o o
nmti e ARy : . : )
33P’" LA "I" - Radicada en el barrio Guaniquilla,

L

—c fip,Wa cabida de veinte y cinco cuerdas con
-~ |ottreinfd y cuatro céntimos de otra, equivalentes a

: nueﬁ’%p tdreas, noventa y cinco &reas Y noventa y
“geis \@ehtidreas. En lindes al Norte, con la
10nf de José Ramirez; al Este, con Hipdlito
iluﬁaz; al? Sur, con terrenos del Municipio de Aguada
'Y alfOegte, con Alfredo Raffuci.-—--oeem oo oo

A "J" - Radicada en el barrio Mamey, con
poif s 2" Cabida de tres cuerdas con noventa y cuatro

svcéntimos de otra, equivalentes a una hectdrea,
cincuenta y cuatro d4reas Y ochenta vy seis
centidreas. En lindes al Norte, con Martin Romén;
al Este, con la Quebrada Mamey; al Sur, con Juan
Cabdn y al Oeste, con la Quebrada Mamey.----==—----




PARCELA "K" - Radicada en el Barrio Guayabo, con
una cabida de cinco cuerdas con cincuenta y ocho
céntimos de otra, equivalentes a dos hectdreas,
diecinueve 4reas Y treinta y dos centidreas. En
lindes por el NORTE, con Aminta Martinez
Romaguera; por el ESTE, con un camino vecinal; por
el SUR, con Juana Mejias, un camino vecinal y por
el OESTE, con Aminta Martinez de Romaguera. -----_

PARCELA "L" - Radicada en el Barrio Piedras
Blancas con una cabida de treinta y ocho cuerdas
con diez y seis céntimos de otra, equivalentes a
catorce hectdreas, noventa Y nueve 4reas y ochenta
Y cuatro centidreas, en lindes por el NORTE, co
la Sucesién de Francisco Cardona, Juan Matos vy
Rosenda Avilés; por el ESTE, con una quebrada por
el SUR, con Anselmo Villarubia y con el camino
vecinal de Piedras Blancas y por el OESTE, con el
camino vecinal de Piedras Blancas y la Sucesidn de
Francigco Candoiia  weso ol Lol T T Tl

PARCELA "LL" - Radicada en el Barrio Guayabo, con
una cabida de cuarenta Y seis cuerdas con ochenta
Y seis céntimos de otra, equivalentes a dieciocho
hectédreas, cuarenta Y una &reas y treinta Y nueve
centidreas en lindes por el NORTE, con terrenos de
la American Railroad Company of Puerto Rico y
Alfredo Raffuci; por el ESTE, con el Rio Ingenio y
Pedro Cardona; por el SUR, con Manuel Cardona Yy
Alfredo Raffuci; Y pPor el OESTE, con Alfredo
Eafivel v Mannrel capdema ' avnie Lo g b

PARCELA "M" - Radicada en el Barrio Rio Grande
con una cabida de setenta Y seis cuerdas con
cincuenta y dos céntimos de otra, equivalentes a
treinta hectdreas, siete dreas y cincuenta y
cuatro centidreas, en lindes por el NORTE, con la
zona Maritima y Antolin Gonzdlez; por el ESTE, con
Maria Gonzdlez y Regalado Cuevas; por el SUR, con
la antigua carretera y Balbino Rodriguez; Y por el
OESTE, con Alfredo Raffuci Y & . Gonzaler., ~<-mwwin

PARCELA "N" - Radicada en el Barrio Rio Grande,
con una cabida de once cuerdas con veinticuatro
céntimos de otra, equivalentes a cuatro hectdreas,
cuarenta y una Areas y setenta Y siete centidreas,
en lindes por el NORTE, con 1la via de la America
~Rai#lregd Company of Puerto Rico; por el ESTE, con
A 7; fifuci; por el SUR, con Alfredo Raffuci
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%gfé Por permuta seguin consta de 1la
= Ir’—" |

gl R ; : :
escritura nu&ero clento diez (110) otorgada en
3 i ) H

P ' ,
Colosg, Agugda, Puerto Rico, el dia dos (2) de

Rt .
"septiehpég/de mil novecientos setenta Yy uno (1971)
fe h Py

% 3 ‘\‘ ‘d 5 4

“ante "é1 notario Manuel A. Garcia Hermida y consta

inscrita al folio ciento uno ¢ (1031)s del - tomo




. ol s —ion - et ,;x.n-.»;(\‘,sw - - ~ -
ochenta y uno (81) de Aguada, finca nuUmero mil

trescientos dos (1,302), inscripcién quinceava,
habiéndose practicado 1la inscripcién sélo en
cuanto a dos mil ochocientos cincuenta y tres
punto treinta y cuatro veintitrés cuerdas a que
estd reducida la finca debido a las segregaciones
que constan del Registro de 1la Propiedad.--------_
--=-SEGUNDO: La finca antes descrita est libre de
toda carga o gravamen, excepto con servidumbre a
favor de la Autoridad de Energia Eléctrica, de 1la
Autoridad de Acueductos Y Alcantarillados, del
Estado Libre Asociado de Puerto Riea w15
Corporacidén de Renovacidédn Urbana Y Vivienda, --~--
---TERCERO: Sigue manifestando don Eduardo
Francisco Martinez Margarida, en el cardcter que
ostenta, que la Comunidad Agricola Bianchi, Inc:,
ha convenido en segregar y por la presente
escritura segrega de la finca descrita en el hecho
Primero anterior, especificamente de 1la parcela
descrita bajo la letra "A"* de dicha finca; " la
Siguiente perolin Be POTrenti--swsrieiositanaasis
< | RUSTICO: Solar identificado con la letra “A” en
el Plano de Inscripcidén radicado en el Barrio

Malpaso del término municipal de Aguada, Puerto
Rico, con una 4rea superficial de TRES MIL METROS

CUADRADOS (3,000.00 M.C.), equivalentes a siete
mil seiscientas treinta y tres diez milesimas de
cuerda  +(.7633 cda:). En lindes al NORTE, en

cincuenta y uno punto cuatrocientos noventa y
J*quatro metros con remanente de la finca principal
':*g“é’\ la cual se segrega propiedad de Comunidad
v TS Y . = .
'~~1§Qg;;.cola Bianchi, Inc.; por - -el SUR, en : seis
alfrieaciones que suman cuarenta y seis punto
i doa?i‘entos cuarenta y cuatro metros con la

: Carretera Estatal cuatrocienos diecisiete (4 1:7):;
fpor| el ESTE, en sesenta y dos punto quinientos
* {“ochenta y ocho metros con remanente de la finca
Juprincipal de la cual se segrega propiedad de
Cominidad Agricola Bianchi, Inc.; y por el OESTE,
" en sesenta y dos punto quinientos ochenta y ocho
¥ metros con un cafio. A todo lo largo de su
colindancia Oeste se reserva una faja verde de
tres metros de ancho para uso publico sobre la




cual no se podra edificar estructura alguna y por
la cual tendrdn 1libre acceso las Agencias

Gubernamentales pertinentes al mantenimiento del
caflo con el ougl colings ‘~cmvi-_i.. L TGS

--Contiene una casa residencial Propiedad de 1los
AL Conbrmetibs. oo oL D TP RRE de o

---Aprobada dicha Segregacién por 1a Adminis-
tracién de Reglamentos y Permisos de Puerto Rico,
Oficina Regional de Aguadilla el veintiocho (28)
de agosto de mil novecientos hoventa Y seis (1996)
Caso numero noventa Y seis guién ventiseis quidén D
novecientos cinco DPLS (96-26-D 905 DPLS) - pL
noventa y seis guidn cero ocho guidén mil ciento
ocho P SEaNBs e i T
CUARTO: Y teniendo Previamente convenido su
enajenacidén 1la Comunidad Agricola Bianchi, Ine.,
aqui representada por don Eduardo Francisco
Martineé Margarida, VENDE a los comparecientes de
la Segunda Parte, la porcidén ge terreno segregada
Y descrita an at hecho Tercero ariterior, con
cuanto contiene y 1le es inherente, pori la
convenida suma de VEINTICUATRO MIL DOLARES
($24,000.00) de cuya cantidad acepta 1a Parte

Vendedora haber recibido de manos de 1la Parte

= 4. Compradora la suma de DOCE MIL DOLARES

RES

j”;iIZ,OOO.OO) con anterioridad a esta fecha,
O todas las partes a dicha fecha de las
mismas circunstancias personaleé a las actuales y
@ restante cantidad de DOCE MIL DOLARES

f§12,000.00) la recibe 1la Parte Vendedora de

£

manos de la Parte Compradora en esta misma fecha,
bero con anterioridad a este acto, por cuya suma
total importe de la venta le otorga(n) el(la) (los)

Vendedor (a) (es) a el(la) (los) Comprador (a) (es) el




T TTEIIRrrr———.

mds formal recibo Y carta de DAGO.  ~errrbibve s
---QUINTO: Queda expresamente convenido que serd

responsabilidad de los aqui Compradores el proveer

1 las facilidades de energia eléctrica e hidrdulicas

para el solar aqui adquirido, sin costo alguno
para las agencias gubernamentales concernientes. --
---SEXTO: Reconoce la Parte Compradora que toda
venta futura parcial o total de los inmuebles aqui
adquiridos tendréa que contener la advertencia
contenida en el pdrrafo precedente . —~==-=ceceoica.
---SEPTIMO: Después de la segregacidén efectuada
bor esta escritura la finca principal queda
reducida a DOS MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO PUNTO CATORCE--
CUERDAS. €2, 19514 Slne . J' somienmirmic it ki e s
equivalentes a ochocientas sesenta y dos (862) hectdreas,-

setenta y siete (77) areas, setenta y ocho (78) centidreas

¥ yelntiseie (26) Ml llEREES measo it S

Yy siendo las segregaciones efectuadas por esta
escritura de la parte interior de la finca, las

colindancias siguen siendo las mismas que aparecen

*"OCTAVO: Se conviene ademds, que las

kaiibuciones sobre la propiedad segregada vy

f

Y nd;da en la presente escritura serdn pagadas por

f n.fqéf/bendedora hasta esta fecha, y de aqui en
O’“ ¢

-igﬁelante serdn por cuenta Y& cargo ide los
A

Compradores. ==--—-—-ecmmmem o ___
{ —--NOVENO: Los Vendedores se obligan a 1la

eviccidén y saneamiento conforme a derecho. -------

~~=¥0, Bl Neotarie, le hice verbalmente a las

partes y en el acto del otorgamiento las reservas




e - -
Pertinentes vy

y advertencias legaieé
especificamente le advertf Y expliqué a las partes
comparecientes lo siguiente:--cceemneo oo o
---Uno: Que para determinar la deuda contributiva
que pueda gravar la propiedad deberin acudir gl
Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales
(CRIM) en Aguadilla, Puerto Rico. -=-meeceemm ____
---Dos: Que la parte compradora deberd acudir al
Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales
(CRIM) en Aguadilla, Puerto Rico, para solicitar
la inscripcidén de 1a propiedad objeto de este
compraventa a su nombre en los Registros
contributivos de dicho Centro Y solicitar
exoneracidn contributiva sobre la propiedad si
Ciene devedlio g olle, ~oseomienat un o s
---Tres: Que la obligacién de saneamiento de 1la
parte vendedora con la parte compradora incluye
garantizar el titulo sobre la propiedgd objeto de
esta compraventa vy responder por 1los vicios
ocultos que tenga la Propiedad. -----ceo________
---Cuatro: De encontrarse en una zona inundable

JEReT Ry T
Ql%?b~opiedad objeto de esta compraventa, cualquier

resultaria en un acto ilegal, a tenor con las
disposiciones de la Seccién tres (3) de la Ley
Ppnce (11) del ocho (8) de marzo de mil novecientos
ochenta y ocho (1988) sobre Zonas Inundables,

veintitrés L.P.R.A. doscientos veinticinco letra g
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RILERA 225 lg)s st e . .

---Las partes otorgantes aqui comparecientes
reconocen estar plenamente advertidos sobre este
requisito y se obligan a su fiel cumplimiento en
caso de que les sea de aplicacién el mismo.------_
----------------- ACEPTACION-=----ccmmm o
---DECIMO: Los comparecientes manifiestan su
conformidad con esta escritﬁra pPor encontrarla
redactada de acuerdo con lo convenido y pactado.--
--~Agf 1lo dicen Yy otorgan ante mi, habiendo
renunciado al derecho de requerir la presencia de
testigos, del que les advertf. -—~—-ece—meeee _____
---Leida que fuye 1la bresente escritura por los
otorgantes, en uso del derecho que les adverti
tenian, manifiestan Quedar bien impuestos de su
contenido, en el mismo se ratifican y firman al
final, poniendo ademds sus iniciales al margen de
todos los folios de este eriginal. ~-se-Cleswniais

-~=-De todo lo cual, wvo, el Notario Autorizante,

CERTIPFICACION

---Se hallan cancelados en el original los correspondientes

sellos de Rentas Internas e Impuesto Notarial, ==——————e—e—aeo

gﬂ—:ﬁ;ﬁi%;;n las iniciales en todos y cada uno de los folios

[y tas £l

“?fﬁbrihég;éigno, sello y firma del Notario Autorizante, en -
.

mas de los otorgantes al final, asi como la ——————

5Qpiginél;ﬁg esta escritura.

4 i E.
---CERTIFICO: Que la que precede es copia fiel y exacta --
del contenido obrante en mi protocolo de instrumentos -----

piblicos dél afio en curso a que me remito, la cual contiene
10-~- folios.

"=--EN TESTIMONIO DE LO CUAL, expido la primera copia —————
certificada a peticidn de: Claudio Ldpez Ruiz ———————e—emo
en _Aguada --- , Puerto Rico, hoy dia 2--- de octubre-——-
de 1996.
---DOY FE.
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