Oficina de Gerencia de Permisos

Hon. Luis G. Fortufio Ing. Edwin A. Irizarry Lugo, J.5,
Gobernador Director Ejecutivo

BRADBURRY FUNDS INC
MCS PLAZA SUITE 809
AVE. PONCE DE LEON #255
SAN JUAN PR. 00917

Fecha:

Num. De Caso 10AX6-00000-04904
Carr. 137 Int PR 644, Bo. Pugnado Afuera,
Vega Baja PR

Estimado (a) sefior (a):

Cumptiende con las disposiciones autorizado conforme a lo dispuesto en el articulo 12.1 de Ia Ley
NUm. 161 de 1 de diciembre de 2010 Ley para Reforma de Procesos de Permiso y par su notificacion
oficial. le envio copia certificada del acuerdg adoptado por la Oficina de Gerencia de FPermisos de Puerto

Rico en relacion con el asunto de epigrafe.

Agradeceré acuse recibo de esta notificacién.

Cordialmente,

Carmen Roldan Figueroa
Gerente Interina
Oficina de Secretaria
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DESCRIPCION Y LOCALIZACION

El 29 de octubre de 2010 Bradbury Funds, Inc., representada por el ingeniero Camilo Almeyda Eurite presentd ante la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) hoy la Oficina de Gerencia y Permisos (OGPe), Cenlro de Servicios de
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DETERMINACIONES DE HECHQ

Para discutir plblicamente la propuesta, escuchar planteamientos de la parte propanente, partes interesadas y del publico
general se celebré una vista plbiica el 30 de noviembre de 2011 en fa Oficina de Gerencia de Permisos de Arecibo Puerto Rico.

1.

La parte proponente, Bradbury Funds, Inc. representada por el Ing. Camilo Almeyda Eurite y la presencia del Ledo. Pablo
Dardet, presidente de la compariia propietaria, discutio los siguientes aspectos del caso:

a.

d.

El caso tiene su origen en la Consulta de Ubicacién nlimero 2006-09-0542-JPU mediante la cual la Junta de
Planificacién autorizé la creacion de cuatro (4) solares para usos industriales fivianes {I1) de los cuales el solar nomero -
uno {1) es el que se dedicara a [a estacion de gasolina,

La soiicitud fue radicada el 29 de octubre de 2010 cuando estaba vigente el Reglamento de Planificacién #4 del 11 de
enero de 2009 conocido como Reglamento de Calificacion de Puerto Rico. Las disposiciones reglamentarias que
aplicaban al caso lo eran las Secciones 53.00 Disposiciones Generales sobre Estaciones de Gasolinas y 55.00

Estaciones de Gasolinas en Distritos i-1 e 1P,
El Articulo 18.2 {Solicitudes Pendientes de Tramite) de la Ley 161 del 1 de diciembre de 2009 conocida como Ia Ley
para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico establece lo siguiente:

"Las solicifudes de permisos, certificacion para la prevencion de incendios, cettificacion de salud
‘ambiental, debidamente presentadas en ia Administracitn de Reglamentos v Permisos, fa Junta de
Flanificacién o las Entidades Gubernamentales Concemidas antes de la fecha de efectividad de esta
Ley, seran transferidas a la Oficina de Gerencia para que emita una determinacién final bajo
fas disposiciones de ley aplicables al momento de la presentacién de dichas solicitudes. Sin
embargo, en caso de gue bajo las disposiciones de esfa Ley pudiera expedirse un permiso o
recomendacion asf solicitado, que de aplicarse las disposiciones de leyes anteriores no
podria expedirse, entonces la Oficina de Gerencia lo expedird bajo esta Ley o el Reglamento
Conjunto que se adopte al amparo de Ia misma.” (énfasis suplido)

Sobre ef mismo tema de las solicitudes pendientes la Regla 5.2 (Clausula de Transicion) del Reglamento Conjunto de
Permisos para Obras de Construccion y Usos de Terrenos establece lo siguiente:

“Regla 5.2 Clausula de Transicidn

8. Las soficitudes de pemmisos debidamertte presentadas ante la ARPE previo a la fecha de
efeclividad de este Reglamento serdn fransferidas a la OGPe. [as demds solicitudes ante
las demas Enfidades Gubemamentales, serdn culminadas en la agencia correspondiente.

b. La OGPe emitirdi su determinacion final en torno a estos casos ufilizando Ias
disposiciones reglamentarias y de ley aplicables al momento de Ia presentacion de
las mismas ante fa ARPE. (énfasis suplido)

¢ Sin embargo, si al aplicar dichas disposiciones anterfores no pudiese autorizarse fa peticion,
entonces la OGPe evaluard f caso bajo las disposiciones adaptas en este Reglamento o la
Ley Nam. 161 de 1 de diciembre de 2009."

Basado en lo anteriormente indicado el caso fue discutido basandose en las disposiciones del Reglamento de
Flanificacion #4 del 11 de enero de 2009. El proyecto cumple cabalmente con todas las disposiciones de fa
reglamentacion anteriormente citada. ;

Sobre fa viabilidad def proyecto se informé que denitro del area de mercado comprendida per un circulo de 1,660
metros de radio existian en el afic 2000 un total de 3,042 habitanies gue proyectados hasta el afio 2010 aumentaria a
un total de 3,303 perscnas. Que el indice d2 vehiculos de motor por habitantes en el Municipio de Vega Baja para el
afio 2010 es de 1.29 habitantes por vehiculo lo que resulta en unos 2,560 vehiculos dentro del drea de mercado.

El movimiento vehicular de la carretera PR-137 para el afio 2004, reportado por fa Autoridad de Careteras y
Transportacion, fue de 13,800 VPD que proyectados al afio 2010 resulto en 16,048 VPD.

Que calculada la demanda total del area de mercado, incluyendo los vehiculos de fuera de esta area que pasan por Ia
carretera PR-137, resulta ser de 4,466,448 galones por afio y que de acuerdo con el estudio de viabifidad 12 gasoiinera
propuesta podria tener una venta total de 770,382 gaienes por afio fa que heria la misma viable y conveniente. Informé
la parte proponente que dentro del drea de mercado no existe ninguna otra gasolinera.

Oficina de Gerencia de Permisos 10AX6-00000-04204
P G Box 41118 San Juan, Puerte Rico 00940 Pagina1de?




Resolicion de Constilta de Construcaion

2.

3.

La Asociacion de Detallistas de Gasolina representada por el Ledo. Carlog Montariez presentd los siguientes argumentos:

a.  Alegé ef Ledo. Montafiez que ef Reglamenta que aplicaba al caso era el Reglamento Conjunto de Permisos para Qbras
de Construccitn y Usos de Terrenos ya que durante la presentacion del caso no se habia sometido Ia certificacidn de
haber nofificado a todos log distribuidores, mayoristas, dusfos o arrendatarios de estaciones de gasolina ubicadas
dentro del area de mercade segin lo requeria la Seccion 53.02 del Reglamento de Planificacion #4. Que dicha
cerlificacién habfa sido sometida el 31 de mayo da 2011en contestacion a un requerimiento de la Oficina de Gerencia
de Permisos del 17 de mayo de 2011, Y que es en ese momento que el caso queda completamente sometido,

b, Que en la nofificacion de ia vista publica no se habia inciuido al Centro Unido de Detallistas- &l ciFf fentro-de su
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¢. Que la peticion fue radicada en el solar #1 con un srea diferente al drea indicada en la:jﬁ' "ég{.l!.iclt‘;hn% e,é«Jurﬁfa;%[é%,%
Planificacién para ef solar #1 de la Consulta de Ubicacian 2008-09-0542-JPU, f I - | f*‘
' fnlf TN LA reve
El ingeniero Almeyda contestd los plantearientos del Ledo. Montafez indicando lo siguiente:% ! % E e {‘ ; #
8. La Seccion 53.02 del Reglamento de Pianificacion #4 requiere que se acompafte con la ’ré'jdip%igié v HiflC “{:ié/g?--‘

i
donde conste que han sido notificados de la intension de establecer dicha estacion de gasoling.totios s d\i%frlb;\ﬁﬁc{ar‘%é} '
mayoristas, duefios o arrendatarios de estaciones de gasolina que radiquen dentro del péfimé;ﬁﬁ"é’éfaﬁl}géidgiﬁ]és
adelante a propésito del estudio de viabilidad”. La Seccién 53.03 establece ¢ perimetro antes’ referide game: aqueilla
area dentro de un circulo de 1,600 metros cuadrados. Dentro de ese perimetro no existe ninguna estacion 4é gasalina
por lo que no era necesario certificar a ninguna persona y que en adicion el estudio de viabilidad sometido establecia
claramente la ausencia de estaciones de gasolina dentro de ese perimetro y que asi se o habia indicado z la Oficina
de Gerencia de Permisos en el primer parrafo de la carta contestando el requerimiento de! 17 de mayo de 2011. En
ningtin momento la reglamentacion vigente requiere que se certifique que no exlste nadie a quien notificar que basta
con indicarlo en los documentos radicado como asi se hizo. _
b. La Ley 154 del 18 de junio de 1980 requiere que exista una “noftificacion previa a la oficina de energia, al
Departamento de Comercio, al Departamento de Asuntos al Consumidor, al Departamento de Jusficia, a los
distribuidores-mayoristas, duefios o arrendatarios de las estaciones de servicio comprendida dentro del perimetro
anteriormente establecido a propésito del estudic de viabilidad, a los detallistas que operan dicha estaciones de
servicio, a las asociaciones existentes de detallistas de gasolina....." (énfasis suplido). El Centro Unido de
Detallistas no es una asaciacién de detaliistas de gasolina por el contrario lo que realmente es una asociacion de
detallistas generales que no necesariamente tiena que ser detallistas de gasolina para pertenecer a fa misma.

Independientemente de que la invitacion a vista piblica |a hace la Oficina de Gerencia de Permisos la parte
praponente invitd al DACO, Departamento de Justicia, Administracion de Asuntos de Energia, la Compafia de
Comercio y Exportacion de Puerto Rico, Autoridad de Carreteras y Transportacién, Ledo. Carlos Montafiez (Asesor
Legal de la Asociacion de Defallistas de Gasolina) y a todos los vecinos dentro de un radio de 60 metros cumpliendo
cabalmente con o requerido por las leyes y reglamento relacionadas al caso.

c. Sobre el tarnafio del solar indicé el ingeniero Aimeyda gue la solicitud fue radicada para el solar #1 que de acuerdo con
la Resolucidn de fa Junta de Planificacin tendria un tamaric de 4,291.9617 metros cuadrados. Que el plano radicado
en fa Junta de Planificacidn era uno conceptual donde los tamafios de los solares eran aproximados. Que el solar #1
se veria afectado por los requerimienios de la Autoridad de Carreteras y Transportacidn para la construccion de una
calle marginal pero que esto no gueria decir que el solar fuera une diferente en cuanto a localizacion y al uso aprobado
por la Junta de Planificacién.

d. El sefior Rafasl Mercado representando al sefior José Morales, presidente de fa Asociacion Recreativa Civica Culturat
Sector La Linea Monteverde leyé una carta donde principalmenta se solicitaba que como parte de los tramites del
Anteproyecto se sometieran a las agencias la necesidad de instalar un seméaforo en la interseccion de las caireteras
PR-137 y PR-6844 ya que en los accidenfes ocurridos en ésta interseccion han ocasionado muertes y pérdidas
materiales. Aclarg que no se oponian al proyecto siempre v cuando se cumpliera con sus recomendaciones.

La parte proponente indico que sobre |a recomendacion hecha por {a Asociacion Recreativa antes indicada se depende de
los requerimientos que haga la Autoridad de Carreteras vy Transportacién los cuales se tendrian que cumplir en Ia
radicacion del proyecto final,

El sefior Félix L. Rodriguez indica ser propietario de una estacion de gasolina que alegadamente existe en las cercanias del
proyecto, sin embargo no indico cual es Ja gasolinera y cual es su localizacian exacta, Alego también que la nueva estacion
de gasolina afectaria las ventas de la suya. No ofrecié informacian alguna de cuales eran sus ventas v como en particular
se verian afectadas.

La sefiora Idaly Russé Meléndez representd a la Junta de Calidad Ambiental y la economista Denisse Sanchez Benitez
representando al Departamento de Justicia asistieron a Ja vista publica pero noe tuvieron participacion alguna.

A tenor con las anteriores determinaciones de hecho Hegamos a las siguientes conclusiones de derecho:

3g/ﬂ%;ONCLUSIONES DE DERECHO

de las disposicianes del Articulo 12.13 de la Ley Nim. 161, se auforiza al inspector General de Permisos de la OIGPE a
adoptar aquellas medidas necesarias para que se efectde fa transferencia ordenada a las nuevas estructuras y para cumplir

tas disposiciones de esta Orden Ejecufiva.

La Orden Ejecutiva del Gobernador de P.R. (Boletin Administrativo Nom. OE-2010-037) Seccion 8. establece gue, en virtud
M/ con

La Orden Administrativa OA-OIGPE-2010-03 faculta a 'a Oficina del Inspector General de Permisos (OIGPE} a adoptar
medidas [ransitorias relacionadas al framite de querellas v otras procesos relacionados pendientes ante fa ARPE al 1 de
diciembre de 2010.

La Ley 161 del 1 de diciembre de 2009, segin enmendada, conocida como la Ley para la Reforma del Proceso de Permisos
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en Puerto Rica en su Articulo 2.20. - “Transferencia de Funciones” dispone gue se transferira de fa Administracion de
Reglamentos y Permisos a ia Oficina de Gerencia, para que las ufilice para los fines y propdsitos de esta Ley, cualquier
facultad o funcion ejercida por el Administrador, por la Administracion de Reglamentos y Permisos o por la Junta de
Planificacion que no hubiere sido transferida o encomendada expresamente, por Ley, a la Oficina de Gerencia, sera gjercida,
& partir de la vigencia de esta Ley, por la Oficina de Gerencia, a menos que resulte incompatible con esta Ley, las
dispusiciones de fa Ley Nam. 75, supra, o cualquier otra Ley posterior que disponga lo contrario.

De ofra parte el Articulo 18.2 de la Ley Num, 181, supra, establece que las solicitudes de permises, cerfificacion para la
prevencién de incendios, certificacién de salud ambiental, debidamenie presentadas en la Administracion de
Reglamentos y Permisos, la Junta de Planificacién o las Entidades Gubernarnentales Concernidas antes de Ia fecha de
efectividad de esta Ley, seran transferidas a la Oficina de Gerencia para que emita una determinacion_finah bajos 1ag
disposiciones de ley aplicables al momento de la presentacion de dichas solicitudes. Sin embargo, e:;{@@ﬁﬂéigg%}}réjéj :
las disposiciones de esta Ley pudiera expedirse un permiso o recomendacién asi solicitado, qﬁg?;dé\gﬁiiggn'.: |_;,,5::‘:£ :
disposiciones de leyes anteriores no podria expedirse, entonces la Dficina de Gerencia Ip exped‘ir'é‘t';ba"p‘-"eﬁ%?lﬁey—@-é i,
Reglamento Conjunto que se adopte al amparo de la misma. : €517 %i T R AR
- " . e smma )
1. Conforme al Mapa de Zonificacion del Municipio de Vega Baja el predio objeto de consulfa’ esté comprendido en un 1" ;
Distrito Residencial Cero (R-0) considerado como Terrenos Urbanizables (UR) y con parametros: de Mdustriat-Livi '(I%
autorizades en |a Consulta de Ubicacion #2006-09-0542-iPU. vy '

. Fa - v K g

2. De acuerdo con Jas disposiciones del Articulo 18-2 de la Ley Nim. 161 del 1 de diciembre de 2009 ConbEida commo ey
para la Reforma del Proceso de Pernmisos de Puerto Rico y la Regla 5.2 del Regiamento Conjunio’ de:Pgithiso’s. para
Obras de Gonstruccion y Usos de Terrenos el Reglamento de Planificacion #4 del 11 de enero de 2008 es el quie aplica

en éste caso. En espacial las Secciones 53.00 y 55.00 que indican lo siguiente;

“SECCION 53.00 DISPOSICIONES GENERALES SQBRE ESTACIONES DE GASOLINA
53.01 Ejecucion

La ARPE entendera, sujeta a lo establecido en esta Seccidn, en toda soficitud para una nueva estacion de
gasolina en los distrifos permitidos por este Reglamento,

53.02 Iniciativa

Toda soiicifud para una nueva estacion de gasolina o ampliacidn a una existente, deberd ser acompafiada
de una cerfificacion donde conste que han sido notificados de la intencion de establecer dicha estacion de
gasofina fodos los disiribuidores-mayoristas, duefios ¢ arrendatarios de eslaciones de gasolina que
radiquen dentro del perimelro establecido mds adelanfe a propdsifo del esiudio de viabilidad. Dicha
certificacion incluird el nombre y la direccion de las personas notificadas.

53.03 Estudio de Viabilidad

Toda soficitud para una nueva estacion de gasofina o ampliacién a una existente, deberd ser acompafada
de un estudio dg viabilidad que demuesire la necesidad y conveniencia del establecimiento de fa misma.
Dicho estudio deberd considerar, con respecio al sector denfro defl perimetro de mil seiscientos {1,600)
metros radiafes, los sigufentes aspecfos:

La concentracion poblacional

La concentracién del transito vehicuiar

Infensidad de los usos comerciales, industriales e institucionales.

Negocios similares existenfes dentro def sector.

Impacto anficipado del nuevo establecimiento sobre aquellos de naturaleza similar exisfentes
eniro de dicho perimetro. )

La forma de operacidn de la nueva estacidn, esto es. si es de tipo convencional ¢ de autoservicio.
Cualquiera ofros factores relevantes que merezcan consideracion en relacion con la propuesta
estacion de gasolina.

N DGR N

53.04 Vistas Pablicas

En todos los cascs, la ARPE podrd aprobar el establecimiento de nuevas estaciones de gasolina o
ampliacién a una existente, previa celebracion de vistas publicas y previa recomendacién del Departamento
de Comercio. Sobre eslas vistas publicas se nolificard y soifcitard la participacion al Departamento de
Comercio, af Departamento de Asunfos al Consumidor, al Departamenio de Justicia, a los distribuidores-
mayoristas, duefios o arrendatarios de las esfaciones de gasolina comprandidas dentro del perimetro antes
establecido a proposito del estudio de viabilidad, a los detallistas que operan dichas estaciones de gasolina,
tas asociaciones existentes de delallistas de gasolina y a cualquier ofra parte afectada o inferesada, segun

M surja de los expedientes correspondientes.

53.05 Separacién Entre Estaciones de Gasolina

La separacidn minima a requetirse enfre una nueva estacion de gasolina y ofra existente previamente
atiforizada se determinara de acuerdo con lo que se establece més adelante:

1. En caso de distritos comerciales e industriales, que no finden por ninguno de sus lados con
terrenos clasificados en un Distrito RT-1 para la profeccidn de una via arferial, la separacion minima entre
estaciones de gasclina serd de ochocientos (800) melros lineales cuando dichas estaciones estén
localizadas en cualquier margen de una misma via y de cuatrocientos (400) mefros radiales cuando ésfas
esfen localizadas en vias diferenfes.

A los efectos de aplicacién de la anterior disposicion se entendera por via arferial cualquier via a la que se fe
haya asignado un nimero de ruta por el Departamento de Transpartacion y Obras Pablicas y aquellas asi
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designadas por la Junia mediante resolucién.

2 En casos de distrifos comerciales e industiales, que linden por cualquiera de sus fados con
terrenos clasificados en un Distrito RT- para la proteccion de una via arterial {(segtin definida en ef inciso 1

de esta Subseccidn), la separacion minima enire estaciones de gasofina serd de mil seiscientos {1.600)
metros lineales cuando dichas estaciones de gasolina estén localizadas en cualquier margen de una misma—~-__
via y de cuatrocientos (400) metros radiales cuando éstas estén localizadas en vias diferentes. e GERENC o

p--’;‘"v’;;{} N /f"?;';\
3 En los casos de estaciones de gasolina en Distritos A-G, R-G y AD se observaran la?;_“dy;gposf@ B "‘é”g_
5 Sl 3 A ,-'1;\:‘ o e, Ny s
sobre separaciones minimas establecidas en fa Seccién 55.00 de este Reglamento. Pl / éﬂ“‘"“*-\, VRN
wh

4. En los casos de vias de transito en una misma direccion, de tres (3) o im 25:“55:%1573}":«!“ Sy
disposicicnes sobre distancias radiales dispuestas en los Incisos (1), (2) v {3} de esta Su 'segc? Wﬁ'ap‘?fé'ﬁfgn“ :
por separado para cada margen de ia via; y las disposiciones sobre distancias lineales 'sg "gp‘jf;@aré@\sifféloi_mj \é Aa
cuarido las estaciones de gasolina estén localizadas en el mismo margen de una via. t\?«-:*"g? P :%g:u. ; f/
5. En casos de estaciones de gasolina en vias con seccién mayor de dieciccho (18) metm§;;,gr0¥t§ (s, . \\‘(
de lineas de control de viraje o fajas de separacion enfre carrifes para vehiculos en movimiento cor (fa'msitaqu’t.f--/
opussto o isleta central de seguridad, las disposiciones sobre distancias radiales y lineales dispuestas en

los Incisos (1), (2) y (3) de esta Subseccion aplicardn independientemente para cada margen de la via.

En estos casos cuando ocurra una interrupcion de Ia linea de control de viraje o de Ia faja o isleta ceniral de
seguridad, se permifird ubicar una sola estacién de gasolina en uno de los solares de los que formen
esqtinas o que queden directamente opuesitos entre si, en el lugar donde ocurra fal inferrupcidn siempre
que esta guarde la separacion radiaf y lineal requenida de ofras estaciones de gasolina en su mismo margen
de via,

A los efectos de aplicacién de la antetior disposicion se entenderd que la interrupcién de fa linea de control
de viraje o de la faja o isleta central de seguridad en este tipo de via, ocurra ocasionada por fas siguientes
circunstancias:

a. La via se encuentra interceptada en ambas mérgenes por ofra via formando cuatro esquinas.
b. ka via se encuentra inferceptada en una de sus mérgenes por ofra via formando dos esquinas.
B La linea de confrol de viraje o la fdfa o islefa central de seguridad se encuentra nterrumpida, sin

que fa via se encuentre inferceptada en sus margenes por ofra via.

6. Aquellas estaciones de gasofina existentes, cuyas bom-bas de abasto de gasolina estén
lncalizadas en las aceras piblicas no seran tomadas en consideracién al aplicar las disposiciones
establecidas en esta Seccidn. Tampoco serdn tomadas en consideracion aquellas estaciones de gasolina
que no cuenten dentro de los limites de su solar con espacio disponible para servir dos (2) automéviles por
cada bomnba utilizada para el expendfo de gasofina y para eflo sea necesario ef uso de la via piblica.

53.06 Separacion con Respecto a Otros Usos

Cualquier solar en que se proyecte construir o ampliar una estacion de gasolina deberd mantener una
separacion minima de cincuenta (50} metros radiales de cuaiquier otro solar en que exista o se proyecle Ia
construccion de: ceniro de cuidado de nifios o envejecientes, universidad, academia, bibliofeca, libunal,
corte, hospital, iglesia, asilo, orfelinato, museo, pamue, plaza pdblica, alcaldfa, armeria, reformaforia,
instifucion penal, casa de safud, centro de rebabilitacion, centro de diagnéstico y tratamienta, dispensario
medico o centro de cirugia ambulatoria. La separacién a ohservarse en zonas escolares serd de 200
mefros. En ef caso de escuelas piiblicas o privadas o insfitucidn educaliva posfsecundaria fa separacion
serd en un radio de mil (1,600) pies (305 metros), segun dispuesto en la Ley Nim. 169 de 26 de jiiio de
2003,

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicidn, se considerard como "proyectado” toda escuela,
cofegio, centro de cuidado de nifios 0 envefecientes, universidad, acadernia, biblioteca, tribunal, corte,
hospital, iglesia, asilo, orfelinato, museo, parque, plaza publica, alcaldia, armeria, reformatorio, institucion
penal, casa de salud, ceniro de rehabilitacion, centro de diagnéstico y fratamiento, dispensario médico o
centro de cirugla ambulaforia para fo cual la Junta haya aprobado su consuita de ubicacion, cuando se
fratare de proyectos somefidos por algin erganismo gubermnamental o para lo cual la ARPE haya aprobado
los planos de construccion, cuando se tratare de proyecios sometidos por ciudadanos particulares.

53.07 Medida de las Separaciones Requeridas

La separacion minima requerida entre estaciones de gasoiina con respecto a ofros usos serd medida
fomando fos puntos mas cercanos entre ambas solares.

§3.07  Usos Colindantes con Estaciones de Gasolina

Para estaciones de gasolina o ampliaciones no podrin ufilizarse predios que colinden lateralmente con
sclares o predios incividos dentro de un distrilo residencial. En Jos casos de solares de esquina que
colinden en uno de sus lados con un distrito residencial podrd obviarse esta restriccion, si se construye una
verja de frormigdn armado o de hormigon armado y blogue del hormigdn de dos (2) melros de alfo, a lo fargo
de dicha linea de colindancia; excepto que la seccidn de la verja a construirse en la linea lateral del solar
que corresponde al patio delantero requerido para el distrito residencial adyacente, lendra una altura
maxima de un (1) metro.

En los casos en que el solar propuesto colinde en su parte posterior con un distifo residencial se construira
una verja de hormigon armado y blogues de hormigon de dos (2) metros de affo, a lo largo de dicha Iinea de
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cofindancia. ‘

53.09 Area a Utilizarse para Estacr‘onps de Gasolina en un Distrito de Calificacion

La suma de las dreas de los solares ocupados o usados para estaciones de gasolina no excederd deo
veinticinca por ciento (25%) del drea fotal de todos fos solargs comprendidos dentro del distrito considerado.

En distritos divididos por vias publicas con seccidn mayor de dieciocho (18} metros el veinticinco por ¢ enfo
(25%) anteriormente sefialado se calculard separadamente para cada porcion del distrito asi dfwd:dg 3

! _!‘:, o \\ g
53.10  Ubicacién de Bombas de Abasto de Gasofina Hr,‘g, ik _bggg-‘ 2
gl T

La distancia minima enlre la servidumbre de paso de una vfa ¥ la isleta que contiene las bom,basﬂ de abasfo

BN o

de gasolina serd de cuatro melros cincuenta y siete centimetros (4.57) lingales cuandoﬁd;éhg f%ta q.,,,,,.pr.m

localizada paralela a fa via. Cuando la isfeta esté a un &ngulo con la linea de servidumbre q.e aso de BB wa

la distancia minima entre la isleta y la servidumbre de paso serd de seis punto cero nueve’ 6, OQ}tmetm“s'@ o
& TR

las distancias que fa Autoridad de Carreteras y Transporiacidn determine.

§3.11 Seguridad Contra Incendios en Estaciones de Gasolina

Las estaciones de gasolina reunirdn las condiciones de seguridad que requiera el Servicio de Bomberos de””

Puerto Rico.
53.12 Acceso para Estaciones de Gasolina

Se regueriréd la aprobacidn del Departamento de Transportacidn y Obras Publicas o del municipio
concemido para los accesos de las estaciones de gasolina a vias, segin sea el caso,

53.13  Proteccion Contra la Intemperie en Estaciones de Gasolina

Se permitira Ja construccion o ereccién de estructuras de materiales incombustibles sobre las isletas que
coritienen las bommbas de abasto de gasolina con el iinico propésrto de proteger las mismas, al encargado
del servicio o al moforista, de los efectos de la internperie, stempre que dicha estructura sea disefada en
voladizo y que la misma cumpla con fas siguientes disposiciones:

1. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y de frenfe al mismo lade de una via que
solares incluidos en un distrito residencial adyacente, la proyeccion hacia la parte delantera del solar de esta

estructura no excederd de un (1} metro de la medida que corresponde al palio delantero requerido para el
distrito residencial.

Cuando no hayan solares calificados como residenciales, situados en la misma manzana, dando frenfe al
mismo fado de la via que el solar considerado, dicha estructura podrd extenderse hasta, pero no
proyectarse fuera de los limites de ia propiedad.

53.14  Estructuras Voladizas en Estaciones de Gasolina

Las comisas, aleros, fejados y olros rasgos amquitectonicos podran extenderse dentro de los pahos
requeridos hasta una disfancia no mayor de un {1} meiro.

53.15 Cambios en Uso en Estaciones de Gasolina
Los cambios en uso en la perfenencia o parle de fa pertenencia ocupada o usada como estacién de
gasolina serdn conformes a las disposiciones sobre usos para estaciones de gasolina establecidas por este
Reglamento para el distiito especifico en que ésta ubique.

53.16  Prerrogativas de la Administracién de Regiamentos y Permisos

ta ARPE no tendra facultad para conceder variaciones a las disposiciones establecidas en este Reglamento
sobre estaciones de gasolina.”

“SECCION 55.00 ESTACIONES DE GASOLINAS EN DISTRITOS M e I-P

55.01 Disposicion General
£n los Distritos -l e I-P, se permitird ef establecimiento de estaciones de gasofina o ampliacion, cuando las
mismas cumplan con las Disposiciones Generales Sobre Estaciones de Gasolina Establecidas en la
Seccion 52.00 de este Reglamento y con los requisitos establecidos en esta Seecion.

55.02 Usos en Estaciones de Gasolina en Distritos I-1 ¢ I-P

En los Distrifos I e I-P, se permitirdn los siguientes usos en pertenencias ocupadas o usadas para
esfaciones de gasolina:

1. Estaciones de Inspeceion
2. Lavado y engrase
3. Reparaciones menores, tales como: cambio de acejte y filtros, de frenos bujias, platinos,

condensadores, !amparas bocinas, enjuague de radiadores, neumdficos o atencién de cualquier ofra
emergencia mecamca a un vehiculo de motor.
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4. Servicios al moforista, fales como venta de comestibles, artfculos del hogar, novedades 1%
medicamentos sin receta, cigamilfos, bebidas alcohélicas selladas, limitada esta lfima actividad a un
espacio no mayor de cien (100) metros cuadrados de drea bruta de piso y que se provea esfacionamiento
para no menos de lres (3) vehiculos dentro del solar, sin interrumpir las &reas de servicio a los

avfomovilistas.
5. Venta e instalacién de neumdticos, balerfas y aquellos accesorios y pieéas de vehiculos, deﬁoﬁa%&r .
glre sean de facil y répida instalacion. O i s
POy A
L
€. Venta de combustibles v lubricantes G
7. Cualquler otro uso que mediante legisfacion se permita. iF g
§5.03  Altura para Estaciones de Gasolina en Djstritos I-! o I-P : i“ N—— e
' ‘.?‘/""-:3.‘5‘%"? 4;\ ~f ; L g
La aitura se delerminard a base del drea bruta de piso permitida y &l tamario de fos patios reqi éﬁg@g-ggrﬁ of : Lf-“‘"’/‘c‘::"
distrito especifico en que ubica la perfenencia. ‘t{x‘:;i_xii\‘}!ﬁ_-fj,é{ﬁiy @b‘
T A "

S i s e
55.04 Tamafio del Solar para Estaciones de Gasolina en Distritos I e l-P ~* R

El drea del solar no serd menor de mil doscientos (1,200) metros cuadradas ¥ su ancho no menor de
veinticinco (25) metros.

55.05 Area de Ocupacion, Area Bruta de Piso ¥ Tamafio de los Patios para
Estaciones de Gasolina en Distritos I- & I-P

Los requisifos sohre drea de ocupacion, area bruta de piso y tamario de jos patios serdn aquellos que se
establecen en este Reglamento para el distrito especifico en que ubica la pertenencia.

55.06 Edificios y Usos Accesorios en Estaciones de Gasolina en Distritos I-l e I-P
Los edificios y usos accesorios se ajustardn a las disposiciones de la Seccién 50.00 de este Reglamento.
55.07 Alteraciones, Reconstrucciones, Ampliaciones o Adicién de Facilidades en
Pertenencias en Distritos I-l e I-P Ocupadas o Usadas para Estaciones de Gasolina Cuando
Exista una No-Conformidad Legal en la Pertenencia
Podrén realizarse alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicion de fasilidades a esfructiras o

edificics ocupados o usados para eslaciones de gasolina, cuando exista una no-conformicdad legal en la
pertenencia, siempre que na se aumente el niimero de bombas y se cumpla con lo siguiente:

1. Se muestre la no-conformidad legal v la vontinuidad en operacion de los usos no-conformes
existentes.
2 Las facilidades de lavado, engrase y olras estdn o serdn ubicadas de conformidad con ol

réquerimianio de patios para el distrito en que tbica Ia pertenencia,

3. Las bombas para el expendio de gasolina existentes, ohsetven una separacion no menor de cuatro
melros veinticinco centimetros (4.25) de distancia de cualquier linea de colindancia delantera def sofar.

4. Las ampliaciones proyectadas estén en ammonia con las demés disposiciones de este Reglamento.

5 Las medidas de seguridad contra incendios deberén contar con la aceptacién del Servicio de
Bomberos de Puertoe Rico.

6. Se demuestre que los sislemas para la disposicién de los desperdicios sanitarios y desperdicios de
aceites, grasas y lubricantes cumplen con la reglamentsacién aplicable de la Junta de Calidad Ambiental.

7 Cuslquier bomba adicional que se pretenda construir en adicion a fa previamente aprobada por la
ARPE, lendré que cumpfir con las disposiciones para una nueva estacion.”

El proyecto cumple cabalmente con las disposiciones reglamentarias antes sefialadas.
El Oficial Examinador que presidio la vista recomendd lo siguiente:
1. Declarar ho ha fugar los planteamientos expuestos por la Asociacion de Detallistas de Gasolina por conducto de su
Asesor Legal Ledo. Carlos Montafiez,
2. Autarizar el Anteproyecto bajo consideracion cenhdicionado a que se cumpla con las recomendaciones y
requerimientos de las agencias concemidas.

Atenor con las anteriores Determinaciones de Hecho y Conclusiones de Derecho hacemos las siguientes:

ACUERDO y COMENTARIOS

Por la presente, tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, y en virtud de las facultades conferidas madiante las
leyes, normas y érdenes administrativas vigentes, el Director Eiecutivo Auxitiar APRUEBA | presente solicitud el dia 4 de
enera de 2012 para ¢l caso 10AX6-00000-04904 relacionado con la consulta de construccion para una gasolinera y proceder
con todas las recomendaciones del Oficial Examinador.

l.a parte proponente previo al permiso de construccion tendra que obterier la determinacian de cumplimiento ambiental.
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Este acuerdo sera efectivo por un término de dos {2) afios a partir de la fecha del informe, al cabo del cual de no haberse
cumplido con lo requerido, se entenderd que se ha desistido del caso, guedando & mismo ARCHIVADO para todos los
efectos legales.

Una parte adversamente afectada por una actuacion, determinacion final o resolucion podra presentar un recurso de revision
administrativa ante la Junia Revisora, dentro del término jurisdiccional de veinte {20) dias contados a partir de la fecha de
archive en autos, de copia de la nofificacion de la actuacian, determinacidn final o resolucion. Presentada la revision
administrativa, la Oficina de Gerencia, el Profesional Autorizado, la Junta Adjudicativa o el Municipio Autonomo con Jerarquia
de la i alaV, elevard a la Junta Revisora copia cerlificada del expediente del casc, dentro de los diez (10) dias naturales
siguientes a la radicacion de Ia revision.

La parte adversamente afectada nofificara copia de la solicitud de revision a las partes y a los interventores que hayan sido
auforizados, dentro de las cuarenta y ocho {48) horas de haber radicado el recurso de revision administrativa establecido en el
Artictlo 121 de la Ley Num. 161 de 1 de diciembre de 2009. Este requisitc es de caracter jurisdiccional. En el propio escrito
de revisién, la parte recurrente certificara a la Junla Revisora su cumplimiento con este requisito. La notificacion podra
hacerse por caorrec ¢ por cualguier medio electronico que se establezea en el Reglamento Interno.

Al revisar las actuaciones, determinaciones finales y resoluciones, la Junta Revisora dispondra del recurso dentro de un
periodo de ciento veinte (120) dias naturales. Dicho término podra ser prorrogado por treinta (30) dias adicionales contados a
partir de la radicacion del recurso, en casos excepcionales, segun disponga el Reglamento Interno.

Si la Junta Revisora no resuelve la revision administrativa dentro del término aqui dispuesto, la revision se entendera
rechazada de plano. La Junta Revisora perdera jurisdiccion sobre la revisién y la determinacion revisada se entendera
confirmada. Vencido dicho término, comenzara a decursar el término de treinta (30} dias para recurmir al Tribunal Supremo,
conforme a lo establecido en el Capituto XH| de dicha Ley.

L2 mocién de reconsideracion no sera jurisdiccional para poder solicitar la revisién judicial.

La vigencia de la presente Consulta de Construccion serd de dos (2) afios a partir de su notificacion, segun dispuesto en el
Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccion y Usos de Terrenos.

FIRMAS Y SELLOS

NOTIFIQUESE: A fas partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacidn: Asociacion de Detallistas de
Gasolina de PR, Sr. Héctor Gierbolini, 1760, Calle Loiza, Condominic Madrid, Oficina 302, Santurce, PR 00911; Elda Ramos,
PO Box 386, Manati, PR 00674; Edwin Vazquez, HC-1, Box 25194, Vega Baja, PR 00693: Jesls A. Salgado Figueroa, PO

o¥ 837, Vega Baja, PR 00694; Doris Hernandez, PO Box 1327, Vega Baja, PR 00654-1327; iris E. Cordero, HC-1, Box
25197, Vega Baja, PR 00693, Moisés Tirado, HC-1 Box 25197, Vega Baja, PR 00893, José A. Morales Collazo, HC-1 Box
25213, Vega Baja, PR 00693; Bradburry Funds, Inc., MCS Plaza Suite 809, Ave. Ponce de Ledn #255, Hato Rey, PR 00917;
Ing. Camile Almeyda, Edif. First Bank, 1519 Ave. Ponce de Ledn, Suite 1120, San Juan, PR 00909. Notificar ademas, a las
direcciones que obran en ef expediente del caso.

CERTIFICO: Gue he notificado copia fiel y exacta de la presente reso}ucaopg b?ajh &r[y fi rma y el selio oﬁctal de esta Oficina de
Gerencia de Permisos, a todas las partes mencionadas en el Nofifiquese, [ Ll \
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En San Juan, Puerto Rico hoy @ de 2012. o gf“»\w‘“’%ﬁﬁ\ §
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Carmen Roldan Figueroa
GERENTE [INTERINA
DIVISION DE SECRETARIA
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