Memorial Explicativo
Doncella del Mar - Isabela
06AL9-00000-02693

Doncella del Mar, LLC sometio ante la Administracion de Reglamento y Permisos una Desarrollo
Preliminar Alterno y fue aprobado caso nimero 06ALS9-00000-02693. El proyecto cuenta con una
Consulta de Ubicacion aprobada 4 de septiembre de 2000 por la Junta de Planificacion caso
numero 2000-02-0593-JPU. Dicho proyecto esta localizado en una finca de 14.26 cuerdas ubicado
en carretera PR-4466, kilometro 7.4 del barrio Bajura del Municipio de Isabela El proyecto
consiste de {a construccién de 15 edificios multifamiliares para habilitar 136 apartamentos con sus
facilidades recreativas que comprenden un sistema de piscinas y jardin central que forman un
parque acudtico y areas de paseo peatonal y bicicletas alrededor del sistema de piscinas y dreas
verdes. Ademas tendra 317 espacios de estacionamiento. Estos 15 edificios con 136 apartamentos
se dividen en 12 edificios de dos plantas para 88 apartamentos en hilera “Row Houses” de tres
habitaciones cada uno y tres edificios de tres plantas para 48 apartamentos en hilera de tres
habitaciones cada uno igual a los demas.

Actualmente estos terrenos estan dentro del Plan de Uso de Terreno revisado parte del terreno
esta como Suelo Rustico Comtn y otra parte del proyecto estd Suelo Rustico Especialmente

Protegido Ecoldgico por lo que solicitamos que el mismo sea cambiado a Suelo Urbanizable para
que el mismo sea consono con la consulta aprobada.
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Plano Conceptual Aprobado
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficlng de la Gobarnadora
JUNTA DE PLANIFICAGIOHN

30 de jullo de 2002

Tearcera Extension ala
Consulta Mimero 2000-02-0553-JPU

RESOLUCION

»

La Junla de Planlficaclén de Puarto Rico, en su raunién dsi 5 da oclubre de
2000, aprobd la consulta de referencla sobre la ublcaclén de un proyecto residenclal
multifamiliar en una finca con cablda 14.26 cuerdas qus radica en [a Carretera Estatal
Mamero 466, kilémetro 7.4 en el Barrlo Bajuras del Municlpio de Isebela.

Se dispuso, enlre otras cosas, que la consulla aulorizada tendrla una vigencla
de un (1) aflo a padir de la facha de notificaclién dal [nforme, o sea hasta el 24 de
oclubre de 2001, dentro de cuyo lémino deberla radicarse la slapa subsiguiente ante
ja Administracién da Reglamenlos y Permisos. Da no radicarse la misma en el término
eslablecido, Ia.consulta quedaria AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los
efectos legales. o

Luego, &l sefior Rubén Mercado Brignoni, en reprasentacién del sefior Victor
Solo, medlante carta fechada a 5 de mayo de 2001, solicitié una enmlanda a la
consulla. Dicha esnmlenda conslstlé en reduciria densided del proyecto, proponlando ia
construccién de 137 apartamentos con 155 espaclos de eslaclonamiento, canchas de
tennis y baloncesto, éreas de fuegos y éreas verdes, ademds de un Club House. Se
construirdn (12) estructuras de una planta con (88) sesanta y ocho apartamentos tipo
villa de 3 y 4 habllaclanes cada una, § estructuras de tres (3) pisos tipo "walk-up” de
tres (3) habltaclones cada wna para un total de 137 spartamentos en una finca con
cablda de 14.28 cuerdas. .

La Junta de Planiflcacién de Puerto Rico, en su reunién del 20 de Junlo de 2001,
medlante la Primera Extenslén, autorlzé una enmlenda g.1a Consulla Ndmero 2000-02-

0593-JPU, para la ublcaclén de un proyecto resldenclal multifamilar, en el Barrio
Bajuras del Municlplo da [sabela. . ;

La parle proponents, el sefior Rubén Msrcado Brignonl, mediante wmuﬁlcactbn
del 11 de sepllembre de 2001, solicité se aclaren pariiculares sobre la solicitud de
enmienda aulorizada el 20 de junlo de 2001. , T v =

Esta Junta da Planlflcaclén, en su reunién del 23 de octubre de 2001, de|é en
suspenso la solicliud por diez (1) dlas calendarlo para que la parte proponents

somellera copla del plano enmendado debidamenie certificado por la Junta de
Ptanificaclén. - :

Ahora, el sefior Rubén Marcado Brignont, mediante carlas fechadas a 17 de

enero y 14 de mayo de 2002, somate [a informaclén adiclonal solicllada y soliclita se
aclare ia enmlenda permananta autorizada. -

La enmienda soliclta consliste de la construccldn de (137) unldades de vivienda
con 155 espaclos de estaclonamilento, canchas de tennls y baloncesto, &reas de jusgos
y dreas verdes; ademas de un Club House. Se construlran {12) estrucluras de dos (2). = *
plantas con (68) unldades de vivianda en casas hlieras da (3) y (4) habitaclopes cada

una, sels (6) Bstrucluras de lres (3) pisos tipo “walk-up” de tres (3) habitaclones cada’
uno en una finca con cablda de 14.26 cuerdas. ' -
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Contlnuacién: Consulta Hamero 2000-02-0593-JP.U
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] . Ificacién, quian después
Dicha solicliud fue conslderada por esta Junta da Plan ,
del debido andlisis de los argumentos de la parte proponents, conslderd razonable Ia
peticlén formulada, condlclonada a lo slgulenta:

1. Los demds paramelros da disefio corresponderdn a un Distiilo BT-
3.
2. La Admlr{lslraclbn de Reglamentos y Parmisos, velard porque la

parte proponents presente como para de los requisitos una
certificaclén del Departamento. de Recursos Nalurales y
Amblentates del deslize de [a Zona Marltimo Terrestre,

3. Debaré cumplir con los requislitos de las agenclas cancemidas
Incluyendo fa Junla de Calldad Amblental y el Municiplo de Isabela.

4. Cumpllr con los Reglamentos de Planificactén Numero, 3, 17, 21 y
25. .

5. Cumpiir con el Reglamento de Planificacion Numearo 4 con relaclon

a los astaclonamlentos requerdos.

Tomando en conslderacldén [g anterlorments expussto, en vidud de las
disposiclones da [as leyss, reglamentos y normas ds planllicacion vigenles, ssta Junta
de Planlficacldn de Puasrto Rlco, mediante la presente Exlepsion, REABRE Y
AUTORIZA Y AUTCORIZA ENMIENDA la Consulta Nimero 2000-02-0593-JPU para [a
ublcacion de un proyecto resldenclal multifamiilar en el Barrlo Bajuras del Municiplo de
Isabela.

DISPONIENDOSE: que: {f) la acclén tomada por esta Junta sobre la consuita
no Implica la aprobacién de la elapa subsigulente correspondlients, fa cual dsheré
sometersa a la conslderacion de la Administracién de Reglamentos y Permisos dentro
del perlodo de vigencla de este Informe; (2) esta aprobacién tendrd una vigencla de
un (1) afio a partir de [a fecha da notificacldn da este informe; (3) de no somaterse la
etapa subsigulenla en la Adminisiracién de Reglamentos y Permisos dentro del
término  de’ vigencla establecido 1a consulta quedard AUTOMATICAMENTE
ARCHIVADA para todos los efactos jegales; (4) cualquiar camblo .en la cabida de los

larrenos como resullado de una revisidn de fa mensura, que se manlange dentro da

un 5% de la cablda Informada en [a presente consulta, se podra corragir an los planos
corraspondlentas y prasentar anta el Reglsiro de la Propledad sin' que iedle una
rescluclon expresa da esta Junta a lales fines,

DISPONIENDOSE, que cualquier parte afectada por esla Resolucién podra
radlcar una Mgcién .o Solicitud de Recansidesacién en la Secrelarla de esta Junta
dentro de un témmino ds velnte (20) dlas contados a partlr del archivo en autos de |a
notiflcacién da esta Resolucién. El sollcitants debera enviar copla de tal escrito por
corrao cerllficado y acuse de reclbo a todas las partes que hayan [ntervanido en los
procedimienlos y a dminlsiracién sniamento mmisos; Los Interventores
tendran diez (10) dlas naturales contados a parllr de ia notlficacién para expresarse

" sabre la Sollchud de Reconsideracién. Si no Io hicleren dentro del término establacido,

se entendera fua renuncian a su deracha de réplica,
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la nolmc;acldn da'Ia Resoluclén de la Junta resciviendo deflnitivaments la Sollcliud de
Raconslderaclén, cuya resoluclén deberd sar emitida y archivada en autos.

$i la Junia dejare de tomar alguna accldn con relacldn a [a Solicltud de
Reconsideracién dentro de los noventa {30) dlas de haber sido acoglda bajo estudio,
perdera jurlsdiccién sobre a8 misma y el t&rmino para soflcliar la Revislén Jugiclal
empezard a contarse a partir de la expiracién de dicho término de novqn!a ($0) dlas,
salvo que ia Junta, por Justa causa y dentro de esos noventa (90) dfas prorrogue el
término para resolver por un periodo que no excedera ds trelnta (30) dlas adiclonales.

De no optarse por el procedimlento de Solicliud de Reconslderaclén anles
expuesto, la parte afectada podré, dentro del tdmino de treinta (30) dias, contados a
partlr de [a fecha del archivo en autos de esta Resolucién, de asl interesario, presentar
Recurso de Ravislén Judiclal ante ef Tribunal de Circulto de Apalaciones, ‘lo anterior,
en vinud de lo dispuesto en fa Secclon 3.15 de fa Ley Num. 170 del 12 da agosto de
1988, ssgdn enmandada. z : :

NOTIFIQUESE: A las partgs cuyos nombres y direcclones se menclonan a
conlinuacién:  Sr. Rubén Mercado Brignonl, Urb. Medina, Calle 15 A-1, Isabela, PR

00662; Sr. Victor M. Solo Concapcldn, HC-02, Box 10252.'Moca. PR 00676; SUcn. Hau
Colén, PO Box 2081, Isabela, PR 00662; Sr. Enrlque Bravo, Box 92, San Antonio,

' Aguadilla._PR 00690. Notifiquese ademds, copla da'corts_sfa a todas las personas

cuyos nombres y diracclones obran en el expediente administrativo.

%: & e :
ANGECH, ROD;;UEZ S B .

Prasidente v

CERTIFICO: Que he notificado copla flsl y exacta de la prasante resolucién,
bajo ml firma y. e! sello oficlal de esla Junta, a todas lasg partas mencionadas en al
Noliffquese hablendo archivado el orginal en autos,

_ En San Juan, Puerto Rico, hoy 04 SEP 2002

B
Pa. Sz
Carmen Torres Meléndpz
Secretarla
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FSTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador

Junta de Calidad Ambiental

Lcdo. Pedro J. Nieves Miranda
Director Ejecutivo

NOV 12 20

ING. JORGE L. GARCIA FANEY'I'T

CENTRO EXPRESO DE TRAMITE
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
PO BOX 41179

SAN JUAN PR 00940-1179

DN-01-0136 (ARPE)

Caso # 08EAZ-CET00-02077
Doncella del Mar

Carr. PR 466, Km. 7.4

Bo. Bajuras, Isabela PR

Esumado ingemiero Garcia:

La Junta de Calidad Ambiental (JCA) analiz6 el documento que se sometié para el
proyecto Doncella del Mar. El mismo consiste en la reevaluacién de un proyecto de
construccién de 136 apartamentos, distdbwdos en quince (15) edificios
multifamiliares, con facilidades recreativas con piscinas y parque acudtico, entre otras
amenidades. Se propone 317 espacios para estacionamientos.

Este proyecto ubicaria en un terreno con cabida de 14.26 cuetdas, zonificado R-1. El
predio bajo evaluacion uene infraestructura de agua potable, alcantarillado samitario,
energia eléctrica y acceso. La JCA evalud anteriormente el proyecto, por lo que el 15
de agosto de 2001 emutd un comunicado de cumplimiento ambiental,

Entendemos que al presentar el mismo, su mstrumentalidad cumplié con la fase de
evaluar el posible impacto ambiental de la acadén propuesta, de acuerdo con el
Articulo 4,B(3) de la Ley sobre Politica Pablica Ambiental, Ley Niim. 416 del 22 de
septiembzre de 2004. No obstante, para una mejor realizacion de la accién propuesta,
la JCA emmte las siguwientes recomendaciones:

1. Se debe cumplir con el Reglamento para el Control de la Contarrunacién por
Ruido, en lo relacionado con el nivel de somdo maximo permitido.

Edificio de Agencias Ambientales Cruz A. Matos
Urb. San Jose industrial Park + 1375 Ave. Ponce de Leon ¢ San Juan PR (00926-2604
PO Box 11488 « San Juan PR 00910
Tel. 787-767-8181 » Fax 787-767-2592
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El almacenaje, manejo y disposicién de los desperdicios sélidos a generarse
durante la fase de construccidén y operacidén del proyecto, debe realizarse en

conformudad con el Reglamento para el Manejo de los Desperdicios Sélidos No
Peligrosos vigente.

Deberd consultar a la Autoridad de Desperdicios Sélidos en relacidn con las
alternativas existentes para el manejo y reciclaje de aquellos materiales reciclables
que se puedan generar durante la demolicién, construccidén u operacién del
proyecto propuesto.

Debera obtener de la JCA el Permuso General Consolidado, que establece el
Reglamento para el Trimite de los Permusos Generales, que incluye:

a. Perrmuso para Fuente de Emusién para movimiento de terra y fases de
construccion en dreas de novecientos metros cuadrados (900m?) o mis.

b. Permiso para el Control de la Erosi6n y Prevencidn de la Sedimentacidn, si1 el
movitmuento de terra se realiza en areas de superficie de terrenos de 900
metros cuadrados o mas, o excedan los 40 metros chbicos.

¢. Permuso para Acuvidad Generadora de Desperdicios Sélidos.

Durante la fase de construccién, deberin tomar las medidas necesanas para evitar
que restduos de sustancias orginicas e inotgirucas, tales como aceites,
combustibles u otras sustancias quimicas, puedan ser arrastradas por la escorrentia
y ganen acceso a cualquier cuerpo de agua o al sistema pluwvial.

De tener alguna descarga de escorrentia a cualquier cuerpo de agua, deberin
consultar con la Agencia Federal para la Protecaién Ambiental para determunar st
dicha descarga requiere un permiso NPDES, de acuerdo al Codigo Federal de
Reglamentacién Numero 40, Seccidn 122.26.

Previo al 1mcio de la construccidn, deberd realizar la coordinaciéon
correspondiente con la Autondad de Acueductos y Alcantarillados para la
conexi6n del proyecto propuesto, de manera que la planta de tratamiento de aguas
usadas a la cual planean conectarse las lineas y troncales estén en condiciones de
aceptar la descarga de las aguas usadas a ser generadas durante la fase operacional
del proyecto. Esto mcluye obtener todos los permrusos necesartos de la Autondad
de Acueductos y Alcantarillados, previo a su conexion.
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12.
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14,

Si durante el desarrollo de las diferentes fases del proyecto se encuentran
depésitos arqueoldgicos, los mismos deberdn ser informados tnmediatamente al
Insumto de Cultura Puertorriquefia y 2 la Oficina de Preservacién Histérica
Estatal (SHPO, por sus siglas en 1nglés).

Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Ntmero 25
(Reglamento de Siembra, Corte y Forestaci6n para Puerto Rico).

Consulear con la Autondad de Acueductos vy Alcantarillados en relacién con las
mejoras necesarnas para suplir agua potable al proyecto.

El proyecto en referencia estard localizado en la Zona Costanera. Se deberi
solicitar una consulta de compatibilidad federal con el Programa de Manejo de
Zona Costanera, adscato a la Junta de Planificacién.

Se deberd obtener el endoso y cumplir con las recomendaciones del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para el proyecto propuesto.

Se deberd cumplir con todos los comentarios emitidos por las agencias
consultadas.

Las recomendaciones y requisitos presentados en esta comunicacidn, no eximen
de cualquier oo requerimiento o permiso de esta Junta u otras agencias
concernidas, que sean aplicables a 1a accién propuesta.

Agradecemos su cooperacidon por mantener y conservat nuestro ambiente.

Cordialmente,

»
Ly
———

Lcdo: Hedro J. Miranda Nieves
Director Ejecutivo
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