Memorial Explicativo
Colinas de San Agustin -Bayamon
04DX2-CET-00701

Mora Development, SE y el Sr. Cleofé Rubi, por conducto del Arqg. Enrique H. Gutiérrez solicitaron
a la Administracién de Reglamentos y Permisos una enmienda al desarrollo preliminar aprobé en
resolucion del 14 de abril de 2010 caso numero 04DX2-CET0-00701 para la construccién de 540
unidades de vivienda en 26 edificios tipo walk-up (3 plantas) en dos fincas que forman 53.1145
cuerdas con sus areas de estacionamientos, facilidades vecinales y recreativas. Esto en una finca
con cabida de 33.95 cuerdas (133,436.74 metros cuadrados), en la Ave. Irlanda final, Barrio
Minillas, Bayaman, PR.

Actualmente estos terrenos estan dentro del Plan de Uso de Terreno revisado como Suelo Urbano
por lo que no tenemos objecion y solicitamos que se mantenga bajo esta calificacion.
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Plano Conceptual aprobado por la ARPE
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTOQ RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
SANTURCE, PUERTO RICO

Caso Numero: 04DX2-CET03-00701

AUTORIZANDGC ENMIENDA A DESARROLLO PRELIMINAR
PARA PROYECTOQ EN EL BARRIO GUARAGUAO DEL MUNICIPIO DE BAYAMON

Mora Developmeant, SE y el Sr. Cleofe Rubl Gonzélez, por conducte dal Arg. Enrique H.
Gutiérrez, ampardndose en las disposiciones de la reglamentacidn vigenle, radicd, el 2 de julio
de 2009, ante el Cenlro Expreso de Tramites, un plana enmendado de desarrolio prefiminar
relacionado con la construccidn de un prayecto residencial en una finca localizada al final de la
Ave. irlanda Heights (Ramal PR-355 final), en el barrio Guaraguao dei Municipio de Bayamon.

Se propone un desarmrollo preliminar para la construccion de un proyeclo residencial
multifamiliar de 540 unidades de vivienda es veintissis {26) edificios tipo “Walk-up”, de tres (3)
plantas cada uno a ubicarse al final de la Ave. lianda Heighls (Ramal PR-335 final), Bo,
(Guaraguao, Bayamén, Puerto Rico. El Prayecto se conocerd como Colinas de San Agustin.

Varias agencias gubernamentales, asi como residentes del sector, fueron Invilados a exponer
sus puntos de vista sobre ef particular mediante nolificaciones al efeclo.

La vista se celebro en el saldn de vistas de la Junta de Planificacion, Piso-14, Tore Norle,
Centra Gubemamental Roberto Sanchez Vilella, Santurce, Puerto Rico y fue presidida por la
Sra. Griselle Vélez, Oficial Examinadora, el 26 de enero de 2010.

Llamado el caso de epigrale, en la vista sefialada, comparecieron enire otros, ef Arq. Enrique
H. Gutiérrez,

Dando cumpiimiento al debide procedimiento de ley, que para casos de vista poblica se
requiere la parte proponente somelid los siguientes documentos:

1. Copia dei aviso de prensa publicado.

2. Acuses da recibo de haber a los vecinos dentro del radio requerido.

3. Sendas Declaraciones juradas de haber dado cumplimiento a lo anterior,

DETERMINACIONES DE HECHOS

Mora Development, SE y el Sr. Cleofe Rubi Gonzilez, por conducto dei Arg. Enrique H,
Gutiérrez, ampardndose en las disposiciones de la raglamentacion vigente, radico, al 2 de julio
de 2009, ante el Centro Expreso de Tramites, un plano enmendado de desarrofio preliminar
relacionade con la construceién de un proyecto residancial en una finca localizada al final de la
Ave. Irlanda Helghts {(Ramal PR-355 final), en el barrio Guaraguao del Municipio de Bayamén.

La propiedad a desarrollar tisne una cabida superficial de 52.56 cuerdas, segun escriluras y
53.1145 cuerdas, segun la mensura. La misma se compone de dos fincas' una de 33.95
cuerdas y olra de 19.22 cuerdas. La finca esta delimitada: por el Norie, con la servidumbra de
pasa de la calle principal; por &l Sur, con terranos de Andrés Lopez Sola, y Carlos y Victor
Davila; por el Este, con ia Urb. Villa San Agustin, y por el Qeste, con terrenos de Hsclor
Maysonel. La topografia es accidentada. La topografia es accidentada.

Se propone desarroliar un proyecto residencial que consiste de:

1. Construccién de 540 unidades de vivienda en 26 edificios tipo “Walk-up” (3 planias) que
contaran con tres dormitorios, sala, comedor, cocina y dos bados.

2. Se proponen, 1080 espacios de estacionamiento y 246 espacios para visitanles,

3. Se proveerdn las siguientes facilidades vecinales y recrealivas: cada una
5us bafos, dreas de oficinas y cuarios de almacén.

4. Siete (7} gazebos distribuidos entre edificios (4,480 pies cuadrados .' [

5. Tres (3) medias canchas para jugar baloncesto.

6. Slete (7) dreas de recreacitin activa y pasiva para nifios.
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El area de construccién de! proyecta, segun plano radicado, serd de 21,563 malros
cuadradaos,

La parte proponente ha presentado e! proyecto como uno destinado a vivienda de inlerés
social. A su vez, ha sometido anle la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de
Puerio Rico una solicitud de endoso bajo al Programa de Subsidios para Viviendas de Interés
Social bajo la Ley 124 del 10 de diclembre de 1993, de la cual esperan contestacion.

Ei coslo estimado de las obras es de $27,795,000.00.

En la informacién sometida y el Memarial Explicalivo se explica que:

1.

Con fecha del 3 de octubre de 2005, Mora Development, inc. obtuvo la aprobacion de la
Administracién y Reglamenlos y Permisos para el Caso 04BX2-CET00-00701
consistente de un desarrollo de Vivienda unifamiliar de 89 unidades en solares de 900
metros cuadrados. El mismo seria desarrollado en una finca de 33.85 cuerdas en la
Calle Irlanda fina!, barrio Minillas de Bayamén, Puerto Rico.

La resolucion de aprobacién de dicho desarroliado establece que el proyecio fue
originalmente aprobado el 4 de junio de 1990 bajo el caso 89-15-A-452-CPD en Ia
Oficina Regional de Bayamon. Luego, el 23 de junio de 1991, ie fue aprobado el Caso
PCU -91-15-0020 (Un permiso de obras de urbanizacién} para el movimiente de tierra,
el cual fue renovado el 28 de junio da 2000,

Con fecha del 26 de diciembre de 2008 le fue concedida una prorroga al proyecio
aprobado bajo el numero 04DX2-CET00-00701.

La adminisiracion da Reglamentos y Permisos aprobs, mediante resolucién del 18 de
noviembre de 2007, un Desarrollo Preliminar Alterno {04DX2-CET01-00701) para la
segregacion y formacion de 89 Iotes con sus respectivas calles y facilidades. El
desarrollo preliminar fue aprobado en la misma finca con cabida de 33.95 cuerdas
(133.436.74 metros cuadrados). En la misma se manluvieron las condiciones y
disposiciones de |2 anlerior resolucién.

. Con fecha del 7 de enero de 2008, mediante resoiucion expedida al efeclo para el caso

04DX2-CET01-00701, la ARPE concedid un afio de prorroga al caso para completar ios
endosos finales para certificar los planos. Ei caso se encontraba vigente mediante esa
promroga hasta el 7 de enero de 2009,

En mayo de 2009, al duefio del proyecto presentd un desarrcllo preliminar con el
nimero 04DX2-CET02-00701 para albergar 306 apartamentos en un total de 53
cuerdas. La parte proponente ha sclicitade a ARPE el archivo de dicha solicitud

Ahora la parte proponente ha somelido la enmienda al caso, segun se ha descrito en
inclso 1 de las Delerminaclones de Hechos. El desarrollo ailterno sometido bajo &l
nimero 04DX2-CET03-00701 descansa en un proyecto cuya vigencia ha caducado.

Durante el proceso anterior, las siguienles agencias emilieron sus comentarios o
endosos.

= Permiso para la Exiraccion de Materiales de la Corleza Terrestra del DRNA (2
de diciembre de 1998},

¢ Autoridad de Carreleras y Transporacion — 25 de febrero de 2008 para un
desarrollo
da 306 unidades en 51 edificios.

¢ Auloridad de Energia Eiéctrica -19 de febrero de 2009,

+ Departamento de Recursos Naturales y Ambientales — 19 de marzo de 2009
para un
Desarrofio de 306 unidades en 51 edificios.

* Municipio de Bayamén -22 de junio de 2000 para un desarrolio de B9
unidades de
vivienda.

La Junta de Calidad Amblental mediante carla del 6 de febrero de 2009, notifics al
Departamenlo de Recursos Naturales el cumplimiento con el Articulo 4 (B) {3) de la Ley
scbre Polllica Piblica Ambiental, Ley Num. 416 para it R gli-ats

corleza terrestre en una finca de 33.95 cuerdas al fing
barrio Guaraguao de Bayamédn. En la caria inch
mejor realizacién del proyecto.

I B

Abaaniin d: Pty Esnpr
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10. El acceso al proyecto es a través de una calle de 13.00 metros de ancho que a su vez
cenecta con la Ave. Irfanda Heights, la que conecta con la PR-174,

Comparecieron dos (2) vecinos del seclor quienes esbozaron su preocupacion al proyecto, ya

que anieriormente se operaba una cantera en la propiedad objelo de la propuesls, [o que se
causo graves dafios,

indicaron que no cbjetan el proyaclo, slempre y cuando no se opere una cantera como parle
de este desarrollo, ni se causen dafo 2 la urb. San Agustin II, en la cual residen

A la vista de eplgrafe no comparscieren opositores.

En armonia con las delerminaciones de los hechos, se formulan las sigufentes
CONCLUSIONES DE DERECHO

1. La propiedad en cuestién ubica dentra de los limites de un distrito calificada RU-2, a
tenor can el mapa de calificacién vigente para el municipio Autdnome de Bayamon

2. Se interesa discutir, pero sin limitarse a los siguientes asuntos: la solicitud de un
desarroilo preliminar para |a construccién de un proyecto residencial muitifarniliar de 540
unidades de vivienda en 26 edificios tipo “walk-up” de 3 plantas cada uno a ubicarse al
final de la Ave. Irlanda Heights (Ramal PR-355 final), Bo. Guaraguao, Bayamén, P.R
El desarrollo preliminar ha sido radicado a tenor con las disposiciones de la Seccion
402.00 para casas de apartamenlos en distritos de calificacién RU-2 del Reglamento de
Ordenacion Territorial de Bayamoén con vigencia del 28 de diciembre de 1993, Ei
Capitulo V, Seccidn 5.03 an cuanto al Procedimiento para Revision Discrecional es
aplicable. El distritc RU-2 (Rasidencial Urbano 2) estd especificado en la Secclon
304.00 de! Reglamenlo de Ordenacidn Territarial de Bayamdn, vigente, E) distrito RU-2

compatibles con el vecindaric urbano residencial circundante. Las normas de

se eslableca para protager, promover ¥ manlener el desarrollo de vivienda ya sean
9’%‘-’ estas unifamiliares o mullifamiliares y Iz provision de usos no residenciales que son

desarrollo y Ia escala de los usos permitidos estan disefiados a provear a vivienda
residencial de densidad intermedia en solares de lrescientos (300) melros cuadrados.

3. Se solicita variacién en la separacién entre Edificios, lomando en consideracién que los
edificios colindantes entre si son de pared ciega vy las separaciones entre ellos varlan,
dando lugar a cumplir con la separacién entre edificios en algunos de los compisjos de
vivienda,

4. Se ha eslimada un coslo para las obras de urbanizacion de $27,795.000.00. Se Husiran
ios patios delanteros de las estructuras y las distancias entre edificios; s& ilustra el area
de eslacionamiento e mismo mayor del requerido, segin los pardmelros de la JP-242.

5. Dispone la Resolucion JP-242- Autorizando variaciones ylo Disposiciones
Reglamentarias a ser Ulilizadas en Proyacios Residencizles de Interés Social Bajo el
Programa de Copariicipacion del Sector Publico y Privado para ia Nueva Operacién de
Vivienda Auspiciado por el Dapartamento de la Vivienda, en su Cuarta Extension del 18
de fabrero de 1984, para i proyecto propuesto,

6. El Reglamento de Ordenacibn NGM. 1, en su Seccién 304.00-Distritos RU-2,
Residencial Urbano 2, establece ei propésito de dicho distrito, el cual es proteger,
promover y maniener el desarrclio de vivienda ya sean estas unifamiliares o
multifamiliares. La Seccion 304.02-Usos ministeriales en Distritos RU-2 no esiablece el
uso de casa de apariamento tipo “walk-up®, pero establece en su inciso {d)} Otros usos
de acuerdo con lo establecido en el Reglamente de Crdenacion Nom. 3.

7. Al revisar este Reglamento de Ordenacion Num. 3, el Capitulo V- Procedimiento de
Revisién Discrecional, Seccién 5.03 — Permisos a Considerarse Discrecionalmente por
el Oficial de Permisos el inciso (A) (5), dispone que entre los usos permitidos podran
considerarse por el proceso de Revision Discrecional en los distritos comrespondientes:
Casas de apartamentos -tipo *wal-ups®, en distritos RU-2.

8. Regresando al Regiamenio de Ordenacion Nam. 1, el Capitulo IV 3
ila Seccién 402.00 establece las disposiciones a ragir el de
apartamentios en Distritos RU-2 y R1J-3, dispone: V. H

: i I e
Adseinistes. £ o, Prelenewens y Peméion



Caso Ngm. 04DX2-CET03-00701 4

ANALISIS CASAS DE APARTAMENTO EN RU-2:

402,02 — Altura
Permitida: Tres (3) pisos 0 (9) metros
Propuesta: Tres (3) pisos — 8,38 metros

CUMPLE
402.03 - Densidad Poblaclonal
Permitida: 125 mcfu.b.v. = 1,670.08 u.b.v.
Propuesta: 540 apts. = 540 u.b.v.
CUMPLE
402,04 - Area de Ocupacién
Permilida: 50 % (208,760,94) = 104,380.47 mc
Propuesto: 9.81% = 20,700.00 mc
CUMPLE
402,05 - Ares Bruta de Piso
Permitida: 150 % (208,760.84) = 104,380.47 me
Propueslo: 65,100 mc
CUMPLE
402.06 - Patio Delantero
Parmitida: no menor da 2 metros
Propuesto: mayor de 2 metros
CUMPLE
402.07 - Patios Laterales v Posleriores
Permitido: no menor de tres metros 6 1/5 altura
Propuesto: 10.46 metros separacion minima propuesta
c LE
402.08 - Separacidn Entre Ca e Apartament
Permitido: na menor de 15 melros & 1/5 altura
Propueslo: 10.48 metros separacion minima propuesia
NO CUMPLE
402.11 - Areas de Estacionamiento
Requerido: 1.25 hasta 1,200 p.c.
340 aplos. (1.25) = 675 estacionamientos
Propuesto: 1,080 unidades
246 visitantes
Total 1,376 estacicnamisntos
CUMPLE
402.13 - Espacios para Cargar y Descargar
Requerido: 1 espacio por edificio
Propuesta: 1 espacio por edificio
CUMPLE

Eacilidades Recreatjvas:
Se propone 8,270 pies cuadrados entre la estructura de gimnasio y

salon de aclividades y gazebos. Se propone un tolal de 12,791 60 meltros
cuadrados de area de solar.

CUMPLE
Anatisis del proyecto bajo la Resolucién JP-242

Densidad Poblacional:
Parmitida: 100 me/u.b.v. = 2,087.60 u.b.v.
Propuesta: 540 ubyv.

CUMPL
Palic Posterior:
Permitida: tres (3) metros
Propuesta: minimeo propuesto 5.55 metros

CUMPLE
Palios Laterales:
Permilido: dos (2) melras cuando es pared sdiida

3 metros si liene ventana

Propuesta: 6.37 metros minimo CUMPLE

Area de Estacionamlento

Permitide: un (1) espacio por unidad x 540 = 540 espacios
Propuesta: 1,326 espacios ¢
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CUMPLE

9. De acuerdo con et Capilulo V, Seccidn 5.03, dal Reglamento de Ordenacion del
Municipio de Bayamon, las casas de apartamentos en un distrilc RU-2 seran
consideradas por el procese de Revisidn Discrecional. En el proceso discrecional se
requiere ia celebracion de vistas piblicas conforme al Capitulo VIl del mismo
reglamenlo

10.El Reglamento de Planificacidn Namero 24 sobre Planes de Ordenacion y Transferencia
¥ Adminisiracién de facullades establece los procedimientos a seguir para la forma y
contenide de los Flanes de Ordenacion Municipal y la Transferencia y Administracién de
Jerarqulas de Facultades de Ordenacién Territorial En su Seccion 18.03 sobre Reserva
de Facultades establece ios procedimientos a sequir para la forma y contenido de los
Planes de Ordenacion Temitorial. En su Seccion 18.03 sobre reserva de Facultades
establece que la Junta y la ARPE relienen facultades que contengan variaciones en uso
y en intensidad en construccicn o uso

11.La parte proponente ha solicitado variacion a las disposiciones de reglamentarias
vigenles a la separacidn entre edificios. E| Reglamento de Ordenacion de Bayamén, no
conliene disposiciones que incluyan los crilerios para variaciones, pero si contiene los
requisitos para evaluacion de proyectos por el proceso discrecional, las cuales astdn
contenidas en {a saccién 5 02 Capitulo V y se desglosan a continuacion:

1) Se proteja ia saiud, segurided y bienestar de ios ocupantes de la propiedad
de objeto de (a solicitud asi como las propiedades limitrofes.

2) No se menoscabe el suministro de luz aire a la edificaclon a usarse U acuparse
o a las propiedades limltrofes.

3} No se aumente el peligro de fuega.

4) No se ocasiones reduccian o perjuicio a los valores de las propiedades
establecidas en &reas vecinas.

5} Se demuestre Ia viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso sollcitado.
6) Se cumpla con ias condiciones eslablecidas en el reglamento o que puedan
establecerse para el casao en particular.

12. La propuesta cumple con los parametros anteriores.

13. El proyecto, segtin propueslo en la nueva enmienda, es uno totaimente difarente al que
originalmente fue aprobado por la ARPE y su magnitud &s mucho mayor ya que abarca
una finca de mds de 50 cuerdas y contempla un desarrolio extensor de 540 unidades.

14 E| proyecto cumple con la mayoria, disposiciones reglamentarias en cuanlo a
pardmetros de disefio, de acuerdo con la Seccidn 402.00 del Reglamento de
Ordenacién del Municipio de Bayamén. Solicitan varlacién a la separacion enlire
edificios sagin la Seccion 402.8. Se propone una separacion minima de 10.46 metros;
la permitida por la reglamantacion es de 15 meiros.

15. No obstante, la Resolucion JP-242, bajo cuyas disposiciones la parle proponenie ha
solicilado la evaluacion e! caso, no dispone separacién enire edificios de apartamentos.
Sclo menciona patios laterales de 2.00 metros, cuando la pared es sdlida y de 3.00
metros, cuando {as paredes tienen ventanas,

16., El desarrollo propuesto también cumple en la aplicacién de los parametros establecidos
por la Junta de Planificacion en la Cuarta Extension 2 la Resolucion JP-242 para
prayectos de interas social.

17. En la evaluacion del caso se observa que:

« El proyeclto cumple con los pardmelros para Casas de Apartamenlos en
Distrito RU-2 (Seccitin 402,00 del Reglamento de Ordenacién del Municipio de
Bayamdn} en cuanto a aliura de! solar, densidad poblacional, area bruta de
piso, area de ocupacion, palios y provision de espacios para estacionamiento,

* En cuanto a separacidn sntre edificios ha sido justificada a base de que las
paredes entre edificios son ciegas (nc lienen venlanas) y las separaciones
varlan dandose el caso de cumplir con la separacion requag
ellos

Mnhma-wm,m
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= El proyacto también cumple con los parametros de proyectos de inferds social
bajo la resolucion JP-242,

De acuerdo firmado por el Gerente del Centro Expreso de Tramites del 30 de
septiembre del 2009, refiric el caso para vista piblica, a base de Ja seccién 5.05,
Capltuio V del Reglamenlo de Ordenacion Territorial del Municipio Auténemo de
Bayamadn, vista que celebrada, e! 26 de enero del 2010.

ACUERDO

El desarrolio preliminar alterno fue evaiuado y cansiderado por el Gerente del Centro Expreso
de Tramites de esta Administracion de Reglamentos y Permisos en su reunién del 10 de marzo
de 2010, a la luz de las determinaciones de hecho y conclusiones de derecho eslablecidos en
el informe de vista piiblica, asi como de las recomendaciones expuestas por el oficial
examinador y ha condicionadc el mismo a lo siguiente;

a) Se conceden las variaciones soliciladas y establecidas en la vista ptiblica, de
manera que el proyecto sea viable.

b} Deberd cumplir con los requermientos del Servicio de Bomberos de PR en ai
diserio del plano final y someter su endosc con la cerlificacion del proyecte de
construccién.

c) Deberd cumplir con los requisitos y permisos de la Junta de Calidad Ambiental
y con los de todas las agencias con jurisdiceion.

d} En su disefo, &l proyeclo deberd cumplir con parametros de interés soclal de
acuerdo con ia Resolucidn JP-242,

e) La conslrucclén de los edificios requerira la radicacion de anteproyecilo si el
disefio presentara variaciones en los parametros de consliruccion establecidas

’ ?ﬁ Ei plano sometido presenta ia descripcion del proyecto y el desglose de los diferentes usos del
terrene, segun considerado viable, e incluye la construccion de un proyecto residencial

multifamiliar para 540 unidades de vivienda, seguin se establece a conlinuacion:

uUsos M.C. CUERDAS %
Residencial 20,700.00 5.2667 8.9145
Facilidades recreativas 12 791.60 3.2546 6.1268
Calles & Estacionamiento 46,205.11 11.7559 22.1304
Areas Vardes 129,064.23 32.8373 61.8283
Total 208,760.94 53.1145 100,00

Por la presente, tomando en consideracion lo anteriormente expueslo, y en virtud de las
facultades conferidas mediante layes, normas y drdenes administrativas vigentes, sl Gerenlte
del Centro Expreso de Tramiles de esta Administracién de Regiamentos y Permisas APRUEBA
el desarrollo preliminar alterno somelide para el Caso Numero 04DX2-CET03-00701 y
AUTORIZA la preparacién de los planos para fas abras segln propuestas y conforme a las
recomencaciones y requerimientos establecidos en este informe de aprobacian.

1. Los planos de construccién para las obras propuestas se prepararan en conformidad
ton el anteproyecto de construccion que por la presente se apruaba; en armonia con las
disposiciones reglamentarias aplicables; con las Normas de Disefio Adoptadas para
Sistemas de Alcantarillado Pluvial, en coordinacion con las agencias estatales y
federales concernidas y con las disposicianes especiales y generales emitidas en esta
aprobacidn. Asimismo, dichos planos cumpliran con las disposiciones del Reglamento
de Planificacion Numero 12 (Reglamento para la Cerlificacion de Proyecios de
Construccion), por io que al momento de certificar estos planos se someteran los
endosos y/o permises de las siguientes agencias:

* Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

¢ Auloridad de Energla Elécirica

® Auloridad de Carreteras y Transporiacion

* Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

Adbiegib & Pl aawes ¢ Pris




Caso Num. 04DX2-CETD3-00701 7

10.

1.

e Servicio de Bomberos de PR
e Junta de Calidad Ambiental
® |nstituto de Cultura Puertorriqueiia

¢  Municipio de Bayamén

Dichos planos se cerificaran en la Oficina Central de la Administracién de
Reglamentos y Parmisos.

Debera cumplir con las dispasiciones aplicables del UBC 1997 (Cddigo de Edificacion
de Puerto Rico) para el lipo de uso propuesto, en especial en cuanto a maleriales,
seguridad y medios de salida.

Previo a la certificacién de plancs de construccién, se obtendra el endoso del Centro da
Investigaciones de! Instituto de Cuitura Puertorriquenia en el case de proyectos privados
o estalales, y ademas, el endoso de la Oficina Estatal de Preservacidn Historica en el
caso de proyeclos, con fondos, préstamos, Hcencias permisos ylo garaniias de
préstamos federasles. De igual forma, se oblendrd el endosoc de la Comisidn
Denominadora de Estruciuras y Vias Publicas del Estado Libre Asociade con relacisn al
nombre con &l que se conocera aste prayecto.

Se cumplira con las medidas de mitigacién inciuidas en el documenlo ambiental de asle
proyecto, aceptado por la Junta de Calidad Ambiental, y que no hayan sido
enmendadas medianie las disposiciones da esta aprobacion. Se somelera evidencia de
haber llevado a cabo las gestiones necesarias para efectuar el recogido de basura,
previo a fa ocupacién del proyecto, con las entidades municipales, eslatales yio
privadas correspondientes

El disefio y construccion para los sisiemas de distribucién de energia eléctrica v
alumbrado puablico sera solerrado.

Para los sislemas sotemados y semi-soterrados, el urbanizador tendra que proveer las
tomas soterradas para el servicio de telélono, desde las lineas de distribucidn
telefénicas hasta las eslructuras; asimismo, se proveeran los cruces necesarios a través
de las calles.

El disefio y construccidn para los sistemas de distribucién de energfa eléclrica y
alumbrado ptiblico sera solerrado.

Para los sistemas solterrados y semi-solerrados, el urbanizador tendra que proveer las
tomas solerradas para el servicio de leléfono, desde las lineas de distribucidn
telefénicas hasta las estructuras; asimismo, se proveerin los cruces necesarios a través
de las calies.

Sera responsabilidad del proyectista y del Ingeniero que prepare el estudio
geotécnico necesario para poder preparar y certificar los planos de construccion ylo
obras de urbanizacién para esla proyeclo, el determinar si para este proyeclo es
necesario preparar un estudio geolégico, u otra clase de estudip, sin limitaciones,
relacionado a la delerminacion de condiciones sobre la estabilidad actual y futura de los
lerrenos, debido a condiciones acluales o a condiciones a crearss como producto del
desarrolio de este proyecto, que establezca recomendaciones y requerimientos
adicionales al estudio geotdcnico a realizarse, para asegurar la seguridad de las
estructuras, olras propiedades y obras de urbanizacion a realizarse en el mismo, asl
como para ssegurar la salud, tranquilidad y vida de personas dentro del pradio
propuesto, y a ios predios, estructuras, otras propiedades y personas en los alrededores
del proyecto propuesto.

Para |as obras de excavaciones y/o demoliciones fuera de los limites de los terrenos
propuestos deberd cumplir con las disposiciones de la Ley Numero 267 det 11 de
saptiembre 1988- Para Crear el Centro de Coordinacién de Excavaclones y
Demoliciones, segin enmendada, muy en especial en cuanto a “notificar su
intenclén de excavar o demoler al Cantro de Coordinacién de Excavaciones y
Demoliciones, y coordinar a través del Centro todo trabajo de excavacion o
demolicion a llevarse a cabo en Ja jurisdiccién de Puerto Rico entre el décimo {10)
dia y el cuario (4) dia laborable, previo a Ia fecha de Iz propuesta excavaclén o
demolicisn, excluyendo sibados, domingos y dias ferlados of] -

En todas las instalaciones racreativas y culturales (activas g 4 ; a5l tpuss i
esle proyeclo se deberdn disefiar de conformidad con [ disBoSgiones viginles y
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apiicables en el Reglamentc de Lotificacion y Urbanizacién (Reglamento de
Planificacidn Numero 3] para el proyecto propuesto.

12. Conjuntamenle con Iz certificacion de los planos de construccion para las obras de
urbanizacién, debera someler una programacion de la pravisién yfo construceion de las
inslalaciones recreativas y culturales. Los permisos de usa para las unidades, sa
otorgaran a base de la referida programacidn, segin sea aprobada por la
Adminisiracién de Reglamentos y Permisos, Previo al Gllime cincuenta por ciento (50%)
de los permisos de uso por edificio, que se olorguen para las unidades de esle
proyecto, las instalaciones recreativas y culturales deberan estar construidas y
aceptadas por la asociacion de condéminos que esté legalmente constiluida para esle
proyecla,

13. Conforme al Reglamento de Planificacién Nimero 3, deberan hacer una aportacion en
dinero correspondienta a las facilidades educalivas para este proyecto, a favor del
Departamento de Educacién, ia cual serd delerminada conforme a la férmula
establacida en dicho reglamento. Conjuntamente con la certificacién de los planos de
consiruccion para las obras de urbanizacion de este proyeclo, deberd someter el
cémpulo da la aportacion tolal correspondiente a las facilidades educativas, asi como la

aportacién por aparlamento. No obstante, dicha aportacién debera haberse completado
{ 50% de los permisos de uso gue se otorguen en este proyecio.

14. Cuando el proyeclo inicie su fase de construccion, la compadia gonstructora deberd
acatar la Ley Num. 411 del 8 de octubre de 2000, y su Articulo 8, inciso A, separacién
en la Fuente, que requiere que: ..."Tadas las industrias, fabricas, tiendas, comercios, y
cualquier otro tipo de Institucion que emplee mas de diez (10} personas, ya sean a
liempo completo o a liempo parcial, tendrdn que implementar un Plan de Reciclaje.. "

15.Los plancs de construcclén para la(s) estructura(s) cumplirdan con las normas y
reglamentos de planificacion vigentes y se certificaran en conformidad con las
disposiciones del Reglamento para la Cerificacion de Proyectos de Construccidn
(Reglamento de Planificacion Nimero 12). Los mismos deberan cerificarse en la
Oficina Centrat correspondienie de esta Adminisiracién de Reglamentos y Permisos

16. Los planos de construccion para la(s} estructura(s), podran cerificarse conjuntamente
% con los planos de construccidn para las obras de urbanizacion, pero no antes que estos
ultimos.

17. E! cumplir con los requerimientos de la Administracion de Reglamentos y Permisas no
exime a cualquier parte que solicite un permiso o aulorizacién de ARPE de cumplir con
los requisitos de las ieyes federales, “Fair Housing Act” y *“American With Disabilities
Act® y su reglamentacidn correspondiente.

18, Ninguna parceia o finca colindanle quedara enclavada por el desarollo del proyecto que
nos ocups.

19. Los planos finales de 1as estructuras a cedificarse cumpliran con las disposiciones del
*Uniferm Buliding Code", muy especiaimente pero sin limitacién en io que a la segundad
en los medios de salida, proleccién confra incendios y la eliminacion de bareras
arquitectonicas respacta.

20. Se somalera evidencia de haber Nlevado a caba las gestiones necesarias para efectuar
el recogido de basura, previo a Ia ocupacién def proyecto, con las enlidades
municipales, estatales y/o privadas comespondientes.

21.La parte proponente notificard a esta Administracién de Reglamentos y Permisos
cualquier transaccion en que estén envueltos los termenos para hacer las
correspondienies anolaciones o cambios en el expediente de! casa, en un término de
lres (3) meses, a parlir de la fecha en que se efectie la misma.

22.Los anleriares requerimientos que se consideran necesarios por esta Adminisiracion
para hacer viable esle proyecto, estan sujetos a revisarse de tismpo en tiempo, seguin
las condiciones varign

de alterarse el proyecto a consecuencia de cualquier requeginTiEmie e T
gubemamentales concernidos, ésle acuerdo quedara aryfal W’;
todos los efeclos legaies. : 3

Da no paderse cumplir con las condiciones y apercibimiento previamente establecidos o

5, %‘d .‘. e
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Este acuerdo estard vgenta por un periodo de un (1) afo, a partir de la fecha de esta
notificacion. ENTENDIENDOSE, que de no certificarse los planos de construceion para este
proyecto dentro del periodo de vigencia concedido, esta Administracién de Reglamentos y
Permisos entandera que han desistido del caso y el mismo quedard AUTOMATICAMENTE
ARCHIVADO para todos los efectos legales,

Esta Administracién de Reglamentos y Penmisos podrd prorogar el término de vigencia
concedido a este proyeclo, slampre y cuando no se considere lal exiension centraria al interés
puablico y que la peficion de prorroga sea radicada dentro de los Gltimos treinta (30) dias de la
fecha de expiracién de la vigencia concedida, asi como sefalar los motivas en que se basa
dicha peticibn y someter evidencia del progreso alcanzado en la preparacién de los
anteproyectos, planos de construccion, estudios y documentos que e! caso requiera,

La aulorizacidn aqui emitida no tiene el propdsilo ni alcance de anular cualquier rastriccion
privada (servidumbre en equidad) que resulten inconsistentes con el permiso aqui concedido.
La parte que se sienta asi agraviada, podra radicar un procedimiento civil de sentencia
declaratoria e injunction en el Tribunal de Primera Instancia con competencia.

La parte adversamente afectada por una resolucion parciat o final podra, dentro del término de
VEINTE (20} DIAS desde la fecha de archivo en autos de la notificacion, prasentar una mocidn
de reconslderacién ante ia Secretaria de |a oficina correspondiente que emitié la decision. La
Agencia deniro de los QUINCE (15) DIAS de haberse presentado dicha mocién, debera
considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare denlro de los QUINCE (16} DIAS, el
término de TREINTA (30) DIAS para solicitar revisién ante el Tribunal de Circuile de
Apeslaciones, con jurisdiccidn sobre ) lugar donde esté ubicado e proyecio, comenzara a
carrer nuevamente desde que se notifique dicha decision o desde que expiren esas guince (15)
dias, segin sea el caso, Si se tomare aiguna determinacion en su consideracién, el término
para solicitar revision ante el Tribunal ampezara a contarse desde la fecha en que se archiva
en autos una copia de {a notificacion de la resolucion de la Agencia resolviendo definitivamente
la mocidn; cuya resolucién deberad ser emitida y archivada en autos dentro de los NOVENTA
(80 DIAS siguientes a la radicacion de la mocién. Si la agencia dejare de tomar alguna accién
con relacién a la moclon de reconsideracién dentro de las NOVENTA (90) DIAS de haber sido
radicada, la Agencia perdera jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar Ia revision
judicial empezard a contarse a partic de la expiracidén de dicho término de NOVENTA (80)
DIAS, salvo que la Agencia, por jusla causa y dentro de esos noventa (20} dias, prorrogue el
término para resolver, por un perfodo que no excedera de TREINTA (30] DIAS.

La mocion de reconsideracién no seréd jurisdiccional para peder soficitar la revision judicial
{Conforme dispone la Ley NGmero 170 de! 12 de agosto de 1988, segtin enmendada).

Ing. Héctdy Fodriguez Echevarria
Gerente, Cenlro Expreso de Tramites

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta del acuerdo adoplado por el Gerente del
Centro Expreso de Tramite de la Administracion de Reglamentos y Permisos an su reunion
celabrada et 10 de marzo de 2010.

Para conocimiento general axpido la presente copla y notifico a todas las partes inleresadas a
las direcciones que constan en nuestros archivos.

En San Juan, Puerto Rico,hoy  APR 1 4 201p

ctor Amador Parrilla
Subsecretario

Notifiquese: A todas las partes cuyos nombres y direcciones constan en el expediente del
caso

Adviniree b &2 Rucin-vora v Prndoos
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SRA ANA R BAREA RECHANI
DRNA — NEGOCIADO DE PERMISOS
PO BOX 366147

SAN JUAN PUERTO RICO 00936
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Estimacda sefiora Barea: DN "';

[
DN 08-1252 (DRNA) DECS 2005 |
05-00029 (Original) . |
Agregados Minillas, Inc. CORREC _ |

Bayamén, Puerto Rico

La Junta de Calidad Ambiental ha analizado los documentos radicados telacionados al
proyecto que se menciona en referencia. La accién propuesta consiste ed la solicitud
de un permiso formal para la extraccién de 2,200 metros® diarios de material dc la
corteza terrestre (roca ignea), en una finca de 33.95 cuerdas, localizada en la carretera
PR-174, Km. 1.0, Ramnal PR-355, final Ave. Irlanda Heights en el Barrio Guaraguao
del municipio de Bayamon.

No obstante para una mejor evaluacion del proyecto, esta Junta necesita lo siguiente:

1. Plano esquemitico y de topografia de la finca completa que identifique y
delimite la extensién del 4rea perturbada por extracciones ptevias, el drea
especifica 2 extraerse actualmente, zonas de amortignamiento, el drea
designada para mitigas la vegetacion arbdrea a eliminarse y el remanente.

21 Discutir, dentro del Plan de Detonacién de Prueba (o en el documento), el
efecto de la vibracion de las cargas de explosivos (a utilizarse durante la

extraccién) en las estructuras vecinas y urbanizaciones cercanas al proyecto.

3 Someter los comentarios de la Autoridad de Carreteras y Transportacion
con relacidn a las rutas para el acceso al proyecto y acarreo del material
extraido.

4. Someter 'os comentarios del Municipio Auténomo de Bayarnon en cuanto

al proyecto, incluyendo las rutas de acceso y acarreo del material extraido,

debido a que estarén transitando por rutas que atraviesan AfgReNE

Edificio Agencias Ambientales Cruz A, Matos
Urb. San José Industrial Park, Avenida Ponca da Ledn 1375, San Juan, PR 00326- 604 DEC 8 - zma
PO Box 11488, San Juan, PR 00910 Tal. 787-167-8119 Fax 787-756-5888
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5  Incluir en el documento el impacto ambiental acumulativo de la
construccion del desarrollo residencial en 89 solares, propuesto para
después de obtener los niveles en el terreno al finalizar la extraccion.

Luego que sometan la informacion adicional solicitada, estaremos en la mejor

disposicién de realizar la evaluacién correspondiente del documento ambiental
radicado para determinar el cumplimiento con el Articulo 4-B (3) de la Ley sobre

Politica Pablica Ambiental vigente.

Quedamos a su disposicién para aclarar dudas al respecto.

Cordialmente,

’ . -~
Teéﬁla%e Je%ﬁs Nieves

Getente
Area de Asesotamiento Cientifico

ODM/



