Memorial Explicativo
Brisas del Lago - Corozal
1995-40-0423-JPUISV

Brisas del Lago, LLC (Mora Development Corp.), por conducto del Ing. Ramon Lopez Rosario
sometio ante la Administracion de Reglamentos y Permisos un permiso de Urbanizacién aprobado
el 7 de julio de 2008 mediante caso numero 08PO2-CET00-04390 para obras de urbanizacion e
infraestructura en una finca con cabida de 91.0613 cuerdas de las cuales 20.3375 comprenden el
area de desarrollo para esta fase. El proyecto ubica en la Carretera 818, kilometro 2.0 del Barrio
Cibuco en el municipic de Corozal. La propuesta consiste de la construccién de 100 unidades de
vivienda de 350 MC minimo de solar, que ademds contara con sus facilidades vecinales y dreas
verdes.

Actualmente estos terrenos estan dentro del Plan de Uso de Terreno revisado como Suelo Rustico
Comun por lo que solicitamos que el mismo sea cambiado a Suelo Urbanizable para que el
mismo sea cénsono con la consulta aprobada.

Foto Aérea

NHo e escula

Suelos Brisas del Lago Aoon do Sen Juen ‘é




Plano de Localizacién

- g L & - i
: SR TR ! Ml ey v
2 AN Ly O
] Xy a1l -.
bt~ ey ] o0 ] ™,
T e \
[T SRR Y iy
[

SN

.. 2 39} By k &

LOCATION PLAN

TOPOGRAPHIC CUADRANGLE (COROZALY

Plano de Mensura

e N
/.t_.a?_...n:_-—_l—-—.._s_:_.‘_.__..
.
i\
AN = et %
1 =R REMNANT — }
(] rr-a
= s =
§ = R — = /
§ = s s




APTO14 1

Nom. da Radicacidn,
08P02-CET00-04390

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO EXPRESO OE TRAMITE

PERMISO DE URBANIZACION

PROYECTO BRISAS DEL LAGO (ANTES LAKE VILLAGE)
OBRAS DE URBANIZACION PARA DESARROLLO DE 100 UNIDADES DE VIVIENDAS

Humero de Catasiro
40-110-000-008-32-501

Des conformided con  les  disposiciones  legales y
reglamaniarias, se expide el presenls Permito de
Uebznizacién - Cartificada / Residencial } Privado pera Is
propledad ubicads en

CARR 818, KM 2.0
BO, C1BUCO
CORODZAL, PR

Dueho(s)
1 MORA DEVELOPMENT, CORP (Primaitic)

Proponenta | Contacials)
1 Proyecilsta - ing. Robario Lopez Rosano

Cerlificado por
1. Roberlo Lopez Rosano . Lic. No 11811

Atributos/Caracteristicas

Casos de Relferancla;

Consulia e Ubleacidn - 1994-40-0538-JPU-t
Dasamolio Preltminar - 020L2-CET01-04833

Dalos Geogrificos ! Zonificacks

Zonlficackén 1 NZ

Accasos PR.0TB

Facha da \igancia {inund} - \0/FEB/SH
Fecha de Vigencia (Zonif) N2
Numero Hoja Mapa Inundables - 28.C

Descripcién Legal

NORTE. LAKE VILLAGE 1

SUR: MUNICIPIO OE COROZAL
ESTE. RiC CIBUCO

OESTE. CARR. 818

Cablda :
Cabida Escritura - 91 0512 cusndas
Cabide Mensura - 20 3375 cuertas
Estimado :

Orlg - % 300,000 00 / Sellos CIAPRICAPR : 300

Tipo de Unidad
Lotes : 2,920.88 m.c.
Loles : 158.23 mec.
Lotas . 2,620.07 m.c.

Cablda por Uso
Residenclal : 50,401.12 m.c.

Cabida
Facilidedes Vecingles = 1,531.13 me.
Amsas Verdes 1,398 47 mc.

Otras
Amea de Calles/Accesos . 19830 38 me

de Conslruccibn

»>> Ver anejo para Condiclones Adiclonales <<<

EFTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTQS Y PERMISQS
CENTRO DE SERVICIOS TECNICOS

APROBADO

Esta documenio no os viiido sin olles selfio(s)

EllLs Inspector(a) Designado{a) ROBERTO LOPEZ ROSARIO , Lic. No. 11611, deberd cerlificar 1a inspeccitn de
esias obras, de acuerdo con las disposiciones de la Seccitn 4.0 del Reglamento para la Certificacidn de Proyeclos

La aprobacidn del presenie plano de construccion eslard vigenie por un periode de lres (3) afios a partir de [a fecha
de esle informe, enlendiéndose que da no iniciarse la constniccidn de las facilidades o en su defecio garantizarse
las mismas mediante la presentacion de Ja fianza correspondiente, dentro del érmino indicado se inlerprelara
como que se ha dasistido del caso, quedando el mismo ARCHIVADO para tados los efaclos legales.

Para los proyectos considerados a lenor con las disposiciones del Reglamenlo de Procedimientos Adjudicativos de
la Junta de Planificacitn de Pusrio Rico, la vigencia de los planos de construccion sera de dos (2) aflos

ing. Luis Velez Roche
ADMINISTRADCR

-

Autcrizado por a Go

Gerenie
CENTRO EXPRESO DE TRAMITE

Fecha de Aprobacian - 06-12-2008
Fecha Expedide: 87 Jul

Pagina 1 da 3




ESTADD LIBRE ASOCIADO OE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

CENTRO EXPRESQ DE TRAMITE
ANE.O - PERMISO DE URBANIZACION

Direcclén del Proyecto : Caso Numera : 08PO2-CET00-04390
'El;::c'g.‘ 1 Permiso . Cestilicado / Residencial / Privado
CORGCZAL, PR Duel‘lo(s)

1 MORA DEVELOPMENT, CORP. [Primario)

ARPE 15 109-A
Nov 1584

Condicionas Adiclonales

1. Las obras de movimiento de tierras a efecluarse en esle proyeclo se hardn sigulendo estriclamente las
recomendaciones del esludio de suelos realizada por la fima , el cual sa hace formar parte de esta aprobacion.

"

. El contralista o urbanizador debera oblener de Ia Junta de Calldad Ambiental, previo al inicic de estaa obras, los
siguienles permisos.

a) Plan CEST - Conlrol de la Erosién y Sedimeniacién
b} Fuenle de Emisidn - Fuenia de Emisién para ia Prevencion da Polvo Fugilivo
¢) Desperdicios Stlidos - Actividad Generante da Desperdicios Sdlidos

y duranie la obra, cumplird con las medidas de miligacién recomendadas en los pearmisos oblenidos de dicha
agencla.

W

Eslas obras se realizardn en armonia con los requerimientos incluldos en los endosos ylo permisos expedidos
por las sigulenles agencias

a} Junia de Calidad Ambiental

b) Municipie

¢) Recursos Nalurales y Amblentales
d} Instiuto de Cultura

&) Auloridad de Energia Eléclrica .M&va
) Compafiia de Aguas

g} Depariamenio de Transportacion y Obras Publicas

4. El contralista serd responsable de la oblencion de la Poliza de Obreros del Fondo del Segura del Estado.

5. Se indica a ia parie proponenle que deberd tomar las pracauciones necesarias para no ocasionar dafios a
estructuras exislentas en lerrenos adyacentes al proyaclo, Serd responsabiiidad del urbanizador oblener los
permisos de los duefios que resulten afectados por las obras de conslruccidn a realizarse en las colindancias,
previo al cormienzo de las mismas.

6 El movimienio de lierras a realizarsa en este proyecto se hard dentro de los limites de propiedad y bajo ningin
conceplo deberé obstruirse en forma el libra paso de las aguas pluviales provenienles de lemenos adyacentes.

7. Toda la capa vegelal sera ramovida donde sea necesario, antes de comenzar el movimienlc de llerras,
remaviéndose ademds, toda materia omanica que se considere perjudicial para oblener el grado de
compaclacion requerido, El malerial a usarse como relleno se deberd depositar en camadas de seis pulgadas y
compaclado proplamenle medianie el uso de rolos, o segin recomendaciones del espaclalisia en suelos,

8. E! subsuelo astard compaclado al novenla por clento (80%) de la densided méxima delerminada, segun el
Melodo Proclor (Modified) de prusba de la “AASHO" para la relacion de densidad-humedad de los suelos o
segun recomendaciones del estudio de suelos

9. Los laludes de las lerrazas deberéin estabilizarse mediante la slembra de grama u olra medida aceptable y las
mismas tendran una pendiente a razdn de 2 horizontal a 1 vestical y de 1 1/2 horizontal a 1 vertical, cuando
ocurran en relleno o corte respectivemente o segGn lo delermine el esiludio de suelos

10. Cuando los termaplenes en rellenc requieran la colocacion de plantaformas de asenlamiento, la parie
propenenie somelera una certificacion del especialisia en suelos indicativa de que la capacidad de los suelos
para soporiar las cargas del lipo de esiruclura a conslruirse es adecuada, conjuntamente con la solicilud de
premisa de construccidn comespondiente.

11. La pare proponenle vendra obiigada a limpiar con la frecuencla que se eslime necesaria lodas aquelias
tuberias, cauces o desagues que se obstruyan aguas abajo de esle proyecto, comao consecuencia del depasilo
de cieno ¥ barro que sea arrasirade durante el movimianlo da lierra que se ejecule en este proyeclo. A tales
fines sera responsabilidad de la parte proponente poner en ejecucion el plan para et control de erosién y
sedimentacion de los terrenog (Plan Cest) ssgﬂ;apmhado por ta Junta de Calidad Ambiantal de Puero Rico

RPTO 14 mt Este documenla no es vilido sin elios sellofs) Pigina 2 de 3




ESTADO LIBRE ASCCIADO OE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

CENTRO EXPRESO DE TRAMITE
ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Blreccidn del Proyecto ; Caso Numero : 08P02-CETO0-043%0
el pll- L Penmiso: Cerificado / Residencial / Privado
COROZAL, PR Duefio(s)

1 MORA DEVELOPMENT, CORP, (Primario)

12. Sera responsabilidad Unica y exclusiva de ia parte proponente el proveer varjas o bareras fisicas en todas
aquellas formaciones da taludes o en lugares que corrasponden a tenor con la Resolucién JP-212 de Ia Junla
de Planificacion del 28 de junio de 1975 (Normas para laludes, muros de sostenimiento y requerimiento de
verjas en proyeclos da desarrolios de terrenos).

3. Esla aprabacitn no implica en modo alguno que se prive a los propielarios colindanles del derecho de ejercitar
cualquler accion legal que estimen perfinente en contra da los proponenies en esle caso, para proleger sus
propiedades y reclamar compensacion por dafios y perjuicios que le sean ocasionados por las aguas que
descargan del sislema da alcantariliado pluvial o desagues propuestos.

14. Los malerialas de conslruccidn 8 usarse serdn de l2 calidad y consistencia que exija la agencia
correspondienie y todo harmig6n deberd soportar un esfuerza unitario en compresion minimo de 3,000 libras
por pulgada cuadrada a los 28 dias de haberse depositado, excepto en el caso de las aceras, en cuyc caso se
permitird un esfuerzo unitario de 2,500 libras por pulgada cuadrada.

15, Pravio a la aprobacion del Plano de Inscripcion el proponente olorgara mediante escritura poblica a favor de las
agenclas gubamamentales concernidas lodas aquelias servidumbres que afeclen los solares ylo parcelas del

proyecto.

16, En conformidad con las disposiciones eslablecidas en al Reglsmanto de Planificacion Nomero 3, la
Administracién de Reglamentos y Permisos no aprobara el Plano de Inscripcion Final nl oorgara el Parmiso da
Uso correspondiente al dllimo cincuenta pro cienlo (50%) de ias viviendas y/o soclares hasla tanto el
urbanizador o conslructor haya cedido las facllidades vecinales.

17. Sa indica ademas a la parte proponenle que pravio a la aprobacion daf Plano de Inscripeidn, debera someter
evidencia de que los futuros moradores de esle proyecto de urbanizacion que adquieran solares con larrazas
en axcesc de dos (2) meltros de alftura en su parle posierior y de un (1) metro laleraiments, tienan
conocimienlo de las condiciones lopogrdficas de dichos salares y eslan conforme al tiempo de oblener {a
opcidn de compra y sus respectivos solares y/o viviendas.

Esla evidencia podra consistir en una carta o forma conteniendo I siguiente informactan
a) Area nela del solar segin aparece en el Plana de Inscripcion.
b) Area ulilizable (relativamente llana).
c) Area en falud y altura del mismo,
d) Desague de dicho solar.

El Modelo de |3 carta o forma aqul requerida deberd ser previamente somelida a la Administraciin de
Reglamentos y Permisos para su endose.

18. Cualquier omisién volunlaria o involuniaria de delalle u obra en los planos de consirucclén aprobados, se
inlerprelard come aprabado, de acuerdo con el Reglamento de Planificacién Nemero 3 (Lotificacion), ylo las
nanmas, fequisitos o especificaciones de la Agencia correspondienle, exceplo aquellas varaciones que
aunque omitidas de los planos hayan sido especificamenie permilidas. Aslmismo, cualquier alieracion a lo
aprobado o implicado como aprobado de acuerdo con lo anlerior, debera somelerse a la consideracion de la
Agencia pertinente y a la Administracion de Reglamentos y Permisos.

19. Disposiciones de cualquier acuerdo o permiso anleriormante aprobado, no alleradas por esle informe,
permanecen en lodo su vigor y efecta.

/c—.u -EF - "q':‘: .’&_
Adwiriactin de Rioas0s y Prndsas
Autorizado por . CNoNES Fecha de Aprobacién - (16-12-2008
Gerenils
CENTRO EXPRESO DE TRAMITE
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ESTADO LIBRE ASOCI4DO DE PUERTO RICO/OFI( 'INA DEL GOBERNADOR
A

JUNTA DE CALIDAD AMBIENTA;
AREA ASESORAMIENTO CIENTIFICO

21 de diciembre de 1998 DADA}967-99

UNTA BE GaoACXASTA

. DA

Sra. Maria del C. Gordillo AREA ASESORA ENQI'SMB'ENTAL
Funcionaria Responsable .

Junta de Planificacion J

POBox4]119 - -
San Juan, Puerto Rico 009401119 / B 36 6oy
ASUNTO:  EA 99.9019 (OP) CASO 94-40-0589-JpU

PROYECTO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 73 A —oy
CARR. 818 BO. CIBUCO, COROZAL P.R

Estimada sefiora Gordillo:

La Junta de Calidad Ambiental ha analizado el documento ambiental sometido para el proyecto de
referencia. El mismo consiste en la construccién de un proyecto unifamiliar de 207 unidades de
vivienda en un predio de terreno de 25.00 cuerdas,

Entendemos que al presentar el mismo su instrumentalidad ha cumplido con la fase de evaluar ¢l
posible impacto ambiental de 1a accién propuesta, de acuerdo con el culo 4(c) de la Ley Sobre
Politica Piiblica Ambiental, Ley Niimero 9 del 18 de junio de 1970, sefiin enmendada, No obstante,
Ppara una mejor realizacién de la accién Propuesta esta Junta emite las|siguientes recomendaciones:

1. Previo a dar comienzo a Ja construccién o efectuar algiih movimiento de tierra, deben
obtener de esta Junta los siguientes permisos:

a. Permiso Fuente de Emisién (PFE) para el polvo fugitivo durante Ia fase de
construccion,

b. Para realizar una Actividad Generante de Desprdicios Sélidos
(Formulario DS-13),

c. Permiso para el Contro] de Ja Erosién y Prevencién de la Sedimentacién,

2, De tener alguna descarga de escorrentia a cualquier [cuerpo de agua durante la
construccién, deberén consultar con a Agencia Federal de Proteccién Ambiental para
determinar si dicha descarga requiere un permiso “NPDES” de acuerdo al Cédigo
Federal de Reglamentacién Niimero 40, Seccién 122,25 (b) (14) (x).




COPIA FIEL Y EXACTA

JyNTA DE CALIDAD AMBIENTAL
AR ?ASESOHA IENTQ CIENTIFICO
VYN cratsy
NOMBRE FUNCIONARKY,"
FIRMA R
PAGINA 2
SRA. MARIA DEL C. GORDILLO 2084-d/
EA 99-0019 (JP) ; N Y
21 DE DICIEMBRE DE 1998 4 aoas 4

3. Previo al inicio de la construccién debers realizir la coordinacién correspondiente
con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillatlos para la conexién del proyecto
propuesto de manera que la planta de tratamientp de aguas usadas a la cual planean
conectarse, las lneas y troncales estén en condi¢iones de aceptar la descarga delas
aguas usadas a ser generadas durante |a fase opegacional del proyecto. Esto incluye
obtener todos los permisos necesarios de dicha pgencia, previo a su conexién,

4, Coordinar con la Autoridad de Acueductos y Alcpntarillados (AAA) en relacién a las
mejoras necesarias para suplir agua potable al proyecto.

5. En el caso de instalar, reemplazar o cerrar algyin {anque para almacenar combustible
deberén obtener 1os correspondientes permisos del Area de Calidad de Agua de esta
Junta,

6. Las emisiones de polvo fugitivo que se generenidurante la fase de construccién del
proyecto deberén ser minimizadas o controlada]s utitizando las siguientes medidas:

a. Mantener el 4rea humeda durantz la etapa de acondicionamiento del terreno.

b. Utilizar toldos y mantas sobre los camionies de arrastre. Cabe sefialar que no
se permitird la quema de &rboles y arpustos o la quema de basura en el
proceso de limpicza de los predios de lgf construccion.

c. Cumplir con la Regla 404 (polvo fugitiyo) del Reglamento para ¢l Control
de 1a Contaminacién Atmosférica.

7. E) almacenaje, manejo y disposicién de los despgrdicios sélidos a generarse durante
a fase de construccién y operacién del proyecto, debe realizarse en conformidad con
la reglamentacién vigente.

8. Durante las fases de construccién y operacién c‘el proyecto, se debe cumplir con el
Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido, en lo relacionado al

nivel de sonido méximo permitido.
Agradecemos su cooperacién por mantener y conservar nuestro ambiente.

Cordialmente,

W&V\ M\(ﬂm—-—\%ﬁ\




