Memorial Explicativo
Altos de la Ceiba -Juncos
98-49-07798-1PU

Palo Blanco Development, somete ante la Administracion de Reglamentos y Permisos una
enmienda al Permiso de Urbanizacién caso nimero 00P02-00005-05610 aprobado 8 de agosto
de 2006, para incluir la Fase Il del proyecto (Paseo de la Ceiba) ahora Altos de la Ceiba ya que esta
fase del proyecto fue adquirida por Altos de 1a Ceiba, LLC, que consistia en aumentar el nimero de
unidades a 357 unidades. La consulta original fue aprobada por la Junta de Planificacién el caso
numero 98-49-0778-JPU. El desarrollo ubica en una finca de 124.26 cuerdas localizada en la
Carretera 945, kilometro 3.5 del barrio Ceiba Norte en el Municipio de Juncos. La consulta consiste
de un proyecto residencial unifamiliar de 357 unidades en solares de 350 metros cuadrados.

Actualmente estos terrenos estan dentro del Plan de Uso de Terreno revisado parte del terreno
esta como Suelo Rustico Comin y otra parte del proyecto esta Suelo Rustico Especialmente
Protegido Agricola por lo que solicitamos que el mismo sea cambiado a Suelo Urbanizable para
gue el mismo sea cénsono con la consulta aprobada.
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
JUNTA DE PLANIFICACION

21 de enero de 2005

Décima Extension ala
Consulta Nimero 1998-48-0778-JPU-ISM

.

RESOLUCION

Esta Junta de Planificacion de Puerlo Rico, en su reunion det 21 de diciembre du 195
aprobd {a Consulta NGmero 1998-49-0778-JPU-ISM sobre la ubicacion de i priyoic
residencial unifamiliar de 268 unidades en soilares con cabida de 350 meiros cuadiacios o
finca con cabida de 48.84 cuerdas. La misma radica en la Cametere Estatal Ndimawn v,
“ilometro 3.5, en el Barric Ceiba Nore del Municipio de Juncos. Los ftemenos objuab

+sulta estan comprendides dentro de un Disltrito A-3, segin el Mapa de Zonfficacion Expasticl
1 las Zonas No Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque Naclonat del Canila« (1

que), vigents,

Postariormente, esta Junta en su reunién del 4 de marzo de 2003 auicizd e
jenda a la consulta que consistia en adicionar 84 unidades de vivienda a las 268 univade:
badas, para un total de 350 unidades, aumentando la cablda de la finca a Dd. =ity

das.

La parte proponente, mediante documentos radicados en la Secretaria ds wsia Jovea
e septiembre de 2004, solicild una enmienda a la consulta autorizada. Dicha etnui-inl
iste en adicionar 13 unidades de vivienda, para un tota!l de 363 unidades y an auniesilon ki
la de la finca a 124.2662 cuerdas.

Esta Junia de Planificacion en su reunion del 8 de octubre de 2004 acordd acaj
:nda y dejar en suspenso la consulta para referr a la Junta de Calidad Ambicnizd - |
limientc con la Ley Nim. 9 de 18 de junio de 1970, conocida como Ley sobre Follik::
:a Ambiental, segin enmendada.

Medianie comunicacion del 1 de diciembre de 2004 se envid el caso a la Jui )
3d Ambiental. Como resultado de la evaluacion del impacto amblental del pioyeui:: :4
nind que no tiene impaclo amblental significativo y que cualliica comno xchriia
rica de acuerdo a la Resolucion R-03-30-8 de dicha agencla.

.La solicitud de enmienda fue considerada por esta Jfunta de Planificacion on ETY o
de enero de 2005, quien después del debido andlisis da los argumentos da Iy peai:
ente, consldend razonable la peticién formulada.

' Tomanda en consideracion io anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciots o
5 del 24 de junio de 1975, segin enmendada, esta Junta de Planificacion de Fueii
ediante la presente Extensitn, AUTORIZA UNA ENMIENDA a la Consulta M.
+0778-JPU-ISM para la ubicacién de un proyecto residencial en el Bamio Celba Moris
08, a los efectos de afiadir 13 unidades, para una total de 363 unidades de viviarn b y

.ar !a cabida de la finca a 124.2662 cuerdas.

'DISPONIENDOSE que: (1) todas las otras partes de los Informes antarioizs, 1w
as por la presente Extension, quedan en todo su vigor y efecio.

DISPONIENDOSE, ademdas, que cualquler parte. afectada por esta decision pour

ir y radicar una Soficitud de Reconsideracion en la Secretarla de esta Junta deniro Ji
neros veinte {20) dias contados a partir det archivo en autos de la notificacion de wsin
icion.  El solicitante debera enviar copia de tal escrito por comreo certificado y acuss Jw

a todas las paries que hayan intervanido en los procedimientos ¥ a la Adminisbracitn d:
imentos y Permisos. | os interventores tendran diez (10) dias naturales contados a pariir
nalificacidon para expresarse sobre {a solicitud de reconsideracién. Si no lo hitieren deniiu

Brmino asiablecido, se entendera que renuncian a su derecho de réphca.

Estado Libra Asociado de Pusrto R
?ﬁOFICINA DEL GOBERNADOR =
JUNTA OFE PLANIFICACION



2

Continuacion: Consuita Nomero 1998-49-0778-JPU-ISM

La Junla, dentro de los quince {15) dfas de haberse presentado dicha Soliciiud dhiina
consideraria. Si la rechazare de plano o no acluare dentro de lus quincs {15} dias, ol témiiiv
de treinta (30) dias para solicilar Revisién comenzara a comer nuevamenis desde yus .
notifique dicha denegaloria o desde que expiren esos quince (15) dias, segun eea el cawy. i
se lomare siguna determinacién en su consideracion, el término de treinta (30) dias pow
solicitar revisién Judicial empezara a contarse desde la fecha en que se archiva en auiou wix
copia de la nofificacién de la Resolucidn de la Junta resolviendo definitivaments a Solicitu 1.
Reconsideracién cuya resolucién debers ser emitida y archivada en aulos dentro da ir
noventa (90) dias siguientes a Ja radicacién de dicha Solicitud.  Si I2 Junta dejare do ionis
alguna accién con relacion a la Sclicitud de Reconsideracién dentro de los noventa {80} dius k-
haber sldo radicada una Solicitud acogida para resolucién, perdera Jurisdiccién sobre fa mizne
y el término para solicitar la Revision Judicial empezara a contarse a partir de la expiiacida <k
dicho t&rmino de noventa (90) dias, salvo que la Junia, por justa causa y daniro do o
noventa (90) dias prorrogue el término para resolver por un periodo que no excederd de: itz

(30) dias adicionales.

De no cplarse por el procedimiento de Solicilud de Reconsideracion antas exgui=sio, ki
parle afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a pariir de & jgdde K4
archivo en autos de esta Resoluclon, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicid
ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesio an la it

3.15 de la Ley NOm, 170 del 12 de agoslo de 1988, segiin enmendada.

Notifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a contli ek
Palo Blanco Development, SE, PO Box 190249, San Juan, PR 00919; Ing. Adolio Hermifnde: .,
PO Box 667, Guaynabo, PR (0970-0667. Notiflquese ademas, copia de corlesia & lodis ke
personas cuyos nombres y direcciones abran en el expediente administrativo.

C_, zr o

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucidn, buo ni
firma y e! sello oficial de esta Junta, a fodas las paries mencionadas en el notifiquese, liabiaki»

archivado el original an autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 2 I} FER 2005

—

Gt e

Secrelaria

Estado Libra Asociade de Pusrto Hico
IQ OFICINA DEL GOBEANADOR
JUNTA DE PLANIFICACION



i R -

o e e e T s 7
. ———— e i

e — e ————— =

'_'..- E 1’,%.-@‘._*‘.? ES

.._m.p&.w ﬁﬁgk.ﬁ aFtof o

-.,_ i -1!-."1-‘.'. -

:-t.,,,-\_;":"f"_'“*..“ .

"

¥

¥' 35 e £ N P TRy

.»w;..j =3 ol A T i

?. i et i i et --a-.-h.-i-m‘l—-n- whaas
-

Tiw ;
I3iNvid ag.
2800 130




Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oiicina del Gobemador
JUNTA DE PLANIFICACIONM

219 de enaro de 2005

Décima Extension a la

Consulta NOmero 1998-49-0778-JPU-ISM

-

RESOLUCION

Esta Junta de Planificacién de Puarlo Rico, en su reunién del 21 de diciernbra do 19:
aprobd la Consulia Nomero 1998-49-0778-JPU-ISM sobre la ubicacién de un propwir
residancial unifamiliar de 266 unidades en solares con cabida de 350 mefros cusdradics on we.
finca con cabida de 48.84 cuerdas. La misma radica en la Camelara Eslatal Namaw 53,
“iiémetro 3.5, en et Bamio Celba Norte del Municipio de Juncos. Los terrenos uljat b
sulta estan comprendidos dentro de un Distrito A-3, segin el Mapa de Zonificacién Expacki

1 las Zonas No Urbanas de los Municipios Clrcundantes al Bosque Nacionat del Caniis. (12

que), vigente.

Posteriommanie, esta Junta en su reunién del 4 de marzo de 2005 autocd wi
ienda a la consulta que consistia en adicionar 84 unidades da vivienda a las 288 wniidader-
badas, para un total de 350 unidades, aumentando la cabida de la ilnca o 0472000

das.

La parte proponente, mediante documentos radicados en la Secretaria de 2sta Jwin
s septiembre de 2004, solicitd una enmienda a la consulia auiorizada. Dicha enidanl:
iste en adicionar 13 unidades de vivienda, para un total de 363 unidades y en atmeniay L
1a de la finca a 124.2662 cuerdas.

Esta Junia de Ple;niﬁwcidn en su reunién del 8 de octubre de 2004 acordd awuyw ki
anda y dejar en suspenso la consulta para referir a la Junia de Cafidad Amblenial -1
limiento con la Ley Nam. 9 de 18 de junio de 1970, conocida como Ley sobre Poliii-:

:a Ambiental, segln enmendada.

Mediante comunicacion del 1 de diciembre de 2004 se envid ef caso a la Juni) k-
id Ambiental. Como resultado de ia evaluacion del impacio amblental del prayeci: :a:
nind que no tiene impacto amblental significativo y que cuslifica como exuueica
Srica de acuerdo a la Resolucién R-03-30-8 de dicha agencia.

La solicitud de enmienda fue considerada por esta Junta de Planificacién en su i nii.;.
de enero de 2005, quien después del debido andiisis de los argumentos de la prab+
ente, constdend razonable la peticién formulada.

Tomanda en consideracion io anteriormente expuesto, en virtud de las disposlciones o
'5 del 24 de junio de 1975, séglin enmendada, esta Junia de Planificacion de Fueriv
ediante la presente Extensién, AUTORIZA UNA ENMIENDA a la Consulta Ml
G778-JPU-ISM para la ubicacién de un proyecto residencial en el Barrio Celbva Noriw
:08. a los efectos de afiadir 13 unidades, para una tolal de 363 unidades de vivierula v
ar la cabida de ia finca a 124,2662 cuerdas.

DISPONIENDOSE que: (1) todas las otras partes de los informes snfterionss, inr
s por la presente Extension, quedan en todo su vigor y efecto.

DISPONIENDOSE, ademds, que cualquier parie. afectada por esta declsion o)

« y radicar una Salicitud de Reconsideracién en la Secretarfa de esla Junta dantru Ui
neros veinle {20) dias contados a partir del archivo en autos de 1a notificacién de ast)
icion. El solicitante debera enviar copla de tal escrito por comeo certificado y acusu Jo

a todas las partes que hayan intervenido en los procedimientos y @ la Administracitn d.
mentos v Penmisog. tos Interventores tendran diez {10} dias naturales contados a pariiv
notificacion para expresarse sobre la solicitud de reconsideracion. Si no lo hidieren deniu

S estatlecidu, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

Estado Libre Asociado de Puarte Rj
?p OFICINA DEL GOBERNADOR i
JUNTA DE PLANIFICACION
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Continuacién: Consulta Namero 1998-49-0778-JPU-ISM

La Junta, dentro de los quince {15) dias de haberse presentado dicha Solicitud dulbsa
considerarda. Si la rechazare de plano o no acluare dentra de los quince (15) dias, el idwdve-
do treinta (30) dias para solicitar Revision comenzard a comrer nusvamenie dssde cusz .:
notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, segln sea el w0, i
se lomare alguna determinacién en su consideracidn, el término da (reinta (30) dize peors
solicitar ravisién Judicial empezara a conlarse desde la fecha en que se archiva en auio: i
copla de la notificacion de fa Resolucion de la Junta resolviendo definitivaments la Solicitud »i
Reconsideracion cuya resolucion deberd ser emitida y archivada en autos dento dg he
noventa (90) dlas siguientes a la radicacidn de dicha Solicitud. Si la Junta dejare de ionks
alguna accién con relacidn a la Solicttud de Reconsideracion dentro de los noventa (30) diss
haber sido Tadicada una Solicitud acogida para resolucidn, perdera jurisdiccidn sobre la st

y el término para solicitar la Revision Judicial empezara a contarse a patir de la expiraciti v
dicho érmino de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por Justa causa y denho da e
noventa (90) dias prorrogue el término para rasolver por un periodo que no excederd de zin

(30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion anias expirasiv, 1
parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dlas, contados a partir do 8 fefi o
archivo en autos de esta Resolucion, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revision Judiciil
ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virlud de lo dispuesto en la Swxka
3.15 de la Lay Nam. 170 del 12 de agosio de 1988, segin enmendada.

Notifiquese: A las paries cuyos nombres y direccionas se mencionan a conth wzicar:
Palo Blanco Devetopment, SE, PO Box 190249, San Juan, PR 00919; Ing. Adolio Hemidnrde: ,
PO Box 667, Guaynabo, PR 00870-0667. Notifiquese ademas, copla de cortesfa a lod:w ke

personas cuyos hombres y direcciones obran en o expediente administrativo.

< -
A 2&‘;@ g
Présidents

CERTIFICO: Que he nolificado copia fie! y exacia de la presente resolucion, buje i
firna y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencicnadas en el nolifiquese, hizblarmin

archivado el original en auios.

En San Juan, Puerlo Rico, haoy 2 i FEB 2005

p—

%r?%:n‘;s el .

Secretarle

Estado Libre Asociado de Pusrio Hico
OFICINA DEL GORERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
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2STADO LIBRE ASOGIADO DE PUERTO RICO

~UMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOY
CENTRO EXPRESQ DE TRAMITE

APROBACION PARA DESARROLLO PRELIMINAR ALTERNO

PASEQ LA CEIBA
ENMIENDA PARA AUMENTAR DE 353 A 357 UNIDADES DE VIVIENDA

Nuimero de Catastro :
48-227-000-000-90-000

Nimero de Radicacion :  99DL2-00007-00851

De conformidad con las disposiciones contenidas en las Leyes y los Reglamentos de Planificacidn vigentes,
se explde Ja presente Aprobacion para Desamalio Preliminar Altemo, Certificado / Residencial / Pnvado,
para el desanailo de temreno relacionados con un predio de terreno ubicado en .

CARR 545, KM 3.5
BO.. CEIBA NORTE
JUNCOS, PR

Duefio{s}

1 PALO BLANCO DEVELOPMENT, S5.E. (Primario)

Proponente / Contacto

1 Proyectista - Adolfo Hemandez Cruz

Cartificado por

1.Ing. Adolio Hemandez Cruz, Lic. No. 7238

Descripcién Legal

NORTE: REMANENTE DE LA FINCA
SUR: VARIOS VECINGS

ESTE: REMANENTE DE LA FINCA
DESTE: CARR. ESTATAL NUM, 935

Casos de Referencia :

Caso de Ubicacidn : 98-48-0778-JPU
Des. Prefiminar : SRDL2-00006-00851
Zonlificacién

Zonificacion 1 - A,

% Topografla lana © 50

% Topogratia semi-kana : 50

Coordenadas Lamber X : 43,782
Coordenadas Lamber Y . 209,247

Fecha da Vigencia {Inund) - D4/MARZO/1998
Facha de Vigancia (Zonif) . 3H/ENERD/1996€
Numero Hoja Mapa lnundables : 25-8
Nimero Hoja Mapa Zonif : 227-000

Cablda
Cabida Escritura m? ; 124 2667 cuerdas
Cabida Mesura m?* : 124.2667 cuerdas

.

Folio / Tomo / Finca : 4982 - 132 - 188

Coordenadas Lambert X / Y: 43762 / 209247

Atributos / Caracteristicas

Alumbrada Aereo
Residencial / Una Familia © 357 unidades

3> Vor slgt_:_l_ggm(s}.-p_iginﬂs)';a:;‘k-ﬁe}o

1

Aulorizado pov - Ing, Ca . Qui
Gerenie Interinc
CENTRO EXPRESO DE TRAMITE

Este documenta no es vifido sin eilos sellofs)

N Qb

-'y.ro';f.'i'andiélénea e 7

ing. Luis Velez Rache
ADMINISTRADOR

Fecha de Aprobacitn - 05-23-2008

Feeratopedio 2 6 MAY 2006
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ATt

Nom. de Radicacion:
00P02-90005-05610

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

CENTRO EXPRESQ OE TRAMITE
PERMISO DE URBANIZACION

PASED DE LA CEIBA FASE Il (ALTOS DE LA CEIBA)
ENMIENDA PARA INCLUIR SOLARES ARADIDOS SEGUN EL DESARROLLO
PRELIMINAR ALTERNO 99DL2-00007-00851, PARA UN TOTAL DE 357 SOLARES.

Numero da Catastro
49-227-000-000-80-000

De conformidad con  las  disposiciones  legales Y
reglamentarias, se expide el presente Pemnise de
Urbanizacin - Certificado / Residencial / Privado pora 12
propedad ubicada en :

CARR PR-945, KM 3.5
B80.. CEIBA NORTE
JUNCOS, PR

Duefio{s)
1 PALO BLANCO DEVELOPMENT, SE. (Primaria)

Proponente / Contacto(s)
1 Proyeclists - . Adolio . Hernandez Cruz -

Certificado por
1.Ing. Adolfo Hernandez Crez, Lic. No, 7238

Casos de Refersncia :
Desasrolio Preliminar ; 99002-00007-00851
Consulta de Ubicacién : 38-48-0778-JPU

Datas Geograficos ! Zoniflcaclon:
Zonificacién 1 A-3

% Topografia llana : 50

% Topografia semillana | 50
Coordenadas Lamber X : 43,762
Coordenadas Lamber Y : 209,247
Fecha de Vigencia {Inund) : 04/MARZ0/16898

Descripcidn Legat

NORTE: AEMANENTE
SUR: VARIOS VECINOS
ESVE. REMANENTE

Cabida :
Cabida Escritura m? ; 124. 2667 cuenday -
Cabida Mesura m® : 124, 2667 cuandas
Es do:

Orig.. § 1,745,957.06 / Sélos CIAPRICAPR 1,748

i

AtributosiCaracteristicas

Tipo de Unidad
Solares - 357 unidad(es)
tros ; 488,365.38 mc

Gabida por Uso
Remanente : 9,753.47 mc.
Rasdencial : 172,873.2} me.

Cabida
Facilidades Vacinales . 10.348.66 m.c.
Arcas Verdes . 203,869.54 mec

GabidalAccesos
Calla{s} - 51,520.86 m.c.

EllLa Inspector(a) Desig'nado(a) , , dabera certificar la Inspeccién de estas obras, de acuerdo con las disposiciones
de Ia Seccidn 4.0 del Reglamento para la Certificacidn de Proyectos de Construccion.

L]

>»> Ver ané]o para Condiciones Adicianales <<<

B e PREECIFEYE F L TN )
ST MUEK LD RICO i

LA LENTOS Y PERMISOS
NUICIOE TRONTTNGG :

f
e LT A }
L ity E

2 - e
N
FAP BRMA LSl

Td el i T B s

11'.& .. . e

Esie documento no as vilido sin elios sefio(s)

ing. Luis Velaz Roche
ADMINISTRADCR

Autorizado por

CENTRO EXPRESO DE TRAMITE

Facha de Aprobacién - 07-15-2006

Facha Expedido: u ﬁ AUB 1“05
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