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Ponencia ante la  
Honorable Junta de Planificación de Puerto Rico 
 Vista Publica del 3 de febrero de 2015 sobre el  

Borrador del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico  
Fechado diciembre de 2014 

Presentada por el Ing. Rafael Jimenez‐Pérez en representación de  
El Caño Resort, Inc. 

 
Se  dirige  ante  la  Honorable  Junta  de  Planificación  de  Puerto  Rico  (JP),  el  Ing. 
Rafael  Jimenez‐Pérez,  en  representación  de  El  Caño  Resort,  Inc.    Dicha 
corporación tiene una propiedad ubicada en el Barrio Encarnación del municipio 
de Peñuelas, Puerto Rico, identificada con el número de catastro 410‐000‐004‐12.  
Está  propiedad  contiene  dos  parcelas  de  aproximadamente  36.5  y  1.4  cdas., 
respectivamente, donde la primera parcela corresponde a la finca principal donde 
se  propuso  el  desarrollo  de  un  proyecto  turístico  y  la  segunda  parcela 
corresponde  a  un  predio  de  vigilancia  litoral.    Está  parcela  se  zonificó 
originalmente  R‐O,  posteriormente  clasificada  como  Suelo  Urbanizable  y  en  la 
misma se propuso ante la JP, la construcción de un proyecto residencial turístico, 
consistente de un hotel de 126 habitaciones con facilidades de playa, restaurante, 
área de estar, 119 espacios de estacionamiento, y entretenimiento recreacional, 
en el lado Este de la parcela.  Se propuso además la segregación y creación de 52 
solares  residenciales  en  el  remanente  Oeste  de  la  parcela.    Este  proyecto  se 
presentó  como  una  Consulta  de  Ubicación  ante  la  Honorable  Junta  de 
Planificación mediante  la Consulta Núm. 95‐62‐1273‐JPU el cual fue aprobado el 
11  de  julio  de  2000,  luego  de  haber  realizado  todos  los  estudios  ambientales, 
hidrológicos  e  hidráulicos,  estudios  arqueológicos,  estudio  geológicos,  estudios 
geotécnicos, estudios marinos, estudios de corrientes marinas, etc.    
 
El proyecto turístico‐residencial propuesto por El Caño Resort Inc., y aprobado por 
la Junta de Planificación fue posteriormente sometido a la Oficina de Gerencia de 
Permisos (OGPe) para el trámite del Permiso de Construcción para el movimiento 
de terreno requerido en la parcela e identificado como Fase 1‐A, luego de que la 
Autoridad  de  Carreteras  y  Transportación  de  Puerto  Rico  (ACT)  expropiara  4.5 
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Debemos observar además que  los suelos existentes en  la parcela de referencia 

no son suelos de uso agrícola.  Los designación geológicas Mr y Hz identifican que 

el 44.3% de la parcela está compuesta por la arena Meros, mientras que el 19.7% 

está  compuesto  por  suelos  asociados  a  depósitos  marinos.    Estos  suelos  son 

altamente salinos y no son adecuados para la agricultura. 

Finalmente deseamos observar que en  la página 2 del Memorial del Plan de Uso 

de  Terrenos  fechado  Diciembre  de  2014,  se  establece  que  el  Plan  de  Uso  de 

Terrenos NO es un Plan para : 

 Sustituir o degradar los planes de ordenación municipales. 

 Alterar las calificaciones de suelo de los distintos instrumentos de planificación.  

 Congelar  el  desarrollo.  El  Plan  es  un  instrumento  para  promover  valor  y  desarrollo 

sostenible.  

 Meter a todo el mundo en una camisa de fuerza.  

 Resolver los conflictos propios de la política de uso de suelo a nivel municipal enunciando 

la política pública del Estado.  

 Quitar  derechos  a  la  ciudadanía.  Es  un  plan  para  posibilitar  el  desarrollo  pleno  del 

territorio a través de un esfuerzo coordinado.  

 Anular las consultas de ubicación debidamente autorizadas y vigentes. El Plan de Uso de 

Terrenos reconoce  la vigencia de  las consultas de ubicación irrespectivamente del suelo 

en el que se ubiquen. 

A pesar de que el Plan de Uso de Terrenos propuesto contiene está metas en su 

memorial explicativo, en práctica,  la JP está violentando cinco de  las siete metas 

establecidas en el Plan de Uso de Terreno, en el caso de la propiedad de El Caño 

Resort Inc.,  por las siguientes razones: 

1. El Plan propuesto para  la  finca de  referencia  sustituye unilateralmente el 

plan de ordenación territorial del Municipio de Peñuelas.   El Municipio de 

Peñuelas en su presentación a  la  JP, expresó no estar de acuerdo con  los 

usos propuestos por la JP para la parcela propiedad del El Caño Resort Inc., 

en  el  Plan  de  Uso  de  Terreno  para  el Municipio  de  Peñuelas.    En  este 

particular el Plan de Uso de Terrenos propuesto intenta sustituir o degradar 

los planes de ordenación municipales. 
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2. El Plan de Uso de Terrenos altera las calificaciones de suelo permitidas en la 

parcela 410‐000‐004‐12, donde existen consultas de ubicación y permisos 

de  construcción  debidamente  aprobados  para  el  proyecto  turístico 

residencial propuesto por El Caño Resort, Inc. 

3. La clasificación de SREP propuesta por  la JP en el Plan de Uso de Terrenos 
congela el desarrollo de  los usos aprobados para dicha parcela por  la  JP, 

JCA y OGPe. 

4. La clasificación de SREP propuesta por la JP en el Plan de Uso de Terrenos le 
quita  los  derechos  adquiridos  al  El  Caño  Resort  Inc.,  para  desarrollar  el 

mejor  uso  de  dicha  propiedad  causando  un  efecto  de  expropiación  a  la 

inversa y de confiscación del uso y disfrute de dichos terrenos a los dueños 

de la propiedad, según avalados por la JP y la OGPe. 

5. La clasificación de SREP propuesta por  la JP en el Plan de Uso de Terrenos 
pretende anular la consulta de ubicación número 95‐62‐1273‐JPU aprobada 

por  la  JP donde  se congela el proyecto  turístico  residencial aprobado por 

dicha junta.  Además se pretende anular el permiso de construcción 2012‐

041640‐PCO‐23980 emitido por OGPe el 9 de julio de 2013. 

Muy  respetuosamente  le  solicitamos  a  la  Honorable  Junta  de  Planificación  de 

Puerto Rico las siguientes acciones: 

1. Reemplazar  la clasificación de  la parcela propiedad de El Caño Resort  Inc., 

número de catastro 410‐000‐004‐12 de SREP a SU.   

2. Eliminar  la  clasificación  SREP  existente  en  los  datos  digitales  de 

Geolocalizador por la clasificación de SU. 

3. Incluir la consulta de ubicación aprobada por la JP para el proyecto turístico 
residencial  en  dicha  parcela  así  como  los  permisos  de  construcción 

aprobados por OGPe en el banco de datos digitales para la parcela 410‐000‐

004‐12. 
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Entendemos que nuestros planteamientos y solicitud son esenciales para que no 

confisque  el  uso  y  disfrute  de  la  propiedad  de  El  Caño  Resort  Inc.    Favor 

comunicarse con nosotros para aclaraciones a esta ponencia.    

 
Cordialmente, 
 
 
 
Ing. Rafael Jimenez‐Pérez, PhD, PE 
Lic. 6755 
T: 787.685.7279 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Exhibit 3 




































































































