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Angel Herrera, PE

19 de febrero de 2015

Sr. Luis Garcia Pelatti

Presidente de la Junta de Planificacion

Centro Gubernamental Roberto Sdnchez Vilella
Apartado 41119

Santurce, PR 00940-1119

Asunto: Comentarios al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT)
Finca Ponceiiq, Juana Diaz-Ponce

Estimado sefior Presidente:

Nos dirigimos a usted con relaciéon a la finca Poncefia con las siguientes
caracteristicas:

Nombre: Finca Poncena, se trata de dos parcelas registrales, colindantes y del
mismo propietario.

Finca "A"

NUmero de Catastro: 366-000-002-43

Cabida de la finca: 25.24 cuerdas

Localizacién: Barrio Callabo (97.3 %) de Juana Diaz, Barrios Real (2.6%) y Coto
Laurel (0.1%) de Ponce.

Finca “B"

NUmero de Catastro: 366-000-002-44

Cabida de la finca: 29.76 cuerdas

Localizacion: Barrio Callabo (94.0%) de Juana Diaz y Barrio Real (6.0%) de Ponce.

Cabida de las dos fincas: 55.00 cuerdas
Propietario: Suc. J. Serrallés Second, Inc.

En el anejo 1 se acompanha se incluye una foto aérea de la zona, indicando la
localizacion aproximada de la finca combinada, asi como figuras e informacidn
catastral tomadas del Geolocalizador para cada una de las fincas.

En el PUT se propone para la finca una clasificacion de SREP.H, para lo que
solicitamos su reconsideracion considerando lo siguiente:

1. En el anejo 1 se incluye:
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a) Foto aérea de la zona donde se ha incluido el perimetro aproximadio de

la finca.

b} Imagen de la finca A e informacidn del Geolocalizador

c) Imagen de la finca B e informacién del Geolocalizador

d) Imagen de la finca completa (A + Bj

2,

3.

La finca colinda por el oeste vy sur con dreas urbanizadas.

En la zona ubican el lago Poncena por el este y el Lago La Torre hacia el
sur. Estos lagos proveen infiltracion en el terreno, recargando el acuifero.

En la finca no hay pozos, por lo que no fiene agua.

En esta finca la companiia Fruit International, de unos inversionistas
israelitas, inicié una siembra de drboles de mangd. Luege de operar por
unos 15 afios la vendieron a inversionistas locales, que la operaron por
unos 3 afos, luego de los cuales desisten de seguir la operacién por no
ser viable econdmicamente y venden en pedazos la finca.

Martex Farm, Suc. J. Sermallés Second, Inc. y el Sr. Robert Hatfton
compraron porciones de la finca. La porcion de Martex la operaron por
unos dos (2) ahios y comenzaron a vender porciones de éstal.

B Sr. Victor Gonzdlez comprd gran parte de la porcion de Martex v la
estd convirtiendo en un proyecto de placas solares. La totalidad de los
arboles fueron eliminados.

Martex todavia posee unas 90 cuerdaos, que estdn abandonadas. En o
porcidén del sefior Robert Hatton hace varios afios se eliminaron los
drboles, y nunca ha operado como finca agricola.

Suc. J. Serralliés Second, Inc. comprd 55 cuerdas y la operd hasta agosto
de 2014, la cual fue abandonada por razones de no ser una operacion
viable {clima, mercado, tamario}

Cuando Martex comprd las fincas que operaba Fruit International,
prosiguid con la operacion de las fincas ubicadas mds al sur y obtuvo
varias fincas adicionales en el drea de Santa Isabel, sin embargo operd
esta finca por solamente unos dos (2) afos.

Martex tiene una operacion agricola de frutales y farindceos, entre los
mayores de Puerto Rico, particularmente de exportacion de frutas.

La experiencia de empresas conocedoras del cullivo de frutales, ha
demostrado que la finca no es adecuada para el mismo.
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En la parte norte de la finca se ha desarrollado un proyecto ecoamigable
al instalar placas fotovoltaicas para la generacion de electricidad,

Por su limitado tamafio la finca no resuita viable en una operacion
agricola.

En la finca no hay pozos y no hay agua para regadio.

La presencia de poblacion inmediata a la operacion agricola conllevaria
gastos sustanciales para proteger las cosechas, debide a la necesidad
de instalar verja perimetral de alambre eslabonado y proveer guardics..

Las operaciones agricolas conllevarian problemas ambientales a las
comunidades colindantes fales como, fumigacion de insecticidas, ruidos,
operacion de equipos pesados, entre otros.

.Si la operacion agricola conllevase animales tales como vacunos,

corderos, gallinas, etc. los gastos de proteccidn a los mismos debido a la
cercania de dreqs urbanas serian incosteables.

. En reunion sostenida recientemente en el Municipio de Juana Diaz se nos

informé que el desarrolio urbano de esta finca estd incluido en la
Presentacion de Futuros Proyectos PUblicos vy Privados que someterd el
Municipio a esa Honorable Junta.

Considerando su ubicacién entre desarrollos residenciales se han hecho
estudios para desarrollar proyectos residenciales, similares a los de las
areas circundantes.

Debido a las condiciones econdmicas gue han y contindan afectando a
la industria de la construccion de viviendas en todo Puerto Rico, no se
han podido iniciar los framites de permisologia. Se ha planificado que tan
pronto mejore |a situacion econdmica se proceda con el desarrollo de la
misma.

En la perifeia de la finca existen utilidades de agua potable,
alcantarillodo  sanitario, alcantarilado  pluvial, energia eléctrica vy
teléfonos para poder servir al desarrollo. Esto serd beneficioso a las
Autoridades de Energia Eléctrica y Acueductos vy Alcantarillados, pues
podrdn servir a nuevos usuarios sin tener que invertir en obras costosas.

Esto también beneficiard a las empresas privadas de utilidades.

El desarrollo urbano de esta finca producird empleos y contribuciones al
Municipio de Juana Dicz, que aumentard sus recaudos.
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21. Las viviendas que se construyan creardn condiciones sanitarias y de
seguridad contra vientos y terremotos, salvaguardando la vida de estas
personas.

22. El fransito de vehiculos pesados de la operacion agricola representaria un
potencial peligro para los residentes de las urbanizaciones colindantes,
particularmente de nifos.

Por las razones expuestas anteriormente es que solicitamos que se clasifique la
finca como SU-Suelo Urbano o SUP-Suelo Urbano Programado.

Confiando en su consideracion favorable, nos ofrecemos a su disposicion para
cualguier informacion adicional gque estime conveniente.

Cordialmente,

2,
I " . Angel Herrera
Adij.

cc. Sr. José A. Ortiz
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Angjo 1.

a) Foto aérea de la zona donde se ha incluido el perimetro
aproximado de la  finca.

b) Imagen de [a finca A e informacién del Geolocdlizador
c) Imagen de la finca B e informacién del Geolocalizador

d) Imagen de la finca completa (A + B}
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