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Angel Herrera, PE

19 de febrero de 2015

Sr. Luis Garcia Pelati

Presidente de la Junta de Planificacion

Centro Gubernamental Roberto Sdnchez Vilella
Apartado 41119

Santurce, PR 00940-1119

Asunto: Comentarios al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT)
Finca Remanente de La Fe, Juana Diaz y Ponce.

Estimado sefor Presidente:

Nos dirigimos a usted con relacién a la finca Remanente de La Fe con las
siguientes caracteristicas:

Nombre: Finca Remanente de La Fe

Localizacién: Barrio Sabana Llana (64.1%) de Juana Diaz, Barrio Capitanejo
(34.3%) y Barrio Vayas (1.6%) de Ponce

NUmero de Catastro: 390-000-003-29

Cabida de la finca: 219.85 cuerdas

Propietario: Suc. J. Serrallés Second, Inc.

En el anejo 1 se acompania copia parcial del borrador del PUT, en que se
muestra la finca, asi como el Geolocalizador.

En el PUT se propone para la finca una clasificacion de SREP.H, por lo que
solicitamos su reconsideracion de acuerdo a lo siguiente:

1. Lafinca estd limitada por el norte con la urbanizacién Aguilita, por el este
y sur por las etapas Sabana Llana, Ext. La Fe, Brisas de Maravilla, La Plena
y La Cuarta de la urbanizacién La Fe. Por el oeste colinda con el rio
Jacaguaos.

2. Esta finca es el remanente de la finca de la que se segregaron los tierras
donde se construyd la urbanizacién La Fe, en sus diversas etapas.

3. Tal como puede apreciarse en la foto aérea que se incluye en el Anejo 1,
la finca colinda y estd rodeada por el norte, este y sur por dreas
urbanizadas. Por el oeste estd limitada por el rio Jacaguas.
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Considerando las condiciones de la finca y su ubicacién entre desarrollos
residenciales se han hecho estudios para desarrollar proyectos
residenciales, similares a los de las dreas circundantes,

Debido a las condiciones econdmicas que han y contindan afectando o
la industria de la construccién de viviendas en todo Puerto Rico, no se
han podido iniciar los tramites de permisologia. Se ha planificado que tan
pronfo mejore la situacidén econdmica se proceda con el desarrollo de ia
misma,

Con la experiencia que se tuvo en las primeras etapas de la urbanizacién
Lo Fe, pudo determinarse que el sifio es adecuado para el proyecto
propuesto de urbanizacién, y se estd dispuesto a comenzar las obras tan
pronto sea factible econdmicamente. La construccidon de esta
urbanizacion serd compatible con el entorno, facilitando viviendas para
familias de recursos limitados.

En la periferia de la finca existen utiidades de agua potable,
dlcantarilado  sanitario, alcantarilado  pluvial, energia eléctrica vy
teléfonos para poder servir al desarrollo. Esto serd beneficioso a las
Autoridades de Energia Eléctrica y Acueductos y Alcantarillados, pues
podrdn servir a nuevos usuarios sin tener que invertir en obras cosfosas.

Esto también beneficiard a laos empresas privadas de utilidades y af
Municipio de Juana Diaz, que aumentard sus recaudos.

En reunidn sostenida recientemente en el Municipio de Juana Diaz se nos
informé que el desarrollo urbano de esta finca estd incluide en la
Presentacion de Futuros Proyectos PUblicos y Privados que someterd el
Municipio a esa Honorable Junta.

.El Unico acceso al ferreno es por las calles de las urbanizaciones vecinas

que se conectan a la PR-5510. No es recomendable que estas cailles
disenadas para el fransito vehicular ligero de los residentes, tengan que
usarse para los vehiculos pesados de una operacién agricola.

El frénsito de vehiculos pesados de la operaciéon agricola representaria un
potencial peligro para los residentes de las urbanizaciones colindantes,
particularmente a los nifios.

. Los suelos de la finca son pedregosos que no los hacen productivos para

siembras. En el anejo 2 se incluyen fotos recientes demostrativas de |a
gran cantidad de piedras en el suelo.

Enia finca no hay pozos y no hay agua para regadio.
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.En la finca hay un drea inundable en las mérgenes del rio, las gue no se
desarrollarian sino que se dedicarian al Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales o al Municipio Auténomo de Ponce, segin se
determine.

La operacion agricola conllevaria el uso de insecticidas, abonos y otfras
sustancias quimicas que tienen el potencial de impactar la salud de los
vecinos de la urbanizacion La Fe.

La presencia de poblacion inmediata a la operacién agricola conllevaria
gastos sustanciales para proteger las cosechas debido a problemas serios
de robos, caballos y ganado suelto de duefios que no tienen terrenos y
son bien agresivos. Para poder proteger los cultivos habria que cercar
con alambre eslabonado, mas guardias. No hay proyecto agricola que
pueda soportar estos costos, y ser rentable.

. Los terrenos de esta drea no han resultado ser propicios para cultivos. La
Unica finca en cultivo, propiedad de la Autoridad de Tierras, es hacia el
sur y solamente se siembra heno voluntario de pobre calidad, ya que
tampoco tienen agua. Dichas siembras de heno son en una porcidon de
la finca, el resto de la finca que también es propiedad de la Autoridad
de Tierras hacia el sur, estd abandonada hace afios ya gue su operacién
no es rentable.

Si la operacidén agricola conllevase animales fales como vacunos,
corderos, gallinas, efc. los gastos de proteccién a los mismos debido a lg
cercania de residencias, serian incosteables.

Por estas razones es que solicitamos que se clasifigue la finca como SU-Suelo
Urbano o SUP-Suelo Urbano Programado.

Confiando en su consideracion favorable, nos ofrecemos a su disposicidon para

cualg

vier informacidén adicional que estime conveniente.

Cordialmente,

/,
I~

Ing.

Adi.

cc. Sr. José A. Ortiz
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Anejo 1. Localizacion de la finca Remanente de La Fe y Geolocdlizador
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17/2!2015 MIPR

Catastro 366 000 002 44
Yersion Beta (implica que tiene bugs que estamas corrigiendo,
sugerencias y reporte de errores son bienvenidos a alvarez ur‘;ﬁJj;."«.gr.g:}u)
- En proceso: manejar varios distritos
sobrepuestos

Ubicacidn 7

Catastro 366-000-002-44

Coordenadas Nadg3 w: 188403.5353, v: 224534,2502
{Lat: 18.05496922, Lon: -66.54285625)
Ver: Google | Yahoo

Area Aprow. (m.c.) 116202.5155

Municipie  Juana Diaz (94.0%), Ponce (6.0%]

Barrio Callabo (94.0%), Real (6.0%)

Caracteristicas Ambientales - )

Zona Inundabilidad K (99 89 ’n]l A (0.2%)

Panel Inundakilidad ?ZGOOCEGfDJ

Floodway S

Suelo Emch;}girc PaB (81 5%} . FtC2 {18.1%) |, W {0.3%)

Calificacian v Claq[ﬁtacmm de Suelo ' .

Clasificacion Oficializacion del geodato en proceso, faver de referirse al mapa de calificacion

vigente. - 7 - ) o 7

iCalificacidan Oficlalizacion del gendato en pro::.eéo, favor de referirse al mapa de calificacion
B vigente. ‘

Mapas de Calificacion  Juana Diaz , Ponce

Distrito Scbrepuesto
Zona Histdrica

Sitio Historico

vigencia de GeoDato de
Calificacién

Status PQOT

Jeo Existente (en
process de validacion)
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Anejo 2. Fotos tomadas recientemente para mostrar la gran
cantidad de piedras en el suelo.
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