
                                                                                                          17 de febrero de 2015 

Hon. Junta de Planificación de PR 
Centro Gubernamental Roberto Sánchez Vilella 
Apdo. 41119 
San Juan, PR 00940-1119 

Re: Ponencia, Comentarios al Borrador del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT)


Comparece ante ustedes el Ing. Edgardo L. Santiago Martínez en mi carácter personal, ciudadano y dueño de  terrenos en el Municipio Autónomo de Cabo Rojo, para expresar mi opinión,  respecto al Borrador del Plan de Uso de Terrenos presentado en vistas Públicas en la semana del dos al siete de febrero de 2015.

Deseo expresarle a esta Honorable Junta de Planificación que en principio estoy de acuerdo con que en Nuestra Isla se prepare un Plan de Uso de Terrenos que cumpla con los requisitos de  la Ley Núm. 550- 2004, según enmendada, conocida como “Ley para el Plan de Uso de Terrenos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”. Esta ley declara como política pública promover la elaboración del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, como instrumento principal en la planificación que propicie el desarrollo sustentable de Puerto Rico y el aprovechamiento óptimo de los terrenos, basado en un enfoque integral.

De otra parte, la Ley Núm. 276 de 29 de septiembre de 2012  “Ley para el Desarrollo Inteligente de la Infraestructura en Puerto Rico” fue legislada con el propósito de buscar alternativas a la problemática del impacto del patrón de desarrollo desparramado por medio concepto conocido en inglés como “smart growth”, el cual se comenzó a utilizar en la década de los años 90. Muchos estados han trazado sus políticas urbanísticas utilizando este principio. Se trata de una serie de conceptos relacionados con el espacio público, el transporte y movilidad y el mejor uso de la tierra, entre otros aspectos. 

Como vemos la Ley 550 de 2004 y la 276 de 2012 son cónsonas y tienen el propósito de que se promueva el desarrollo sustentable e inteligente. La Junta de Planificación tiene el deber ministerial de presentar un Plan de Uso de terrenos que sea compatible con las políticas públicas citadas. No obstante, en la publicación, “Getting to Smart Growth: 100 Policies for Implementation” de la “Smart Growth Network”,  reconoce que las políticas públicas con acercamientos aislados, son el obstáculo mayor para alcanzar un desarrollo inteligente y transformar las comunidades. Por lo tanto, las políticas públicas tienen que ser implantadas en combinación unas con otras, dentro de una base principal y amplia: el desarrollo inteligente. 


Muy pocas personas están en desacuerdo con estas políticas públicas de satisfacer las necesidades del presente sin comprometer a las futuras generaciones de satisfacer las suyas y para poder hacer posible su implementación se debe integrar los elementos de desarrollo económico social y protección del medio ambiente.


Luego de haber leído el Borrador del Plan de Uso de terrenos, mi opinión es que este borrador no cumple con los parámetros establecidos de las leyes 550 y 276.  La Junta debe de presentar un Plan de desarrollo con un acopio o inventario articulado de recursos y áreas a ser protegidas en interacción con los municipios en aras de promover el desarrollo sostenible e inteligente que todos deseamos. 
El Plan de Uso de Terrenos (PUT) no debe de tener medidas confiscatorias que menoscaben el interés propietario y que pongan en peligro inversiones o desarrollos no finalizados pero autorizados, como lo son las Consultas de Ubicación. En las fincas donde hay Consultas de Ubicación vigentes los cuales pasaron por el cedazo gubernamental de estricto cumplimiento y Anteproyectos Aprobados  deberían  de ser clasificadas según el uso para el cual se solicitó la Consulta. Personalmente tengo un proyecto con Consulta y Anteproyecto Aprobado en una finca en El Municipio de Cabo Rojo, en el “layer” de Permisos en el Inventario de terrenos y recursos se puede identificar que esta propiedad tiene un anteproyecto vigente ( Anejo 1) sin embargo no se tomaron en consideración estos permisos a la hora de clasificarla y fue clasificada como suelo rustico común.
La Finca de mi propiedad número de  Catastro # 356-000-006-94, con Consulta #2003-55-0993-JPU (para la ubicación de un desarrollo residencial unifamiliar, localizado en la Carretera Estatal Numero 307, kilómetro 7.4, en el barrio Pedernales en el Municipio de Cabo Rojo), con un  Desarrollo Preliminar Aprobado #09DX3-00000-00121 y reapertura vigente 2013-PRR-35902, se clasifico como Suelo Rústico Común, dentro de la sub clasificación de paisaje. Las fincas colindantes al este, oeste  y al sur fueron clasificadas como Suelo Urbano  (Anejo 2); algunas de estas fincas de la misma cabida, con la misma infraestructura y todas las condiciones idénticas  a mi propiedad (sin tan siquiera Consultas o Anteproyectos Aprobados). Por lo que luego de hacer un análisis de estas propiedades colindantes (clasificadas como urbanas)  en comparación con la mía y después de escudriñar  la información provista en  el inventario del borrador, no he podido encontrar los criterios científicos, o análisis si alguno por parte de la Junta de Planificación que sostenga, el por qué mi finca se Clasifica de una manera diferente a las colindantes.


La ausencia de criterios que sostengan la propuesta Clasificación de mis terrenos atenta contra mis derechos. El Plan no debe de tener medidas confiscatorias que menoscaben mi interés propietario y que pongan en peligro la inversión de mi vida en un desarrollos no finalizado, por lo que muy respetuosamente le solicito a esta Honorable Junta que se Clasifique mi propiedad  como Suelo Urbanizable, tal como se Clasificaron los terrenos colindantes.
Además considero que el borrador del Plan de Uso de Terrenos es un buen borrador pero se debe de dejarse sin efecto su Aprobación hasta  que se nos provea a los ciudadanos un proceso justo de participación y revisión ciudadana , en este Plan se debe de crear mecanismos de revisión  sencillos , agiles y justos .

Es la responsabilidad ministerial de la Junta de Planificación producir un PUT certero y con bases científicas que sostengan sus Clasificaciones, además de crear métodos justos de revisión para el ciudadano sin tener que esperar un término de diez años, hasta que se revise el Plan Aprobado.  
De tener alguna pregunta se pueden comunicar conmigo al 787 644 1313 o a edgsanti@gmail.com

Edgardo L. Santiago, P.E, LEED AP
Cecilio Lebrón 943 
San Juan, P.R 00924
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