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ASUNTO:  Propuesta Delimitacion y Zonificacion
Especial de la Reserva Agricola
del Valle de Afiasco

Estimado Sr. Luis Garcia Pelatti:

En Vista Publica celebrada el dia 11 de septiembre de 2013 se discuti6 el primer
borrador de la Propuesta Delimitacioén y Zonificacion Especial de la Reserva Agricola del
Valle de Afiasco. En aquella ocasion hice una presentacién preliminar en la que solicité la
exclusion de un proyecto autorizado por la Junta de Planificacion mediante el Caso 99-28-
1017 JPU y de la Administracion de Reglamentos y Permisos, Caso 04P03-00000-03636 ¢
informé que someteria una ponencia escrita. La Junta de Planificacién concedio un periodo
de 15 dfas para someter comentarios por escrito sobre el mismo.

Quien se dirige a la Honorable Junta de Planificacion de P. R. es un humilde Ingeniero
Civil quien le ha servido a este pais, su patria, durante 38 afios de carrera profesional. Los
primeros cuatro afios (1975-1979) como ingeniero civil de la Seccion de Urbanizaciones de la
Administracion de Reglamentos y Permisos. Del 1979 al 1994 en la practica privada como
ingeniero especializado en el desarrolio de urbanizaciones; entre las labores realizadas se
destacan: tramitar permisos, disefiar infraestructura, supervisar y construir proyectos de vivienda.
Desde 1994 al presente administro la Compaiiia Paseo del Valle, S. E., dedicada al Desarrollo de
terrenos; especificamente en el pueblo de Afiasco. Como puertorriquefio que tiene que velar por
el bienestar de su patria, como profesional del campo de la ingenieria civil, cuya responsabilidad
es servir a sus semejantes, fomentar la calidad de vida y hacer buen uso de los recursos naturales
y econémicos disponibles. Como desarrollador, con la responsabilidad de proveer viviendas a
sus hermanos boricuas; Como padre tengo la responsabilidad de dejar un legado a las futuras
generaciones, es lo que motivan mis planteamientos sobre la Reserva Agricola Propuesta y el
Plan de Uso de Terrenos.

El proyecto de la Camara PC 699 del 30 de enero de 2013 pretende delimitar una reserva
de Terrenos para fines agricolas con el proposito de garantizar la seguridad alimentaria de Puerto
Rico. Este proyecto ordena a la Junta de Planificacion a delimitar y adoptar una Zonificacion
Especial en los terrenos de la reserva.



Los criterios utilizados para la Delimitacién y Zonificacion Especial de la Reserva
Agricola del Valle de Afiasco fueron:

1. Terrenos con pendientes entre 0 a 12 por ciento y con capacidad agricola entre
las clasificaciones del Ta 1V,

2. Tierras que actualmente tienen acceso a riego, o aquellas que en el futuro puedan
tenerlo y que se identifiquen como de valor agricola.

3. Terrenos que colinden con areas identificadas como de valor agricola y que
sirvan de zonas de amortiguamiento.

La Reserva Agricola del Valle de Afiasco segin delimitada incluye éreas en las cuales se
han aprobado proyectos mediante Consulta de Ubicacion.

El Plan Territorial del Municipio de Afiasco se encuentra en su fase final.

Entendemos la responsabilidad de la Junta de Planificacion de preservar las areas agricolas,
respetando el ambiente, permitir edificar en dreas seguras fuera de zonas inundables, canalizar ¢l
crecimiento urbano a la par con la infraestructura disponible, o en dreas donde se puedan ampliar
razonablemente dentro de un marco econémico.

Siendo el Municipio de Afiasco uno que no cuenta con un Plan de Expansion Urbana y
Uso de Terrenos, por sus condiciones topograficas y de inundabilidad, con grandes extensiones
de terrenos en zonas agticolas y con una distribucion de infraestructura limitada. Histéricamente
sélo dos pueblos de la isla nunca han tenido el referido Plan de Expansion Urbana: Aflasco y
Salinas. El pretender incluirto en forma conjunta como los restantes municipios sin considerar la
naturaleza especifica que lo ha restringido a lo largo de su historia, resulta mucho mas afectado
que cualquier otro municipio. Esto se evidencia en la pagina niimero 2, de la Resolucion de
Aprobaci6n de la Consulta de Ubicacion para el Caso 93-28-1012-JPU- ISV, tercera extension,

del 17 de agosto de 1994, de la cual le incluyo copia (Anejo 1) y la cual transcribo:

6. “El Departamento de Agricultura, mediante carta del 17 de diciembre de 1993,
objeta el proyecto propuesto.

No obstante, lo anterior el proyecto propuesto ¢s uno de interés social que atendera
las necesidades de vivienda de un sector de la poblacién con limitados recursos

economicos.

Por otro lade el Municipio de Afiasco tiene grandes limitaciones en su desarrollo
urbano por la condicion de inundabilidad de sus terrenos; tanto es asi que ni

siguiera cuenta con un area delimitada para expansién urbana.”

Aqui claramente se denota el conflicto de los Suelos clasificados Agricolas, las necesidades
de vivienda, la limitacién del desarrollo urbano, la condicion de Inundabilidad de sus terrenos y
la ausencia de un drea para expansién urbana.



Entiendo que simult4neamente con la Delimitacion de la Reserva Agricola se debe de
evaluar el Plan de Uso de Terrenos para asi poder planificar responsablemente el futuro
crecimiento del Municipio de Afiasco.

Si hacemos uso del Sistema de Informacion Geografica (GIS) que existe en la Junta de
Planificacion y evaluamos el drea ya desarrollada, las aprobaciones de la Junta de Planificacion
del Archivo Grafico y las aprobaciones de las lotificaciones de la Administracion y Permisos
(ARPE).

Si consideramos los limites de las Zonas de Inundabilidad 1 (No edificable) y Zona de
Inundabilidad (Edificable).

Si evaluamos la topografia del Municipio y definimos las cotas con elevaciones de 50
mefros 0 mas.

Si reconocemos la existencia de la infraestructura disponible de Agua Potable, de
Alcantarillado Sanitario, Energia Eléctrica y el Plan de Carreteras presente y el Plan de
Carreteras propuesto por la Autoridad de Carreteras.

Esta informacion nos dara un cuadro de las condiciones existentes y de los factores que
inciden en el futuro crecimiento del Municipio.

El delimitar la Reserva Agricola con solo el criterio de pendiente de los terrenos y de la
clasificacion de los suelos seglin propuesto sin tomar en cuenta los otros factores que inciden
en el Plan de Uso de Terrenos sera limitar el futuro crecimiento del pueblo y su crecimiento
social y econdmico.

Siendo el socio administrador de la Compafiia de Desarrolio, Paseo del Valle, S. E.
propietaria de una finca de 281 cuerdas, situada en el barrio Pifiales de Afiasco la cual esta
afectada, siento gran preocupacién por las demarcaciones sugeridas en los mapas de la Reserva
Agricota y del Uso de Terreno, clasificada AR-1. Esta propiedad al presente tienc unas
hipotecas con la banca del pais del orden de los $4, 000,000.00 y su valor se vera afectado
debido a esta inclusion y clasificacion.

Siento una gran preocupacion por el drea comprendida por la carretera #402 en el Norte,
por la carretera #2 al Este, por la carretera #115 en el Sur, especificamente el limite de la Zona
Inundable 1, hasta la carretera 401 al Qeste. Este bloque cuenta con toda la infraestructura de
agua potable en tuberia de 10” de didmetro en la 401 hasta la 115 y tuberia de 6” desde la #2
hasta el km. 5.4 de la carretera 402; (Ver Mapa adjunto), energia eléctrica de 38,000 voltios en
fa 402. La AAA subasto en unos $13,000,000.00 el Alcantarillado Sanitario que le servird a
este sector y el cual se construyé. (Ver copia del Plano del Alcantarillado y su ruta dentro del
sector al cual le sirve). El 30 de agosto de 2013 se subast6 la fase final del Alcantarillado y se
adjudico Ia subasta por $4,541,926.00. La Autoridad de Carreteras ha planificado la
relocalizacion de la carretera 109 conectando el pueblo, la carretera #2, la carretera 402 y la
carretera 115 en un plan vial de primera; el cual canaliza el trénsito vehicular en forma integral
y ordenada (Ver mapa adjunto).



Un predio con estos atributos no merece que se extrangule su futuro desarrollo con la
clasificacién sefialada AR~1 (Agricola en Reserva Uno). Este predio representa el crecimiento
futuro, el legado de esta generacion a la venidera. Es la ventana que se abre para permitir gue
el pueblo crezca, es la gufa hacia donde debe crecer el desarrollo, es la justicia que se ledd a un
pueblo el cual ha carecido de un Plan de Expansion Urbana y de Uso de Terreno.  Es la
oportunidad que tienen los funcionarios gubernamentales de la Junta de Planificacion para
evaluar los elementos de juicio de frente al fituro. Es el compromiso con el futuro, con la
historia, con la patria, con nuestros semejantes, darle Ia oportunidad de crecer, de tener mejor
calidad de vida. Es la visién de futuro que tiene que prevalecer en este blogue, la cual cuenta
con una infraestructura de primer orden, y esté ubicada en zonas seguras fuera de los limites de
la zona inundable 1.

Una vez analizados los factores previamente citados, respetuosamente podemos sugerir los
limites del Area de la Reserva Agricola.

Al presente existen dos timites flsicos, los cuales se pueden implementar para Delimitar la
Reserva Agricola del Valle de Afiasco. Uno es la linea comtin entre las zonas de
Inundabilidad | y ia Zona de Inundabilidad 2 (Ver Mapa de Zona Inundable). Ademas, existe
un callejon en tierra que conecta la carretera Estatal 115 con la carretera Estatal #2, (favor de
referirse a la fotografia aérea adjunta de “Google Map”) hasta interceptar el limite del Area
Zonificada R-0, que est4 en una faja de terreno de 300 metros de ancho paralelo a la carretera
#2 y de este punto conectarse con el limite de la Zona de Inundabilidad 1 (Ver cuadranguio
topogréfico coloreado). Estas Delimitaciones denominadas Opcién 1y Opcion 2 también se
han sobrepuesto sobre el Mapa de la Reserva Propuesta.

Fsta Delimitacién Propuesta, armonizaria el inferés de Preservar Terrenos Agricolas y
permitiria el Crecimiento Urbano de los terrenos que cuentan con la Infraestructura necesaria.

La propuesta sugerida se asemeja al Mapa de Calificacién preparado para el Municipio de
Afiiasco, adoptado por la Junta de Planificacion en su reunién del 31 de agosto de 2011 del cual
incluyo copia.

Por esta idea de futuro apelo al buen juicio de los funcionarios de gobiermo, los cuales
pongo en mis oraciones, para que el Todopoderoso; los iluminen y le den sabiduria y le
ayuden a impartir justicia social y econémica a este pueblo de Afiasco y a todo Puerto Rico; en
esta tarea tan importante, como crear los Limites de las Reservas Agricolas y el Plan de Usos
de Terrenos de nuestra Patria, Puerto Rico.

Adjunto incluyo los siguientes documentos que sustentan lo planteado y sirven de
plataforma en la evaluacion del drca evaluada:
I. Cuadrangulo Rincon
2. Cuadrangulo Topografico con Mapa de Zona Inundable, Zonificacion, proyectos
autorizados, zona agricola fértil
3. Proyectos del Archivo Gréfico, Aprobados mediante Consuita de Ubicacion
4. Plano Facilidades Hidrdulicas
5, Plano Alcantarillado Sanitario
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6. Plano Catretera 109
7. Foto Aérea del sector

Adjunto le incluyo copia de las resoluciones de aprobacién de casos aprobados por la
Junta de Planificacion donde se han autorizado 1,113 solares residenciales, un centro comercial
y cuatro restaurantes de comidas répidas. Esto evidencia la tendencia de crecimiento reciente
en ¢l sector y que se cuenta con la infraestructura para su desairollo.

Resumen de Aprobaciones mediante Consulta a Ia Junta de Planificacion

Caso Nimero Cabida (cdas) Num. Solares Tamafio (mc.)
1. 94-28-1214 IGU-ISM 15 83 400
2. 94-28-0956 JPU-ISV 60.5 441 350
3. 92-28-0844 JpU 26 32 500
4, 99-28-0025 JPU 43 120 900
5. 99-28-1017 JPU 20 118 415
6. 88-28 0925 JPU 10.5 56 450
7. 93-28-1012 JPU-ISV, 1994 23.64 139 450
8. 93-28-1012 }PU Enmienda 9-0ct.-03 10 59 450
9. 99-28-0027 JPU 6 15 900
Sub Total 214 1,113 350 @ 900
10, 97-28-1166 JPU 219 4 Rest. Fast Food 3,000 me
11.99-28-0078 JPU 11.82 Centro Comercial ----m
Total 248 1,113 Residenciales /1Centro

Comercial / 4 Fast Food

Resumen de Aprobaciones por la_ Administracion de Reglamentos y Permisos

Caso Numero 00LS2-00001-06384

La Administracion de Reglamentos y Permisos mediante el Caso 00LS2-00001-06384
autorizo la segregacién de 10 solares en la carretera #2, Km. 143.3.  Adjunto copia de la
Resolucion y de los Planos debidamente aprobados.

Al presente la Junta de Planificacion, estd evaluando el caso 2013-28-0024 JPU de un
Parque Solar Fotovoltaico; el cual ya tiene un contrato firmado con la Autoridad de Energia
Eléctrica y con la Compafifa Desarroiladora. Este proyecto colinda con la carretera #2 (Ver
Mapa de Localizacion sobrepuesto sobre el cuadrangulo Topografico).

El Plan de Uso de Terrenos para este municipio se tiene que implementar, ya que existen
grandes extensiones de terrenos zonificados dentro de la Zona de Inundabilidad 1, lo cual es
contradictorio, ya que en €stos no se puede constryir.

El Municipio en la actualidad esté preparando el Plan de Ordenamiento Urbano, no
obstante es el predio previamente descrito el que tiene el mayor potencial de desarrollo por su
localizacidn, infraestructura, topografia y que no ubica en Zona Inundable 1. Tenemos que



reconocer esta realidad toda vez que el uso futuro de las dreas segin clasificadas se
contraponen con la disponibilidad de terrenos adecuados y aptos para el desarrollo futuro.

Adjunto le incluyo el Memorial Explicativo sometido en la Consulta de Ubicacién 99-28-
1017 JPU el 8 de octubre de 1999, en el cual se describe el comportamiento del Pueblo de
Aiiasco y el sector. En este se hace un andlisis completo de los factores topograficos,
hidrolégicos, inundabilidad, zonificacion, Plan de Ordenamiento Urbano, Proponente, Archivo
Gréfico con las aprobaciones de algunos proyectos de la Junta de Planificacion y la
Administracién de Reglamentos y Permisos. Ademés se analizaron los suelos, las mejoras
realizadas a la infraestructura existente, la demanda de vivienda, las facilidades educativas y se
hizo un resumen en el cual se sobrepuso en una forma integrada todos estos factores. Con el
Memorial se acompaiiaron todos los anejos que describian los factores analizados. Favor de
referirse a este caso en el archivo central de la Junta de Planificacion. Lamentablemente por
limitaciones de tiempo no he podido incluirlos. De considerarlo pertinente estoy en la mejor
disposicion de reunirme con la Junta de Planificacion a los fines de clarificar cualquier
interrogante o producir la evidencia necesaria sobre lo planteado, toda vez que por limitacion
de tiempo no he podido hacer una presentacion més efectiva y documentada.

La Junta de Planificacion aprobo el proyecto (99-28-1017 JPU) el 4 de marzo de 2003 y
la Administracién de Reglamentos y Permisos autorizé el Permiso de Urbanizacién 04PO3-
00000-03636 y le otorgd varias prorrogas, de las cuales le incluyo copias. Este proyecto ha
sido incluido dentro del mapa de la Reserva Agricola a pesar de haber pasado por todo el
proceso de una Declaracion de Impacto Ambiental. Por lo cual respetuosamente solicitamos
que se excluya de los limites de la referida Reserva Agricola.

Gracias por su atencién en este asunto.

Cordialmente,

Ing. Sanfos Vega Ménde

Socio Administrador

Paseo del Vaile S. E.

P. O. Box 44, Aguada, P. R. 00602
Teléfono: (787) 826-1219

Celular: (787)403-9172

i dc/z M j/\,
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ESTADO LIBRE AS0CIADO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador ’
"JUNTA DE PLANIFICACION
" Santurce, Puaerto Rico

17 de agosto de 1994

_.RESOLUCION.

) Esta Junta de Planificacién en su reunicn del 20 de
diciembre de 1993, acordsd suspender todo tramite ulterior y
archiva el expediente para rZFiBiT comentarios de las agencias
Y para cumplir con la Ley Némero 9 (Ley Sobre Politica Piablica
Ambiental) a la - Consulta Namero 93-28-1012-JPU-ISV para la
ubicacifén de un proyecto residencial unifamiliar en una finea
con cabida de 23.64 cuerdas que radica en la Carretera Estatal

Nomero 2, kildmetro 143.3 en el Barrio Caracol de Afiasco.
Dichos terrenos radican fuera de los limites del drea

zonificada de di ;

o .- Posteriormente esta Junta de Planificacién, en - -su reunidn
del' ' 30 de marzo de 1994, dejé en Suspensoc por treinta (30)

. dias’ para gue la parte. proponente someta la informacidén
solicitada por la Junta de Calidad Ambiental. .

Luego, - la parte proponente el ingeniero Hafry - 8.
Figueroa, - mediante comunicacién fechada a 13 de mayo de 1994,
* somete la informacitn adicional solicitada.. :

‘ Esta Junta de Planificacién, en su reunién del 18 de mayo
de’ 1994 acord6é dejar en Suspenso para cunplir con la Ley’
Namero 9 (Ley. de Politica Piblica Ambiental). ‘ o

~ Ahora la Junta de Calidad Ambiental mediante carta del 11 .
de julio de 1994, somete sus .comentarios. .

" En - consideracién a' la  informacidn obrante -en el -
expediente sometida por la parte proponente, a la informacién
obtenida por la Junta de sus - documentos de referencia, tales
como pero sin limitarse a estos, mapas topograficos, mapas de

‘catastro, mapas de zonificacién vigentes, mapas de zonas
susceptibles a inundaciones, estudio de suelos del Servicio de
Conservacion. de Suelos Federal, fotografias . aéreas y archivo
griafico, esta Junta llega a las siguientes: B -

bETERMINA'c'I_ONEs DE HECHOS

1."Se—"propohe el 'desarrollo de - un proyecto

residencial unifamiliar de interés sogial

consistente ean la formaciédn de T30 .con
cabida’de 450 metros cuadrados &uny oy ‘con
cabida de 26.97 cuerdas, segtin escritura.

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE FUEATO RICO
. i OFICINA DEL, GOBERNADCR
‘ JUNTA DE PLANIFICACION - ‘
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Continuacién: Consulta Namero 93-28-1012-JPU-1ISV

72.

h 3.
<
5.

- No. obstante; lo anterior el proyecto propuesto -
€s uno de interés  social que atenderd las’
necesidades de vivienda B de un sector de la
Poblacitn con limitados recursos econdmicos.

. del 17 .de diciembre

La - finca en gue se propone el proyecto radica
en la Carretera BEstatal Nimero 2, kilémetro

-143.3 y estd delimitada por el Norte, con la -

Carretera Estatal NGmero 402; por el S5ur; con
la propiedad de la sefiora Ragquel Fajardo y
remanente; por el Este, con la propiedad del

. sefior Diege R. Colén y otros; y por el Veste,
- con la propiedad de Hipolito Colén y otros. La

finca es de topografia semillana Y Se encuentra
vacante. : R

La Autoridad de Acueductos y. Alcantarillados,

mediante comunicaci6n fechada a 20 de diciembre
de 1993, informa que existen facilidades de

acueducto, pero que el proponente- debera

mejorar dicho ‘sistema para poder . servir al

proyecto. Ademds indicd que no existen
facilidades de alcantarillado sanifaric:

La parfé:prdbonentgKprcp0ne.la-construcciénr687 

pozos sépticos.

El Departamento de Recursos Naturales, mediante

comunicacion fechada a 272 d& dicienbre de 1993,
informa gque parte de los terrenos del proyecto
ubican. en Zona 2 de acuerdo a los Mapas de
Zonas Suscéptibles a Inundaciones de 1la Junta
de Planificacitn. A-‘tales efectos, se deberad

"aplicar - las disposiciories de Reglamento Nimero

13. de .Planificacién.

Cumpliendo con lo antes expuesto, el

Departamento. de. Recursos Natiirales no tiene

objecién a la etapa de ubicacién del proyecto. .

La Autoridad de Energia Eléctrica,. .mediante
comunicacién del 20  de diciembre de 1993,

informa que no- tiene objecién al proyecto -

propuesto y recomendaciones.

El Departamento de Agricultura, mediante carta
e 1 ; objeta el proyecto

propuesto. . ] -

“ fLa Junta de Calidad Ambiental, mediante. carta

del 11 de julio de 4 informa lo siguiente:

-a) Duranté la fase de construccién del -

.proyecto, se deberd cumnplir con el
Reglamento. para el Control de 1la

. ESTADD LIBRE ASOCIADO OE FUERTO RGP
QFICINA DEL GOBERNADOR ‘
JUNTA DE PLANIFICACION L A
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Continuacidns

Contaminacién  por
al nivel de sonido maximo

relacionado’
permitido.

- b) Previo -a

construceidén

alguno,

dar

o movimiento
deben cobtener de

Consulta Nimero 93-28-1012-JPU-1IS5V

Ruido, en 1o o,

comienzo a la
de tierra
dicha Junta

los siguientes permigsos:

1. Permiso
{PFE)
durante

de Fuente de Emisién

la

" gonstruccison,

2. Para

realizar una

Generante .de
(Forma Ds-3).

.561idos

para el polvo fugitivo’

etapa de

Actividad
Desperdicios .

3. Plan para el Contzrol de  la
Erosifén -y Sedimentacidn. - de
los Terrenos (CEST).

¢} Deberan

consultar

con el Area de

‘Calidad de Agua de esta Junta para la
‘construccidén de los sistemas de pozos

gépticos
mismos

vy filtrantes,
se construyan de acuerdo

para que los
a la

'-reglamentacién vigente.

d) Dburante la fase

debers -

de construccién, se.
evitar que residucs de aceites

y/0 grasas puedan ser arrastrados por
lia escorrentia y ganen acceso a un
cuerpo de agua. . .

s6lidos generados

- &) . Los desperd;c1os

: deberén almacenarse Y disponerse
conforme al Reglamento para el Maneijo
de los Desperdiclos Salidos No

Peligrosos, vigente.

f) Coordinar
" Recursos’

.con el
Naturales para las

Departamento de
obras de

Control de'Inundaciones en zona 2.

Autoridad

Transportacion

g} Consultar y obtener

de

el endoso de la
Carreteras

Y
en lo referente a las.

vias de acceso al proyecto.,

4. A base de ﬁn estudio
topograficos se
-estd desarrcllado

mapas
sector

del sector por'medio‘ de .

ha determinade- gue el
¥y gue la consulta

prdpuesta armoniza con el desarrollo existente.

En armonia con las anterlores
. Be llega a las 31gu1entes'

CONCLUSIONES DE DERECHO

1. Los
de los

terrenos objeto de cohsulta
limites del

Municipio de Afiasco.

el

radlcaq_égg;g_
drea zonlflcada del

ESTADC LIBAE ASOCIADO DE PUENTO RIGD ‘,.
OFtGINA DEL GOHERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

et e

detérminaciones de hechos

/1

T
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2. De acuerdo a lo éstablécido en el Reglamento
del = Procedimiento para las . Decisiones
Adjudicativas de la Junta de Planificacién con
vigencia del 23 de noviembre de 1989, compete a
la Junta tramitar el desarrolle como consulta
de 'ubicacién.

3. La consulta propuesta estd en armonia con los
Objetivos y Politicas Piblicas del Plan de Usos

- de Terrenos de Puerto Rico en los siguientes
 aspectos: - ‘ - o

afg'PDliticd Pablica 1.02

Concentrar . el desarrollo con miras a

lograr ‘un uso mas eficiente de la
“infraestructura existente ¥ del
- terréno. -

b) Politica PGblica 15.00

Guiar el desarrollo de los terrenos
hacia * los lugares que yva cuentan con
- la infraestructura necesaria.

4. La Ley Orgénica de la Junta de Planificacion,
: Ley Nimero 75 del 24 de junio de 1975, segdn
. enmendada, . en el Articulo 11, Ineiso 14,
autoriza expresamente a la Junta a "hacer
determinaciones . sobre uscs de terrenos dentro
de los limites territoriales del Estado Libre-
.Asociado de Puerto Rico, con sujecién a las.
©normas 'y requisitos consignados en .esta ley o
cualquier otra ley .aplicable ‘para tales casos®.

ACUERDO

Esta consulta de ubicacién ha sido examinada Y analizada’

por esta Junta a la luz de la informacién suministrada por el

Proponente, de las disposicicnes de leyes, reglamentos"y'.

normas. de planificacién vigentes, Yy del resultado del estudio

dasde el.:- punte de vista ambiental. También se ha dado.

consideracién a las proyecciones poblacicnales - y a. la

“disponibilidad de terrenos’ apropiados para la construccidn de-
- viviendas y otros usos en . el drea que comprende ‘el proyecto
.propuestq.‘ : . . S :

~Dicha consulta fue considerada por esta  Junta de.

Planificacidn, quien acordé que es viable el desarrollo de los
terrenos -anteriormente descritos para el uso propuesto,
condicicnado a los siguientes sefialamientos Y recomendaciones,
los cuales habrédn de tomdrse en consideracidn al prepararse y
someterse  en la préxima etapa en el trdmite del proyecto,
etapa que serd determinada por la Administracion - de
Reglamentos y Permisos: ~ :

‘1. 'Se autoriza un proyecto residencial unifamiliar

. de interés social gue consiste de la formacién

de ~ 139- solares con cabida de 450 metros
cuadrados.. - o ’

| nCO
ESTADD LIARE ASOCIADD DEPREATD
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11,

12.-

13, -

14.

La -Administracidn de Reglamentos y Permisos
determinard cusl serd la préxima etapa en el
tramite del proyecto, la cual debera cumplir
con - todas las disposiciones. de Teyes,
reglamentos y normas de planificacién vigentes
Y aplicables, asi como con las normas de dicha
Administracidén. - :

Se cumplird con los requerimientos de la Junta
de Calidad Ambiental.

Se cumplird con los reguerimientos de las

agencias.

Se utilizard parametros de disefic conforme a la

- Jp-242.
e

Se " cumplird con el Reglamento de Planificacién
Nimerc 13 Reglamento de - Zonas Susceptibles a

Inundaciones.

Se ° someterd el estudio de ‘ruido a la

Administracion de Reglamentos y Permisos, segin
solicitado por la Autoridad de Carreteras y

. Transportacién, .

Se deber& realizar pruebas de percolacién para’
-determinar la capacidad filtrante del terreno a

los fines de que los pozos sépticos Yy

filtrantes  se disefien Y eonstruyan conforme al.

Reglamento de . Edificaciones. Cumplicr ™ con
cualquier requerimiento adicional de la Juntd
de Calidad Ambiental sobre este aspecto. .

El movimiento de. tierra a llevarse g cabo

" debera’ mantener los rasgos topogrﬁficgs 1o mas |

posible y limitarse el mismo a la porcién de
terreno gque se considere en la aprobacién del
planc de construccién. Durante esta etapa se
deberd mantener el Area himeda para evitar la
generacion de polvo fugitivo. '

Se coordinars con el Departamento  de Recursos
Naturales para las obras de control de

inundaciones en Zona IT.

Se depoéitaréﬁ los desechos de materiales de

. construccidén en vertederas autorizados .por la |
Junta de Calidad Ambiental, ‘ :

5e reforestardn las Areas verdes gué sean

despojadas de su cubierta vegetal . como
resultado de la construcecién.

Sé mantendrén los' camiones de carga gue se

utilicen para transportar -material - de relieno

- ¥/0 de construccién cubiertos mientras estén en

movimiénto para evitar generacidn de  materia
particulada, a3

Se observaré el periodo de operacién que
establece el Reglamento para la Prevencién y el

7 ESTADO LIBRE ASDSIADC DE PUEATO NICD
OFICINA DEL, GOBERNADOR _.—
h - JUNTA DE PLANIFICACION
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Control de 1la. Contaminacién por Ruido para
actividades de construccién de esta naturaleza.’

15. Los vehiculos y maquinaria a . utilizarse en el
proyecto deberdn recorrer las rutas de actceso
lo 'més distante posible de los planteles donde
'se encuentran realizando labores docentes -y
dreas clasificadas com¢é zonas de tranguilidad
{"Quiet Zones").

% 16. - Se coordinaré con el Departamento de

Transportacién y Obras - Piblicas para los.
siguientes aspectos: - - .

" a) ‘Control de acceso.

- . -Los  sefialamientos anteriores se han hecho a'baée dé_'lé l
" informaci6n . disponible en . estos momentos. No obstante, - 1la.
" Administracioén de  Reglamentos Yy Permisos. podrd hacer

requerimientos ‘adicionales que sean necesaries .en el futuro,
bien sea por situaciones que se desconocen ahora o imprevistds

que ’ pudieran surgir durante el desarrollo\dél_proyegto en sus

distintas'etapgs.;

" A base-de las Determinaciones de Hechos y - Conglusiones de

Derecho .y tomando.en consideracién lo anteriormente expuesto,
en ‘virtud de las disposiciones de las - leyes, reglamentos y

- normas...de planificaci6n vigentes, esta Junta de Planificacidn
‘de Puerto.-Rico APRUEBA la Consulta Nimerc -94-28-1012-JpPU-15V
para la ubicacién’de un proyecto residencial unifamiliar en el

Barrio Caracol de Afiasca.

DISPONIENDOSE gque: (1) la accidn tomada por esta Junta
sobre la consulta no dmplica la aprobacién de la etapa
subsiguiente correspondiente, la cual debersd someterse a la
consideracion de la Administracitn de Reglamentos y Permisos

.dentro. ' del pericdo .de vigencia de este informe; (2) esta
‘aprobacidn. tendrd una vigencia de un (1) afio a partir de.la
" fecha de notificacién de este informe; (3) de no someterse la-
‘etapa subsiguiente’ en la Administracién de Reglamentos b
‘Permisos - dentro del término de vigencia establecido. la

consulta quedard AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los
efectos legales. . ‘ Do

‘ DISPONIENDOSE, ademds, que cualguier parte. afectada por
esta” decisidn podrd formular y . radicar wuna solicitud de

reconsideracion. en la Secretaria de esta Junta dentro de los
primeros veinte (20} .dias contados a partir del archive en

autos de la notificacién de esta resolucién. El.solicitante
deberd enviar copla de tal escrito por correo certificado vy
" acuse .de recibo a todas las partes que hayan intervenido en
los procedimientos. Egtos dltimos tendrdn diez (10) dias-

haturales contades a partir.de la notificacidn para expresarse
sobre la solicitud de reconsideracién. Si no 1lo hicieren
dentro del término establecido, se entendera que.renuncian a

-su derecho’ de réplica.

 Lé Junta dentro de los guince (15} dias de haberse

. presentado dicha mocidn deberd considerarla. 8i la rechazare
‘de plano 0 no actuare dentro de los quince (1§) dias, ' si el
- término para solicitar revisién comenzard a correr nuevamente

desde gue se notifiguee dicha denegatoria o desde gué expiren
esos guince (15) dias, segfin sea el caso. §i se tomare alguna

1ADO DE PUERTY RICY
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~determinacidn’ .en su consideracitn, el +término para gsolicitar

revisién empezard a contarse desde la fecha en gue se archiva
en autos una copia.de la notificacién de la resolucién de la
Junta resolviendo definitivamente la mocién cuya resolucién
deberd ' ser emitida y archivada en dutos dentro de los noventa
(20) dias siguientes a la radicacién de 1la mocidén. Si 1la
Junta dejare de tomar alguna accién con relacién a la mocidn
de reconsideracién dentro de los .noventa (90} dias de haber
sido radicada wuna . mocién acogida para resolucién, perdera
Jurisdiccién sobre la misma y el término para solicitar la
revisién judicial empezdréd a contarse a partir de 1la
expiracién de dicho términe de noventa {90) dias salvo que el
Eribunal, por justa causa, autorice a la Junta una -prérroga

- para resolver, por un tiempo razonable.

‘La mocién de reconsideracién sera jurisdiceional para

poder solicitar la revision judicial;

Hy ﬂm 2, Lubdilio hmc.&b
NQRMA E. BURGOS ANDUJAR

. Presidenta

CERTIFICO: - Que la anterior es copia fiel y exacta de la

- Resolucién adoptada 'y emitida en la consulta de epigrafe por
la Junta. de Planificacién de Puerto Rico,  en su reunién

celebrada el dia 17 de agosto de 1994, y. para uso geéneral Y
para. su conocimiento y acci6n pertinente archivo.en autos y le

notifico a las partes la presente copia bajo mi firma y sello

oficial de esta Junta en San Juan, Puerto Rico, hoy SEP 06}1994

M SETADG Lpspe ASACIA
P, OF ICINA DE|L GQBEHNADOR

LULS FRIAS TABOAS -
. " Seécretario -. W
' - SUNTA BE PLANIFICACION
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. ‘ESTADO-LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
g Oficina del Gobernador
i - JUNTA DE PLANIFICACION
Santurce, Puerto Rico
K g:‘ .

N -

Cuarta Extension a la. .
Consulta Nimero 93-28—1012—JPU~ISV,

RESOLUCION

Esta Junta dé Planificacicn de Puerto Rico, en su'reﬁnién_
del 17 de agosto de 1994, aprobé la -Consulta Ndmero: -
93-28°T012-JP0=18v para la -uﬁ{caciénn de un L Proyecto. .

residencial unifamiliar en una finca con cabida de’ 23.64
cuerdas’ que radica en la Carretera Estatal Nimero 2, kilémetro

143.3 en’el Barrio Caracol de Afiaseo. Dichos terrenos radican -

fuera de los limites del &rea zonificada de dicho Municipio,

Se dispuso, -entre otras c¢osas, gne la consulta autorizada

'teddria una vigencia de un {1) -afio a partir de 'la fecha de

. notificacién del‘infOrmg, 0 sea hasta el. 6 de septiembre de

-inferés social que consiste.

-

1995, ‘dentro de cuyo ‘término deberia radicarse la’ ‘etapa
subsiguiente ante la Administracién de Reglamentos y Permisos,
De ne' radicarse Ia misma. en el términc establecido, * la
consulta quedaria. AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los

efectos legales.

‘De acuerdo con la informacién suministrada, la parte

propanente‘éontempla‘la utilizacién de los referidos terrenos
para . la ubicacisn de un residencial unifamilia: de

cdbida de 459_metros'cada_uno.'

™

. Ahora la parte pProponente, el . ingeniero Enrique Sahtiagd

- Rodriguez, mediante_comunicacién fechada a ‘28 de septiembre de

1995, solicita 1a reapertira. de  la consulta- e dinforma que
debido a razones 'ajenas 'a su voluntad no. se pudo radicar a

tiempo ante -la Administracién ' de Reglamentos 'y .Permisos el

Desarrollo Preliminar.

Esta junta de Planificacidn, al considerar la soiicitud,

acordé  gue es viable el desarrollo de  los terrenos
anteriormente descritos para el Uso propuesto, por lo que

‘considera favorable_la peticién formilada.

Tomando . en. consideracién lo anteriormente expuesto, en
virtud de las disposiciones de lag leyes, reglamentos ¥ normas

de planificacién vigentes,  esta Junta de Planificacion de -

Puerto Rico, mediante 1a bresente Extensitn, REABRE Y AUTORIZA
la Consulta Nﬁmero.93428;1012—JPU—ISV1para:la-ubicacién-da un

frasco

DISPONIENDOSE que: (1) todas las otras partes del

informe anterior, no alteradas Por la presente Extensidn,-

quedan en - todo su. vigor y efecto; (2} la accién tomada por
esta Junta sobre la consylta no implica la aprobacidén de la

etapa subsiguiente corregpondiente, la cual deberd someterse a

la consideracién de 1a Administracién de Reglamentos vy
Permisos dentro del periode de vigencia de este 1nformeg (3)
esta aprobacidn tendra una vigencia de un (1) afio a partir de

EXTADD Linag
J@ﬁ OFICINA Dy “m°“m%%':'m~
JUNTA BE PLANIFICAC o0

proyecdto residencial unifamiliar de interé;_.socialr en. el
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., Continvacién Consulta Namero: 93-28-1012-JPU-ISV
I, i K .
© la fecha de notifiéaéién de este infarme; (4j‘de no someterse
- la .etapa subsiguiente en . la Administracién de Reglamentos y
.. Permisos dentro ‘dél término de vigencia establecido 1la
Y 'consulta gquedara AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los
' .efectos. legales. . ' B

)

. DISPONIENDOSE, que cualquier parte afectada por esta
decisidén podrd “formular y radicar. una solicitud de
reconsideracidn en la Secretaria de esta Junta dentro de los
primeros veinte {20} dias contados. a partir del archivo en
autos de la notificacidén de esta resolucidn. El sclicitante
deberd enviar copia de tal escrito por correo certificado ¥
acuse de recibo a todas las partes gue hayan intervenido en
los procedimientos y a la Administracién de Reglamentos Y
Permisos. ZLos interventores tendran diez (10) dias naturales
contados a partir de la notificacién para expresarse sobre la
solicitud de reconsideracidén. Si no lo hicieren dentro del-
término establecido, se éntendera que remuncian a su derecho
de réplica.: o : S ‘ :

La Junta dentro .de los -quince. (15) dias de haberse
presentado. dicha mocién deéberd considerarla. Si la rechazare
de plane o no. actuare dentro de los .guince. (15) dias, el
término. para solicitar revisidn comenzard a correr nuevamente

.‘desde’ gue se notifigue dicha denegatoria o desde gue expiren
esos gquince (15) dias, segiin.sea el caso. 8i se tomare alguna
determinacién en su consideracién, el té&rmino para solicitar
revisién empezard a contarse desde la fecha en gque se archiva
en autos una copia de la notificacién de la resolucidén de la
Junta resolviendo -definitivamente la mocién cuya resolucién
debers ser emitida y archivada en dutos dentro de los noventa -

. (90} dias siguientes a la radicaci6én de. la mocién. Si la

- Junta dejare de tomar alguna accifn con relacién a la mocidn
de reconsideracién dentro de los noventa (90) dias de haber
sido radicada una mocién -acogida para resolucitn, perderd
jurisdiccién .sobre la misma y el término para solicitar la -
revisidén ‘judicial empezard & contarse a 'partir de la
expiracién de dicho términc deé noventa (90) dias salvo que el

“Tribunal, por justa, causa, autorice a la Junta una prorroga

- para resolver, por un tiempo razonable.
ion serd jurisdiccional para’
- poder solicitar la revisi6n judicial. o -

£

La mocién. de reconsiderac

n e 2. Cdallin YV\_M;L@
" 'NORMA E. BURGOS ANDUJAR
Presidenta

CERTIFICO: ~ Que la anterior es copia fiel y exacta de la’
Resolucidn adoptada: y emitida en la consulta de epigrafe por
la Junta de Planificacién.de Puerto Rico, en su reunién -
celebrada el dia 17 de noviembre de 1995, y para uso general y
para su conocimiento y accién pertinente archivo en autos -y.lé .
notifico- a las partes la. presente copia bajo mi firmqﬁﬁ;sgllq .
oficial de esta Junta en San'Juan, Puerto Rico, hoy {E{ §&i98%

PORf“W LD\ .L]u\ﬂkpk{mi\“,;

;:UIS FRIAS TABO-AS . L SUBSECRETARlah ) |

Secretario
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficina de la Gobernadora :
JUMNTA DE PLANIFICACION

16 de septiembre de 260?‘2\, .

Sexta Extension ala
Consulta Namero 93-28-1012-JP

" RESDLUCION

Esta Junta de Planificacion en su reuni§n del 20 de diciembre de 1993, acordd
suspender todo trdmite ulterior y ge archive el expediente para recibir comentarios de las
agencias y para cumplir con la Ley Niimero @ (Ley\Sobre Politica Piblica Ambiental) en la
Consulta Namero 93-28-1012-JPU-ISV para la dpicacidn de un proyecto residencial
unifamiliar en una finca con cabida de 25.46 cuerdas, que radica en la Carretera Fstatal
Niumero 2, kilémetra 143.3, en el Barrio Caracol §e! Municipio de Afasco. Dichos
terrenos radican fuera de los limites del area zonificadade dicha Municipio.

Posteriormente esta Junta de Planificacion, en sl reunidén del 30 de marzo de
1994, dejé en suspenso por treinta (30) dias para que la karte proponente. sometlera Ia
informacion solicitada por la Junta de Calidad Ambiental. :

Luego, la parte proponente el ingeniero Harry S, Figuer
fechada 13 de mayo de 1894, sometiod la informacion adicional

., mediante comunicacion .
licitada.

Después, esta Junta de Planificacion, en su reunion del \7 de agosto de 1994,
aprobd la consulta de referencia, para Ja ubicacion de un proyecto\residencial unifamiliar -
que consistié en la formacion de 139 solares de 450 metros cuadradys para viviendas de
interés sccial.

Luego, la parte propenente ingenierp Martin Areghe, solicité \una -enmienda al
proyecto que consiste en la formacnfm de 160 solares resudenciales col cabidas de 450
.-—\-——"_‘-—-a-_

1 '
dicha enmienda condicionada & cumplir con lo siguients;

g

1. - Cumplira con los Reglamentos 3, 21 y 25.

2. Cumplira con los requerimientos de las agencias incluyendo de la Junta: de
Calidad Ambiental cuya comunicacién con fecha del 8 de agosto de 2003,
indica los siguientes requerimientos:

a. Previo a dar comienzo a la construccion o efectuar algun mowm:ento de '
tiarra, deben ubiene, de esa Juntza los siguiertes permiscs:

= Permiso de Fuente de Emisién (PFE) para el polvo
fugitivo  durante la fase de construccion.

e Para redlizar una Actividad Generante de Desperdicios
Sdlidos (Formulario DS-3).

e Permiso para el Control de la Erosion y Prevencion de la
Sedimentacion (Plan CEST).

abi, B8 ADD LIFRE AGUEIADD BE PUkRTE mE?
s GEICINA D LA ROBERNADDAA
SUNTA BE PLAMFICACION . 3/
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Continnaciéon: Consulia Nmero 1993-28-1012-JPU-ISV

b. De tener alguna descarga de escorrentia a cualquier cuerpn de agua
durante la construccion, deberan consultar con la Agencia Federal de
Proteccion Ambiental para determinar si dicha descarga requiere un
permiso "NPEDES" de acuerdo al Codigo Federal de Reglamentacion
Nimero 40, Seccion 122.26 (b) {14) (x).

c. Previo al inicio de la construccidn debera realizar la coordinacién
correspondiente con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados para la
conexion del proyecto propuesto de manera que la planta de tratamiento
de aguas usadas a la cual planean conectarse, las lineds y froncales
esten en condiciones de aceptar la descarga de las aguas usadas a ser
generadas durante la fase operacional del proyecto. Esio incluye
obtener todos los permisos necesarios de dicha agencia, previo a su
-Conexion.

d. Durante |la fase de construccion, deberan tomar las medidas necesarias
para evitar que residuos de sustancias organicas e Inorgénicas tales
como: aceites, combustibles otras sustancias quimicas, puedan ser
arrastradas por la escorrentia y ganen acceso a cualquier cuerpo de
agua o al sistema pluvial.

e. Deberd cumplir con los requisitos del Departamento de Recursos‘
Naturales y la Autoridad de Caireteras y Transportacmn en relacion al

desarrolio del proyecto.

Tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las

. disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Junta de

Planificacion de Puerio Rico, AUTORIZA ENMIENDA, |z Consulta Ndmero 93-28-1012-

JPU-ISV para la ubicacidn de un provecto residencial unifamiliar en el Barrio Carac:ol del-

Municipio.de Afidsco.

DISPONIENDOSE que: {1) la accidn toniada por esta Junia sobre ia consuls no -

implica la aprobacion de la etapa subsiguiente correspondients, fa cual debera someterse

a la consideraciéon de la Administracion de Ruglamentos y-Permisos dentro del periodo de ;

vigencia de este informe.

DISPONIENDOSE, que cualquier parte afectada por esia"Resolucién f.}'jédi‘é RN

radicar una Mocién o Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta.Junta-
dentro de un término de veinte (20) dias contados a part[r del archivo en autos de la.

notificacién de esta Resolucién. El solicitante deberé enviar copia de tal escrito por
coiteo certificado y acuse de recibo a todas las paries que hayan intervenido’ en-ios”

procedimientos y_a la_Administracion_de Reglamentos y Permisos.” Log mtewentores*.f

tendran diez (10) dias naturales contados a partir de'la notificacion ‘para expresarse

sobre la Solicitud de Reconsideracion. Si no lo hicleren dentro def térmmo estab]ecudo, g T

se entendera que renuncian a su derechio de réplica. - -

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presantado dicha Sohc;tud de T :
Reconsideracién debéra considerarla, Si la rechazare de plano o no actuare dentro de ,

los quince (15) dfas, e término para solicitar recurso de Revisién Judiclal comet

correr nuavaments desde que se notifique dicha denegatoria o.desde que expiren sos .
quince (15) dfas, seglin sea el caso. Sila Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion
debera resolver la misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a la radicacion dé -
dicha solicltud. El término de treinta (30) dlas para solicitar Revision Judicial comenzara -
a contarse desde la fecha en que $¢ archiva en autos una copia de la notificacion. de la- -
Resolucion de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconaderamén cuya

resolucion debera ser emitida y archivada en aulos,

Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacion a Ia Soilcrtudde

Reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber sido acogida bajo estitdio,” -

perderd jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar la Revision Judicial -

X At oaumﬁ.bwm
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Continuacién: Consultza Nimero 1993-28-1012-JPU-ISY

empezara a contarse a partir de la expiracion ¢e dicho término de noventa (90) dias,
salvo gque la Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el
términe para resolver por un perfodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes
expuesto, la parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a
partir de la fecha del archivo en autos de esta Resolucién, de asi interesarlo, presentar
Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en
virtud de lo dispuesto en la Seccion 3.15 de la Ley Nam. 170 del 12 de agosto de 1988,
segln enmendada.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a
continuacion:  Charle Jerry Keliey, Urb. Paseos del Valle, Calle Buenos Aires 111,
Afiasco, Puerte Rico 00610; Caracol Developers, Urb. Valles de Afiasco, Calle 7B-15,
Afiasco, Puerfo Rico 00610; Geminis Hotel Inc., P. O. Box 244 Ramey, Puerto, Rico
00604; Paseo del Valle SE, P. O. Box'44, Aguada, Puerto Rico 00602. Noftifiquese
ademas, copia de corlesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en'el

expediente administrativo.

,4.{ < @/————ﬂ
ANG ogcmmgu z

Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copiz fiel v exacta de fa presente resolucion, bajo . .
mi firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas eh el Notifiquese

habiendo archivado el original en autos,

En San Juan; Puerto I'\;ico, hoyn g ocT 2003

smsass, ESTADG LIBRE ASCOIADY DE PUBRIQ RGO,
Fa s ,ﬁ GFICHN BE LA QOBEARADORA . :
JUNTA BE PLAMIFICACION. - . -
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MEMORIAL EXPLICATIVO PROYECTO
URBANIZACION RESIDENCIAL (118 SOLARES)
BO. PINALES ANASCO, P. R.

1. LIMITE TERRITORIAL DEL MUNICIPIO Y TOPOGRAFIA

El municipio de Afiasco colinda al Norte: con los pueblos de Rincon, Aguada y
Moca; al Sur: con el pueblo de Mayagiiez; al Este con los pueblos de San Sebastian y de
Ias Marias y al Oeste con la Bahia de Afiasco. La topografia predominante del pueblo es
montafiosa. El 72% del area total es montafiosa, contrastando con el valle en ¢l Suroeste,
28% del 4rea total. El 4rea urbana ubica en el valle al Suroeste del municipio. Favor de
referirse al mapa del cuadrangulo topografico, (Anejo 2), en el cual se demarca el limite
territorial del municipio.
En este mapa sc enfatiza la cota de elevacién de 50 metros que es la que entendemos que
separa el drea edificable de la no edificable.

II. HIDROLOGIA

Existen siete rios que tributan a la cuenca Hidrolégica: Rio Grande de Afiasco,
Rio Hondo, Rio Daguey, Rio Humata, Rio Piedras, Rio Casey y Rio Cafias. Ademas
existen 25 quebradas que forman parte de la cuenca tributaria a saber: Caguabo, Icacos,
Justo, Sebastidn, Laya, Duende, Eugenia, Cumba, Cantera, Villanueva, Colzadera, Abad,
Larga, Del Muerto, Cercada, Cerro Gordo, Grande, El Negro, La Mona, La Balza,
Zumbadura, Noriega, Aceituna, Grande y Chiquita.

II1. INUNDABILIDAD

Del area Hana aproximadamente el 90% est4 afectada por las inundaciones; esto
implica que el 25% del drea tertitorial estd en zona inundable, la cual se distribuye 18%
en zona Inundable 1 (no edificable) y el 7% en zona Inundable 2 (edificable bajo ciettas
condiciones)

Las inundaciones han llegado a constituir seria amenaza a la vida y hacienda, y
un riesgo considerable a la salud, seguridad, prosperidad, estabilidad econdmica y
bienestar general de los habitantes de las comunidades afectadas. El medio basico para
proteccién contra inundaciones lo son la construccidn de obras de ingenieria tales como:
embalses que retengan las aguas de las crecientes y canalizaciones de capacidad
adecuada para transportar el caudal de las avenidas extraordinarias evitando el
desbordamiento de éstas. El otro medio consiste en reglamentar las edificaciones y el
desarrollo de terrenos en las 4reas susceptibles a inundaciones en tanto es factible
construir las obras de méaxima proteccién. El Estado Libre Asociado de P.R. reconoce
como un fin piblico, ¢l tomar medidas encaminadas a reducir o eliminar pérdidas y dafios
por motivo de inundaciones en tanto pueden realizarse obras de control y proteccién
contra este riesgo. (Favor de referirse a los mapas de zona inundable hojas nimero 13D y
14C del 1] de febrero de 1988 v al mapa de zona inundable con ¢l mapa de zonificacion

sobrepuesto) (Anejos 3, 4y 5).
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CLASIFICACION TOPOGRAFICA
Zona Montafiosa 72%
Zona Llana 28%
Total 100%

CLASIFICACION DEL AREA L1LANA RELATIVA
A LA CABIDA TOTAL DEIL MUNICIPIO
Zona Inundable 1 18%
Zona Inundable 2 %
Zona Tnundable Total 25%
Zona Llana no Inundable 3%
Zona Llana Total 28%

1V. ZONIFICACION

El 4rea zonificada estd comprendida al Norte: con una faja de 50 mts. de ancho,
paralela a la carretera Estatal #402; al Sur; el Rio Grande de Afiasco; al Este, el drea
montafiosa y al Qeste, una faja de terreno de 300 metros de ancho paralela a la carretera
estatal #2, desde la carretera estatal #402 hasta Rfo Grande de Afiasco.

El 4rea zonificada representa un 10.6% del érea territorial total. Favor de referirse
a los mapas de zona inundable con las 4reas zonificadas sobrepuestas. (Anejos 4y 5).

El 4rea zonificada es inundable en un 70%, tiene el 46% en zona Inundable 1, y
24% en zona Inundable 2 y el 30% no ¢s inundable. De este 30% zonificado que no es
inundable, el 60% ya estd ocupado y el 40% disponible, consta de infraestructura a lo
largo de la carretera #402. El 4rea zonificada comprendida entre la carretera #402, al
norte, la carretera #109 al sur, el 4rea desarrollada al este y la faja de 300 mts. al oeste de
{a carretera #2, carece totalmente de infraestructura; por lo cual conflije con la Politica
Publica 1.01 de encauzar el crecimiento urbano teniendo como criterio normativo al
hacerlo, el utilizar la programacién y construccién de la infraestructura como instrumento
para promover el crecimiento en los terrenos designados.

CLASIFICACION AREA ZONIFICADA (10.6% DEL AREA
TERRITORIAL TOTAL)
70% Inundable 46% en Zona 1
24% en Zona 2
30% No Tnundable | 60% Ocupada
40% disponible con poca infraestructura

100% Total
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V. PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO

El ordenamiento urbano que se persigue mediante la zonificacion conflige con los
criterios establecidos en los Objetivos y Politicas Pablicas del Plan de Usos de Terrenos.
Por lo cual entiendo que en la evaluacion de casos en este municipio se debe tener en
mente este hecho particular que lo convierte en Unico dentro de la isla.

Este municipio no tiene un plan de ordenamiento urbano . En la isla existen solo
dos municipios con esta condicion, Salinas y Afiasco. Por sus desventajas geograficas no
tienen un plan de usos de 1os terrenos que delimite el érea de expansion urbana. Este
hecho discrepa con las disposiciones de la Ley 75 del 24 de junio de 1975 que
responsabiliza a la Junta de Planificacién a preparar un Plan de Usos de Terrenos.
Ademas, ¢l 8 de junio de 1977 se adoptaron “Los Objetivos y Politicas Pablicas del Plan
de Usos de Terrenos”; cuya finalidad es mejorar la calidad de vida del pueblo
puertorriquefio en todos sus aspectos. La implementacion de los “Objetivos y Politicas
Puablicas del Plan de Uso de Terrenos” debe lograr el propdsito de iniciar un proceso de
cambio en los patrones del uso de la tierra en P.R. y pretende corregir las deficiencias
observadas en la planificacion fisica de la isla. Este documento se elaboré para que sirva
de instrumento para mejorar la calidad de vida.

Con el mismo se aspira a lograr y mantener el mayor desarrollo econémico y
social de P.R. y a proveer o facilitar las necesidades colectivas de salud, educacion,
vivienda, seguridad y otras. Este empefio debe ir acompafiado de la determinacion de
proteger nuestros recursos naturales, de reducir los costos sociales del progreso
econdémico y conservar nuestro pattimonio cultural.

Los aspectos mayores a fines del uso del terreno son: Desarrollo Urbano,
Desarrollo Industrial, Desatrollo Agricola, Areas Inundables, Infraestructura y Recursos
Naturales, Ambientales y Culturales.

Es la intenci6n del Gobierno de P.R. y de la Junta de Planificacion que “Los
Objetivos y Politicas Pliblicas del Plan de Usos de Terrenos” integre y le imprima
direccion a las acciones gubernamentales que inciden en el uso del terrgno. El mejorar la
calidad de vida de los puertorriquefios en todos sus aspectos constituye la finalidad del
documento. Se crea una conciencia y un consenso en el pais sobre lo que debemos hacer
para lograr el mejor uso y disfrute de nuesira tierra y de nuestros recursos naturales.

En lo que ha esta consulta compete, que es un desarrollo urbano, citamos la
Politica Publica 1.00; Ordenar y Coordinar el Crecimiento Fisico de las Areas Urbanas.
La Politica Publica 1.01 pretende designar anticipadamente, por via de la
zonificacién urbana aquellos terrenos hacia donde es posible, deseable y conveniente

encausar el crecimiento urbano, teniendo como criterios normativos al hacerlo:

1. Proveer terrenos suficientes y adecuados para atender todas las necesidades de la
poblacion urbana seglin previstas.

2. Seleccionar para propésitos urbanos como primera prioridad terrenos con las
siguientes caracteristicas: que no sean de mayor productividad agricola o
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inundables y donde existan o se puedan mejorar, operar y mantener a un costo
razonable los servicios de energia cléctrica, agua potable, alcantarillado pluvial y
sanitario, escuelas, transportacion, centros de salud, recreacion, comercio y otros
Servicios.

3 Desalentar el uso de los terrenos sumamente escarpados.
4, En los pueblos costaneros estimular un crecimiento perpendicular a la costa y
desestimular la expansion lateral a lo largo de las vias primarias y con acceso

directo a las mismas.

5. Utilizar la programacion y construccién de la infraestructura como instrumento
para promover el crecimiento en los terrenos designados.

La Politica Publica 1.02, permite el desarrollo fuera de los limites de zonificacion
urbana si se dan las siguicntes condiciones:

1. Son proyectos pequefios que no menoscaben la politica de ordenar y coordinar el
crecimiento urbano.

2. Se pueden integrar a niicleos de dreas edificadas existentes.

3. No requieren inversiones piiblicas cuantiosas para llevar, operar y mantener los
servicios y facilidades pablicas, al contrario su realizacidn constituye la
utilizacion mas eficiente de los servicios existentes.

4. No se utilizan terrenos de mayor productividad agricola, terrenos que se estén
explotando para fines agricolas, inundables, sumamente escarpados, que se
consideren de mayor utilidad para otros usos,

Es el objetivo general el promover una distribucion razonable y justa de los
beneficios del Desarrolle en y entre las dreas urbanizadas y los demas sectores
geogréficos del pafs para atender las necesidades de estas areas y sectores.

La sabia utilizacion de los recursos naturales, particularmente la de los terrenos,
constituye un elemento importante para el logro de niveles mds alto de progreso. Es
menester que haya terrenos suficientes y adecuados para atender las necesidades
agricolas, de nuevas industrias, viviendas y comercios.

VI. PROPONENTE

Ante la ausencia de un Plan de Expansion Urbana y de la responsabilidad de
implementar objetivos y Politicas Piblicas del Plan de Usos de Terrenos para fomentar la
calidad de vida de los puertorriquefios.

Ante este panorama, el 2 de febrero de 1994 se crea la Sociedad Especial Paseo
del Valle, S.E. dedicada al desarrollo de terrenos en la Isla de P.R. En caracter de
ingeniero civil, planificador y desarrollador; con el mayor desco de aportar nuestro
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:

conocimiento y experiencia al desarrollo de este pais y en especial de este pueblo de
Aifiasco, que necesita crecer ¢ ir a la par con los demds pueblos.

Reconociendo la obligacion profesional y social con nuestro pueblo, al que
queremos planificar y proveerle de viviendas, con una politica institucional de fomentar y
apoyar todo lo que representa calidad de vida. Este es nuestro compromiso y ¢l legado a
nuestros hermanos y a nuestro pueblo.

VII. ARCHIVO GRAFICO
A pesar de el sector no estar zonificado, el mismo mantiene una tendencia, la cual

se refleja en el archivo grafico (Favor de referirse al mapa del archivo gréfico) (Anejo
7).

La zona montafiosa y el drea inundable no permiten el crecimiento urbano,
dejando como direccion de crecimiento la carretera #402. Este crecimiento se evidencia
en el archivo grafico donde se han autorizado ocho proyectos similares al propuesto, a
saber:

Carr. K.M. Caso # Codificacidn | Numero Tamafio Referencia
archivo de Solares (Metros
grafico Cuadrados)
402 3.0 82-28-0327 JPU Al 10 400 a 4912 2.1
402 4.4 75-4-2562 SPU v 29 500 a 1000 2.2
402 5.6 79-28-A053 JPU AD 10 926 a 1546 2.3
402 5.9 88-28-0925 JPU DF 20 900 a 1929 2.4
115 3.2 84-28-0973 BF 30 400 2.5
402 6.7 JGUT
402 | 52al53 | 92-28-0844 JPU | = --——--- 82 900 2.6
402 6.7 87-28-1257 JGU DD Recreativo | 17.09 cda. 2.7
401 86-28-0005 JGU DP Recreativo | 72 cuerdas 2.8
402 4.7 99-28-0025JPU |  -=---- 120 900 2.9
402 4.5 99-28-0027JPU | = -==m-- 14 900 2.10

Esta muestra es representativa de 2 kilometros antes y 2 kilometros después de
nuestro proyecto. Adjunto copia de las resoluciones de aprobacion de estos casos

similares vy de dos proyectos publicos para uso recreativo autorizados por la Junta de
Planificacion en la vecindad del proyecto. (Referencia 2, 2.1 @ 2.10)

VIIL. SEGREGACIONES EN LA VECINDAD

Ademas de los desarrollos aprobados que se reflejan en el archivo grafico, La
Administracion de Reglamentos y Permisos ha autorizado varios proyectos en la
vecindad, a saber:



Carr. Kilémetro Caso # # Solares Tamaiio (M.C.) Anejo
402 35a3.7 95-28-C487 MPA | -~ Centro Comercial 8a
402 3.8a4.0 95-28-F804 MPD) 100 450 M.C. 8b
402 4.0 88-28-C693 MPL 9 900 M.C. 8b
402 4.4 §8-28-C976 MPD 56 450 M.C. 8c
402 4.5a4.7 98-28-E674 MPLS 9 1000 a 2400 3d
402 4.8 08-28-E675 MPLS 10 1205 a 1866 8e
402 4.9 98-28-E667 MPLS 5 987 a 1552 8f

2 143.2 a 143.5 | 88-28-C392 MPL 10 1357 a 6438 Ref. 3
2 143.2 a 143.7 | 95-28-F604 MPD | - Afiasco Commercial Center 8bh

Adjunto se incluye copia de los planos de todas estas referencias. (Anejos 8a, 8b,
8c, 8d, 8e, 8f, y Referencia 3)

IX. SUELOS

Haciendo uso del estudio de suelos del Servicio de Conservacién Federal se hizo
un inventario de los suelos comprendidos desde el drea urbana a lo largo de la carretera
402 hasta el kilémetro 6.7, que es hasta donde se han autorizado proyectos similares. En
este analisis se pueden apreciar que existen ocho tipos de suelo, de los cuales tres son de
fertilidad mediana y cinco son fértiles. Los primeros tienen una codificacion LaB2,
LaD2, Re y los fértiles se codificaron Ba, Cr, Cn, Ig, Ta. Adjunto copia del mapa de
suelos y fotocopia de las pdginas del estudio de suelos que evidencian lo sefialado.
(Referencia 4)

Segtin el estudio de suelos del Servicio de Conservacion Federal, los terrenos en
este lugar pertenecen en aproximadamente el 45% a la Serie Lares Arcilloso Lomico
(LaB2), de 0 @ 5% de declive cuya fertilidad es mediana, la seleccion de plantas es
restricta y el suelo es de laboreo un tanto dificil ya que es plstico y pegajoso. El 55%
restante pertenece a la serie coloso limo arcilloso l16mico, (Cn), aunque fértil el tamafio
del predioll.1 cuerdas, (55% de 20.2 cuerdas), no es rentable para propésitos agricolas;
Ademis el predio estd fisicamente aislado entre un cafio, una quebrada y la carretera
estatal 402. El uso de plagicidas e insecticidas representan un riesgo potencial de
contaminacion de las aguas circundantes dada la proximidad a estos cuerpos de agua.

X. RESUMEN

En fotocopia del cuadrangulo topografico, del cual incluyo copia, (Referencia 1),
se identifico la topografia escarpada de la zona montafiosa, se sobrepuso el mapa de zona
Inundable, el mapa de 4rea zonificada, las zonas agricolas que son fértiles, los seis
proyectos similares aprobados por la Junta de Planificacion, segiin identificados en el
Archivo Gréfico y las segregaciones aprobadas por ARPE. También se identificé la
ubicacion de las agencias gubernamentales que oftecen servicios como lo son: El
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Hospital de Salud Pablica, el Servicio de Bomberos, el Servicio de Correo Postal, el
Cuartel de Policia, el Centro de Gobierno, la Escuela Superior, la Zona Industrial y la
subestacion de Energia Eléctrica. Al observar dicho mapa podemos analizar los controles
fisicos que limitan el desarrollo y la direccion de este.

XI. MEJORAS REALIZADAS A LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Recientemente fa Autoridad de Carreteras amplié la carretera #402 y realizé
mejoras en la geometria, en la servidumbre de paso y en el rodaje de ¢sta. La Autoridad
de Energia Eléctrica reinstal6 el tendido eléctrico, aumento la capacidad de las lineas
eléctricas e instald postes de hormigon a lo largo de la carretera #402. La Compaiiia
Telefonica de P.R. construyd una estacion telefénica en el kilometro 4.3 de la carretera
#402 v realizé la instalacién de nuevas lineas de servicio telefonico a lo largo de la
carretera #402. El sistema de acueductos existente en la carretera #402 de 4” de diametro
fue mejorado por Paseo del Valle, S.E. al instalar 1086 metros lineales de tuberia de 10”
de diametro desde la entrada del Balneario de Afiasco a lo largo de la carretera 401 hasta
interceptar la linea de 4” existente en la carretera #402. Referirse al mapa del sistema de
acueductos, del cual se incluye copia, (Referencia 5) en el que se indican las lineas de
distribucién de agua potable y sus didmetros.

XII. DEMANDA DE VIVIENDA

En ¢l sector existe gran demanda por residencias, toda vez que en la vecindad se
han establecido entre otras las siguientes industrias las cuales han traido gran demanda de
vivienda permanente: Eli Lilly, Baxter, Allergan, Thermometrics, Judscott, Heyer-
Shuttle, GE Caribe, NEPI, Technoplastics, Hewlett Packard y Sensormatic.

El proyecto ubica a 6 millas del Recinto Universitario de Mayagiiez y el proyecto
de urbanizacién Paseo del Valle le ha provisto hogar a unos 12 profesores universitarios
del RUM. Recientemente se ha llevado a cabo la apertura del Centro Comercial
“Western Plaza”, ¢l cual estd a unos 5 minutos de este proyecto y ha aumentado la
demanda por residencias en este sector.

XIII. FACILIDADES EDUCATIVAS

Dada la proximidad entre este proyecto a la ciudad de Mayagiiez y a la carretera
#2 como via de transportacion, nos ofrece los mejores colegios educativos de la region, a
saber: Recinto Universitario de Mayagiiez, CROEM, Southern Educational Society
(SESO), Academia Adventista del Oeste. Ademds en la misma carretera 402 ubica la
recién construida Escuela Superior de Affasco y la Escuela de la Comunidad Mariana
Bracetti dista unos 150 metros del proyecto.



XIV. PROPUESTA

Proponemos formar (118) ciento dieciocho solares residenciales de una cabida
minima de 415 metros cuadrados en un predio de 20 cuerdas, favor de referirse a los
Anejos 1y 1A Plano del Desarrollo Propuesto y a la Fotografia aérea, Anejo 6.

Entendemos que el sector esta listo para desarrollo y contamos con todas las
facilidades de infracstructura. De lo (inico que carece esta propuesta es de alcantarillado
sanitario. Por lo cual proponemos formar solares con una cabida promedio de 460 metros
cuadrados, para tener espacio suficiente para disponer de las aguas residuales. Se
realizaron las pruebas de percolacion, la cual resultd en 8 minutos por pulgada. Ademads
se realizaron siete pruebas para determinar el nivel fredtico y resulté en 106 pulgadas.
Los tetrenos son aptos para disponer de las aguas servidas mediante el uso de pozo
séptico y lecho filtrante. La Agencia para el Financiamiento de Infraestructura esta
disefiando el Alcantarillado Sanitario a lo largo de la carretera 402, para lo cual se
contratd los servicios de la firma de Ingenieros Sola, Tapia y Asociados. Por lo cual
proponemos la construccion de un alcantarillado sanitario ciego para integrarlo con el de
AFI que serd construido préximamente, Este proyecto no agrava la problematica entre la
EPA y la AAA relacionado con nuevas conexiones a la planta de tratamiento sanitario de
Mayagiiez; refiérase a copia adjunta de los dos articulos publicados en el Nuevo Dia el 8
v 9 de diciembre de 1998. (Referencia 6)

El proyecto ubica en el kilometro 4.4 al 4.7 de la carretera 402, La cabida
propuesta armoniza con las aprobadas en este sector, conforme al archivo gréfico y las
segregaciones ¢n la vecindad.

Sin lugar a dudas nuestra propuesta ¢s una gran alternativa al problema de
vivienda del pueblo y estd méas a tono con lo que se pretende al implementar los
“Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Uso de los Terrenos”, permitiendo el
desarrollo donde existe infraestructura, en lugares seguros, fuera de las dreas inundables,
donde no se afecta la agricultura; en lugares que no tienen topogratia escarpada, donde

los deslizamientos del terreno y la altura de las estructuras para adaptarse a los contornos

topograficos no representen mayor peligro ante un terremoto.

Este proyecto logra un uso mas eficiente de los terrenos y de la infraestructura
existente y necesaria. El desarrollo de este proyecto no conlleva a causar precedente ni
presién indebida sobre el desarrollo futuro ya que al someter el desarrollo se planificara
en forma ordenada la formacién de solares a la par con ¢l crecimiento de la
infraestructura.

Entendemos que no se propicia un desparramiento urbano, toda vez que es una
ampliacién del drea desarrollada. El proyecto propuesto no se encuentra aislado de
comunidades toda vez que sigue el crecimiento segiin expresado por el archivo grafico.
Ademas, estd a una distancia cercana de los servicios que ofrecen las agencias de
gobierno tales como: hospital, bomberos, correo postal, cuartel de la policia, centro
gubernamental, escuela superior y zona industrial. Las cabidas propuestas armonizan con
el sector y con las seis autorizaciones de la Junta de Planificacion; para demostrar esto



sometemos copia de los Mapas de Catastro hoja 154-000 en el cual se sobrepuso el
proyecto. (Anejo 9)

Este proyecto no causaré dafios al ambiente ya que los terrenos estan vacantes sin
flora ni fauna de importancia.

El desarrollo de este proyecto conlleva a generar nuevos empleos, a estimular la
industria de la construccion, a proveer a las familias de un predio de terreno planificado
en el cual tendrén su residencia y hacer un mejor aprovechamiento de los terrenos
existentes.

Agradeceré la evaluacion positiva de este proyecto basandome en la poca
disponibilidad de terrenos apropiados para la construccién de residencias, ubicados en
areas listas para urbanizar, con la infraestructura necesaria para su desarrollo, ubicados
fuera de los limites de dreas inundables peligrosas, de zonas de alto potencial agricola,
zona minera y que ubiquen cerca del niicleo urbano.

El terreno es propiedad de dos puertorriquefios que con gran esfuerzo han
adquirido la Finca. No somos corporaciones con capital extranjero que exploran nuestros
recursos y ante lo dificil se declaran en quiebra faltando a los compromisos contraidos.
Somos los que dentro de nuestra jornada diaria le sirven a sus hermanos. Somos los que
tenemos una deuda social con nuestro pueblo, al que queremos planificar y proveerle
viviendas. Somos los que fomentamos y apoyamos todo lo que represente calidad de
vida. Nuestro deseo es realizar lo que profesamos y lo vamos a conseguir con el buen
juicio que tienen las personas que dirigen nuestras agencias gubernamentales y la fe que
tenemos en Dios.

Ing. Santos Vega Méndez
HC-59 Box 5258
Aguada, P.R. 00602
Teléfono 868-2208

Adjunto:

Referencias:

1. Resumen en copia del cuadringulo con toda la informacion integrada

2. Copia de los proyectos del archivo grafico y resoluciones de aprobaciones
3. Copia Solares 88-28-C 392 MPL

4. Mapa de suelos y copias de las paginas que los clasifican

5. Mapa del Sistema de Acueductos

6. Dos articulos publicados por el Nuevo Dia el 8 y 9 de diciembre de 1998
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y 1A Plano del Desarrolio Propuesto

Cuadrangulo topografico

Mapa de Zonas Inundables Paginas 13D y 14C

Mapa de Zonas Inundables con area zonificada sobrepuesta
Mapa de zonificacion sobre puesto al mapa de zonas inundables
Fotografias aéreas del 1985 '

Mapa del archivo grafico

Referencias de Segregaciones de ARPE

95-28-C 487 MPA
95-28-F 804 MPD
88-28-C 976 MPD
98-28-E 674 MPLS
98-28-E 675 MPLS
98-28-E 667 MPLS

9. Mapas de catastro del CRIM pégina 154-000
10, Referencias de Consultas

a.

92-28-0844 JPU

b. 99-28-0025 JPU

C.

99-28-0027 JPU

10
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTC RICO
Oficina del Gobernador
JUNTA DE PLANIFICACION
Santurce, Puerto Rico )

7 de diciembre de 1994

Consulta Wimero 94-28-1214-JGU-ISH

RESOLUCION

El Hunicipio de Afiasco, ampardndose en la reglamentacién vigente, sometid a la
consideracién de esta Junta de Planificacién la Consulta Némere 24-20-1214-JGU-ISH
para la ublcacién de un proyecto residencial unifamiliar en una finka oo i de
0 __cuerdas, segin mensura que radica en la Carretera Estatal Nimero 402,
Tometro 66" en el Barrio Hatillo de Afiasco. Dichos terrenos radican fuera de los
1imites del 4rea =zonificada de dicho Hunicipio. Los mismos son propiedad del
Kunicipio de Aiiasco. :

De actierde a la informacién suministrada, la parte proponente contempla ‘la
utilizacidn de dichos teryenos para la ubleacién de un proyecto de urbanizaecidn
residenclal unifamiliar consistente en la formacidn de, 83, Bpla; .con cabidas de
400 metros cuadrados-minimo. El proyecto es uno de inteTés Soflste

Bel estudio de dicha consulta, esta Junta de Planificacién, en su rewnidn del 7
de diclembre de 1994, determind que es necesario dejar en suspenso la Consulta
Nimero 94-28-1214-JGU-ISH por los préximos treinta (30) dias para que ia parte
proponente someta evidencla de que el proyecto propuesto haya cumplido con la Ley
Sobre Polftica Piiblica‘ Ambiental (Ley Nimere 9) del 18 de junio de 1970, segiin

enmendada. Ademds, deberd informar Gue medidas utilizara para mitigar Ja cendicién
“de_IjuRdabilidad (Zona 2) para los tﬂMﬂ%usmﬁ‘

todo trémite ulterior en la presente consulta y se archiva el expediente hasta
tante la parte proponente someta la informacién solicitada. -

Por la presente, tomando en consideracién lo anteriormente expuesto, en virtud
de las disposiciones de la Ley Nimero 75 del 24 de Jjunlo de 1975, segin enmendada,
y del Reglamento Sobre Mejoras Pudblicas (Reglamento de Planificacién Nimero 2),
esta Junta de Planificacidén de Puerto Rico, SUSPENDE TODO TRAMITE ULTERIOR EN LA
PR.ESEH:I‘E CONSULYTA.

DISPONIENDOSE que de no someterse la informacién requerida dentro del término
de tiempo estipulade la Junta podid tomar la accidn que corresponda, inclusive
podria denegar la consulta por falta de interés. ‘

CERTIFIC0: Que la anterior es copia fiel y exacta de la Resolucién adoptada y
emitida la consulta de epigrafe por la Junta de Planificacién de Puerte Rico, en
st reunién celebrada el dia 7 de diciembre de 1994, y para use general y para su
conocimlento y accién pertinente archivo en autes y le notifico a las partes la
presente copla bajo mi firma y sello oficial de esta Junta en San Juan, Puerto

Reo, hey pEp 90 1994

LUIS FRYAS TABOAS
Secretario

L} ’ ! &
G‘P ‘f\ . UL&"P(/‘ e ESTADA LISTIE ATOCIADO DE PUEATO RSO
W gﬁ{ wepEly OFICINA DEL GORERNABOR

" JUNTA DE PLARIFICACION o
SLSSECRETARIO S e st il

i tamamt o e
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- ONIEANG DE PUERTO RICO —
ADMINISTRAGION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS =
, OFICINA REGIONAL MAYAGUEZ N

AUTORIZANND DESARPOLLO PRELIMINAR
PARA PROVECTO H?SIDENGFAL EN ANASGO

Sollthtud: B8-26-C-382-MPD Caleatro: 28-02-000-006-026-000 .
Zonltlcaclén: No Zonflicado Flaca: 1,652 '5 mgﬁ
: BE-JPU-ISY Folio: 118 RO i

S Tarno: 38 do ABasco

La flamd Eugenta Vally, S.E. Do} eonducto del Ing. Ricardo Sold y ampardndoss en las disposiclones de la
raglamentacidr vigéniaTadies ants fe olicina iegional de 1a Adminlsiracisn de Reglantontes y Permlsos un
desarrollo preliminar para esle caso relaclonado con un proyacto residenclal en Una fnea con ceblda do
85.00 vuerdas, radicada an & Barrlo Playa daf Munleiplo da’Afinago. . ¥

£l proyacto da melerencla ha side conatdarado [wr asta Olielhe Aeglonal de la Administractdn da
Reglamanlos &Permisos. I cual en base a fa informacién ohrants en ol expedients aometita por ta parts
proponénits ¥ la ohlanida por eeta oilckie, Nega a las sigulontss

DETEAMINACIONES OF HEGHO

El bradlo a desarrotlarse os{ehm una cabide ds 65,00 cusrdas, sdgin inensota y radlea en la
carrpiora estatal 115, kiidmslre 3.0 de! Municipio do Aflasco,

De acuerdo a [a informasién suministrada sa Frbpone un proyaeto de interes soclal consistente en
la formacion de 441 salares residenciales unflamitiares con yna cablda minima de 350.0 maires
cuadrados. Ef pfevacta Incluye tdmblen a eénstriceldn de una sarla de calles intemas, el
ansanche da dos caeleras eslatales, Iz canalizacion de varios desaguss natwales v ia provisién
da facllidades recrealivas.

Como parle de la cansulta do ubicacion so considero la parte anbiental del proyecio y se detemaing
que ¢l mismo no tiens un impacto amblantal significative,

Los terrenos a desarrollarsa estan afeciados por una zona inundahle 2.

La parte proponente consulio y obluvo los coméntarios profiminares de las agenclas concemidas
an ralacidn a aste proyeclo,

El proyacto armoniza con el desamolio dol sector y cumple con los objetivos v polilica publica
sobre sl dasarralio de terrenos.

Enarmonla con las anteriores delerminaciones de hecho se llega a fas sigulentes:

CONCLUSIONES DE DEREGHO
El predio a dasanollarse radica fuera del drea zonificads para sl Municipio de Afiasco, )

La Junta de Planiticacldn mediante resolucién al efecto aprabt ta conéulla nimere 94-268-0856-JPU-ISY
para ia ubicacidn de este proyecto.

Medl:;me la Orden Administeativa ARP-87-4 dal 28 de mayo do 1687 el Adminisirador de la Administractsn
de Reglamentos y Permisos delega en e director do esta oficing raglonat I evaluacion y riamite do
dasanclics preliminares. .

El desarralio preflininar presentado asta en armonia con las disposiclonss establacidas por la Junia da
Planificacion en 1a consulta nimero 84-28-0856-JPU-ISV.

El Reglamento de Planiflcacidn Niimero 13 establece los paramelros en el desarrollo de terrenos alectados
por una zona inundabla.

DRECISION

La propuesta lue evaluada por esta olicing, qus luego del debido andlisis y en base & las anlerioros
detarminasiones de hacho y conolusiones de derecha considero ef proyacto viable,

disponiéndose que:

Las estructuras 8 constiulrse en este proyetic deberdn cumplir con los pardmstros de disefio para un
distrlto F-3, segun el Aeglamento de Planificacién Ndmeio Cuatre {Reglamento da Zonificaeisn).

Sa praveeran tadas las Instalaclonas necesarlas para que o slstema de distribucion eléciriea y alumbirado
Eubllcc[a sgiaé d?i forma adrea en postes de honmlgon confome & tos requisite y normas de la Autorddad do
nergla Elsclrica,

La disposicidn de ias aguas usadas en él proyecio sard mediantinggg_gfa_gq;pj_s_émgs y filtranles
individuales. T T T : T

1

Deberd cumplit con todas y cada una de las recemendaciones establecidas por la Junta de Planificacidn en
la aprobacldn de la consulia de ubloacién,

Debard cumpllr eon las disposicionas de ta seceidn 10.00 del Reglaments de Planificasién Ndmego 3 eni
euanto a los requerimiantos de facllidades recrestivas y edusalivas.

Las faciiidades vecinales serén provistas en proporcitn al tofal de unidades. B desarrallo prefiminar de as
mismas deberd somolerse proximaments Incluyendo 4 dreas de juegs de nifios, 1 cancha, campo de
Juego, centra cultural etc..

Las dreas de viraje daberdn modificarse & bn tipo T u olro adoplado por ka Junia de P!aniﬁqaciéqj}i&i;'i};?o
contraric debe sometar un estudio técnico, en ka slapa de desawollo, que demuastre la fu 53 o
viraje propuesto. I




-
96-28-C-282-MPD

-

Bebs preparer un estudic Hidroldgico Hidrdulico para daterminar las obras de control de inuadacidn y su
poslbla electo an la comunidad existente. Las clias de contro! de Inundacién v canalizaclSn debardsi ser
dabidamanta endosadas por al Departamenic de Recursos MNatwales,

Deberé consultar y obtoner al endoso del Depanamonto ds Transportasién y Obras Pablicas en relacién o
lee obras de atceso y mejoras nacegarlas para evitsr accaso en una curva yo maejordr la visiblfidad,

Conjuntamente conla cesilficacion del parmiso de wibanizacién debs someter 108 endosos Yo pemilsos do
las siulentes agancias: )

Depanamento de Recursos Naturales

Departamento da Transportacidn y Obras Publicas

Autoridad de Carreteras

Instituto de Cuttira Puentordquefia

Autoridad de Acueductos y Alcantartiiados.

Autoridad de Ensergla Eldctilca.

Junta de Caildad Ambiental R
El camino municipal frente al proyesto debera ensancharse a una media secclon dé 8.5 melras de ancho
oen todas las obras de urbanizaslon; Incluyendo aceras y Bncintados.

Conluntaments con el pemiso de whankzacitn deberd tamblen stmeter copla de la escritura de
adqulslelén de la propladad, .

Cumpllr con los requarimiantos de la Adminsiracién de Reglamentos y Parmisos no exinie & una patte da
cumplir con las Leyes Foderales *Fafr Houalng Act® y "Amerioans With Disablliies Aot® suendo eslas
apliguen, ) .

Gualquier varizciin u omisién de detalle gque existiera en los planos prediminares aquf aprobados se
interpratara como aprobado de acusrdo co el regtamento y ro en la forma sometida. Varlaciones o
exepcloncs que no estén expresamanta deeptadas e esia tasoluclén no se aceptan gomo validas y el
proponenite vendrd obligade a certificar las obras en ef pemmiso do urbanizscitn en estricta armenfa con fos
réguisitos reglamentarlos.

Por la presente, tomando en consideracidn lo anterionmente expuesto, y an virud de as facultades
conferidas madianle Leyes, Reglamentos y Ordenes Administrativas vigentes, el Director Regional de ia
Administraclén de Reglamantos y Permisos an Mayagiiez, Puerlo Rlce, APRUEBA 6! desarrolio profiminar
para este caso, segln descrito y AUTORIZA ia preparacién de los planos de construcelén paia las obias
de 'ubrbadni'zaciﬁn enla jorma regquarids en esta rastluclén ¥ conforns al plang da desarralle prafiminar
aprobado, .

Esle acuerdo estard vigente por un peticio de un (1) afic a parily de Ia fecha de notificacisn de esia
resolucitn, ENTENIHENDOSE que de no cerfilicarse los planos de construscion para las obras de
urbanizacion de este proyacto denlro del perioto de vigencla concedido, esta Administraclan entenderd
que se a; desistido del caso y el mismo quedara AUTOMATICAMENTE ARCHIVADD nara todos los
ofectos legales.

La parta adversamente afeclada por una resolueln u orden parcial o final podid, dentro del término de
veinte {20) dias desde la fecha de archive en autos de su nolificacian, preseniar una mocion de
reconsideracion ante la Secretarfa de la Olftina corespondisnte que emiid la decision. La agencia dentro
da los quince (15) dfas, da habarse presentado dicha mocién deberd considerarla. Slla rechazare dé
planc a o acluare dentro de los quince (15) dias, of término de trélnta (30) dfas para solicitar revisidn anta
of TRIBUNAL SUPERIOR comenzard & coner nuevamente desde que s& notifigue dicha decisidin o desde
que explren eses quince (15) dias, sehin sea el case. 51 se tomaie alguna detsnminacisn, ) témino para
soligitar revisjén empazara a contarse dasce la fecha eq GuR sa archiva én aulos una copla de la
notificacidn de ia resclucidn de 1a ageneia resolviendo definitivaments la mocin: cuya resolucién debiers
sar emitida y archivada en aulos dentro de Jos noventa {90) dias siguientes a la radicacidn de fa mocién, SI
Ia agencia defara de tomar aculén con relasién a la mosién de reconsideracion  dentrs de los noventa (o0}
dias de haber sido radicada una maocidn atogida para resolucitn, perderd Juisdiocicn sobre la misma yel
érmino para sollcitar la revision judicial smpezard a contarse a paslir de la expliracién de dicho rminc de

_noventa (90} dias salvo que un Tribunal, porjusta causa, aolofice a Ja agencia una profroga para resolver,
por un tlempo razonabls. b ,

La mocidn de reconsideracion serd jurisdiccional para solicitar Ia revisién judleial. {Conforme dispone {a Ley
Numere 170 dal 12 de agosto de 1988, seqin enme da); \

ADMINISTRAGION DE REGEAMENTOS Y PERMISOS \
’ m' o \
ING. CARLO! ONZALEZ RIS \

DIRECTOH REGIONAL

Certllico: Que la anterior es capla flel v exacia del a

rédo ado tatlo por sl Director de N
Mayagiez de ln Administracion de Reglamsntos y P 4 L ° . @ fa Oficha Reglonal en [

Is0s & su reunién del -

\
hY ‘
g:;a cggg:}acrr‘rgtzrxg eg{erg:r::c?}):egio fa pﬁﬁ\‘}e l;f%ﬁ i c@ o 8 todas las parlss h#’éﬁé&ai -5 rggﬂ&clones .

JOHN R, RAMOS PAGAN
SUBSECRETARIO

En Mayagiiez, Pueno Rico, hoy
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Segunda Extensidn a la
Consulta Nomero 92-28-0844-JPU

RESOLUCION

Esta Junta de Planificacidn de Puerto Rico, :en su
reunién  del 13 de agosto de 1992, denegé la Consulta Nomero
92-28-0844-JPy sobre la ubicacidn de un proyect
residencial unifamiliar en una finca con cabida de.
cuerdas que radica en la .Carretera Estatal Nimero
kilémetro 5.2 al 5.3 en el Barrio Pifiales de Afiasco. Dichos
terrenns radican fuera de los limites del drea zonificada del
Municipio. de Afiasco. :

La parte proponente, mediante comunicacidn fechada a
10 de septiembre de 1992 y radicada el 11 de septiembre
de 1992 en la 0Oficina del Secretario de la Junta, solicita la
reconsideracién del acuerdo anterior.

Luego, esta Junta de Planificacién en su reunién del
18 de septiembre de 1992, acord6é acoger dicha solicitud y dejé
en - suspenso por gquince (15) dias para recibir comentarios de
las - agencias y cumplir con la Ley de Politica Piblica
Ambiental, (TLey Nimerc 9).

Ahora, la Junta de Calidad Ambiental, mediante
comunicacién fechada a 1 de diciembre de 1992, somete sus
comentarios y/o recomendaciones.

Esta solicitud de reconsideracién ha sido examinada- y
analizada por esta Junta a la luz de la informacién
surinistrada por el Proponente, de las disposiciones de leyes,
reglamentos Yy normas de planificacién vigentes, y del
resultado del estudico desde el punto de vista ambiental.
También se ha dado consideracion a las proyecciones
poblacionales y a la disponibilidad de terrenos apropiados
para la construccitn de viviendas y otros usos en el drea que
comprende el proyecto propuesto.

Dicha solicitud fue considerada por esta Junta de
Planificacién, guien avordé gque es viable el desarrollo de los
terrenos anteriormente descritos para el uso propuestao,
condicionado a los siguientes sefialamientos y recomendaciones,
los cuales habrén de tomarse en consideracién al prepararse y
someterse en la proxima etapa en el trémite del proyecto,
etapa que serda determinada por la Administracién de
Reglamentos y Permisos: .

1.- Se aprueba un proyecto residencial unifamiliar
que consiste en la formacidn de setenta y ocho-
£78)..solares con.cabida minima de 900 metrgs
c¢uadrados. o T
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Se debeir.. cumplir con los requerimivatos de lag

agencias.

Se deberd cumplir «con el Reglamento de
Planificaccién Nomero 13, (Reglamento de Zonas
Susceptibles a Inundaclones)

Se debera cumpliz con los siguientes

reguerimientos de la Junta de Calidad -

Ambiental:

a. Utilizar todas las medidas de control
de ruido necesarias durante la fase de
construceion del proyecto, para
garantizar la tranguilidad y bienestar
general de los residentes de las Areas
adyacentes. Lag obras de construccién
deben realizarse durante el perfodo
diurno.

b. Las actividades de construccién no
deben generar niveles de ruido que
sobrepasen los limites de 65 dB(A)
medidos en el predio receptor,
conforme al Reglamento para el Control
de la Contam1nac16n por Ruido.

c. Previo  a la construccién del sistema
de pozos septlcos, deben someter una
solicitud de permiso de construccidn a
nuestro Negociado de Calidad de Agua
para la correspondiente evaluacitn Y
aprobacion.

d. Parte de los terrenos estén
clasificados c¢omo zonas inundables;
deseamos seflalar gue ésta Junta no’
favorece la ubicacion de pozos
sépticos en dichas zonas:

e. Coordinar con la Autoridad de
Acueductos Y Alcantarillades (ARA}
para la conexién del proyecto a su
sistema de aguas y llevar a cabo sus
recomendacines.

f. Previo @ dar comienzo a la

+  construccitn o movimiento de tierra
alguno, deben obtener de dicha Junta
los siguientes permisos:

1. Permisc de Fuente de Emisién
(PFE) para el polve fugitivo
durante la etapa de
construccién. .. e

2. Para realizar yna Actividad’
Generante de ° Desperdicios
86lidos (Forma BS§-3).

I
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11.

12.

13,

4.

5.

mantendra una faja de seguridad: een belt)
. .bre construccién a lo largo ¢ . tuerpo de
agua gqué afecta el proyecto. El ancho de dicha
fata deberad estar en armonia con las Normas de
Disefioc para Sistemas de Alcantarillados Pluvial
adoptados por la Junta de Planificacién y/o la
gque estipule el Departamento de Recursos
Naturales. . : - .

Se evitard el dep6sito de desperdicios .de
construccidn en la faja de seguridad a lo largo
del cuerpo de agua gue afeclta los terrenos
sujetos a desarrollo.

El movimiento de tierra a llevarse a cabo
deberéd mantener los rasgos topograficos lo més
posible y limitarse el mismo a la porcién de
terrens gque se considere en la aprobacidn del
plano de construccién. Durante esta etapa se
deberd 'mantener el &drea himeda para evitar la
generacidn de polvo fugitivo,

Se coordinard con el Departamentc de Recursos
Naturales para las obras de control de
inundaciones en Zona. II.

5e¢ depositardn los desechos de materiales de
construccitén en vertederos autorizados por la
Junta de Calidad Ambiental.

Se reforestaridn las 4dreas verdes gue sean
despojadas de su cubierta vegetal como
resultado de la construccién.

Se solicitard del Departamento de Recursos
Naturales un permiso para movimiento incidental
de tierra. .

Se mantendrdn los camiones de carga que se
utilicen para transportar material de relleno
y/o de construccién cubiertos mientras estén en
movimiento para evitar generacién de materia
particulada.

Se observara ‘el periodo de operacién que
establece el Reglamento para la Prevencidn y el
Control de la Contaminacién por Ruido para
actividades de construccitn de esta naturaleza.

Los wvehi¢unlos y maguinaria a utilizarse en el
proyecto deberén recorrer las rutas de acceso
lo mds distante posible de los planteles donde
se encuentran realizando labores docentes vy
éreas clasificadas como zonas de tranquilidad
{"Quiet Zdnes"). :
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' la ¢-vretera Estatal Nimero 402

Los sefialamientos anteriores se han hecho a base de la
informacidn disponible en estos momentos. No obstante, 1la
Administracion de Reglamentos .y Permisos podrd hacer
requerimientos adicionales que sean necesarios en el futuro,
bien sea por situaciones que se desconocen ahora o imprevistas
gue pudieran surgir durante el desartrollo del proyecto en sus
distintas etapas.

Tomando en consideracidn lo anteriormente expuesto,  en
virtud de las disposiciones de las leyes, reglamentos y normas
de planificacion vigeftes, esta Junta de Planificacién de
Puerto Rica, mediante ~la presente Extensién, APRUEBA
CONDICIONADA la Consulta Nimero 92-28-0844-JPU para 1la
ubicacifn .de un proyecto residencial unifamiliar en el Barrio
Pifinles de Afiasco.

DISPONIENDOSE que: (1) la accidn tomada por esta Junta
sobre la consulta no implica la aprobacién de la etapa
subsiguiente correspondiente, la cual debera someterse a la
consideracion de la Administracisén de Reglamentos y Permisos

-dentro del perfodo de vigencia de este informe; (2) esta

aprobacién tendrd una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de notificacion -de este informe; {3} de no someterse la
etapa  subsiguiente en. la Administracion de Reglamentos vy
Permisos dentro del +término de vigencia establecido la
consulta quedard AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los
efectos legales,

DISPONIENDOSE, . ademds, gque cualquier parte afectada por
esta decisidn podrd formular y radicar una solicitud de
reconsideracién en la Secretaria de esta Junta dentro de los
primeros veinte (20) dias contados a partir del archivo en
autos de la notificacién de esta resolucién. EL solicitante
deberd enviar copia de tal escrito por correg certificado vy
acuse de recibo a todas las partes que hayan intervenido en
los procedimientos. Estos ditimos tendran diez (10) dias
naturales contados a partir de la notificacién para expresarse
sobre la solicitud de reconsideracidn. S5i no .lo hicieren
dentro del término establecido, se entendera gue renuncian a
su derecho de réplica. :

La Junta - dentro de 1los gquince (15) dias de haberse
presentade dicha mocién deberd considerarla. Si la rechazare
de plano o no actuare dentrc de . los quince (15) dias, el
término para solicitar revisién comenzard a correr huevamente
desde gne se notifigue dicha denegatoria o desde que expiren
€50% quince (15) dias, segiin sea el caso. 51 se tomare alguna
determinacidén en su consideracitn, el término para solicitar
revisi6n empezard s contarse desde la fecha en que se archiva
en autos una copia de la. notificacitn de la resolucién de 1a
Junta resolviendo definitivamente la mocién cuya resolucidn
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Continuacién: Consulta Nimerag 92-28-0844-JPU

deberd ser emitida y archivada en autos dentro de los noventa
{90} " dias siguientes a _la radicacién de 1la moci6n. Si la
Junta dejare de tomar alguna acci6n con relacién a la mocién
de reconsideracién dentro de los noventa (90) dias de ‘haber
sido radicada una mocién acogida para resolucidn, perders
jurisdiccién sobre la misma y el término para solicitar la
revision  judicial empezard a contarse a partir de 1a
expiracién de dicho término de noventa (90) dias salve que el
Tribunal, por justa causa, autorice a la Junta una prorroga
para resolver, por un tiempo razonable.

La mocién de reconsideracién sers jurisdicéional para
poder solicitar la revisicn Judicial.

7‘2% J9_

ING. PATRIA G. CUSTODTIO
Presidente

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel ¥ exacta de la
Resolucidn adoptada y emitida en la consulta de epigrafe por
‘la  Junta de Plandficaca e Puerto Rico, en 55U reunién
celebrada 1 dia nﬁéi? 3%@921, ¥ para uso general y para su
conocimiento y accién pertinente archive en awtos y .le
notifico a las partes la presente copia bajo mi firma y sello
oficial de esta Junta en San Juan, Puerto Rico, hoy .

GLADYS Y. RIVERA
Secretaria
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador
JUNTA DE PLANIFICACION

9 de junio de 1999

Consulta Ndmero 99-28-0025-JPU

RESOLUCION

Paseo del Valle, S.E., por conducto del ingeniers Santos Vega, amparandose en
la reglamentacidn vigente, sometié a la consideracion de esta Junta de Planificacion
una consulta de ubicacién para un proyecto residencial unifamiliar en la Carretera
Estatal NGmero 402, kilémetro 4.7 en el Barrio Pifiales del Municipio de Ahasco.

En consideracion a la informacion obrante en el expediente sometida por la parte
proponente, a la informacion obtenida por la Junta de sus documentos de referencia,
tales como, pero sin limitarse a éstos: mapas topograficos, mapas de zonificacion
vigentes, mapas de zonas susceptibles a inundaciones, estudio de suelos del Servicio
de Conservacion de Suelos Federal, esta Junta liega a las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

Se propone el desarrollo de un proyecto residencial unifamiliar que
consiste de la formacion de 120 solares con cabida minima de 900
metros cuadrados en una fing uerdas. s

o 43.0

La finca en que se propone el proyecto estd delimitada por el
Norte, con la Carretera Estatal Nimero PR-402; por el Sur, con el
remanente de la finca principal; por el Ests, con la Quebrada
Colzaders; y por el Oeste, con la Quebrada Villanueva. La finca es
de.topografia llana y se encuentra vacante.

lLa Autoridad de Energla Eléctrica, en carta del 29 de enero de
1999, sefiald que no tiene objecion a que ka Junta de Planificacion
apruebe la constita de ubicacion e indicd sus requerimientos.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, en carta
det 29 de enero de 1999, sometis los siguientes comentarios:

a. Debido a que los tatrencs colindan con la Quebrada
Colzadera y ia Quebrada Villanueva, se deberan
dedicar a uso pudblico unas fajas de terreno
comprendidas entre el centro de las quebradas
colindantes y el borde de las mismas, més una franja
adicional de cinco (5) metros de ancho medidos
desde el borde de dichas quebradas,

b, En donde se propone la formacion de taludes, si
algunio, en colindancia con las quebradas, la base de
los mismos descansaré fuera de las fajas de terreno
de dichas quebradas. Ademds, se tomardn en
consideracion la establlidad de los taludes y fa
proteccion de los mismos contra la erosion.
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Continuaci6n: Censulta Nimero 99-25.-9825-.3'FU

c. Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento.
de Pianificacion Nimero 25 (Reglamento de Siembra,
Cornle y Forestacién para Pueric Rico). Ei
Reglamento dispone, entre otras cosas, que al
momento de  someter el proyecto ante la
consideracién de la Administracién de Reglamentos y
Permisos (ARPE) se deberd someter un documento
que incluya la Informacién presentada en el anejo de
esta comunicacion.

Se informa, ademds que una vez s¢ tome en
consideraclon las recomendaciones antes indicadas,
el Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales no tiene objecién al proyecto propuesto,

Esta comunicacion no autotiza a mover material de la
corleza terrestre ni a realizar ningln trabajo en el
4rea hasta tanto no se cumpla con todos los
reglamentos y reglas aplicables al movimienlo de
terreno, Reglamento para la Extraccién de Material
de la Corteza Terrestre. '

L.a Autoridad de Acueductos y Alcantariliados, en comunicacion del
1 de febrero de 1989, sefialé que existen facilidades deacueducto
para servir el proyecto, no asf de alcantariliado sanitario. La parte
proponente deberd mejorar yfo hacer aportaciones, las cuales
serdn determinadas en consultas posteriores con la Autoridad,

La parte propohente informd que se propone formar solares con
una cablda minima de 800 metros cuadrados, para tener espacio
suficiente donde instalar pozos séplicos y lechos filtramtes para
disponer de las aguas residuales. Se realizaron pruebas do
percolacion, las cuales resultaron en 12 minutos por pulgada.

Indicé ademds, que el Municipio de Afiasco estd disefiando el
alcantariflado sanitario a lo largo de la Carretera PR-402, por lo
cual proponen la construccion de un alcantarillado ciego para
conectarse eveniuaimente con dicho alcantarillado municipal a ser
construido proximamente,

El Instituto de Cultura Puertorriquefia en carta del 17 de marzo de
1999, requiers del proyecto una evaluacién arqueoldgica Fase 1A
la cual deberd ser preparada por un arquedlogo cualificado para
esté nivel de Investigacion por el Consejo para la Proteccion del
Patrimonio Arqueldgico Terrestre de Puerto Rico.

La Autoridad de Carreteras y Transportacion en carta fechada al 30
de marzo de 1993, sefialé lo siguiente:

“Hacemos referencla a su comunicacién del 25 de enero de 1999,

relacionado con este asunto, referida a nuestra Agencia a través

de la Oficina del Centro de Tramite Acelerado (CTA).

La media seccidn futura de la Carretora PR-402 en este sector es
de 10.30 metros. Se deberan construir las obras de ensanche que
incluyen 7.30 metyos de rodaje, 1.50 metros de franja de siembra y
1.50 metros de acera. Se deberd dedicar a uso pablico a favor del
Departamento de Transportacién y Obras Publicas la franja de
terreno adicional que sea necesaria para completar el ensanche
requetido, mediante la escritura correspondiente, En donde la
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Continuacién: Consulta Nimero 99-28-0025-JPU
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servidumbre de paso existente sea mayor que la requenda la
misma permancers inalterada.

En caso de que exista el ensanche hacia el lado opuesto de este
desarrollo, se deberdn completar las obras de ensanche para dicha
carretera a base te su seccion completa de 20.60 metros. Esta
incluird un pavimento de rodaje de 14.60 metros, franja de slembea
dé 1.50 metros y acera de 1.50 rmetros en ambos lados del rodaje.
Se deherda dedicar a uso pulblico la franja de terreno
correspondionts, segln se indica en el parrafo anteriar.

Se debera producir, ademds, un carril para el viraje a la izquierda
' frente al acceso propuesto hacia la Carretera PR-402, Este debera
[ ﬂ; tener 3.05 metros de ancho, 60,00 metros.de largo y transiciones
_,-53, de 50.00 y 75.00 metros. Se ampliara la seccidn de influencia de
ot la Interseccion para acomodar el carril de viraje,

\ A Se deberdn producir las correspondientes transiciones desde el

L rodaje existente hasta el propuesto y proveer como parte de este

proyacto la iluminacion, las sefiales de transito, el marcado de

P pavimento y la ormamentacién correspondiente en todo el frente del
mismo.

El acceso propuesto debera tener una secclén de. 19.00 metros,
que incluye una calzada de pavimento de rodaje de 3.00 metres
para la entrada de visitantes, una calzada de rodaje 3.00 metros
para la entrada de los residentes, 4.00 metros de islsta central, una
calzada de rodaje de 4.00 metros para la salida hacia la PR-402,
franja de siembra de 1.25 metros y acera de 1.25 melros en ambos
y lados del redaje. Los radios d an de 9.00 metros en
\/f T, . suinterseccién con la Carretera PR-402,

3
/ A ‘
AV e La pendiente del referido acceso no debera exceder del cuatro por
2 ¢

Y ciento medidos desde el {imite futuro del borde del pavimento,
A También se debera proveer una visibilidad minima de 60.00 metros
hacia ambos lados del acceso.

N Debérd instalar una vetfa en el limile de colindancia entre el

proyecto y la carretera,

El Reglamento de las Nuevas Competencias Para Viabilizar ol
Desarrollo Urbano (Reglamento de Planificacién Nimero 25)
faculta a la Autoridad de Carreteras a establecer un Programa de
Exaccion por Impacto, el cual conlleva que nuevos desarrolios
deberdn tener participacion equitativa de los costos de
infrasstructura y los usos comunales dissiados para prestar
servicio al nuevo crecimiento y desarrollo v asl evitar efecios
acumulativos negativos sobre la calidad de vida de los desarrolios
existentes. Esto trae como consecuencia que el desarrolio de
referencla astard sujeto al pago de una aportacian,

Se deberd hacer una aporiacion para las mejoras necesarias en la
infraestructura vial del area de influencia del desarmollo. La
aportacién serd calculada de acuerdo a las formulas del
Reglamento 21. La cantidad de la aportacién serd reportada a la
Junta de Planificacién tan pronto la tengamos disponible. Eslos
céleulos se hardn cuando se sometan los planos corregidos y se
tengan detalles adicionales de la magnitud del proyecto y su
impacto a la infraestructura de transportacién...
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Continuacién: Consuita Numero 99-28-0025-JPU

Se incluird en los planos del-proyecto-un plan para &! confrol de
transito (MOT por sus siglas en inglés) para cuando se consiruyan
las obras en las caneteras {ensanches, aceras y otros). Este plan
incluird todas las sefiales de transite, marcado de pavimento,
conos, drones, barreras y otros dispositivas para el control del
trdnsito que se instalardn temporalmente para lograr un
movimiento del transito seguro y eficiente, conforme se indica en Ia
parte VI del Manual de Dispositivos Uniformes para el Control de
Transito en las Vias Pablicas de Puerto Rico.

Estos comentarios aplican a un desarrollo de 120 solares
residenciales de 900 metros cada uno. Cualquier otro tipo de
proyecto a desarrollarse en este predio de terreno, debers ser
sometido a esta Agencla para la revisién y endosos necesarios.

Se deberén someter al Area de Planificacion de esta Autoridad
cuatro coplas de los planos corregidos para la evaluacién o
endosos correspondientes. En los mismos se deberan incluir los
detalles del ensanche, accescs, obras de desagiies y cualquier
otra obra que pueda impactar la via estatal. Recordamos que los
planos a someterse para poderlos procesar, deberdn estar
firmados y sellados por el profesional que los prepare.

Esta comunicacién no constituye una autorizacion para comenzar
obra de construccién alguna en el proyecto, por lo que se debera
cumplir con los requerimientos indicados en la misma, previo a
obtener el pemnisc reglamentaric en la Oficina Regicnal de
Mayagiioz de la Directoria de Obras Piblicas. También debera
obtener el permiso de construccién ante Ja Administracion de
Reglamentos y Permisos, segln establecido en el Tépico 4, Incisos
11.02 y 11.03, del Reglamento para la Ceriificacién de Planos de
Construccién del Departamento de Transportacitn y Obras
Pdblicas.”

8, El Gobiemo Municipal de Afiasco (Depariamento de Obras
Publicas) en carta del 5 de febrero de 1999, indico gue no tiene
objecion al proyecto propuesto.

9, La Junta de Calidad Ambienial en carta fechada al 24 de mayo de
1999, indicd que la Junta de Planificacién cumplié con la fase de
evaluar ¢ posible impacto ambiental del proyecto de acuerdo al
Artfculo 4(c) de la Ley Sobre Polltica Publica Ambiental y emitié
sUs recomendaciones.

En armonia con las anteriores determinaciones de hechos se llega
siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

”

1. Los terrencs objeto de consulta radican fuera de los limités del
area zonificada de! Municipio de Afiasco,

2. De acuerdo a lo establecido en el Reglamento para Procedimientos
Adjudicativos de la Junta de Planificaclén con vigencia del 21 de
marze de 1995, compete a la Junta tramitar el desarrolio como
consulta de ubicacion.
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¥

3.. La consulta propuesta ‘esta en -armonia con los Objétiyos ¥
Politicas Pdblicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerio Rico.

4, La Ley Orgénica de la Junta de Planificacion Ley Nimero 75 del 24
de junio de 1875, segin enmendada, en el Articulo 11, Inciso 14,
autoriza expresamente a la Junta a "hacer determinaciones sobre
usos de terrenos dentro de los limites tenitoriales del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, con sujecién a las notmas y requisitos
consignados en esta ley o cualquier otra ley aplicable para tales
casos.”

ACUERDO

Esta consulta de ubicacidn ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz
de la informacion suministrada por el proponente, de las disposiciones de leyes,
reglamentos y normas de planificacién vigentes, y del resultado del estudio desde el
punio de vista ambiental. También se ha dado consideracidn a {as proyecciones
poblacionales y a la disponibilidad de terrenos apropiados para la construccion de
viviendas y otros usos en el drea que comprende el proyecto propussto.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacién, quien acordd
que es viable el desamollo de los terrenos anteriommente descritos para el uso
propuesto, condicionado a los siguientes sefialamientos y recomendaciones, los cuales
habran de tomarse en consideracion a! prepararse y someterse en la préxima etapa en
el trdmite del proyecto, etapa que serd determinada por la Administracion de
Reglamentos y Permisos:

1. Se autoriza un proyecto residencial unifamiliar segin descrito en la
determinacidn de hechos ndmero 1,

2. La Administracion de Reglamentos y Permisos déterminara cual serd
fa proxima etapa en el Tramite del proyecto, la cual debera cumplir con
todas las disposiciones de leyes, reglamentos y rnormas de
planificacidn vigentes y aplicables, asf como con las normas de dicha

. Administracion.

3. Se cumplird con los requerimientos de las agencias, incluyendo las
siguientes recomendacionss de la Junta de Calidad Ambilental:

a. Previo a dar comienzo a la construccién o efectuar algin
movimiento de tierra, deben obtener de esa Junta los
sigulentes permisos:

{1) Permiso de Fuente de Emisidn (PFE) para el
polvo fugitivo durante la fase de construccion,

(2) Para realizar una Actividad Geherante de
Desperdicios Sélidos (Formulario DS-3).

(3) Pemiso para el Control de la Erosion y
Pravensién de la Sedimentacion.

b. Durante la fase de construccion, debaran fomar las medidas
necesarias para evitar que residuos de sustancias organicas
e inorgdnicas fales como: aceites, combustibles oiras
sustancias quimicas, puedan ser arrastradas por la
escorrentia y ganen acceso a cualquiefl cuerpo de agua o al
sistema pluvial.

Ny

()



56

Conlinuacién: Consulta NGmero 99-28-0025-JPU
L] L]

¢. Respecto al uso de pozo séptico’y filtrante para la.
disposicion de las aguas usadas generadas en esle
proyecto, se deberd obtener un permiso en el Area de
Calidad de Agua de esta .Junta, para la construccion y
operacion de éste -a tenor con el Reglamento para la
Certificacién de Planos y Documentos ante la Junta de
Calidad Ambiental y ol Reglamento para el Gortral de la
Inysccion Subterrdnea, esio incluye la realizacién de las
pruebas de percolacion y nivel fréatico correspondientes.

d. Deberdan mantener los camiones de carga que se utilicen
para transportacion material, desechos de relleno y/o de
construccién cublertos con toldos, mientras estén en
movimiento para evitar generacidn de emisiones de
patiiculado.

e. El almacenaje, manejo y disposicién de los desperdicios
solidos a generarse durante la fase de de construccién y
operacién del proyecto, debs realizarse en conformidad con
la reglamentacion vigante.

f.  Durante la fase de construccidn y operacién del proyecto, so
debe cumplir con e! Reglamento pard el Control de la
Contaminaclén por Ruide, en lo relacionado al nivel de
sopido maximo permitido.

4, Se.cumplira con el Reglamento de Siembra, Corte y Forestaci6n
para Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Numero 25),

Los sefialamientos antoriores se han hecho a base de la informacién disponible
en estos momentos. No obstante, la Administracion de Reglamentos y Permisos podia
hacer requerimientos adicionales que sean necesarios en el futuro, blen sea por
situaciones que se desconocen ahora o imprevistas que pudieran surgir durante el
desarrollo del proyecto en sus distintas etapas. '

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y
lomando en consideracion lo antetiormente expuesto, en virtud de las disposiciones de
las leyes, reglamentos y normas de plariificacién vigentes, esta Junia de Planificacidn
de Puerto Rico APRUEBA la Consulta Ndmero 99-28-0025-JPU, para la ubicacién de
un proyecto residencial unifamiliar en el Barrio Pifiales del Municipio de Afiasco.

DISPONIENDOSE que: (1) la accién tomada por esta Junta sobre la consulta no
implica la aprobacién de la etapa subsigulente correspondiente, la cual deberd
someterse a la consideracion de la Administracién de.Reglamentas y Permisos dentro
del perfodo de vigencia de este informe; (2) esta aprobacién tendra una vigencia de un
(1) afio a partir de la fecha de notificacién de este informe; (3) de no someterse la etapa
subsiguiente en fa Administraclén de Reglamentos y Permisos dentro del término de
vigencia establecido la consulta quedard AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para
todos los efectos legales: (4) se dispone que, cualquier cambio en la cabida de los
tarrenos como resultado de una revisién de la mensura, que se mantenga dentro de un

" §% de la cabida informada en la presente consulta, se podrd corregir en los planos

corrospondientes sin que medie una resolucién expresa de esta Junta a tales fines.

DISPONIENDOSE, que cualquier parle afectada por esta decision podra
formular y radicar una Solicitud de Reconsideracidn en la Secretarfa de esta Junta
dentro de los primeros veinte (20} dias contados a partir del archivo en autos de la
notificacion de esta Resolucion. El solicitante debera enviar copia de tal escrito por
correo certificade y acuse de recibo a todas las partes que hayan intervenido en los

procedimientos y a_la Administracién de Reglamentos y Permisos. Los interventores

tendran diez (10) dias naturales contados a partir de la notificacién para expresarse
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sobre 'la solicitud de reconsideracion, Sino lo hiclerén dentro del término .establecido,
se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta, dentro de los quince (15). dias de haberse presentado dicha Solicitud
deberé consideraria. 8i la rechazare de planc o no actuare dentro de los quince (15)
dias, el termino de treinta (30) dias para solicitar Revisidn comenzard a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos
quince (15} dfas, segun sea el caso. Si se tomare alguna determinacidén en su
consideracién, el termino de treinta (30) dfas para solicitar revisién Judiclal empezara a
contarse desde la fecha en que se archlva en autos una copia de la notificacion de la
Resolucién de la Junta resolviende definitivamente la Solicitud de Reconsideracién
cuya resolucién deherd ser emitida y archivada en autos dentro de los noventa (90)
dfas siguientes a la radicacion de dicha Solicitud. Si la Junta dejare de tomar alguna
accion con relacidn a la Solicitud de Reconsideracién dentro de los noventa (80) dfas
de haber sido radicada una Solicitud acogida para resolucién, perdera jurisdiccion
sobre la misma y el término para solicitar la Revisién Judicial empezara a contarse a
partir de la expiracion de dicho témino de noventa (90) dfas, salve que la Junta, por
justa causa y dentro do esos noventa (90) dfas prorrogue el término para resolver por
un perfodo que no exceders de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes
expuesto, {a parte afectada podrd, dentro del término de treinta (30) dias, contados a
partlr de la fecha del archivo en autos de esta Resolucion, de asf intleresarlo, presentar
Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelacicnes, o anierior,
en virtud de lo dispuesto en la Seccién 3.15 de la Ley Num, 170 del 12 de agosto de
1988, segin enmendada,

5José A. Caballero Mercado

Presidents

CERTIFICO: Que la anterior 85 copla flel y exacta de la Resolucion adoptada y
emitida en la consulta de epigrafe por la Junta de Planificacidn de Puerto Rico, en su
reunion celebrada el @ de junio de 1999, y para uso general y para su conocimiento y

accion pertinente archivo en autos y le notifico a las partes la Wﬁnﬁ:@gajo mi
firma y sello oficial de esta Junta en.San Juan, Puerto Rico, hoy k

por )7l

Max L. Vidal Vazquez
Secretario
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Estado Libre Asociado dej Puerto Rico
Oficina de la Gobernadora
JUNTA DE PLANIFICAGION

4 de marzo de 2003

Cuarla Extension ala
Consulla Nomero 1999-28-1017-JPY

RESQLUCION

Pasegos del Vialle, S. E., por conducto del ingeniero Santos Vega, amparandose
en 1a reglamentacion vigents, sometit a la consideracion de esta Junta de Planificacion

la Consulta Nimerao 1999.-28-1017-JPU, para la ubicaclon de un proyecto residencial

unifamiliar en un predio de terreno d 20,2385 cuérdas que proviena de una finca

mayor de 281.5887 cuerdas. La mismi arrotera Estatal Numero 402,
kitomelro 4.4 en el Barrio Pifales dal Municlpio de Afasco.

En consideracion a iz informacion abranle en el ex
proponente, a la informacion oblenida por la Junla de sus documentos de referencia,
tales como, pero sin limilarse a éstos: mapas fopograficos, mapas de zonificacion
vigentes, mapas de zonas susceptibles a inundacionss, estudio de suclos del Servicio

de Conservacion de Suclos Federal, sistema de informacion geogralica (G.1.3.) y
archiva grafica, esta Junta llega a las siguientes:

pediente sometida por la parte

DETERMINAGIONES DE HECHOS

1. Se propone el desarrollo de un proyeclo residencial unifamitiar que

consiste en la formacion de ) solares con cabldas de 460 metros
cuadrados. AR e ' ' '

El predio de lerrenc en que se propone el proyecto con una cabida
de 20.2385 cuerdas, flsicamente segregado por la Carrelera
Estatal Namoro 402 y dos cuerpos de agua, proviene de una finca
mayor con cabida de 281.5887 cuerdas. La misma ubica en la
Carretera Estatal Nimero 402, kildmetro 4.4 en el Barrio Pinales
del Municipio de Afiasco. Colinda por el Norte, con la Carreters
Estatal Nomero 402; al Sur, con el remanente de Ia finca principal;

-al Esle, con un cafio sin nombre: y al Oaste, con la Quebrada
Colzadera,

£n reunion del 4 de noviembre de 1989, esta Junta de Planificacion
- determind necesario 1a elaboracion de una Dedaracion de Impacto
Ambiental (DIA-P), a tales efectos concedit un trmino de 60 dias,

Luego 1a parle proponente en cartas fechadas a 22 de noviembre
de 1989 y 29 de diclembre de 19989 solicité se eximiera de la
preparacion del dosumento de Declaracion de Impacto Ambiental.
En reunion del 25 de enero de 2000, esta Junta de Planificacion
declaro sin lugar dicha solicitud v concedio 120 dlas adicionales
para que la parle proponente sometiera dicho documento. Asi
mismo. en reunion del 9 de agosto de 2000, esla Junia e

Planflicacion  concedic 120 dias adicionales, a solicilud  del
proponente,

/{
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5.

En carta fechada a 26 de oclubre de 2001, la Junta de Calidad
Ambiental acepto la Declaracion de Impacto Ambiental  Prefiminar
(DIA-P) como Declaracion de Impacto Ambiental Elnal (DIA-F} v
solicitd se incorporaran  clertas  recomendaciones a  dicho
documento. A tales efectos, la Junta de Planificacion dejd en

suspensola consulta por B0 dlas, para que la parte proponenie
somellera la Informacion sollcitada.

Las agenclas consultadas se expresaron como sigue:

a. La Auforidad de Acueductos y  Alcantarillados,
mediante comunicacion del 25 de octubre de 1999,
informa que en el sector donde se pretende ublcar la
propuesta, existen las facilidades de acueducto: no
obstante, la parle proponente deberd mejorar el
sisloma existente para poder servir el tismo.

Tambien informa gue no existen las facilidades de
alcantartllado sanitario.

b. La Autoridad de Energla Eléctrica, mediante
comunicacion fechada & 20 de oclubre de 1999,
informa que esa Agencia no tiene objecion a que la
Junta de Planificaclon apruebe la ubicacion de ia
presente consulta y emite sus recomendaciones.

C. lLa Auloridad de Carreteras vy Transportacion,
mediante comunicacion fechada a 28 de octubre de

1999 emiten sus comentarios, . recomendaciones ¥
requerimientos,

(d) Bl Departamento de Recursos Natlurales vy
Ambientales, mediante comunicacion fechada a 30
de mayo de 2001 Informa que una vez se tomen en
consideracion las recomendaciones emitidas en diche
comunicado no tlene objecion al proyecto propuesto.

2. El  Gobierno Municipal de Afasco, mediante
comunicacion fechada a 30 de noviembre de 1999,
informa que no tiene objecién a la propuesta..

Bl Instilvto de Culfura Puertorriguefsia, mediante
comunicacion fechada a 3 de noviembre de 1999
informa que el proponemte deberd someler ante su
consideracidh los resultados de una  evaluacion
arqueoldgica Fase 1A,

g. La Autoridad de Desperdicioé Solidos, mediante carla

fechada a 26 de sepllembre de 2000, emile sus
recomendaciones,

h. El Departamento de la Vivienda en comunicacion del

11 de abrit de 2002, endosa la Declaracion de
Impacto Ambiental. ’

i. El Sewicio de Pesca y Vida Silvestre, en
comunicacion del 25 de abrit de 2002, aclara que el
proyecto  propuesto no  estd  afectado por la
relocalizacion de fa Carretera Estatal Numero 109,
Asl mismo indica la posible presencla de humedales
en el area a desanollar v emile sus
recomendaciones,; no obstante, la parte proponente

FEALE DTRE ARCOTAGG DE PR (U
P U AU A s
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10.
11.

12.

13.

VY ar's

en un Suplemento a ta Dedaracion de Impacto
Ambiental Final clarifica que el proyecto no esta
afectado por ningun humedal.

A base de un estudio del sector por medio de mapas topograficos y
archivo grafico, se ha delarminado que el sector esta desarrolladd
¥ que la consulia propuesta armoniza con e desarrolio existente.

La Junta de Calidad Amblental, mediante la Resolucion vy
Notificacion R-02-30-3 notifica e! cumplimlento con el Articulo 4-C
de la Ley Nam. 8 del 18 de junio de 1970, segin enmendada y con
el Reglamento para el proceso de Presentacion, Evaluacion vy
Tramile de Documeitos Amblentales, vigente.

Mediante publicacion de un Aviso Ambiental en el periédica
Primera Hora, edicion del sabado, 1 de febrero de 2003, se notlifico
al publico en general sobire la anterlor Resolucion de la Junta de
Calidad Amblental, asl como de la determinacion de la Junta de
Planificacion de considerar ef documento como DIA- Final,

.a propuesta se ilustra graficamente en el Plano  de  Siluacion
preparado por el ingenlero Santos Vega Méndez.

Se eslima que la conslruccion del proyecto conlleva una inversion
de $ 9,440,000 dolares que seran financiados por el seclor privado.

El desarrollo del proyeclo genaratd 175 empleos durante su fase

de consltruccion y 25 empleos direclos durante su fase de
operacion,

Los lerrenos a desarrollar posesn una topografia llana y segln el

.Mapa sobre Zonas Susceptibles a lhundaciones, Hoja 13-D. no son

inundables.

. En armonia con las anteriores determinaciones de hechos se llega
siguientes;

CONCLUSIONES DE DERECHO

Los terrenos objelo de consulia radican fuera de los limiles del
area 7onificada del Municipio de Afiascao.

De acuerde-a o establecido en el Reglamenlo de Procedimientos
Adjudicalivos de la Junta de Planificacion, segin enmendada,

compele a la Junta tramitar el desarrollo como consulla de
ubicacion,

La consulta propuesta estd en armonia con los Objetivos y
Politicas Puablicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico.
con vigencia del 31 de oclubre de 1995 en el siguiente aspecio:

a, Objetive 1.01

Seleccionar para propdsitos urbanos como primera.
prioridad, terrenos con las sigulentes caracteristicas:
terrenos en areas edificadas que propiclen el
desarrollo vy la densificacion selectiva, bolsillos de
terrenos “vacanltos (que no conslituyan espacios

T Y LBRE ASDCIARD DR S ORDT IWG
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abierlos), terrenos que no sean de alta productividad
agricola o inundables vy donde exista o se pueda

mejorar, operar y fnantener a un costo razonable la
infraestruciura. '

b.  Objetivo 1.02

Condiclonar el desarrollo de proyectos fuera
de los limites identificados en los instrumentos
oficiales, solamente para atender las
necesidadas de |2 poblacin residente del
sector, incluyendo aquellos proyeclos de
caracter urbano permiilidos por excepcion o
variacion, inlcamente cuando cumplan con los
siguientes criterios:

. Que sea un proyecto pequeiio que no
menoscabe la  politica de gular y
ordenar el crecimienio urbano (no crea
presion ni precedenta)

) Que e proyeclo se pueda integrar a
nuacleos de areas edificadas existentes.

. Que  exista  la  accesibilidad e
infraestructra adecuada  hacia  las
areas  de  servicios 'y faclidades
pablicas. -

La Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion Ley Ndmero 75 del 24
de junio de 1975, segtn enmendada, en ef Artleulo 11, Inciso 14,
autoriza expresamente a la Junta a "hacer determinaciones sobre
usos de ferrenos denlro de (os limites territoriales de! Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, con sujecion a las normas y requisitos

consignados en esla ley o cualquier otra ley aplicable para tales
casos.”

ACUERDO

Esta consulta de ubicacion ha sido examinada y analizada por esta Junta a fa e
de {a informacion suministrada por 1a parte representante, de las disposiciones do
tayes, reglamenlos y normas de planificaclon vigentes, y del resultado del esludio
desde el pundo de vista amblental, También se ha dado consideracion a i
proyecciones poblacionales y a la disponibllidad de terrenos apropiados para &y

construccion de viviendas v otros usos en el 4rea gue comprende el proyeclo
propuesto.

La consulta fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien acordo quo
es viable el desarrollo de los terrenos anterlormente descritos para el uso propueslco.
condicionado a los sigulentes sefalamientos y recomandaciones, los cuales hahrian one
tomarse en conslderacion al prepararse y someterse en la proxima etapa en el [ramite

del proyeclo, etapa que sera determinada por la Administracion de Réaglame::*
Permisos.

1. Se autoriza un proyecio residencial unifamiliar que consiste en la
formacion de 118 solares con cabidas de 460 metros cuadrados.

La Administracion de Reglamentos y Permisos determinard cual
serd la proxdma etapa en el tframite del proyacio, la cual debera
cumplir con todas las disposiclohes de leyos, reglamentos v

TR RS ASCEIRDO DE PLLITE FOs0
AT A DE LA ADREARADGRA
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normas de planificacion vi

hormas da dicha Administracion.

3. Deberd cumplir con las si
Calidad Amblental:

a.

b.

Previo a dar comienzo a la construcclon o ofectuar
algln mavimiento de tierra, deben obtoner do esta
Junta los siguientes permisos:

1) Permiso de Fuente de Emision (PFE)

para polvo fugitivo durante la etapa de
construccion.

-2) Reglamento para e Control de Ia

Erosion y Sedimentacién (Plan CEST).

3) Para realizar Una Aclividad Generante

de  Desperdicios Sdlidos  (Formulario
DS-3).

Duranie las fases de construccién ¥y operacion,

deberan fomar las medidas necesarias para evilar

que residuos de sustanclas organicas e inorganicas,
tales como: aceites, combustibles, u olras sustancias
qulmicas puedan ser arrastradas Por ta escorrentia vy

ganen acceso a cualquler cuerpo de agua o al
sistema pluvial, :

Deberdn mantener los camiones de carga que se
ulilicen para lransportar material, desechos de rellenc
ylo construccion cublertos con toldos, mientras astén

en movimiento para evilar generacibh de emisiones
de particulado.

Respecle al uso de sistemas sépticos para Ia
disposicion de lag aguas usadas generadas en este
proyeclo, recomendamos  seguir las condiciones
establecidas en el Reglamento para ol Controt de Ia

Inyeccién  Sublterrdnea de la Junta de Calidad
Ambienlat, .

Para la descarya de aguas de escorrentia al sislema
de drenajes naturales, que o constiluyen  las
Quebradas  Colzadera, Villanuéva, un cafio sin
nombre vy tres zanjas que existen en el 4rea del

_proyecto en direccion hacia el Rio Graride de ARasco

(Bur), deberan consultar con la Agencia Federal de
Proteccidn Ambiental (EPA por sus siglas en inglés)
para determinar si dicha descarga requiere un
Permiso Federal de Descarga “NPDES”,

Todas las areas inundables de los terrenos por la
parle Sur de Paseos del Valle, deberén ser
conservadas como reserva hatural, tal como se Indica
en la DIA-Final somelida. A tales efectos, se debers
coordinar  con el Depardamento de Recursos

Naturales vy Ambientales sl traspaso de dichos
terronos,

R S N A [T AETO DE PUR T RI00
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.C.T!

g. Coordinai  con el Departamento  de Recursos
MNaturalas y Ambientales para las actividades de
movimlento de fierra propuestas.

h. Se deberan implementar controles efectivos para

asegurar la mayor proteccién de Ia vasiia. de
sedimentacion nimeio 13,

i El  almacenale, manejo y disposicion de Ios
desperdicids - sdlidos a generarse durante la
construccion  y  operacion del proyecto, debe

realizarse on conformidad con la reglamentacion
vigenie.

i Si durante el desarrolto de las diferentes fases del
proyecto se encuentran depdsilos arqueolsgicos, los
mismos deberdn ser informados Inmedlatamente al
[nstituto de Cultura Puertorriquefia.

k. Durante la fase de construccidon y operacion del
proyecio, se deberd cumplir con las medidas de
conlrol de ruido, mencionadas en ol documento
ambiartal y alguna otra medida que sea necesaria,
para cumplir con los niveles de sonido establecidos
en el Reglamenlo para o Control de In
Contaminacion por Ruido.

Cualquier cambio al proyecto propuesio, debido a;
(1) Porclones del area que puedan ser impactadas
por la medificacion a la relocalizacion de la PR-109
propuesta por la  Auloridad de Carreteras y
Transporlacion (ACT) o {2} Conexitn al sistema de
alcantarillado de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarifiados, debera ser evaluado y radicado ante

asta Junta maediante of correspondiente documento
ambiental.

Se cumplird con los requarimlentos de las agencias concernidas,
tanlo eslatales como federales.

Se cumplira con las disposiciones de Reglamento de Ptanificacion
Numero 25, Reglamento de Slembra, Corte y Forestacion para

Puerlo Rico, con vigencia dol 16 do marzo de 1949G; v con los
Reglamentos Nam. 3y 21,

El movimienlo de tierra a lievarse a cabo deberd mantoner los
rasgos lopograficos lo mas posible y fimitarse el mismo a la porcidn
de terreno que se considere en la aprobacién del plano de
consiruceion.  Durante esta otapa se deberd manlener el area
himeda para evitar ta generacion de polvo fugitivo,

Se depositaran los desechos de materiales de construccion en
verlederos autorizados por la Junta de Calidad Amblental.

Se observara el peslodo de operacion que establece ol Reglamento

para la Prevencion y ef Control de la Contaminacion por Ruido para’

aclividades de construcclon de esta naturaleza,

Los vehiculos y maquinaria a ulilizarse en el proyecto deberan

recorrer las nilas de acceso lo mas distante posible de los

E AGQCIADO DE DEERTO RICH
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planieles donde se encuentran tealizandp [abores docentes y
areas clasificadas coma zonas de tranquilidad ("Quiet Zones"),

en eslos momentos. No obstante, Ia:Administracién de Re '

glamentos y Permisos podra
hacer fequerimientos adicionales que sdan necssarias en el fuluro, bien sea por
siluaciones gue se desconoten ahora o imprevistas Gue pudieran surgir durante el
desarroilo del Proyecto en sus distinlgs otapas.

A base de lag Determinaciones de Hethos ¥y Condlusiones de Derecho y
tomando en consideracian lo anterlormente expueslo, en virtud de las disposiciqnes de

las leyes, reglamentos y normas de pfaniﬁcacién vigentes, esta Junta de Planificacion

dé Puetlo Rico, madiante |g presente Extension, APRUEBA 1|3 Consulta Nirero

1999-28-1017-Jpy, para la ubicaclon de un proyecto residencial unifamiliar an el Barrio
Piftales del Municipio de Afiasco.

DISPONIENDOSE que: (1) la accion tomada por esta Jurta sobre ig consulta fio
irplica Ia aprobacion de la elapa subsiguiente correspondiente, la cual debera
somelerse a la consideracion de la Administracion de Reglamentos y Permisos dentro
del periodo de vigencla de este informe; (2) esta aprobacién tendrd ung vigencia de un
(1) afto a partir de [a fecha de nolificacion de esle Informe; (3) de no someterse [a etapa
subsiguiente en la Administracion de Reglamentos 'y Permisos dentro dal término de
vigencia establecido Ia consulta quedara AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para
lodos fos efectos legales; {4) se dispone que, cualquler cambio en |a cabi
terrenos como resultado de ung ovisitn de |a mensura,
5% de Ia cabida informada en |a presente consulta, se podrd corregir en los planos

correspondientes y presentar ante el Registio de Ig Propfedad sin que medie ung
resolucion expresa de esig Junla a tales fines, '

da de Jos

DISPONIENDOSE, Que cuslquier parte alectada por esta Resolucion podia
radicar una Mocign o Solicitud de Reconsideracién en la Secretaria de esty Junta
dentro de un lérmino de veinle (20) dias contados @ partir del archivo en autos de la
nofificacion de estg Resolucion. Ej solictarite debera BNnviar copia de tal esarito por
correo carlificado v acuse de fecibo a todas lag partes que hayan intervenido en los
procedimientos yala _Administracion de Re lamentos Permisos, Los inlerventores
tendran diez (10) dias naturales contados a partir de 13 notificacion para expresarse
sobre la Solicitud da Reconsideracion, §j no lo hicleren dentro del término establocido,
se enlenderd que renuncian g su derecho de réplica,

La Junla dentro de log quince {15) dias de haberse presentado dicha Solicitug
de Reconsideracion debera considerarla. g la rechazare de planc o ne actuare dentro
de los quince {15) dias, el término padra solictar recurso de Revision Judicial
comenzard a correr huevamenle desde que se notilique dicha denegatoria o desde (e
expiren esos qlince (15}, dias, segin sea el caso, S la Junta acgge la Solicitud de
Reconsideracion debers resolver la misma dentro de ios noventa {90) dias siguientes a
la radicacion de dicha solicitud,  Ef térriino de treinta (30) dias para solicitar Revision
Judicial coimenzarg o contarse desde la fecha on que se archiva en autos una copia de
la nolificacion de Ig Resclucion de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de
Reconsideracion, Cuya resolucién debers ser emitida y archivada en autos,

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion
expuesto, fa parle afoctada podra, dentro dél témino de treinta (30)
parlir de la fecha del archivo en autos de esta R

anles
dlas, contados »
esolucion, de as| interesarlo, presenlae

B (1T ASOLIADO DE PUERTO [{He
ELA BOLBIARAROTA
MR 1200108
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Recurso de Revision Judicial ante e Tribunal de Circuito de Apelaciones, o anterior,

en virtud de fo dispuesto en la Seccidn 3.15 de la Ley Num. 170 del 12 de agoslo de
1988, segin enmendada, o 7 )

Molifigiese: A las partes cuyos nombres y direcciones se maencionan a
conlintacion:  Paseos det Valle, $.12., PO Box 44, Aguada, PR Q0602; Ing. Santos
Vega, HC-59, Box 5258, Aguada, PR 00602; Departamehto de Transportacion y

Obras Pdablicas, PO Box 41269, Santurce, PR 00940-1269; Deparlamento de

Recursos Nalurales y Ambientales, PO Box 5887, San Juan, PR 00906. Notifiquese

ademas, copia de corlesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en
el expediente administralivo.

-~
I ]
R o LY e
Angel D/ Rodrigliez
,~ Presidente ¢

CERTIFICO:  Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion,

bajo mi finna y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el
notifiquese, habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy ff i Ltirxp’: ?{1!33

{ .
(Ao TS T fjb_fg,\_i. ;
Carmen Torres Melén \ez
Secretaria

IR ASGGIAGE £E PUERT T RICQ,
ot LA GOBERHARDRA
RS P ANETICACIDN
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador
JUNTA DE PLANIFICAGION

12 de mayo de 1989
Consuilta Numero 99-28-0027-JPU .
RESOLUCION

Paseo del Valle S.E., por conducio del ingeniero Santos del Valle,
amparandose en la reglamentacién vigente, sometié a la consideracion de esta
Junia de Planificacién una consulta de ubicacion para un proyecio residencial
unifamiliar en la Carretera Estatal Namero 40:;3’, kildmetro 4.5, Barrio Pifiales an
el Municipio de ARasco. £

En consideracion a la informacién obrante en el expediente sometida por
ia parte proponents, a la informacion obtenida por la Junta de sus documentos
de referencia, tales como, pero sin limitarse a éstos,; mapas topograficos, mapas
de zonificaclon vigentes, mapas de zonas susceptibles a inundaciones y estudio
de suelos del Servicio de Conservacion de Suelos Federal, esta Junta llega a
las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. Se propone el desarrollo de catorce A\(g_g})_._s_‘d!:gres residenciales con cabida
minima de 900,0 metros cuadrados.

La finca objeto de consulta tiene una cabida de 281.0 cuerdas de las que
se utifizaran 8.42,cuerdas on esta consulta.

2. La finca en que se propone el proyecto estd delimftada por el Norte, con
terrenos propiedad del sefior Ramdn Rivera Acosta; por el Sur, con fa
Cairetera Estatal Namero 402; por el Este, con terrenos de usc piblico
(cafio); y por el Oeste, con el proyecto 98-28-E674-MPL. La finca es de
topografia semillana y se encuenira vacante.

3. Las agencias consultas se expresaron como siguse:

a. La Autoridad de Acueductos y Alcantatiflados, mediante comunicacion
del 29 de enero de 1999 informa que en el sector donde se pretende

ubicar la propuesla, existen facilidades de acueducto, las cuales

deberdn ser mejoradas por la parte proponenie para servir a su
proyecto. También informa que no existen las facilidades de
alcantarillado sanitario, por lo que se propone la construccién de
pozos sépticos.

b. La Autoridad de Energla Eléctrica, mediante comunicacion fechada a
28 de enero de 1889, informa que esa agencia no tiene objecién a que
la Junta de Planificacién apruebe la ubicacion de ia presente consulta
e incluye sus reguerimientos.

¢. La Autoridad de Carreteras y Transportacién, mediante comunicacion
fechada a 30 de marzo de 1932 informa y citamos:

“La media seccion futura de la Carretera PR-402 en oste sector es de
10.30 metros, Se deberan construir las obras de epsanche gue

f . -‘;;'. "1." ‘*_‘. SN Ly, . / e LCF ftyer [( (ff / !)
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Coilinuacion Consulia Ndmero $9.28-0037-JPU

incluyen 7.30 metros de rodaje 1.60 nietros de franja de siembra ¥
1.50 metros de acera. Se debera ded;zar a uso pulblico a favor del
Departamento de Tran5por1acion y Obras Publicas la franja de terreno
adicional que sea necesaria. para completar el ensanche requerido,
mediante la escritura correspondiente. En donde fa servidumbre de
paso existente sea mayor que la requerida la misma psrmanecera
inalterada,

En caso de que exista el ensanche hacia el lado opueso de este
desarrollo, se deberdn completar las obras de ensanche para dicha
carretera a base de su seccion completa de 20.60 metros. FEsta
incluird un pavimento de rodaje de 14.60 metros, franja de siembra de
1.50 metros y acera de 1.50 metros en ambos lados del rodaje. Se
debera dedicar a uso pubi;po la fignja de lerrenu correspodleme,
segin se indica en et parrafo anteriot,

Se deberan producir las correspondientes transiciones desde el rodaje
existente hasta el propuesto y proveer como parte de este proyecto la
iluminacion, las sefiales de trénsito, el marcade de pavimento y la
aornamentacién correpondiente en todo el frente del mismo.

El acceso a los solares numerados 6 al 10, sera por e} acceso de los
solares: segregados bajo el caso numero 98-28-E-674 MPLS. Los
restantes nueve solares lendran acceso por el camino muricipal
existents. Dicho camino tendra que ampliarse hasta complear un
ancho de rodaje de 8.00 metos y radios de curvatura de @, 2.00 metros
en su intersecidn con la Carretera PR-402,

La pendiente del acceso no deberd exceder del siete por ciento
medidos desde el iimite futuro del borde del pavimento, También se
debera proveer una visibilidad minima de 60.00 metros hacia ambos
fados del acceso.

Debera instalar una verja en el ltrmle de colindanica entre el proyecto v
la carretera,

El ‘Reglamento de las Nuevas Competencias Para Viabilizar ol
Desarrollo Urbano {(Reglamento de Planificacién Namero 21) facuita a
la Autoridad de Carreteras a establecer un Programa de Exaccién por
impacto, el cual conlleva que nuevos desanolios deberan tener
paricipacién equitativa de los costos de infraestructura vy los usos
comunales disefiados para prestar servicio al nuevo crecimiento y
desarollo y asl evitar efectos acumulativos negatives sobre la calidad
de vida de los desarrolios existentes. Esto irae como consecuencia
que el desarrclio de referenma estard sujeto al pago de una
‘aportacién,

Se debera hacer una portacidn para las mejoras necesarias en la
infraes_tructqra vial del érea de infiuencla del desarrollo. La aportacion
sord caloulava do asherdo a las fdrmulas del Reglamento 21. La
cantidad de la aportacidn serd reporiada a la Junta de Planificacion
tan pronto la tengamos disponible. Estos calculos se hardn cyando se
sometan los planos corregidos y se tengan detalles adicionales de la
magnitud del ‘proyscto y su impacto a la infraestructura de
transportacion. .

Se inclulra en los plancs del proyecto un plan para e! control de
transito (MOT por sus siglas en inglés) para cuando se contruyan las
obras en fa carretera (ensanches, aceras y otros). Este plan incluira
todas las sefiales de transito, marcado de pavimento, conos, drones,

e
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Continuacién Consulta Ndmero 99-28-0027-JPU _

barreras, y otros dispositivos para el control del transito, que se
instalardn temporalmente para lograr. un movimiento del transito
seguro y eficlents, conforme se indica en la patte Vi del Manual de
Dispositivos Uniformes para el Gontro! de Transito en las Vias
Publicas de Puerto Rico. :

Estos comentarios aplican a un desarrollo residencial de 14 solares de .

800 metros cada uno. Gualquier otro tipo de proyecto a desarrollarse
en esle predio de terreno, debera ser somstido a esta Agencia para la
revisién y endosos necesarios.

Se deberén someter al Area de Planificacion de esta Autoridad cuatro
copias de los planos corregidos para la evaluacidn o endoso
correpondiente.  En los mismos s Jebeidn incluir los detalles del
ensanche, accesos, obras de desagles y cualquier otra obra que
pueda impactar la via estatal. Recordamos que los planos a
someterse para poderlos procesar, deberédn estar firmados vy sellados
por el profesional que los prepare.

Esta comunicacion no constiluye una utorizacién para comenzar obra
de construccion alguna en el proyecto, por fo que se debera cumplir
con los requerimientos indicados en la misma, previo a chtener el
permiso reglamentario en la Oficina Regional de Mayagtiez de la
Directoria de Obras Piblicas. También deberd obtener el permiso de
construccion ante la Administacién de Reglamentos y Permisos, segin
establecido en el Tépico 4, Incisos 11.02 y 11,03, del Reglamento para
la Cedificacion de Planos de Construccion del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas,

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, mediante
comunicacion fechada a 2@ de enero de 1999 infurma y citamos:

. Debido a qua los terrengs colindan con un cafio, se debera
dedicar a uso publico una faja de terreno comprendida entre el
centro del cafio colindante y ef borde de éste, mas-una franja
adicional de einco (5) metros de ancho medidos desde el borde
de dicho cario.

. En donde se propone la formacidn de taludes, si alguno, en
colindancia con el cafio, la base de los mismos descansara
fuera de [a faja de terreno de dicho cafio. Ademas, se tomaran
en consideracion la estabifidad de los taludes y Ia proteccién de
fos mismos conira la erosién.

. Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de

) Planificacién Ndmero 25 {Reglamento de Siembra, Corte y
Forestacién para Puerto Rico). El Reglamento dispone, entre
otras cosas, que al momento de someter el proyecto ante la
consideracion de la Administracién de Reglamentos y Permisos
{ARPE) se deberd someter un documento que incluya la
informacidén presentada en el anejo de esta comunicacisn,

* Deberdn obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso
para el Control de Erosién y Sedimentacién para minimizar la
erosiéh hacia los-cuerpos de agua cercanos al proyecto.
Ademas, so deberd obtener cualquier permiso requerido por
esa Agencla para realizar el proyecto o actividad.
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Se informa ademds, que una vez s tome en consideracidn las
recomendaciones antes indicadas, el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales no tiene objecién al proyecto propuesto.

Esta comunlcacién no auteriza a mover material de la corteza terrestre
ni a realizar ningtin trabajo en el 4rea hasta tanto no se cumpla con
todos los reglamentos y reglas aplicables al movimiento de terrsno,
Reglamento para la Extraccién de Material de la Corteza Tetrestre.

e, Elinstituto de Cultura Puertorriquefia, mediante comunicacion fechada
a 12 de marzo de 1999 informa citamos: :

‘Hemos revisado y evaluado los documentos relacionados con el
proyecto de referenecia, confoime @ tas disposiciones de la Seccidn
10 de la Ley 112 del 20 de julio de 1988 - conocida como la Ley de
Arqueologia Terrestre de Puerto Rico-, y en vidud de los
requerimientos del Reglamento para la Radicacion y Evaluacién
Arqueoldgica de  Proyectos de Construccion y  Desarrollo
(Depantamento de Estado #4643).

Como resultado de este proceso, hemos llegado a fa conclusidn de
que existe la posibilidad de que las actividades de desarrolio que
contempla este proyecto pudieran afectar recursos de naturaloza
arqueoldgica y/o histdrica.

Por lo antes expuesto, el proponente deberd someter, para nuestra
evaluacion y determinacidn, los resultados de una evaluacién
arqueclogica Fase 1A,la cua) debera ser preparada por un arquedlogo
cualificado para este nivel do investigacién por el Consejo para la
Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico.”

f. El Gobiero Municipal de Afiasco, mediants comunicacién fechada a 1
de febrero de 1999 informa que no tiene objecion al proyecto siempre
y cuando cumpla con todas las estipulaciones establecidas por las
leyes del municipio. '

4. A base de un estudio del sector por medio de mapas topograficos, mapa
de catastro, se ha determinado que el sector estd desarrollado Y que fa
consulta propuesta armoniza con el desarrolio existente.

5. Como resultado de la evaluacién del impacto ambiental def proyecto se
determind que no tiene impacto ambiental significativo y que cualifica
como exclusion categotica de acuerdo a la Resolucién R-87-10-1 de la
Junta de Calidad Ambiental.

En armonfa con las anteriores determinaciones de hechos se flega a las
siguentes;

CONCLUSIONES DE DERECHO

1. Los terrenos objeto de consulta radican fuera de fos limites del drea
zonificada del Municipio de Afiasco. -

2. De acuerdo a lo establecido en el Reglamento para Procedimientos
Adjudicativos de la Junta. de Planificacion con vigencia del 21 de
marzo de 1995, compete a la Junta tramitar el desarrollo como consulta
de ubicacion.

3. La consulta propuesta estd en armonia con los Objetivos y Polfticas del
Plan de Usas de Terrenos de Puerle Rico,

/2
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4. La Ley Organica de la Junia' Jc Plar‘ﬁicacmn Ley Ndamero 75 del 24 de

junio de 1975, segln enmendada, en el Aiticulo 11, Inciso 14, autoriza

~ expresamerte a la Junta a “hacer determinaciones scbre usos de

terrenos dentro de los limites territoriales del Estadoe Libre Asociado de

Puerto Rico, con sujecion a las normas y requisitos consignados en esta
iey o cualquier otra ley aplicable para tales casos”.

ACUERDQ

Esta consulta de ubicacién ha sido examinada y analizada a la uz de la
informacién suministrada por el proponente, de ias disposiciones de leyes,
reglamentos y normas de planificacion vigentes, y del resultado del estudio
desde el punto de visla ambiental. Tambisii s= ha dado coiisideravidn a lus
proyeccianes poblacionables y a la disponibilidad de terrenos apropiados para la
construccion de viviendas y otros usos en el drea que compronde el proyecto
propuesto.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacién, quien
acordd que es viable el desarrolle de los terrenos anterlormente descritos para el
uso propueste, condicionado a los siguientes sefiatamientos y recomendaciones,
los cuales habran de tomarse en consideracion al prepararse y someterse en la
proxima etapa en el trdmite del proyecto, etapa que sera deletminada por la
Administracion de Reglamentos y Permisos:

1. Se attotiza un proyecto residencial unifamiliar que consiste de ia
formacion de 14 solares con cabida minima de 900.0 metros
cuadrados.

2, Se cumplira con los requerimientos de las agencias concernidas.

3. La Administracion de Reglamentos y Permisos determinard cudl

serd la préxima etapa en el tramite del proyecto, la cual deberd
cumplir con todas las disposiciones de leyes, reglamentos y
normas de planificacién vigentes y aplicables, asf como con las
normas de dicha Administracidn.

4. Se cumplira con las disposiciones del Reglamento de Planificacion
Nimero 25, Reglamento de Siembra, Corte v Forestacion para
Puerto Rico, con vigencia del 16 de marzo de 1996.

Los sefialamientos anteriores se han hecho a base de la informacién
disponible en estos momentos. No obstante, la Administracion de Heglamentos
y Permisos podré hacer requerimientos adicionales que sean necesarios en ol
futuro, bien sea por situaciones que se desconocen ahora o imprevistas que
pudieran surgir durante el desarrollo del proyecto en sus distintas etapas.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y

) tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en vitud de las

disposiciones te las 1gyes, ieguamentus y normas de planificacion vigeninrs, esta
Junta de Planificacién de Puerto Rico, mediante la presente Extension,
APRUEBA la Consulta Nimero 99-28-0027-JPU para la ubicacién de un
proyecto residencial unifamiliar en el Barrio Pifiales, del Municipio de Afasco.

DISPONIENDOSE que: (1) la accién tomada por esta Junta sobre la
consulta no implica la aprobacion de la etapa subsiguiente correspondients, la
cual deberd someterse a la consideracion de la Administracién de Reglamentos
y Permisos dentro del perfodo de vigencia de este informe; (2) esta aprobacitn
tendrd una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de notificacion de este
informe; (3) de no someterse la etapa subsiguiente en la Administracién de

g
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Reglamentos y Permisos dentro del término de vibencia establecide la ‘consulta
quedarda AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales.

DISPONIENDOSE, que cualquier parte afectada por esta decisién podra
formular y radicar una Solicitud de Reconsideracién en la Secretaria de esta
Junta deniro de los primeros veinte (20} dias contados a partir del archivo en
autos de la notificacion de esta Resolucion. El solicitante debera enviar copia de
tat escrito por correo certificado y acuse de recibo a todas las partes que hayan
intervenido en los procedimientos y_a_la Administracién de Beglamentos v
Permisos.  Los interventores tendran diez {10) dias naturales contados a partir

- de la notificacidn para expresarse sobre la solicitud de reconsideracién. Sino lo

hicieren dentro del término establecido, se entenderd que renuncian a su
derecho de réplica,

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha
mocion deberd considerarla.  Si la rechazare de plano o no actuare dentro de
los quince (18) dias, el término para solicitar revision comenzarda a corrér
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos
quince {15} dfas, segin sea el caso. Si se tomare alguna determinacion en su
consideracién, el término de treinta {30) dias para solicitar Revision Judicial
empezard a contarse desde la fecha en que se archiva en autos una copia de la
notificacion de la Resolucién de la Junta resolviendo definitivarente la solicitud
de reconsideracion cuya resolucidn deberd ser emitida y archivada en autos
dentro de los noventa (80) dias siguientes a la radicacién de dicha solicitud. Si
la Junta dejare de tomar alguna accién con relacion a la solicitud de
recongideracion dentro de los noventa (90) dias de haber sido radicada una
solicitud acogida para resolucién, perdera jurisdiccién sobre la miisma y ol
término para solicitar Revisién Judicial empezard a contarse a partir de la
expiracién de dicho témino de noventa {90) dias, salvo que la Junta, por justa
causa y dentro de esos noventa (90) dfas, prorrogue el término para resolver por
un periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes
expuesto, fa parle afectada podrd, dentro del término de teinta (30) dias,
contados a partir de la fecha del archivo en autos de esta Resolucién, de asf
Interesarlo, presentar Recurso de Revisidn Judicial ante el Tribunal de Circuito
de Apelaciongs. Lo anterior, en virtud de los dispuesto en la Seccidn 3.15 de la
Ley Namero 170 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada.

JOSE R. CABALLERO MERCADO
Presidente

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta de la Resolucién
adoptada y emitida en la consulta de epigrafe por la Junta de Planificacion de
Puerto Rico, en su reunion celebrada el dia 12 de mayo de 1999, y para uso
general y para su conocimiento y accién pertinente archive en autos y I notifico
a las partes la presene §o§ia bajo mi firma y sello oficial de esta Junta en San

Juan, Puerto Rico, hoy MAY 1999

ot C 0 (e
AX L. VIDAL VAZQUEZ

Secretario
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Quinta Extensién ala

GOBIERNO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién

23 de noviembre de 1998 -

Consulta Ntimero S0 R0E166HBU

RESOLUCION

CEFEDA, Inc., por conducto del ingeniero- Enrique Santiago,

ampardndose en la reglamentacion vigente, sometié a la consideracién de
esta Junta de Planificacién la Consulta Nimero 97-28-1166-JPU para la
ubicacién de un proyecto comercial en una finca con cabida de 21.9
cuerddas que radica al Oeste de la Carretera Estatal Niimero 2, kilémetro
143.2, en el Barrio Caracol del Municipio de Afiasco. Dichos terrenos
estin comprendidos dentro de los Distritos R-0, segin el Mapa de
Zonificacitn de Aftasco.

Esta Junta de Planiﬁcacién; en su reunidn del 29 de enero de
1998, dcterminé necesario recibir comentarios de las agencias, cumplir
con la Ley Sobre Politica Piblica Ambiental, Ley Niimero 9 del 18 de

‘junio de 1970, segiin enmendada y que la parte proponente sometieta los

documentos para llevar a cabo una audiencia piblica, a los fines de
escuchar Jos planteamientos de todos los interesados en el
establecimiento del referido proyecto. '

Postericrmente, esta Junta de Planificacién, en reunién del 19 de
enero de 1998, suspendié tode trdmite en 1a consulta pot treinta.(30) dias
a partir de la notificacién del informe correspondiente, para que latparte
proponente informara como dispondria de las aguas usadas y replicara la
carta de Ja Autoridad de Carreteras y Transportacién. Dicho informe se
notificd el 31 de marzo de 1998,

Ms tarde, el proponente someti6 la informacién que le requirié la
Junta.

Para considerar los planteamientos y pruebas de las partes
interesadas en la consulta que nos ocupa se celebrd una vista péiblica el
dia I de octubre de 1998, a las 10:00 AM., en el Salén de Asambleas de

la Casa Alcaldia del Municipio de Afiasco.

De expediente del caso de la prueba documental y testifical
aportada se Jlega a las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. El ptedio objeto de consultar tiene una cabida -
de 21.9 cuerdas y radica al oeste de la Carretera
Estatal Niimero 2, Kilémetro 143.3 en el Barrio
Caracol del Municipio de Afasco, El mismo.
estd delimitado por el norte, con el proyscto
“Ld Hacienda Town Center”, por el sur, con el
remanente, por el oeste, con terrenas propiedad
de Jerry Kelly y por el este, con Ja Carretera

o de Pusrto Rico
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Continuacién: Consulta Niimero 97-28-1166-JPU

Estatal Ntimero PR-2. Los terrenos exhiben’
una topograffa setnillana, no son inundables y
actualmente los mismos no tienen uso alguno.

2. 8e propone la ubicacién de un proyecto
comercial consistente en la formacion de cuatro
(4) solares con cabidas que fluctiian entre 2,950
y 3,073 metros cuadrados para uso de
restaurante de comida rédpida, en edificios con
un drea de construccién entre 4,000 y 5,000
pies cuadrados. Se proponen 246 espacios de
estacionamientos.

3. Kl drea aledafia al predio objeto de consulta
muestya un comportamiento mixto, ya que se
observan  usos  comerciales,  viviendas
esporidicas, as{ como un proyecto de vivienda
“Urb. Valles de Afiasco” de 100 unidades de
vivienda, el cual comenzard su construccién el
30 de noviembre de 1998.

4. El acceso vehicular al proyecto propuesto serd
a través de la marginal existente a través de la
PR-2 y el transito podri ser absorbido a base de
las mejoras realizadas,

La Autoridad de Carreteras y Transportaci6n
(A.C.T.) a carta fechada 21 de enero de 1998
sefiald lo siguiente y citamos:

“El proyecte de referencia eostd ubicado en
donde esta Autoridad se propone construir la
interseccién de las Carreteras PR-2 y PR-109
como parte del proyecto de construccion AC-
010915.

La referida interseccién podefa afectar parte de
fos terrenos objeto de consulta, ya que la
Hterseccién  estd propuesta en la estacidn
1436+07.42 de la Carretera PR-2 esto es en ¢l
Km. 143, La transicién de la interseccién
terminard en la estacién 1438491.00, sin
embargo, existe la posibifidad de mover Ia
alineacién lo que la transici6n podifa llegar
hasta la estacién 1439+11.00.

Debido a que en estos momentos sélo
contamos con planos préliminares no es posible
indicar el grado de afectacién del desarrollo
objeto de consulta, por lo que sugerimos que el
proponente se mantenga en comunicacidén con
esta Autoridad o se comunique dentro de los -
préximos 8§ meses.”

Posteriormente, esa  instrumentalidad  en
comunicacidn fechada a 30 de junio de 1998,
informé lo siguiente y citamos:
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Continuacién: Consulta Nﬁmero 97-28-1166-JPU

“Luego de la evalnacién de este desarrolio
hemos decidido no afectar el 4rea en donde se
propone cuatro (4) predios para Restaurantes
de Céida Répida (Fast Food). No cbstante,
cualguier desarrollo a construirse en el predio
remanente deberd sometersé a esta Area para
la evaluaci6 correspondiente.

El acceso hacia el desarrolio propuesto serd a
través de la calle marginal existente. Dicha
calle marginal - se deberd extender su
construceién hasta el Ifmite de colindancia del
desarrollo. :

Como parte de esie desarrollo se cemarf ol
corte existente en [a parte Suroeste de Ia isleta
de seguridad, ya que diche corte se producird
en la colindancia del desarrollo més hacia el
Sur.

Se deberd proveer un acceso comiin por cada
dos predios. Dichosaccesos deberdn tener un
ancho minimo de 8.00 metros y radios de
curvatura de 9.00 metros en su interseccién con
la calle marginat,

El Reglamento de las Nuevas Competencias
Para Viabilizar el Desarrollo. Urbano
{Reglamento de Planificacién 21) faculta a la
Autoridad de Carreteras a establecer un
Programa de Exaccién por Impacto, el cual
contleva que nuevos desarroflos deberdn tener

participacién equitativa de los costos de

infraestructura y los usos comunales disefiados
para prestar servicio al nuevo crecimiento y
desarrollo y asi evitar efectos acumulativos
negativos sobre la calidad de vida de los
desarroflo  existentes. Hsto trae  como
consecuencia que el desarrollo de referencia
estard sujeto al pago de una aportacidn.

Se deberfn someter a esta Area cuatro (4)
copias de los planos corregidos para Ia
evaluacién o endoso correspondiente. En los
mismos se deberdn incluir los detalles. del
ensanche requerido, accesos, obras de desague
y cualquier otra obra que pueda impactar Ia via
estatal. Recordamos que los planos a
someterse, parz poderlos procesar, deberdn
estar firmados y sellados por el profesional que
los prepare,

Hsta communicacidn no  constituye una
autorizacién  para comenzar obra de
construceion alguna en el proyecto, por lo que
se deberd cumplir con los requerimientos
indicados en la misma, previo a obtener el
permiso reglamentario en la Oficina Regional
de Mayaguez, de la Directorfa de Ohras

Estado Libre Asgeiado dg Puerto Hico
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Continuacion:
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Consulta Niimero 97-28-1166-JPU

Piblicas y el permiso de construceién ante la '
Administracién de Reglamentos y - Permisos
segiin establecido en el Tépico 4, Incisos 11.02
y 11.03, del Reglamento para la certificacién
de Planos de Comstruccién del Departamento
de Transportacién y Obras Piblicas,”

El proponente cumplird con los requerimientos
que fenga a bien .hacer la Autoridad de
Carreteras y Transportacidn,

El sector muesira un comportamiento mixto
toda vez al norte de los terrenos objeto de
consulta hay una -sucursal del Banco Popular y
unz tienda de expendio de comida rédpida (Mec
Donald) as{ como el proyecto residencial Valles
de Afiasco y el provecto comercial “La
Hacienda Town Center”.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
en carta fechada 30 de octubre de 1997, indicod
que existen facilidades de acueducto para servir
&l proyecto; no obstante, el proponente deberd
mejorar (y/o hacer aportaciones) para el sistema
existente. Las mejoras yfo aportaciones serdn
determinadas en consultas posteriores con esa
instrumentalidad,

Respecto al alcantarillado sanitario, indicé que
no existfan facilidades para servir al proyecto.

El proponente a requerimientos de esta Junta de
Planificacion respecto a cémo dispondria de los
efluentes sanitarios a generarse en el proyecto,
sefialé que tiene planificade conectarse a la
estacion de bomba que estd localizada a la

.entrada del pueblo de Afiasco propiedad de Ia

Estado Libre Asocia
OFICINA DEL GOBESH

JUNTA DE PLANIFIGREION. .. -

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados,

La Autoridad de Energia Eléctrica, en carta
fechada a 5 de enero de 1998, informé que no
tiene objecion a que la Junta de Planificacién
apruebe la consulta de ubicacion,

La Junta de Calidad Ambiental (J.C.A)en carta
fechada 15 de septiembre de 1998 indicé haber
evaluado el documents ambiental (DN)
sometfdole preparado por el funcionario
responsable de Ia Junta en el cual se determind
que el proyectado desatrolio no ha de tener un
impacto ambiental significativo, por lo gue Ia
J.C.A, entendié que al presentar el mismo se -
cumplié con lo establecido en la Ley Ndmero'9
del 12 de junio de 1970, segiin enmendada, Ley
sobre Polftica Pidblica Ambiental, Ademds,
hizo una serie de recomendaciones con los que
deberd cumplir la parte proponente, las cuales
son las siguientes:

[EEA0T LITRE AZOCIADE B PUBKES Rivk
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Continuacién: Consuita Nimero 97-28-1166-JPU

A.

w

Estado Libre Asociad Fﬁmﬁ
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Previo a dar comienzo a la constinecién o

efectuar algin movimiento de tierra, deben
obtener de esta Junta los szgulentes
permisos:

1. Permiso Fuente de. Emisién
APFE) para el polvo fugitivo
cdurante la fase de construccion.

2. Para realizar una Actividad
Generante  de  Desperdicios
Sélidos (Formulario DS-3}

3. Permiso para el Control de la
. Erosién y Prevencion de la
Sedimentaciér.

De tener alguna descarga de escorrentia .a
cualquier cuerpo de agua durante la
construccién, deberdn consultar con la
Agencia Federal de Proteccion Ambiental
para determinar si dicha descarga requiere
un permiso “NPDES” de acuerdo al Cédigo
FPederal de Reglamentacién Nimero 40,
Seccidn 122.26 (b)(14)(x).

. Previo al Inicio de 1a construccion debecd

realizar la coordinacién correspondiente

¢on la- Autoridad de Acueductos v -

Alcantarillados para la comexién del
proyecto proputesto de manera que la planta
de tratamiento de aguas usadas a la cual
planean conectarse, las lfneas y troncales
estdn en condiciones de aceptar la descarga
de las agnas usadas a ser generadas durante
la fase operacional del proyecto, EHsto
incluye obtener todos los pcrmisos
necesarios de dicha agencia, previo a su
conexion,

. Coordinar con el Departamento de

Recursos Naturales y Ambientales para las
obras de control de inundaciones, asi como.
para. la faja de seguridad (green belt) a lo

largo del cuerpo de agua adyacente al

proyecto,

Durante la fase de construccidn, deberdn

tomar las medidas necesarias para evitar
que residuos de sustancias orgdnicas e

inorgénicas tales como: aceites, .

combustibles u otras sustancias quimicas,
puedan ser arrastradas por la escorrentia y
ganen acceso a cualquier cuerpo de agua o
al sisterna pluvial.

Coordinar con la Autoridad de Acueductos
y Alcantarillados en relacién a las mejoras
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Continuacién: Consulta Nimero 97 -28-1166-JPU

9.

necesarias para suplit agua potable al

proyecto.

G. Deberdn consultar con el Cuerpo  de
Ingenieros del Departamento del Ejército
de los Estados Unidos, para determinar si
es necesario obtener un permiso conforme a
la Ley de Rios y Puertos del 1899 y la
Seccion 404 de la Ley Agua Limpia (Clean
Water Act). :

H. Las cmisiones de polvo fugitivo que se
generan durante la fase de construccién del

proyecto deberdn ser minimizadas o .

controladas  utilizande las  siguientes
medidas:

1. Mantener el drea hitmeda durante la’

etapa de acondicionamiento del
terreno.

2. Utilizar toldos o mantas sobre los
camiones de arrastre. Cabe sefialar
que no se permititd la quema de
drboles y arbustos o la quema ds
basura en ¢l proceso de lmpieza de
los predios de la construcci6n.

3. Cumplir con-la Regla 404 (polvo
fugitivo) del Reglamento para el

Control de la - Contaminacién

Atmosférica.

L El almacenaje, manejo v disposicién de los
desperdicios sélidos a generarse durante Ia
fase de conmstruccion y operacién del
proyecto, debe realizarse en conformidad
con |a reglamentacitn vigente,

J. Durante la costruccién del proyecto, se
debe cumplir con el Reglamento para el
Control dé a Contaminacién por Ruido, en
lo relacionado al nivel de sonido méximo
permitido.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, en
cacta fechada a 5 de enero de 1998, informé que el proyecto
ubica 'en Zona 2 de acuerdo a los Mapas de Zonas

"Susceptibles a Inundaciones de la Junta de Planificacién. Por

lo tento, se deberd aplicar las disposiciones del Reglamento
Ndmero 13 do Planificacién (Reglamento sobre Zonas
Susceptibles a Inundaciones).

Deberd  aplicar las dispocisiones del Reglamento de
Planificacién Ndmero 25 (Reglamento de Siembra, Corte y
Forestacién para Puerto Rico). A esos efectos se deberf
coordinai con el Programa de Reforestacién Urbana ¥y Rural
del Negociado de Bosques de este Departamento para la poda
de la vegetaci6n existente y siembra de drboles.
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Continuacién: Consulta Niimero 97-28-1166-JPU

10.

il

12.

Cumpliendo con lo antes expueto, el Departamento do
Recursos Naturales y Ambientales no tiene objecion a la etapa
de ubicaci6n del proyecto propuesto.

El Departamento de Agricultura en carta fechada a 20 de
eero de 1998, sefiala que no tiene objecién al proyecto
propuesto. :

El Instituto de Cultura Puértorriqueﬁa, en carta fechada a 19

. de febrero de 1998, requiere del proyecto, las evaluaciones

13,

14,

15.

arqueoldgicas Fase 1A y Fase 1B.

El método de disposicién de los desperdicios sdlidos serd por
ceenta de una compaiifa privada, tanto en la fase de
construceion como en la de operacion,

Bl costo o inversién estimada del proyecto propuesto es de

$225,000 délares, a través de fondos privados y se habrén de
generar 12 empleos directos en la fase de construccién y -

miltiples empleos directos durante la operacién.

Municipio de Afiasco en carta del 21 de enero de 1998
sometid sus comentarios indicando que no tiene objecidn al
proyecto propuesto,

Para el proyecto propuesto se gener6 participacion de la Sra.
Evelyn Laracuente Castillo de la Oficina de Salud Ambiental,
Inspector (Regién de Mayagtiez) quien solicité diez (10) dfas
para comentarios. No obstante, a Ia fecha de reunifn de esta
Junta, y emitir este informe, no se ha radic6é documento por -
parte de dicha oficina.

CONCLUSIONES DE DERECHO

El predio objeto de consulta estd comprendido en un R-0
(Distrito Especial de Baja Densidad Poblacional), segin el
Mapa de Zonificacidn de Afiasco vigente.

La Seccién 1002 del Reglamento de Zonificacién,
Reglamento de Planificacién Nimero 4 con vigencia del 16 de
septiembre de 1992 establece los usos permitidos en un
Distrito R-0 y, entre estos, no se establece el uso propuesto.
mediante este proyecto especifico,

No obstante, Ia Seccién 97.01 del Reglamento de Planificacién
Nimero 4, supra, dispone que la Junta podria considerar
proyectos de Desarrollo Extenso, independientemente del
distrito de zonificacién en que se proponga,

La Seccidn 2 sobre Definiciones del referido reglamento
establece fa definicién de Desarrollo Extenso:

“Comprende los desarrollos residenciales para veinte (20) o
mds familias o solates en pueblos o dreas con una poblacién
urbana censal menor de diez mil (10,000) personas, treinta (30)
0 més familias o solares en pueblos o dreas con una poblacién
urbana censal entre diez mil (10,000) o cuarenta il (40,000)
peesanas y cuarenta (40) o mds familias o solares en pueblos o
dreas con una poblacién urbana censal sobre cuarenta mil
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‘Continuacién: Consulta Nimero 97-28-1166-JPU

{40,000} personas conforme a los resultados del dltimo Censo
Poblacional o ¢l desarrollo de facilidades comerciales,
industriales, institucionales o recreativos que excedan veinte
mil (20,000) pies cuadrados de construccién o en terrenos que
excedan cuatro mil (4,000) metros cuadrados.”

El proyecto propuesto comprende el desarrolio de facilidades
comerciales en un predio de terreno con und cabida de
81,075.66 metros cuadrados, por lo que cumple con la
definicién de Desarrollo Extenso.

4. La Seccidn 97.03 del Reglamento de Zonificacién, Supra,
establece los requisitos con los que deberdri cumplic un
Desarroilo Comercial Bxtenso, los cuales sefialaremos ¥
discutiremos por separade:

“97.03 ~ Proyectos de Desarrollos Comerciales Extensos o
Mixtos que incluyan comercios y viviendas, de acuerdo con lo
siguiente, los cuales discutiremos por separado aquellos gue le
son de aplicacion al presente caso:

. La cabida del predio exceders el méximo permitido como
cambio de zonificacién 'y cada estructura ubicard en un
solar con tamafio 'suficiente para proveer el
estacionamiento requerido,

El predio objeto de consulta posee una zonificacién que
excede el méximo del tamafio permitido para un Distrito
C-2 (Distrito Comercial Intermedio) v cada estructura
habrd de contar con los espacios de estacionamiento:
requeridos para servir al proyecto, '

2. Bl proyeclo estard  conforme con  las
recomendaciones del Plan de Usos de Terrenos
hasta donde éste haya sido adoptado o estudiado.

El Municipio de Afiasco no posee un Plan de Usos
de Terrenos.

3. S8i la infraestructura necesaria para atender las
necesidades del proyecto propuesto y para mitigar
sus efectos directos e indirectos estd disponible o
puede proveerse,

Existe en el sector la infraestructura necesaria “para
servir al proyecto propuesto.

4. Se celebrard vista pidblica con notificacién & los
duefios de Ias propiedades en un radio de cien {100)
metros del drea en que se propone el proyecto,
medidos tomande los puntos mis cercanos entre
dicha drea y cada una de las referidas propiedades,

Para el proyecto propuesto se cumplié con el tramite
que se indica en este inciso, conforme se desprende
del expediente administrativo.

5. El documento “Objetivos v Polfticas Piblicas del
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico” con

Estado Libre AsociadiijdarRus co
A gy fwTADQ Livhe
o) OFICINA DEL GOBE ADOBED 61 12 ASOSIABL 18 Pyt pve
? SUNTA DE PLANIEIGABION®" sunrs ﬁg’;,f',ff‘ffﬁ‘:i’;"‘i‘:\goﬂ i 27 }
N A . ) .
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Continuacién: Consulta Ntimero 97-28-1166-JPU

vigencia de marzo de 1995 sefiala entre sus Metas
y Objetivos para Desarrollo Urbano;

“Condicionar ¢l desartollo de prospectos fuera de

los limites identificados en los instrumentos .
oficiales solamente para atender las necesidades de |
la poblaci6n residente del sector,”

El sector donde se ublcarfa el proyecto es el drea
de expansién del pueblo de Afiasco y habrd de
aliviar por su estratégica ubicacion a los lisuarios
de 1a PR-2. :

6. La Junta de Planificacion es el organismo facuitado
por ley para guiar el desarrolio integral de Puerto
Rico y determinar el uso de los terrenos en Puerto-
Rico. Articulos 4 y 11, Inciso 14 de la Ley 75 del
24 de junio de 1975, segdin enmendada.

ACUERDO

Esta consulta de ubicacién ha sido examinada y analizada por esta
Tunta a la luz de la informacién suministrada por el Proponente, de las
disposiciones de leyes, reglamentos ¥y normas de planificacién vigentes, y
del resultado del estudio desde el punto de vista ambiental. Tambiénse ha
dado disponibilidad de terrenos apropiados para la construccién de
viviendas y otros usos en el 4rea que comprende el proyecto propuesto.

Dicha consulia fue considerada por esta Junta de Planifieacién,
quien acord6 que es viable el desarrollo de los terrenos anteriormente
descritos para el uso propuesto, condicionado 2 los siguientes
scfialamientos y recomendaciones, Jos cuales habrin de tomarse en
consideracién al prepararse . elapa que serd detetrninada por la
Administracion de Reglamentos y Permisos: .

1. Se autoriza un proyecto comercial que
consiste de 18,000 pies cnadrados, en cuatro
estructaras independientes para servicios de
comidas ligeras. (Los cuatro lotes a formarse
ostentan cabidas que fluctdan entre 2,950 y
3,073 metros: cuadrados. Bn cada [ote habré
una estructura).

2. La Administracién de Reglamentos y
Permisos determinard cudl serd Ia préxima
etapa eh el témite del proyecto, 1a enal
deberd cumplir con todas las disposiciones de
leyes, reglamentos y normas de planificacién
vigentes y aplicables, asf como con las
notmas de dicha Administracién,

% La Administracién de Reglamentos y

T
los URoT e el i

4. Los pardmetros de disefio para el proyecto
aquf aprobado serdn conforme a un Distrito
C-1.

g Rico

ESTADD Litgg ABDBIA 2 T
i aﬁj‘cu\u} DEL, GOEERI!)\JDA%}:OP;;}EE{R _B!&Q )
MINTE I"LM’-’FFICAQWN : I

e
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Continuacién: Consulta Ndmero 97-28-1166-JPU

5. CumplitA con Ias disposiciones  del - .
Reglamento de Planificacién Némero 13,

Los sciialamientos anteriores se han hecho de la informacién
disponible en estos momentos. No obstante, la Administracién de
Reglamentos y Permisos podrd hacet requerimientos adicionales que
sean necesarios en el futuro, bien sea por situaciones que se desconocen

ahora o imprevistas que puedieran surgir durante el desarrollo .del’

proyecto en sus distintas etapas. :

A bage de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones. de
Derecho 'y tomando en consideracidn Io anteriormente expuesto, e
virtud de las disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de
planificacion vigentes, esta Junta de Planificacién de Puerte Rico,

. APRUEBA 1a Consulta Nimero 97-28-1166-JPU para la ubicacién de

un proyecto comercial en el Barrio Caracol del Municipio de Afiasco.

DISPONIENDOSE: que: (1) la accién tomada por esta Junta
sobre la consulta no implica 1a aprobacicn de la etapa subsiguiente
correspondiente, 1a cual deberd someterse a la consideracién de la
Administracién de Reglamentos y Permisos dentro del petiodo de
vigencia de este informe; (2) esta aprobacién tendrd una vigencia de un
(1} afio a partir de la fecha de notificacién de este informe; (3) de no
someterse la etapa subsiguiente en la Administracién de Reglamentos y
Permisos dentro del #rmiine de vigencia establecido la consulta: quedard
AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales.

DISPONIENDOSE ademds, que cualquier parte afectada por
esta- desicién podrd formular una solicitud de reconsideracion en la
Secretarfa de esta Junta dentro de los primeros veinte (20) dias contados
a partir del archivo en autos de la notificaci6n de esta resolucién. El
solicitante debers enviar copia de tal escrito por correo certificado N
acuse de recibo a todas las partes que hayan intervénido en los

procedimientos y a la Administracién de Reglamentos y Permisos, Los

intérventores tendrdn diez (10) dias naturales contados a partic de 1a

notificacién para expresarse sobre Ia solicitud.” Si no lo hicieren dentro
del término establecido, se entenderd que renuncian a su derecho dé
réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dfas de habcrsé presentado
dicha moci6n-deberd considerarla. Si Ia rechazare de plano o no actuare

~ dentro de los quince (15) dfas, el término para “solicitar revisién

comenzard a cotrer nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria
0 desde que expiren esos quince (15) dfas, segiin sea el caso. Si se
tomare alguna determinacién en su consideracién, el término de treinta
(30) dias para solicitar Revisién Judicial empezard a contarse desde la
fecha en que se archiva en autos una copia de Ia notificacién de la
Resolucién de la Junta resolviendo definitivamente la solicitud de
reconsideracién cuya resolucién debers ser emitida y archivada en autos
dentro de los noventa (90) dias siguientes a la radicacién de dicha
solicitud. Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacidn.a 1a
solicitud de reconsideracién dentro de los noventa (90) dias de haber
sido radicada una solicitud acogida para resolucién, perderd jusisdiceién

. sobre la misma y el términe para solicitar Revisién Judicial empezard a

contarse a partir de la expiracién de dicho término de novesita (90 dias,
salvo que Ja Junta, por justa causa y denitro de esos noventa (90) dias,
protrogue el término para resolver por un periodo que no excederd de
treinta (30) dfas adicionales, :

axy, Estado Libre Asoc_;jgdg_ql_a_?u‘artn Rico
# OFICINA DEL GO &E&% STAD L1BE ASOCIADD bl PTG B
JUNTA DE PLAN} e L OFicing, DEL GORERNADOR -~ -

=

i

b SURTE pE FLARIEICAGION
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“Continuacién: Consulta Nimero 97-28-1166-JPU

D¢ no optase -por e procedimiento de solicitud de
reconsideracion antes expuesto, la parte afectada podrd, destro del
término de treinta (30) dias, contados a partir de Ia fecha del archivo en

" - autos de esta resolucién, de asi interesarlo, presentar Recurso de
Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelactones. Lo
anterior, en virtud de o dispuesto en la Seccidn 3.15 de la Ley Nidmero
170 del 12 de agoste de 1988, segtin enmendada.

e R. (hallew h(auad:a
JOSE R, CABALLERO MERCADO
Presidente

CERTIFICO:  Qué la anterior cs copia fiel y exacta de la
Resolucién adoptada y emitida en la consulta de epigrafe por la Junta.de
"Planificaci6én de Puerto Rico, en su reynién def dfa 23 de noviembre
de 1988, ¥ para uso general y para su conocimiento ¥ accidn ;pertinente
archivo en autos y le fictifico a las partes la presente copia bajo mi firma

_ ¥ sello oficial de esta Junta en San Juan, Puerto Rico, hoy 1 5 ENE 1998

}?ﬁ@@% g

Secretario

GETADD Linee ASOTIADO DE PUERTO RIUS
3 DFICING LEL GossananoR
IURTA DR MLANFICACION W
coea o R

YA

CERTIFICO (U g8ia €3 coma i!s'i\,r exa::;t?e g;a;
documento que obra en el expedtente.;a}(; o
en los archivos de esta Junta da Plan; ‘Cen oy
para que asi conste, firmo |a presents

fuan, Puerto Rico a 9 1 FEB 2006

Secretaria

@nf:hsgﬁga retaria Aﬁxiii‘

S » Estgdo Libre Asocindo do Pustio Rico
% OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
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ETA BE PLANFICACHIN FO o 1130, San Juai, Pucsitd Ao GO0S40-111g

2L IYE U0 DE 2004

LR, JOSERAMON BE LA TORRE Q—&é‘;{)\&l\@

DIRECTOR BECUTIVG RECI®ID.

EASTITUT) DE CUETURA PUERTORRIQUERA . -
APARTADQ 9072184 A S e
SANIUAN FIR OM002-418% . ' JU{ ﬂ 7 Z[lm) .

DFIGINA PATRE
. n'p\;'a'?c'fnﬂs‘ﬂ HIBTORIS .
ESTIMADG SAROR DE LA TORRE: . “d

. c’
Asunto:  Conguita NOthsero £9.28-D078-5PL-W 1
Barris Cardcol, Afigaso

Por fa pressnia y par su canacimiznle I8 informa sobra 1a Vista Pibiica a ealebrarse
telacionada con le consulia £5 opiprafe,

FEGHA: 12 da jullo da 2000

LUGAR: Salkdn da Asamileas g la Cass Alcatdia del Municfplo de Afescq.
HOAA: W00 AM

NATURALEZA DE LA VISTA:

1. CONSULTA DE LIBICACION PARA UN PROYECTQ GOMERGIAL QUS|
CONSISTE DE LKA {1) ESTRUCTURA DE DOS (2} NIVELES CON UNAREA DE -
GONSTRUCCION. [E 95,000 PIES CUADRADGS, MAS LA FORMAGION DE !
CENGO {5} SOLARES CON CABIDA MINDIA DE B76 A 2,800 METAGS.
CUADRADOS, TOS {2) OE LO8 CUALES ERTAN GOUPABOS POR UNA -
SUSURSAL BANCARIA ¥ Uy HESTAURANTE DE COMIDA RAFIDA, EN UNA
FINCA CON CABIDA E 1182 CUERDAS GUE RARICA AL OBSTE DF LA:
CARRETERA ESTATAL NUMERO 2, INTERSEGCION GON LA PR-402.

2. PROPLESTA ENMIENDA AL MAPA DE ZOMIFICAGION BE ANARCG ViGeENTE .
PARA LA RECLASIFICAGION LE LOB TERREHNCS OBJETO DE GONSULTA DR
UNDISTRITO L2 A LN DISTAITO C-2.

A jos fines tle alegar & svidancia v prusta qua den base a la Jurde para (smaer una
desloisn sohre eate neunlo, Je nvilamos & Bstar presants b enviaz 6 reprosantants i dichn
ulsty con fa Informasién v eiemantes do Juicla necesarlos para axponer jos puntal da 'vista 's
tetomendaclionss de ese organisma gubsrnemesnial scbra el casa da v igeate. So advierts qu
les parlaa prdrdn eomparecer aslsddas du abogacios, puva ne estardn shligadas & astal pal
rapragentacas Incluyends los pases do corporaglones ¥ sociedudes. Se adviens, adamés, qus
al funclonaria gua prasidn fa vista pibjica no pocra suspendar uns Vet ya sefistads, exdapln
qua e soiicile por #scrijo con axpresidn da las causas que ustiican dicha suspenaién. Blcha
solicilud sara sometida con alnoo {5) dias lakorahlap da anlicipacidn a ia fecha de dicha vista y
cumpliendn eon les clspesitlonat ds 1a Seodidn 805 del Regizmenlo para Procedimianios
Adjudiestivos o (2 Junta do Plankicacida, )

Cordiziments,

e
Yo (. Qi :
£ Max L, Vida! Vilzquez

Saazstariy

PLANIFICANDD COMTIOO LA TRAMBFOAMAGION 2F Puspra Hica"
FPREMO (GoBeranon A en Cialiosd EN 61 SEoTos Prsuco 1898-1508
“Cariocam Forarl”

e a

240
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JUNTA DE FLANIFCACION
OE PUERTO RicQ

LVES O
VISTA PUBLIA

AR PE T O BRE angs

SGCHRE

CONSULTA DE UBICACION PARA LN PROYECTC COMERCIAL EN Ef, BARHID CARAGOL
DEL MUNIGIPIO DE ANASCO Y PROFUESTA ENMIENDA AL MAPA DE ZONIFICAGION DE
DIGHO MUMICIPIO PARA L& RECLASIFICACIGN DE LOS TEARENGS OBJETO BE LA
CONBULTA, DE UN DISTRITO -2 A UN DISTRITO C-2

Para tonosimiznto del piblico en general y de conformldsd con las disposicioaes el Artlouic
27 de 15 Ley Nimero 74, del 24 da junio de 1975, geqln enmoandady. cononlda come "Lay Qrgénica
de |a Junta de Planlicacién de Pusito Rica”, se infarma que 1a Juntz de Planllicacian calehwrs vista
puibliva, sagin se dispena @ continuactin:

1 CONSULTA NUMERG : B9-2B-007R-JPL-M
REPRESENTANTE : ING. LS A VELEZ ROGHE
DUENG PE LA PROBIEDAT B SRA MARIA A. PERUELA DE'

CORTES, FELIFE 8. CORTES Y
GATALINA CORTES

FEGHA HORA LYGAR
12 de Jullo do 2000 10:60 4.1, Salén de Angmbioas db
Cara Atcaldla deal
Muridclpls de Afiaseo,

fl.  PROPUESTA ENMENDA AL MAPA DE ZONIFICAGIGN DE ANASCO VIGENTE,

ASUNTRS A DHSCUTIRSE:

1. Propuosta ubicacién do un prayeclo comarolat qua consists de |a constructlén
de una {1} asiuchire de dos {2) nivelss con un &ea o 9E,000 pige tuadrados,
s fa formacidn de tlneo (5} solares ron cabida minima de 875 a 2600
molros cUadradns, dos {2) de ios cualsa estdn acupados por UG sucureal
Eancaria y un costaurante de comida rdplda. .

2, Propuesta enmiends af Mapna de Zenlficacidn da Afssca para fa reclasificacion
s los terrenns objeto da la constita da un Distrito 1.-2 & yn Distyilo C-2.

El predia da tatreno objeta de conaulta y de sezenificanisn tene una pablde de 11.82 cuprtias
y radica al Ovele da la Caretera Eslalal Nimed 2 en Intarssecién 0o 1 PR-02, ep ¢l Banio
Caracol dal Municiple de Afissco. £l nisne esig delimitada por ef Norle, con I Carretara Esttal
Nimato 402, propiscad del sefior José Arroyo v la sefiom Marla, Feliclano; por of Sur, cén termanos
propiedad del seftar Willrede Méndsaz; por ol Ests, can la Garretern Eslatal PR-2 y por el Oesle, con
terraros propisded del sefior Witfratla Méndaz v 12 sahora Maria Foliclana,

3
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Continuacién: Consuila Nimasn 99-28-0078-JPU-M

Dickos terrenos sskdn cormprentidos dentra de wn Blsirto 112, sagiin &l Mapa de Zonificacién
da Ahasca vigents, por lo gue 18 parts representants deberd diseutlr v justificar Ja enmisnda que,
eventualnonis, padrla confevar ef refarido mapa. &l ja consula de ubleacion fuera aprobada, [a
parle interasada debard sermdler la evidenuiz de due & proyeclo file consinidde confome o
aprohade porla Junta y que cuenta, sdemas, con Iog permios de CONSEUGCIAN Y de use: clorgados
pot la Administracidn de Regiamentos ¥ Parmisos. Una vz s cuente con asa avidencia, Is Jonta da
Planificacidn iniciasd e proceso paa fa 1ezenifieeclon ds jog lerrencs. o '

La parte repraseniania deherd Infosmar b bass legal bajo la cus) radicd Ia propuesta ademds
debord diseufr ol proyecic a i fuz oe a Beooidn 4.02 def Regtamento s Proteciidsnios
Adjudicativos da la Junta de Planiicacisn; del documenta Objelivas v Pollticas Pablicas el Plan de
Usos de Terranas de Puerto Rice y def Plan da Crdenacién Tentional do Afiasco ( hastaidonds 4eta
ha sldo estusiado).

EXPOSICION DEL CASD:

En ln exposicidn del caso, fa parls reprasantaiite informard aobre los accasts vehiculares al
sroyecto; al impscto del trinsito que puada generar ol proyscto aobra las vias exlstentas en el saclor;
(o5 servicios, plibificas exislentas y a proveerae, tales como: akanasiindo sanltario ¥ Diuvial, abasto
e agua potable, energla sléctica, mélocs de disposicién de los daspardinios stidos, drea x servir al
proyecto, empleas A créarse en lases de copskucclin y operacion; disponibilidad de terrencs
aproplados para use eamsrcial, anf coma cualquier clro terma qua sstime perdnonts al caso,

EXPOSICION DE DOGUMENTOS:

Los plasos de lovalizacion v of propusato dosarolio sstardn expuesies 4 plblico desde
ok 27 de [unlo de 2000, an of Negooisdo de Consulies Sobre Utos da Tamenas de [a Junta de
Planificacion, Pisc Dacimolarcero {18ra.) de! Edificle Nofie del Genira Gubarmamental Minilas,
Avenlda D Plopo, esquina Avenida Baidorioly da Caslro en Saniuree; en fa Casa Alceldla dal
Municipin de Afiasca, y sn la Oficine Regional de [a Adminiskaclsn de Haglamanios y Permleos da
Maydghaz,

INVITACION AL PGBLIGO:

Se javita 4 los vecios colindantes det proyecto, 4 los proplstarlos de terrenos qus madican
daplo ds tos Umitas terrilorales cireandantes, a las agoncias gubtrhamentales v al piblico ea
general a partclpar an dichs visla y somater s rscomendacionas,

Se advierta que lss partes podrén eomparecer selstidas por abagades, pora ng estardn obfigadas

" & estar asl represeniadas, lncluyando los e4508 db earpomtiones y sociadades,

El luncionario qua presids Ia vista ne gerlrd ugpendor tha visty ya sefialads, excepio gus o
sofiche por escrito con axpreglon da fas casas qus justifican dicha suspensién. Dicha soliciud sard

" scmofida son cineo (6} dite da anticipacion  la fecha de dicha Vista, v cumplienda san Ja Seecidn

8.03 del Regtamento de Procadimientne Adjudicativos da la Junta de Planificecion.

o O Ul

(MAX L, VIDAL VAZQUEZ JOSE R. CABALLEHO MERCADD
Secralarie Prasldenta

AYISO PAGADC POR £l PETICIONARIO
APROBADO POR LA COMISION ESTATAL DE ELECCIONES

oz
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS TECNICOS

APROBACION. . DE PLANO DE
INSCRIPCION '

Niim. Radicacién: 00LS2-00001-06384 Nim. Catastro: 28-154-000-068-01-901 Zonificacién: No Zonificado
e conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, se expide la APROBACION de Plano de
Inscripcion Aprobado para proyecto de lotificacién de solarcs al Sr. Carlos Pérez Andino en representacién do
CEDHPA Inc., por conducto del Ing. Enrique Santiago Rodriguez, para la propiedad que ubica en:

Carr. PR-2 Km. 143.3 Tipo de proyecto: Lotificacién Stmple

Bo. Caracol

Adfiasco, P.R.

Cabida segin Mensura: 19.97 cuerdas
Cabijda segtin Escritura: 19.97 cuerdas

Folio: 191, Tomwo: 72, Finca: 1,142

Solar Cubida (m?) Solar-—  Cabida (m%)

[ =N VR I SR

ero 135 del 15 de junio de
Construccion (Reglamento
ue Santiago Rodriguez con

Thitados por el Ing, gzﬁ

en principio ia segregacién

R
e (‘,OB\E‘?:J
TR ACIO EaN
ADMN‘SCE TR0 D A

8 A 1\ ] 4] e Ing. Angel D, Redriguez gﬁ’;}nes

Admin% yet,y: ’_/ / |

uterizado por: Ing. Edgardo Hernan
WA -

dez Alvarado
\
! N Expedido por; Ruth Felicié Lopez  J

Fecha de Aprobado; 20 de febrero dg 2001

Fecha de Expedido: 2 2 FEB 200

Este documentd no es vilido sin el sello de velieve p de goma indicando ARPE APROBADO.

%)
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HhTO4t ESTADG LIBRE ASOGIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRAGION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

#um. de Radicacion: CENTRO DE SERVICIOS BE MAYAGUEZ
- u Nimero de Catastro:
04P03-00000-03636 PERM!SO_ DE URBANIZACION 28-154-000-007-05-801
PERMISO DE URBANIZACIGN -"URS. HACIENSA IGUALDAD". ) B
CASIDA MINIMA DE 415 M.C.

Casos de Ref

" Ds conformidad  con  las  disposiclones  legales  y
reglamentarias, se expide el presenle Pemisg de
Urhanizacién - Certificado / Residencial / Privado para la
propiedad ubicada on :

CARR 402, KM 4.5

Datos Geograficos f Zonificacidn:
EQ, PIRALES
ANASCQ, PR, 00610

Dugfio(s)
1 PASEO DEL VALLE S.E. (Primario)

Preponente / Contacto(s) Descripeion Legat

# Ingeniero - Ing. Santos . Vega Mendez - N-Carretera 402

S-Quebrada Golzadera
E-Caiio
0-Quebrada Colzadera

Certificade por Cablda :

1.Ing. Santos Vega Mendez, Lic. No. 7593 Cabida Escritura : 281 cusrdas
Estimade : o
Orig.: § 799,895.00 / Sellos CIAPRICAPR : 800
N . Calc.: $ 799,895.00 / Seflos CIAPR/CAPR : 800
Atrihutos/Caracteristicas o3

Tipe de Unidad

Otros ; 5,317 m.c.
~ Lotes : 117 unidad{es)
Cabida por Uso

Residencial : 53,640 m.c.
Cabida

Parque : 2,667 m.c.
Ensanches

Calle{s) : 17,783 m.c.

E¥La Inspector(a) Designada{a) , , debera certificar la inspeceion de estas obras, de acuerdo con las disposiciones
de la Seccion 4.0 del Reglamiento para la Certificacién de Proyectos de Construccion.

La aprobacion del presente plano de construccion estara vigente por un periodo de tres (3) afios a partir de [a fecha
de este informe, entendiéndose que de no iniciarse la construccion de las facilidades o en su defeclo garantizarse
las mismas mediante la presentacion de ia fianza correspondiente, denfro def término indicade se interpretard
como que se ha desistido del caso, quedando el mismo ARCHIVADO para todos los efectos legates.

Para los proyectos considerados a tenor con las disposiciones del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de
la Junta da Planificacion de Puerto Rico, la vigencia de los planos de construccion seré de dos (2) afios.

>>> Ver anejo para Condiciones Adicionales <<< Ing. Luis Velez Roche
ADMINISTRADOR

E&&kﬁz"e&% w ertgf;!rr-m ,%-\-;,%W.
Aulgfizado por

ng. Josue C N
crente nterime

GENTRO DE SERVICIQS DE MAYAGUEZ

Focha de Aprobacien : 10-05-2004

Fecha Expedido: 1 9 G B—‘ m

RPTO14rpt Este documeanta no as vélido sin ellos sello(s) Pagina 1 de 4




ESTADO LIBRE A50OCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direccién del Proyecto ! Caso Namero @ 04P03-00000-03636

CA

BO. PIRALES
ANASCO, PR, 80610

RR 402, KM 4.5, INTERIOR Permiso ; Certificado / Residencial / Privado

Duefio(s}
1 PASEOQ DEL VALLE 5.E. " {Primario)

ARPE 15.109-A
Nov. 1984

Condiciones Adicionales

1.

. Los taludes de ias terrazas deberan estabilizarse mediante la siembra des

Las obras de movimiento de tierras a efectuarse en este proyecto se haran siguiendo estriclamente fas
recomendaciones del estudio de suelos realizado por la firma | el cual se hace formar parte de esta aprobacion,

. El coniratista o urbanizador deberé obteney de la Junta de Calidad Ambiental, previo al inicio de estas obras, los

siguientes permisos:

a) Plan CEST - Conitrol de la Erosidn y Sedimentacion
b) Fuente de Emision - Fuente de Emisidn para la Prevencion de Polvo Fugitivo
c¢) Desperdicios Sélidas - Actividad Generante de Desperdicios Solidos

y durante la obra, cumplira con las medidas de mitigacion recomendadas en los permisos obtenidos de dicha
agencia.

. Estas obras se realizardn en armonia con los requerimientos inclufdos en los endosos yio permisos expedidos

por las siguientes agencias :

a} Junta de Calidad Ambiental

b} Municipio

¢} Recursos Naturales y Ambientales

d} Instituto de Cultura

e} Autoridad de Energla Eléctrica

f} Compafifa de Aguas

g) Deparfamento de Transportacion y Obras Piblicas

. El conlratista sera responsable de fa obtension de la Poliza de Obreros del Fondo del Seguro del Estado.

. Se indica a la parte preponente que debera tomar las precauciones necesarias para no ocasionar dafios a

estructuras existentes en terrenos adyacentes al proyecto. Sera responsabilidad del urbanizador obtener los
permisos de los duefios que fesulten afectados por las obras de construccién a realizarse en las colindancias,

previo al comienzo de las mismas.

. El movimiento de tierras a realizarse en este proyeclo se hard dentro de los limites de propiedad y bajo ningan

concepto debera obstruirse en forma el libre paso de las aguas pluviales provenientes de terrenos adyacentes.

. Toda ia capa vegetal serd removida donde sea necesario, antes de comenzar & movimiento de tierras,

removiéndose ademas, toda maferia organica que se considere perjudicial para obtener el grado de
compactacion requerido. £l material a usarse como rellenc se deberd depositar en camadas de seis pulgadas y
compactado propiamente medianie el uso de relos, o seguin recomendaciones del especialista en suslos.

. El subsuelo estard compactado al noventa per ciento (90%) de la densidad maxima dele; adagsegln el
%& g

ided-huite edad & los suelos o

Sm-,-«-m

Método Proctor (Modified) de prueba de la "AASHQ" para la relacion-de dens
segun recomendaciones del estudio de suslos.

] iedida aceptable y las
mismas tendran una pendiente a razén de 2 horizontal a 1 vertical y d&' 1 1/2 h cuando

ocursan en relleno o corte respectivamente o segin lo determine ef estutiforfeistilo

o g; 9?1&?&1&?‘?\‘35 :?

10, Cuando los terrapienes en relieng requieran fa colocacion de plantaformas de asentam:ento, la parte

11,

RPTO14.0pt Este documento no es valido sia elllos sello(s)

proponente sometera una certificacion del especialista en suelos indicativa de que [a capacidad de fos suelos
para soportar las cargas del tipo de estructura a consiruirse es adecuada, conjuntamente con la solicitud de
premisa de construccion correspondients.

La parte proponente vendrd obligada a limpiar con la frecuencia que se esltime necesaria todas aquellas
fuberias, cauces o desagues que se obstriyan aguas abajo de este proyecto, como consecuencia del depésiio
de cieno y barro que sea arrastrado durante el movimiento de fierra que se ejecute en este proyecto. A fales
fines serad responsabilidad de la parte proponente poner en ejecucién el plan para el control de erosion y
sedimentacion de los terrenos (Plan Cest) segln aprobadao por la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico.

TOOCTHE  erio s
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ESTADO LIBRE ASCCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGEAMENTOS Y PERMISOS

CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direcclon del Proyecto : Caso Nlmero : 04P03-00000-03636

CARR 402, KM 4.5, INTERIOR

80. PIRALES Permiso : Certificado / Residencial / Privado

ANASCO, PR, 00610

Duefio{s}
1 PASEOQ DEL VALLE S.E." (Primario)

12,

13.

14.

15.

18,

17.

18.

19,

Sera responsabilidad Gnica y exclusiva de la parte proponente el proveer verjas o barreras fisicas en todas
aquellas formaciones de taludes o en lugarés que corresponden a tenor con la Resolucian JP-212 de la Junta
de Planificacion del 26 de junio de 1975 (Normas para taludes, muros de sostenimienlo y requerimiento de
verjas en proyectos de desarroilos de terrenos).

Esta aprobacion no implica en modeo alguno que se prive a los propietarios colindantes del derecho de ejercitar
cualquier accidn legal que estimen pertinente en contra de los proponentes en este caso, para proteger sus
propiedades y reclamar compensacion por dafios y perjuicios que le sean ocasionados por las aguas que
descargan del sistema de alcantarillado pluvial o desagues propuestos,

tos materiales de construccion a usarse serén de la calidad y consistencia que exija la agencia
colespondiente v todo hormigon debera soportar un esfuerzo unitario en compresidn minimo de 3,000 libras
por pulgada cuadrada a los 28 dias de haberse depositado, exceplo en el caso ds 1as aceras, en Guyo caso se
permitiza un esfuerze unitario de 2,500 libras por pulgada cuadrada.

Previo a la aprobacion del Plane de inscripcion el proponente otorgara mediante escritura publica a favor de las
agencias gubernamentales concernidas todas aquellas servidumbres que afecten los solares ylo parcelas del
proyacto.

En conformidad con las disposiciones establecidas en el Regiamento de Planificacion Mimero 3, la
Administracion de Reglamentos y Permisos no aprobara el Plano de Inseripeién Final ni otorgara el Permiso de
Uso correspondiente al dltimo cincuenta pro clento (50%) de las viviendas y/o solares hasta tanto el
urbanizador o construcior haya cedido las facilidades vecinales.

Se indica ademds a Ia parte proponente que previo a la aprobacion del Plano de Inscripcion, debera someter
evidencia de que los futuros moradores de este proyecto de urbanizacion que adquieran solares con terrazas
en exceso de dos (2) metros de altura en su parte posterior y de un (1) metro lateralimente, tienen
conocimiento de las condicionas topograficas de dichos solares y estan cenforme al tiempe de obtener la
opcién de compra y sus respectivos solares y/o viviendas.

Esta evidencia podra consistir en una carta o forma conteniendo la siguiente informacion:
a) Area neta del solar seguin aparece en el Plane de [nscripcion.
b) Area utitizable (relativamente ltana),
'¢) Area en talud y altura del mismo.
d) Besague de dicho solar.

El Modelo de ta catta o forma aqui requerida debera ser previamente sometida a la Administracion de
Regiamentos y Permisos para su endoso.

Cualquier omisién voluntaria o involuntarla de detalle u obra en los planos de construccibn aprobados, se
interpretard como aprobado, de acuerdo con ef Reglamento de Planificacion Nimero 3 {Lotificacion}, y/o las
normas, requisitos o especificaciones de la Agencia correspondiente, excepto aquellas variaciones que
aunque omitidas de los plancs hayan sido especificamente permitidas.  Aslmismo, cualquier aléeracion a lo
aprobado o implicado como aprobado de acuerde con lo anterior, debera someterse a la consideracién de la
Agencia pertinente y a la Administracion de Reglamentos y Permisos.

Disposiciones de cualquier acuerdo o permiso anteriormente aprobade, no alteradas por este informe,
permanecen en todo su vigor y efecto.

e

»>»> Ver pagina 4 para Comentarlos / Condiciones Especiales <<< j .%

W i B _
bebapdmeer By B Foiamsamy o N pasrh

19 00T 2004
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RIGO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direccidén del Proyecto :
CARR 402, KM 4.5, INTERIOR
BO. PIRALES

ANASCO, PR, 00610

Caso Niimero : 04P03-00000-03636
Permiso : Certificado / Residencial / Privado

Puefiofs)
1 PASEQ DEL VALLE 5.E, " (Primario)

Condiciones Especiales :

P.C.U-05-4-0006

1.1.a5 obras de conslruccion deberdn de coordinarse con lodas aquellas
agencias gubernamenlales concernidas previo al comienzo de las
rrismas,

2.Peevio al inicio de maviméento de tiema alguno, ta parte proponente
debera oblener los siguientes permises de la Junla de Cafidad
Amblental, copia de los cuales debera de someler a esta Qéicina;

8) PlEnCEST B)DS-3 ) PFE

3.Conforme &l Desarrollo Pretiminar aprobade (030X3-D0020-03073) el
proyecto deberd cumplir con lo siguiente:

8,105 solares tendran una cabida minima de 415.00 metros cuadrados.
b.Las estructuras a constiuirse en este proyecto deberdn cumplir con
log pardmelros de disefio para un distrito R-2.

.Se proveeran todas las instalatiohes nacesarias para qua 4l sistema
de diskibucion eléctrica y alumbrado piiblice sea de forma solerado.
d.Las disposiciones de las aguas usadas en €l proyecto setd mediante
€l uso de alcantarilado sanitario.

e.Deberd cumplic con lodas y cada yna de las recomendaciones
eslablacidas per la Junta de Planificacion en la aprobacién de la
Cuarla Extensién a la Consulta Nimera 1998-28-1017-JFU.

{.0eberd proveer up drea de temang 2 dedicarse a facllidades
recraalivas y cullurales con un tamafio minime de 2,680.4C metos
cuadrados.

g.Las caifes locales del proyecio tendrén secciones de onge (11.00) y
trece {13.00) metros de ancho y contarén con los siguientes elamentos:
pavimanto de rodaje de seis {8.00} y ocho (8.00) melros da ancho
respeclivamente, encintados, fajas de slembra de 1.60 melos y aceras
de 1.50 metros de ancho.

4.Previo & sclicitar segregacién de sclar alguno, la parte proponente
deberd someter o cumglir con lo siguiente:

a,Haber efectuado {2 aportacidn carrespondiente @l Departamento de
Educacitn en sustilucidn del drea de escuela sequerida pasa el
proyecto conforme lo establecido en la seccidn 10.04.2 dei Reglamenic
de Planlficacién Nim. 3. Dicha aporlacion deberé realizarse en
praporcian al nimero de solares cuya segregacion sea solicitada.
b.Someter el Endose del Institute de Cullura con respecto al nombra
propuesto.

c.Evidencia de haber tramitade y oblenlde la aprobacion det Desamrollo
Preliminar para las facilidades vecinales a servir al proyecle.

5.Cane sefalac que a pasar da esiar aprobadoes 118 solares

resi les en et D lio Preliminar A 0 |a parte

proponente reduca los mismos a 117 solares para complic Son ef drea
requarida para las facilidades vecinales € instalaciones culturales.

El frea designada para las faciidades r ivas v cullurales se

reduce de 2,690.40 mefros cuadrados a 2,667.00 malros cuadrados a base
de los 117 solajes sometidos a censideracldn conforma al Reglameanto de
Planificacion Ndm. 3 Secoidn 10.04.

6,Las obras de constriuccion deberdn de coordinarse con todas aguellas
agencias guhemamentales concemidas previo al comienzo de las mismas.
7.Las disposiciongs de permisos, informes o acuerdos adoptados para
este proyecle, ne alterades por asta permiso, prevatecen en todo su
vigor y efecto,

Gumplir con los requerimienios de fa Adminislracidn de Regl tas ¥
Permises no exime a una parle de cumplir con las leyes “Fair Housing
Acty "Amercan With Disabililies Act”

------ — Final de Condiciones Especiales -—w----

elgednee Iy g FAE LR o O R

CENTRO DE SERVICIOS DE MA

RPTC4.mL

Este decumente no es valido sin elflos sellofs)

Fecha de Aprobacién:  10-05-2004

19 0CT 2004
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RPTO14.rpt ESTADO LIBRE ASQCIADQ DE PUERTO RICO
ADMIMNISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
Nim. de Radicagion: GENTRO DE SERVICIOS BE MAYAGUEZ '

04P0O3-00001-03636 PERMISO DE URBARNIZACION N e 01

CONCEDIENDD REAPERTURAY P‘RORRQGA POR PRIMERA OCASION POR LN ARO.

Casos de Referencla :

De confomidad con las  disposiciones legales ¥
reglamentarias, se explde el presente Permiso de -
Urbanizacién - Certificado / Residencial / Privado para la
propiedad ubicada en :

CARR 402, KM 4.5

4 Datos Geograficos / Zonificacion:
B0 PINALES eears e

URB. HACIENDA IGUALDAD
ANASCO, PR, 00610

Duefio{s}
1 PASEQ DEL VALLE S.E. (Primario}

Propenante / Contacla(s) Deseripcién Legal

1 Ingeniero - Ing. Santos Vega Mendlez N-Carrelera 402

S-Quebrada Colzadeta
E-Cafio
O-Quebrada Colzadera

Certificato por — Cabida : -
1.1ng. Santos Vega Mendez , Lic, No.7593  * Cabida Escritira : 281 cuerdas
Estimado :

Orig.: $ 0.00 / Selios CIAPR/CAPR 1 O

. . Gatc.: § 0.00 / Setios CIAPRICAPR : 0
Afributos/Caracteristicas $

ElfLa Inspector{a) Designado(a) , , debeééi certificar la inspeccionide estas obras, de acuerdo con [as disposiciones
de la Seccidn 4.0 del Reglamento para la Certificacion de Proyectos de Consfruccion.

Ing. Luis A. Velez Roche
ADMINISTRADOR

>=> Ver anejo para Condiclones Adicionales <<<

Audorizado por: 1

Lwanl
ereiite Regionat
ENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

Fecha de Ap;c.wbacién . 09-25-2007

Fecha Expedide: {] 3 (1OT 2007

RPTH4.rpt Esle docurento ro es valido sin elfios seflo(s) Pagina 1de 2
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICQ
ADMINISTRAGION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

ANEJO - PERMISO DE URBANIZAGION

Direccién del Proyscto : Caso Nitmero ; 04P03-00001-03636

%A(?[F}lgﬁgg 45 Permiso : Certificado / Residencial / Privado

URB. HAGIENDA IGUALDAD Py
ARASCO, PR, 00810 . Duefio(s) _
4 PASFC DEL VALLE S.E.- (Primarig)

Condiciones Especiales :

P.C,U-05-4-000% Enmienda |
Las disposiciones de permisos, informes o acuerdos adeplados para
este proyecto, no alterados por esle permiso, prevalecen en fodo su
vigor y efecto. v

" Comgpli £ los requedmiznios Je la Adniimistiation de Reglamentos y
Pemrmisos o exime a una parte de cumplir con 1as leyes "Fair Housing
Acl'y "American With Disabilities Act*

P - Final de Condiciones Especiales -———-——-

Autorizado por : Ing LJanice Medina Eliza Fecha de Aprobacion:  09-25-2007
Gerente Regional

CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

03 OCT 2007

RPTC14.pt Este documento no es valide sin elfles sello(s)

Pégira 24de 2
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RPTO14.0p1 ESTADG LIBRE AsoclADO DE PUERTQ RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISCS
Nim. de Radicacion: CENTROC DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ
N N Numero de Catastyo:
04P03-00002-03636 PERMISO DE URBANIZACION 20-154-000-007-05.04
CONCEDIENDG PRORROGA POR SEGUNDA OCASIQN POR UK ARD.

Casos de Referencia :

De confarmidad con fas  dispesiciones legales vy
reglamentartas, se expide el presenta Parmise de
Urbanizacién - Gertificado / Residencial / Privado para la
prepiedad ubicada en :

CARR 402, KM 4.5 Datos Geograficos / Zonificacion:
BO PINALES

URB. HACIENDA IGUALDAD
ANASCO, PR, 00610

Duario(s) -
1. PASFO DEL VALLE S.E. {Primario)

Propenente f Contacto(s) Descripeién Legal
1 ingenigro - Ing. Santos Vega Mandez

N-Canreler 402
5-Quebrada Colzadera

E-Caio
O-Quebrada Colzadera
Cerlificado par Cablda :
1.lng. Santos Vega Meadez , Lle No. 7593 Cabida Escritura ; 281 cuerdas
Estimado :

Orig.: § 0.00 7 Seilos CIAPR/CAPR : 0

. . Calc.: § 0.00 / Sellos CIAPR/CAPR : ¢
AtributosfCaracteristicas

ElfLa Inspactor(a) Designado(a) , , debera certificar la inspeccion de estas obras, tle acuerdo con las disposicionas
de la Seccion 4.0 del Reglamento para la Certificacion de Proyectos de Censtruccion.

Ing. Luis A. Velez Roche
ADMINISTRADOR

»>» Ver anejo para Condiciones Adicionales <<<

o % b2 5

Adrinisteacitn da Roglamentos y Pennisoé

Wl
[« &
Autorizado por : Ing. Pedro RCuz Jimenez

Gerente Intertho
CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

Fecha de Aprobacion: 10-02-2008

\‘ ,__‘. - o Fecha Expedida: GG"E‘ O? 2@08

RPTO14.9pL Esle dacumento no es vatldo sin ellos selto(s) Pagina 1 de 2




ESTADO LIBRE ASCCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRAGION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ

ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direccion del Proyecto : Caso Numero : 04P03-00002-03638

CARR 402, KM 4.5 . — - S -
BO PINALES Permiso : Certificado / Residencial / Privado

URB. HACIENDA IGUALDAD

ANASCO, PR, 00610 Dusfia($)

1 PASEQ DEL VALLE S.E. {Primario}

Condiciones Especiales :

P.C.U-05-4-0005 Enmienda i

Las disposiciones de permisos. informes o acuerdos adoptados para
esle provecto, no alterados por este permiso, prevalecen en todo su
vigor v efecto. -~ '

Cumplir con los requerimientos de la Administracion de Realamentos v
Perinisos no exime a una parte de cumplir con las leyes "Fair Housing
Aci"y "American With Disabilities Act"

—————— Final da Condiciones Especiales -----—— _—

43 R
Adrinisiracion de Ragiarientas ¥ fx

)

% b FeSds

Autorizado por - Ing. Pedro R Cruz Jimenez Fecha de Aprobadion 1 10-02-2008
Gerente Int

CENTRO DE SERVICIOS DE MAYAGUEZ @ CT 0 ? 2008

RPTO14,5pt Este decumento ao €s valido sin alflos sello(s) Pagina 2 de 2




