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ING. LUIS A. VELEZ ROCHE
CALLE MARGARITA -1
URB. FLAMINGO TERRACE
BAYAMON, PUERTO RICO

TELEFONO (787) 342-3204
luis.a.velezroche@gmail.com

Re: Consulta de Ubicacién 2006-55-0340-JPU
Carretera 102 interior, km. 10.6
Barrio Guanajibo, Cabo Rojo, Puerto Rico.

Ponencia

La Junta de Planificacién aprob6 un proyecto residencial unifamiliar mediante la consulta nimero 2006-
95-0340-JPU. El proyecto consistia en la construccién de ciento veinticinco (125) unidades de vivienda
en solares con cabidas de novecientos (900) metros cuadrados. La finca tiene una cabida de 62.63
cuerdas y estd localizada en Camino Municipal que conduce a la Carretera Ntimero 102, kilbmetro 10.6
barrio Guanajibo del municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico.

Esta consulta fue aprobada el dia 23 de abril de 2010.

Luego la Junta, en su reunion del 8 de septiembre de 2011 autorizo una enmienda al proyecto para
reducir la cabida de los solares a seiscientos (600) metros cuadrados. La cantidad de los solares
permanecié igual (125 unidades de vivienda).

Mas tarde, en reunién del 12 de julio de 2012, la Junta concede una prorroga por dos (2) afios a la
vigencia de la consulta donde solicita ademas, se indique por resolucion, la construccién de una Linea
Sanitaria segun requerida por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados para el proyecto.

Teniendo presente que la Ley Numero 142 del 20 de julio de 2012 en su articulo 4 establece que “...el
Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccién y Usos de Terrenos (Reglamento
Conjunto), debera ser enmendado a los fines de incluir nuevos términos de vigencia para las consultas
de ubicacion. Disponiéndose que los términos de vigencia dispuestos en la Ley Numero 75 de 24 de
junio de 1975, segiin enmendada, “Ley Organica de la Junta de Planificacion”; en la Ley Numero 161-
2009 segun enmendada, Ley para la "Reforma del Proceso de Permisos”, asi como los reglamentos
promulgados a su amparo, con anterioridad a la aprobacion de esta Ley, no le aplicaran a las consultas
de ubicacion que hayan sido aprobadas y estén vigentes a la fecha de efectividad de la misma, hasta
tanto se haya enmendado el Reglamento Conjunto a los fines aqui dispuestos.

Del articulo antes citado surge que las consultas de ubicacién que se encontraban vigentes para el 20 de
julio de 2012, mantienen su vigencia hasta que se enmienden las disposiciones del Reglamento
Conjunto, relacionadas con las vigencias de las consultas.

Dicho eso, el 22 de julio de 2014, La Junta de Planificacién de Puerto Rico emitié comunicacion donde
indica que, la aprobacion de las consultas de ubicacién que se encontraban vigentes, permanecen en



vigor. Estas se mantendran asi hasta que se aprueben las enmiendas correspondientes al citado
Reglamento y se disponga sobre el particular.

A los efectos la presente consulta de ubicacion se mantiene vigente.

El Plan de Ordenacion Territorial vigente del Municipio Auténomo de Cabo Rojo tiene parte de los
clasificados como Suelos Urbanos y Suelos Rustico Comun. (Vigencia 1 octubre de 2010, hoja 283)

El Mapa de Clasificacion de Territorio presentado en este proceso de vista pulblica, reclasifica los
terrenos como Suelos Rusticos Especialmente Protegidos Ecolégicos (SREP-E).

El Memorial del Plan de Usos de Terrenos Guia de Ordenacién de Territorio presentado para discusion
publica, presenta lo siguiente:

% La pagina 2 indica que el plan de uso de terrenos no es para; anular las consultas de ubicacion
debidamente autorizadas y vigentes. El plan de Usos de Terrenos reconoce la vigencia de las
consultas de ubicacion irrespectivamente del suelo en que se ubiquen.

% La péagina 9 atendiendo en el proceso del plan y las consultas aprobadas, indica en respuesta de

una pregunta, las consuitas aprobadas y construidas o con proceso de permiso iniciado han sido

validadas con la clasificacién que le corresponde. Las consultas aprobadas, pero sin iniciar el
proceso de permiso, mantienen su vigencia pero no se las clasifica hasta que se hayan
construido, segln corresponda.

La pagina 74 indica que como parte de la elaboracion del Plan se hicieron varios cambios. Se

afiaden como suelos urbanos aquellos terrenos colindantes con suelos urbanos que estan

construidos y forman areas consolidadas por la edificacion.

% La pagina 87 indica que; al aprobarse la consulta de ubicacién, que conlleve un cambio de
calificacion indirecto, se establecen los parametros que sirven de base y guia para la expedicion
de Permisos en la fase operacional. La fase operacional corresponde a la Oficina de Gerencia de
Permisos y a los municipios a quienes se les haya transferidos las jerarquias de ordenacion
territorial pertinentes.
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Por lo anteriormente expuesto respetuosamente, solicitamos que se revise el Mapa de Clasificacion de
Plan de Territorio considerando la vigencia de la presente consulta y se atempere conforme al Memorial
del Plan de Usos de Terrenos.
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GOBIERND {IE PUERTC RGO
OFICINA DEL GOBERWADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

12 de jutfo de 2012

Novena Exfension ala
Consuliz Ramero 2006-55-0340-JPU

RESOLUCION

La Junta de Planificacién an su reurion del 23 de abeil e 2010, eprob3 la Consulta Numero 2006-
55.0240-0PU, para la ubicacion da un proyesio rasidencial unfmniiar, S aulorizo ta construccion de 125
unidades de vivienda en solares con cabida miniira de %00 motros cuadrados. La finca objeto de consuita
liene unz cabida de 6762 cuerdas v esta tioalizada en 1 Carndtera PR-102 kitdmetro 10.6 en & Barrio

Guangjibo del Municipio de Cabo Rojo.

La Junia en su r_r{unic'm ds 8 de sepliembie de 2041 aulorzé vra enmlenda al proyecto para
raduck i cabida minima de los solares a A00 metros cuadrades. §.a cantidad de unidades permanedio

- inalterada,

s parte proponente Desenoliadora Gadelpa, ine. pur sonducio del ingeniero Gamile Almeyda
Eurite mediante documentos prasentados ef 15 ce mayo ce 2712 solicita una prorroga a ia vigencia de fa
consuita, Ademéas, solicita se indictte que se constriird una line Jde alcantarilade sanitario segln
requerida por la Autoridad de Acueduclos y Alsantarilados

La solicitud fue considerada par esia Junia de Pignificecion quien cespuds del debldo analisis de
los ergumentos presentados considerd razonable i peticion fornvilade.

Tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en vished de fas disposicionas de las leyas,
raglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Junta ce lanificacdn de Puerto Rico madiante fa
preserie Extension, CONCEDE UNA PRURROGA A LA YIGENGCIA. por dos (2) adicionales 2 la
Constitta Nimero 2006-65-0340-JPU para fa ubicacon de un proyecio msidencial unifamiliar en el Barrio
Guanzjibo de Cabo Rojo. Confarme 1o solisitado. por la Auiritad de Acueductos y Alcantarillados se
consingra una linsa de alcantariliado sepitario en e proyasto, - :

MISPONIENDOSE que todas fas olias pates ds los infomes areriores, no alteradas por la
oresante Extension, prevaiecen en fedo su rigor y efecto.

Se aparcive, que cualuuier parte afectada por esia Resolucitn pedia radicar una Mocidn o
Salicitud de Recensideracion en la Secretarla de esta Junga dentra de un iémmino de veinte (20} dias,
contedes a partir dal archivo en aulos de la nofficac:om de este Rasolucidn. Disponiéndose que sila fecha
det archivo en aulos de copia de la noiificacian ce la Resoluadn es clstinta.a (s del depdsito en el coneo
de dicha nofificacion, el tanmino se caloulars a parle de & fecha ded depdsito en el corren. El solicitante
debera enviar copia de tal escrito a lodas las parles que haysn intervenido en los procedimientos y a ia
Oficirez de Cerencia de Permisos. Las infervanioras landrin diez. 10) dies naturales contados a partir de la
nofifcacion para expresarse scbre la Soliciud da Fecoreideracén: Sim fo hicieren dentro del término
establecido, se enfenderd que renuncien & su derscho de riplia,

& Junta dentro de 05 auinge (15) dias de haberse presentada dicha Solicitud de Reconsideracion
dehera cansiderarla, Sila rechazare de plano o no actuare dentio de s iinse {15) dias, el termino para
instay o recurso ce Revision Judidal comanzad a corer nusvamente desde que se nofifique dicha
denegatoria o desde que expiren esos quines (18) dias, segir 833 et caso. Sita Junta acoge fa Solicitud
de Reconsideracion debera resolver |a misia deafre de bas novenia (30) dlas siguientes a a presentacion
da dicha solicitud. El rmino de weinta (30) dias pare soliciar Revaion Judicial comenzara & contarse

- desde Ja fecha en que se, archive en aules una copia ce i nofificacdn de la Resolucién de 1a Junta

resalviendo definitivamente fa Solicitud de Reconsideracion. Lisponiéncose que si la fecha del archive en
aufos de copia de la notificacitn de la Resolucihn es disfing 3 ka el dapdsito en el correo de dicha

- nedificacitn, el terming se calowians a partir de 14 facha cel cepdsite e al correo. Si ta Junta dejare de
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Continuacion: Corsulta Nomero 2005-4.5-0340-JPU

tomar alguna accion con relacidn g la Sofisitud de Rsconsideracidn dentro de los noventa (90} dias de
haber sido radicada perderd jurisdiccion sobie fa mema y 3 tdmino para solicitar fa Revisién Judicias
eimperard a conlarse a parir de la pxpiracidn da disho téming d2 noventa {90) dias, salvo que la Junta,
por justa causa y dentro de esos novam:a (90} d:as promogue of dimiire para resolver par un periodo que
rio excedera de beinta (30) ¢las adicionales.

De no oplarse por el proo sedimientc de Solicitud 43 Reconsideracion anles expuasto, la parte
alectada podré, denlro del t@mino de treinta (30) diss, cotedos a padir de la fecha del archivo en autos
e esta Resolucion, de asl interesarks, smsealar Pecurso de Renision Judiclal ante ef Trbunal de
Apelaciones, b anerior, en virug de lo dispuesto en la Seszidn 315 d2 la Ley Nam. 170 dei 12 de agosto
de 1988, segin enmendada. Disponsndose que s te focha dal archivo en aulos de capla de fa
ntificacion de la Resolucion es distinta a fa del depésito en ef cerren de dizha notificacion, el término se
calculara a pariic de fa fecha del depdsiio en of coureo

Nofifiquese: A las partes cuyos sombres y dimcclones se mencionan a continuacion:
Resarrolladora Gadelpa Inc., PO Box 3588, Mayagisz, 2R 00631, Gamila Aimeyda Eurite, 1519 Ave.
Pancé de Leon Sulte 1120, San Juen PR 0030%; Leda. Leoror Panata Daria, 1519 Ave. Ponce de Leon,
Oficina 717, San Juan PR 00909-1723. Nolifiquese ademas <opiz d2 corlesia a todas las personas cuyos
nombres y direccionas abran en ef expediente administrativa,

/A

RUBEN FLORES MARZAN
Presidente

CE'RT!FiC(}: Que he notificado copia fiel y exacts ce 1a preseniz resolucion, bajo mi firna y el
sela oficiat de esta Junia, a todas fus partes mencionacas en 3l Netfquese habiendo archivado ef originat
©en autos, .

En San Juan, ?‘uédo Rico, hoy 6} 5 A 2012

Q&J;)J‘{U IR

Doida Soto Nogueras
Secretaria
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE
PUERTO RICO

“ Junta de Planificacion

22 de julio de 2014

Ing. Luis A Velez Roche

Urb. Flamingo Terrace

F-1 Calle Margarita
Bayamén, Puerto Rico 00957

Asunto: Solicitud de Certificacion a la Vigencia
Consulta Numero 2006-55-0340-JPU
Carretera PR-102, km 10.6
Bo. Guanajibo, Cabo Rojo PR

Estimado ingeniero Garcia:

El 26 de junio de 2014, usted present6 una solicitud de que certifique la vigencia de la consulta de
referencia, para la consideracién de la Junta de Planificacion.

La Ley Ntim. 142 del 20 de julio de 2012, en su Articulo 4 establece que “... el Reglamento Conjunto

de Permisos para Obras de Construccién y Usos de Terrenos (Reglamento Conjunto), debera ser
enmendado a los fines de incluir nuevos términos de vigencia para las consultas de ubicacidn.
Disponiéndose, que los términos de vigencia dispuestos en la Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975,
segin emendada, “Ley Orgdnica de la Junta de Planificacién”; en la Ley Nam. 161-2009, segin
enmendada, “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos”, as{ como los reglamentos promulgados a
su amparo, con anterioridad a la aprobaci6n de esta Ley, no le aplicaran a las consultas de ubicacion
que hayan sido aprobadas y estén vigentes a la fecha de efectividad de la misma, hasta tanto se haya

enmendado el Reglamento Conjunto, a los fines aqui dispuestos.”

Del articulo antes citado, surge que las consultas de ubicacién que se encontraban en vigor al 20 de
julio de 2012, mantienen su vigencia hasta que se enmienden las disposiciones del Reglamento
Conjunto, relacionadas con las vigencias de las consultas. Al presente, dicho cuerpo reglamentario
no ha sido enmendado.

En vista de lo anterior, consideramos que la aprobacion de las consultas de ubicaciéon que se
encontraban vigentes, permanecen en Vigor. Estas se mantendran asi hasta que se aprueben las
enmiendas correspondientes al citado Reglamento y se disponga sobre el particular.
Cordialmente, = L o
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_~Tuis Garcia Pelatti '
Presidente
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