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Asunto: Comentarios sobre el Plan de Uso de Terrenos

Ref.: Consultas y Recomendaciones en proceso de Evaluacion

A través de este documento presentd comentarios sobre el Memorial del Plan de Uso de Terrenos
fechado para el 19 de diciembre de 2015 y publicado a través de la Pagina Cibernética de la Junta
de Planificacién de Puerto Rico:

1. En el Memorial se establece que la Junta de Planificacion solo reconocera aquellas
Consultas de Ubicacién aprobadas y Proyecto con Permisos vigentes. No obstante no
menciona o describe como seran considerados los terrenos en los cuales ya han sido
presentados las Consultas y Solicitud de Recomendaciones ante las Agencias Pertinentes.

2. En el Memorial se indica que los Municipio estan obligados a atemperar su Plan de
Ordenamiento Territorial al Plan de Uso de Terrenos, dentro de un término de dos (2) afios,
una vez esté aprobado.

3. Es necesario reconocer que el Sistema de Consultas, Recomendaciones y Permisos en
Puerto Rico es uno complejo. Para el desarrollo de proyectos en donde se requiere, por su
condicién particular o calificaciéon (zonificacion) ya establecida, tramitar una Solicitud de
Consulta y solicitud de Recomendaciones ante las Agencias, es necesario cumplir con
multiples requisitos y pasos. Este proceso que envuelve diversos tramites, aportacion
econémica por parte del Duefio o Desarrollador, servicios de profesionales especializadas,
demora. Como es del conocimiento de todos aquellos profesionales que en funciéon de
Proyectista atienden estos servicios, puede demorar afios, el logar una aprobacién que

permita comenzar con las obras de construccion.
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4. En el Borrador del Memorial no hace mencién de las Consultas radicadas, pero aun en
evaluacion, en las cuales ya se han realizado tramites de recomendaciones y se tiene
comentarios de las Agencias.

5. En el Memorial establece que toda Consulta de Ubicacién, sera evaluada en base a la

clasificacién de terreno que se adjudicada dentro del PUT.

Por lo antes expuesto, recomiendo a este Honorable Junta de Planificacion, que considere o
permita un marco para poder atender las Consultas radicadas previo a la aprobacion del
PUT, pero que a esa fecha atin no han sido aprobadas.

De no ser asi, proyectos en curso, que aportan al beneficio del Pais estarian llevando un camino
paralelo que compite en tiempo, con el proceso que deben llevar los Municipio para atemperar su
Plan de Ordenamiento Territorial. En esta carrera contra el tiempo, se pueden perder el esfuerzo de
diversos profesionales, el empuje de los desarrolladores, que en una época dificil se arriesgan y la
aportacion econémica que puedan ofrecer estos proyectos al Estado y a la economia de Puerto

Rico.

Esperando su atencion al respecto,

PO’BOX 4448
Aguadilla PR 00605
Tel. (787) 891-8256
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4 de enero de 2015

Planificador Luis Garcia Pelatti

Presidente - Junta de Planificacién de Puerto Rico
PO Box 41119

San Juan, PR00940-1119

Asunto: Comentarios sobre el Plan de Uso de Terrenos

Ref.: Proyecto — Sueiios del Mar, Isabela PR

Suefios del Mar LLP por conducto de este servidor presenta ante la Junta de Planificacién una
solicitud para que no sea clasificado como SREP-E, el predio de terreno objeto del Proyecto

presentado para el desarrollo de doce (12) solares residenciales.

El Proyecto Suefios del Mar ubica en predio de terreno con nimero de catastro 002-000-003-32
(Bo. Bajuras, Isabela, PR). El terreno objeto del desarrollo propuesto fue impactado previamente

por la remocion de arena, segun se puede apreciar en la foto area obtenida del Geolocalizador de la

Junta de Planificacién.
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- En proceso: manejar varios distritos sobrepuestos

Catastro 002-000-003-32

Coordenadas NadB3 x: 129618.0370, y: 275454.1906
(Lat: 18,51389396, Lon: -67.09986475)

e — . Ver: Gooale | Yahoo

Area Aprox. (m.c.) 36790.1459

Munidplo Isabela

Barrio Bajura

Car f Ambientales = =
Zona Inundabllidad [[0.2pcr(55.4%) || % (28.6%) || Ve (16.0%) |

Panel Tnundabilidad 72000C00401
Floodviay —
Suelo Geolégico [ cd(80.89) || ch(15.29) | [ 7s(2.8%) || Lo (1.2%} |

calificaclén ¥ Clasificacidn de Sueln

Clasificadién \(’)if;(e]':gadon del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion

Calificacion Oficializacion del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion
vigente.

Mapas de Calificacién
Distrito Sobrepuesto A {Area de Planificacion Especial Zona Carsica)
Zona Histdrica
Sitio Histérico
Reglamento Aplicable « Reglamento Conjunto de Permiso:
Terrenos

Vigencia de GeoDato de 12/17/2005
Calificacién

Status POT Fase: 4
Uso Existente {en

proceso de validacién)

Permisos 3 césk:s ARPE H 3 Ca;us Pemasf ﬂ 1 Césos P 1

SREPE
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En adicion obtuvo la aprobacion de una Consulta de Ubicacion para el establecimiento de ciento
doce (112) apartamentos (Consulta 19999021207JPU). EIl Proyecto antes mencionado no se
realizd y ocurri6 un cambio de Duefio. Los nuevos duefios (Suefios del Mar, LLP) desean
desarrollar un Proyecto de menor impacto, con la creacién de doce (12) solares residenciales

unifamiliares.
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Con relacion a este desarrollo fueron radicados los siguientes tramites:
e Solicitud de Recomendacion Ambiental para Evaluacién Ambiental: Solicitud Numero 2014-
241396-REA-21701.
e Solicitud de Consulta de Ubicacién: Solicitud Nimero 2014-241396-CUB-55628.

A través del proceso de evaluacion por parte de las Agencias, ya se obtuvieron comentarios por
parte de la Junta de Calidad Ambiental, Departamento de Recursos Naturales, Municipio de Isabela,
Instituto de Cultura, Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones y el Departamento de la

Vivienda.

Segun el Mapa del Borrador del Plan de Uso de Terrenos de PR le asigna la clasificacion de Suelo
Rustico Especialmente Protegido — Ecolégico, al predio antes descrito. En el Memorial del Borrador
del Plan de Uso de Terrenos de PR del 19 de diciembre de 2015, enumera las condiciones

consideradas para clasificar un terreno como SREP-E.
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A continuacién se presenta copia de la lista, segn aparece en el Memorial:

{i) DBosgues estatales y suxilares, designados por e Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales de acuerdo con I Ley de Bosques (Ley
MOm. 133 det ¢ de jullo de 1975, segln enmendada).

{if) Reservas naturales designadas {o en-process de designacion) por el
Departamenic de Recursos  Maturales y Ambientales, y la Junla de
Pianificacién, segln la Nueva Ley de Vida Siivesire de Puerle Rico (Ley
MOm. 241 de 15 de agosto de 1999, segln enmendadal.

{(if) Bosque Nacional del Caribe Ei Yungque, Nalional Forest, Servicio Forests!
det Departamento de Agricuftura Federal.

{iv! Refugios Macionales de Vida Silvestre, det Servicio Federal de Pesca y
Vida Silvestre det United Sfates Depariment of the Interior.

{v} Algunas propiedades dedicadas o la conservacion del Fideicomizo de
Conservacitn de Puerte Rico,

{vi} ' Temeno identificados como habitat crilico de aguerdo con e Sensifivity of
Coastal and Mend Resources fo Spiffed Off preparado an &l 2008 por
National Oceanic and Atmosphenic Administration (NOAA, por sus siglas &n
inglés), National Ocean Service (NOS, por sus siglas en inglés), Office of
Response and Restoration, Hazardous Materials Response Division; Uniled
States Environmental Protection Agency (EPA, por sus siglas en inglés)
United G&tates Coast Guard, Depariamento de Recursos Natumales y
Ambientates; v ef Unifed States Depsriment of the Interior.

(vii) Temenos identificados con elementos oriticos {especies protegidas o en
peligrs de extincidn) del Deparlaments de Recursos Natursles y
Ambientales.

{viii} Terrenos identificedos con presencia de aves, repliles, mamiferos, entre
ofros que esién profegidos, smenazados v en peligro de exiincion, de
acuerdo con el Sensifivity of Coastel and Inlond Resources to Spilfed O,
preparadc por: National Oceanic and Atmospheric Administration, Nationat
Qeean Service, Office of Response and Restoration, Hazardous Malerials
Response Division; United States Environmental Protection Agency; Uniled
States Coast Guard; Departamento de Recursos Nalurales y Ambientales; v
el United Stafes Department of the Interior.

{i) Terrenos donde estan ubicadas cuevas y cavarnas, segln identificadas por
el Depantamento de Recursos Nalurales y Amblentales.

{x} Humedales designados por el Unifed Sfates Fish & Wildiife Service o ta
Junla de Planificacidn, al amparo de la Ley Ndm. 314 de 24 de diclembre
de 1898, segin enmendada.

(xf) Areas con Prioridad ge Conservacion reconocidas por ¢f Departamento de
Recurans Maturales y Ambientales, conforme s lo esiablecido en & Ley
Ngm. 150 de 4 de agoslo de 1958, segin enmendada, conocida como “Ley
pafa crear el Programa de Patrinvonio Matural de Puerto Rico®.

{xil) Ecosistemas &coldgicos, de acuerdo con of mapa Land Cover preparsdo
por ef Forest Service det 2006 v las zones de ecosistemas entificadas en
el mapa preparado por el Fideicomiso de Conservacidn dej 2013,

(ziif} Las cuencas hidrograficas inmediatas de los pnnmpa[es cuerpos da agua
(rios, Eagos embalses, reprasas, enire ofros).

{xiv) La mayoria de los terrencs identificados en el ‘documento Areas Criticas
para & Vida Sivestre (enero 2005, grepazado por ef Depanamenta de
Recuraos Naturaies y Ambientales.

fxyy Terrenos identificados como Area de Planificacion Especiai Res!nng;ﬁa det
Carso (APE-RC) en el Plan y Regfamenm det . Area de Pianificacidn
Especial del Carso (PRAPEC). :

(xvi) Terrenos gque forman parte del Programa de {egado Forestal det
Departamento de Recursos Nalurales y Amblentales.

En el predio de terreno objeto del Proyecto propuesto no se ve afectado ni contiene ninguno de los

elementos o descripciones antes enumeradas.

lglZil“ (et del Oeste C.S.P. PAgina 4 de 5



El terreno en referencia fue impactado previamente, tuvo consultas y permisos aprobados para
proyecto de gran impacto, no contiene atributos que lo defina como ambientalmente sensitivo, no

posee humedales, ni bosques, ni cuevas, ni recursos arqueologicos.

Por lo antes expuesto, solicito en nombre de Suefios del Mar, LLP, que NO sea clasificado el

terreno como SREP-E y sea clasificado como SU.
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