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00DX2-00000-02610

Niam. Catastro: 23-121-000-006-02-000
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO DE SERVICIOS TECNICOS

APROBACION PARA DESARROLLO DE TERRENOS

De conformidad con las disposiciones contenidas en las Leyes y Reglamentos de Planificacion
vigentes, se expide la presente autorizacion a SR BENJAMIN HERNANDEZ JIMENEZ por conducto del

sefior(a) DANIEL GOMEZ para el desarrollo de los terrenos relacionados con un predio de terreno
ubicado en:

CARR EST. #3 KM41.60 BO JUAN MARTIN LUQUILLO PR

Cabida Escritura 10. 42 Numero de Unidades: 4 SOLARES
Cabida Mensura 18.523 Cuerdas

Sujeto a las sigulentes condiciones:

SOLAR#10 1,886.861 METROS CUADRADOS

SOLAR #11  1,938.035 METROS CUADRADOS

SOLAR#12 1,837.401 METROS CUADRADOS

SOLAR#13 1,876.786 METROS CUADRADOS
- REMANENTE 10.763 CUERDAS

Ver condiciones Anejo A

Adminlstracion de Rs'cmos y PeRwisos

c /=

/ ~ Ing. Luis Martinez Pueyo ' 0
Fecha de Aprobado: 6/6/2000 Asrinistrsar Abdiar Fecha Expedido: S JUN 2000
Este Documento no es valido sin el sello




GOBIERNO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
SANTURCE, PUERTO RICO
Anejo “A”

CONDICIONES
Caso Nimero 00DX2-00000-02610

1- Eldisefio y uso del proyecto cumplir4 con los parametros correspondientes a un Distrito R-3
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conforme a las disposiciones del Reglamento de Zonificacién (Reglamento de Planificacién
Numero 4) vigente, no alteradas mediante este acuerdo. '

Los planos de construccién para las obras de urbanizacién se prepararan en conformidad con
el plano de desarrollo preliminar y/o anteproyecto de construccién que por la presente se
aprueba; en, armonia con las disposiciones reglamentarias aplicables; con las Normas de
Disefio Adoptadas para Sistemas de Alcantarillado Pluvial; en coordinacion con las agencias
estatales y federales concernidas y con las disposiciones especiales y generales emitidas en
esta aprobacién. Asimismo, dichos planos cumplirén con las disposiciones del Reglamento
de Planificacién Numero 12 (Reglamento para la Certificacién de Proyectos de
Construcci6n), por lo que al momento de certificar estos planos se someterén los endosos y/o
permisos de las siguientes agencias:

® Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

® Autoridad de Energia Eléctrica

® Departamento de Recursos Naturales

® Departamento de Transportacién y Obras Piblicas
® Autoridad de Carreteras y Transportacién

-

® Municipio

® Junta de Calidad Ambiental '

Conjuntamente con los planos de construccién se someters un plano de siembra certificado
por un profesional de siembra cualificado y endosado por el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales.

Los planos finales de las estructuras a certificarse cumplirdn con las disposiciones del
Uniform Building Code (1997 Edition).

En Ia eventualidad de que las aguas pluviales del proyecto descarguen a través de
propiedades o cuencas que no constituyan un cuerpo de agua (rfo o quebrada), la parte
proponente someterd, conjuntamente con los planos de construccién, la aceptacién de los
duefios de los terrenos afectados por el uso de sus propiedades para recibir dichas aguas
pluviales.

Previo a la certificacién de planos de construccién, se obtendr4 el endoso del Centro de
Investigaciones del Instituto de Cultura Puertorriquefia en el caso de proyectos privados o
estatales, y ademds, el endoso de la Oficina Estatal de Preservacién Histérica en el caso de
proyectos, con fondos, préstamos, licencias permisos y/o garantias de préstamos federales.
De igual forma, se obtendr4 el endoso de la Comisién Denominadora de Estructuras y Vias
Piblicas del Estado Libre Asociado con relacién al nombre con el que se conoceré este
proyecto. ,

Se cumplird con las medidas de mitigacién incluidas en el documento ambiental de este
proyecto aceptado por la Junta de Calidad Ambiental y que no hayan sido enmendadas
mediante las disposiciones de esta aprobacién.

Se someteré4 evidencia de haber llevado a cabo las gestiones necesarias para efectuar el
recogido de basura, previo a la ocupacién del proyecto, con las entidades municipales,
estatales y/o privadas correspondientes.

La parte proponente notificard a esta Administracién de Reglamentos y Permisos cualquier
transaccion en que estén envueltos los terrenos para hacer las correspondientes anotaciones o
cambios en el expediente del caso, en un término de tres (3) meses, a partir de la fecha en que
se efectie la misma.

10- Los anteriores requerimientos que se consideren necesarios por esta Administracién para

hacer viable este proyecto, estdn sujetos a revisarse de tiempg ¢
condiciones varien. "




2 Caso Numero OODX2-OOOOO-026 10

11-Los planos de construccion para la(s) estructura(s) cumplirdn con lag normas y reglamentos
de planificacién vigentes y se certificaran en conformidad con lag disposiciones del
Reglamento para la Certificacién de Proyectos de Construccién (Reglamento de
Planificacién Ntimero 12).  Los mismos deberan certificarse ep la Oficina Centra]

exime a cualquier parte que solicite un permiso o autorizacién de ARPE de cumplir con los
requisitos de las leyes federales, "Fair Housing Act" y "American With Disabilities Act" ysu
reglamentacién correspondiente.

13- Ninguna parcela o finca colindante quedars enclavada por el desarrollo del proyecto que nos

este proyecto dentro de] periodo de vigencia concedido, esta Administracién de Reglamentos
Yy Permisos entenders que han desistido de] €aso y el mismo quedars
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EXibiT B ,.

GOBIERNO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
SANTURCE, PUERTO RICO

AGRIM. DANIEL GOMEZ
701 AVE. R.H. TODD
PLAZA4 18 MALL, OFIC. 29
SAN JUAN, P.R. 00907

Estimado sefior (a):

- FECHA: 09 JUN 2000
CASO NUM: 00DX2-00000-02610

Cumpliendo con las disposiciones de la Ley Nimero 76 del 24 de Junio de
1975, segun enmienda, y para vuestra notificacion oficial, le envié copia
certzf cada del acuerdo adoptado por la Administracién de Reglamentos y

Permzsos de Puerto Rico en relacion con el asunto de epigrafe.
Agradeceré acuse recibo de esta notificacion.
Cordialmente,
0/ e
(224D 52 e o
Ruth Felicié Lopez

Secretaria
Anejo



GOBIERNO DE PUERTO RICO o "
ADMH‘IISTR:.\CI.ON DL 'I'{.EGLAM'ENTOS Y PERMISOS
CENTRO DI SERVICIOS EN TUMACAO

Informe Nﬁmero:OO—23—HPI._,- Lk Caso Numero: 99—23-C--994-HPLS

REQUERIM ENTO DE FACTLID ADLES Y PLANO DE INSCRIPCION

La Sucn. Mercado Rodrignes por conducto Ing. Renjamin HernAndez ha sometido ante la
Oficina Subregional de la Administracion de Reglamentos Y P.crmims en ﬂumacao, un Proyecto de
[otificacién Simple para la division de una [inca de su propiedad de c.ablda superﬁ|cml de 10.28
cuerdas radicada en el Barrio Juan Murtin dJel (érmino Municipal de Luquillo para scgregar nueve (9)
lotes segin Plano sometidos al C,l'cchlw.

Luego de considerar este caso de cardcler simple y a los fines de la aprobacion del mismo, esla
. 5% . ) . a AT o s 1 Tae ~aciliciones
Oficina ACUERDA in formar a la parle proponente que ¢s neeesario que se cumpla coil Jas condiciones
indicadas bajo este informe.

Para la aprobacion inmediatn del caso, las obras requeridas podran ser afianzadas anle las
apencias correspondicntes. :

Lucgo de haber cumplido con lo antes indicado, o en su defecto haberse afianzado las obras,
debera someter un Plano de Inscripcién en original y ocho (8) copias scgun lo disponc ¢l 'l itulo VI
del Replamento de 1 ofificacion . Vste plano incluird la sipuicnte informacion. .

| otilicacion esquematica Je I finea con relacion al Municipio de Lugquilloy al vecindario
donde radicada. '

Cabida, rumbos, distancins v colindancias de cada uno de {os solares a formarse, del
Remancenle de la finci aungue caquemdlico, las servidumbres a establecerse, si alguna y ol
faja de terreno para completar ¢} tuturo ancho de via de la carretera y/o camino a proveerse dc
acceso. Dicha faja de terrena deberd indicarse como parcela separada y debidamente rotulada
"Dedicada Uso Publico™.

Il original o sepia y todag las copias del Plano de lnscripeion a somelerse deherdn ser
individualmente [irmados por ¢l profesional autorizado que lo confeccione y en ¢l mismo
deberd aparecer su scllo y afmero de licencia. Dicho plano debera venir acormpaiiado de un
sello de $0.50 del Colepio de Inpenicros y Apgrimensores y/o Colcgio de Arquitectos de Puerte
Rico, segin sea cl caso, '

Cuando tales construccioncs sean certificadas por uno de los técnicos de esta Oficina y por la:
agencias concernidas como propiamente construidas y/o instaladas o sc demuestre que las mismas hat
sido garantizadas ante las agencias correspondicntes, este organismo le dard aprobacion final al caso.

Este acuerdo sera cfectiva por un (érmino de un (1) afio a partir de la fecha de cste informe, a
cabo del cual, de no haberse construido y/o instalado las facilidades requeridas, o prestado las fianza
correspondientes s€ entenderd que sc ha desistido del caso, quedando el mismo ARCHIVADO par
todos los efectos legales.

La parle adversamente alcetada poy una resolucion u orden patcial o final, podrd, dentro dc
érmino de veinte (20) dias desde o Techa de archivo cen autos de su notilicacion ,.presentar un
moci6n de reconsideracion ante la Secrclaria de la Oficina correspondiente que emitio la decision. L
agencia dentro de los quince (15) dias. de haberse presentado dicha mocion deberé considerarla . Sil
rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15) dias, el término de treinta (30) dias pa
solicitar apelacion ante la Junta de Apelaciones sobre Construcciones y Lotificaciones comenzard
correr nuevamente desde que s¢ notifique dicha denegatoria o desdc que se expiren €sos quince (I
dias, scgun sca el caso. Qi se lomare alguna dqtcrn‘mimcién en su consideracion, el término pa
solicitar apelacion ante la Junta de Apclaciones sobre Construcciones y Lotificaciones desde la [}
cnt que se archiva enautos uua copia e notilicacion de la resolucion de la agencia resolviene
definitivamente la mocion deberid ser ser cmitida y archivada en autos dentro de los noventa (90) ¢
sipuicntes a la radicacion de la mocion. v, B ” '




‘ < Ntmero: 99-23-C-994-HPLS
" [pforme Namero: 00-23-HPL- . ‘ Caso Numgo. 09-23-C-9¢

INSTALACIONES TLECTRICAS .

Debera proveerse un adecuado sistema de distribucion eléctrica para darle servicio a los solares
a formarse. Consutltese a la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, sometiendo a dicha
Agencia un plano, indicando la propucsta distribucion.

INSTALACION ELECTRICAY ALUMBRADO ‘
Debera proveersc un adecuado sistema de distribucion eléctrica 'y alubrado publico para darle
servicio a la segregacion propucsta. Dicho sistema eléctricoy de alumbrado sera de forma y
lipo que la Autoridad de Tinerpia Eléctrica de Puerto Rico aprueba mediante consulta por la
parte proponente.

-

INSTALACIONES HIDRAU LICAS Y DE ALCANTAIULLA;DO SANITARIO

Debera instalarse las acometidas y las lineas de tuberia para agua y Alcantarillado Sanitario

que sean necesarias para darle servicio a los solares a formarse. Constiltese a la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados. '

OTIROS REQUISTTOS APLICABLES AL C'/\S()

En ¢l Plano de Inscripeion agui requerido deberan de aparecer Jas lineas eléctricas existentes y
sus servidumbres y ¢l mismo debera ser endosado por la Autoridad de Energia Eléctrica.

Debera someter Certificacion de Mensura.
Se debera indicar el remanente de la finca principal, ademds la cabida actual de la misma.

Debera someter conjuntamente con el Plano de Inscripeion, el endoso final del Departamento
de Recursos Naturales en cuanto a si se ha cumplido con el Topico 3 del Reglamento de

Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico (Reglamento de Planificacion #25). Favor de
consultar al Departamento e Recursos Naturales.

Se debera someter el Comprobante de Rentas Internas del Departamento de Hacienda por la
cantidad de $150.00 por concepto de llevar a cabo ¢l tramite del Plano de Inscripcion que
incluye la segregacion de nucve (9) lotes y una faja de terreno para calle de acceso.

Esta cantidad es fijada conlorme a el Reglamento para el Cobro de Derechos por Scrvicio

adoptado en armonia con la disposicioncs de las leyes Nuumero 76 del 24 de junio de 1975 y la
Ley Namero 170 del 12 de agosto de 1988. '

or) deberd someter evidencia de que csté gl dia en los pagos de la cuola
del Colegio de Ingenicros y Agrimensores de Puerto Rico, se debera someter, ademas una
Cerlificacion de la Junta de Examinadora de Ingeniero, Arquitecto y Agrimensores donde se le

auloriza a ¢jercer Como aprimensor si la persona que somele €s un ingeniero.

El (ingeniero) (agrimens

Se debera aplicar las précticas adecuadas de ingenieria para mitigar la condicion de
susceptibilidad a deslizamicnto de los terrenos para cualquier obra o construccion de estructura,
por lo que se deberd oblener los permisos reglamentarios en armonia con las leyes vy

reglamentos aplicables, particularmente cl Reglamento para la Certificacion de Proyectos de
| Construceion (Reglamento de Planificacion Nuamero 12).

La parte proponente vendrd obligada a limpiar con frecuencia que se estime necesario tod
~ aquellas tuberias , cauces 0 desagiies que sgr@bstrafii™a qidd “ibajo de este proyecto, ¢
' consecuencia del depasito de cieno y barro.qu:sea a i T durante el movimiento  d-

que se ejecute en este proycelo. B

RAR RRAVE



2 Caso Numero 00DX2-00000-02610

Planificacién Ntmero 12).  Los mismos deberdn certificarse en la Oficina Central
correspondiente de esta Administracién de Reglamentos y Permisos. ’

12-El cumplir con Jos requerimientos de la Administracién de Reglamentos y Permisos no
exime a cualquier parte que solicite un permiso o autorizacién de ARPE de cumplir con los
requisitos de las leyes federales, "Fair Housing Act" y "American With Disabilities Act" y su
reglamentacién correspondiente.

13- Ninguna parcela o finca colindante quedar4 enclavada por el desarrollo del proyecto que nos
ocupa,
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ROBERTO A GUZMAN A, P.E.

CIVIL ENGINEERING & SURVEYING & CONSULTANT

ESTA CARTA FUE 50Me 71 pA
31 de Julio de 2009 NUEVAMENTE EN 18de

Lic. Maria Gordilla

Vicepresidente

Junta de Planificacion de Puerto Rico
Centro Gubernamental Minillas
Santurce, Puerto Rico.

Asunto: Centro Comercial Plaza Azul Shopping Center
PR-3, Km. 41.6. | '3
Barrio Juan Martin, Luquillo, PR o B

R,

“p

Caso Nimero 2008-23-0444-JPU

Estimada Sra. Gordilla:

Por la presente queremos comunicarle que segin le informamos en nuestra reunidn
celebrada en su oficina el pasado 27 de diciembre del 2011, tenemos radicada una
~ Consulta de Ubicacién de un desarrollo de un Centro Comercial en la PR-3. Km. 41.6 en
el Municipio de Luquillo, segtin descrita en el epigrafe. El proyecto ubica dentro una
finca la cual aparentemente se encuentra dentro de los limites del corredor del noreste.

En esta consulta se tramitaron todos los endosos de las agencias gubernamentales
concernidas y se llego hasta que la Junta de Planificacién programo la celebracion de las
vistas publicas requeridas para este tipo de proyecto; pero las mismas nunca se celebraron
puesto que se dejaron en suspenso hasta tanto no se determinaran los limites reales del
citado corredor del noreste. '

‘Recientemente, a finales del pasado afio, la Honorable Junta de Planificacién emiti6 un
plano: de zonificacion especial para este corredor en el cual se identificaban algunas
parcelas que habian sido sacadas del mencionado corredor. Procedimos a localizar
nuestro. proyecto. y: observamos que la forma de nuestra finca y proyecto se habia sacado
del: corredor pero no en la localizacién exacta de la misma, sino en una localizacién
adyacente. '

Como nuestro proyecto se encuentra en evaluacion desde el afio 2008, deseamos saber si
es la intencién de esa Honorable Junta que estos terrenos, que estin adyacentes a la PR-3

.y se encuentran frente a otros terrenos desarrollables, sean excluidos del mencionado
corredor.

PASEQ DEL PRADO, 127 ALBORADA STREET, CAROLINA, PR, 00987
PH. (787) 710-6180; FAX (787) 768-2751
- Email raga_rd@hotmail.com



ROBERTO A GUZMAN A, P.E, |

CIVIL ENGINEERING & SURVEYING & CONSULT ANT

Queremos hacer mencién de que en el transcurso de la evaluacién de la consulta de
ubicacién tuvimos que aclarar lo relacionado con la localizacién exacta del proyecto ya
que en las etapas preliminares se habian incurrido en el desplazamiento de la localizacién
del proyecto hacia el Este, que es lo mismo que intuimos ha sucedido en el presente caso,

Acompafiamos nuestra solicitud con planos del proyecto mostrando su localizacion y
forma geométrica para su consideracién y accion correspondiente.

Esperando su atencion sobre este asunto, se despide muy atentamente.

m.dé

Ing. Robeptd A Guzman Almonte, PE,
Lic. Numero 13834

PASEQ DEL PRADO, 127 ALBORADA STREET, CAROLINA, PR, 00987
PH. (787) 710-6180; FAX (787) 768-2751
Email raga rd@hotmail.com
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL

APARTADO 1012 '

LUQUILLO PR 00773

Teléfono (787) 889-0404/0405  Fax (787) 889-8260

8 de agosto de 2012

Plan. Rubén Flores Marzan
Presidente

Junta de Planificacién

Centro Gubernamental Minillas
Santurce Puerto Rico

RE: Centro Comercial Playa Azul §110B13g%g Center, Carr. PR-3, Km. 41.6, Barrio Juan
Martin, Luquillo, Caso Nvm. 2008-23-0444-J PU

Estimado presidente:

La Administracién Municipal de Luquillo se reafirma en endosar favorablemente el proyecto
de referencia presentado ante esa Honorable Junta de Planificacién, seglin anteriormente lo
habiamos expresado en carta fechada el 7 de agosto de 2009, basamos nuestro endoso en que
el proyecto propuesto esta localizado justo frente a la PR-3 en un érea que ya se ha
desarrollado comercialmente.

A pesar de que estos terrenos actualmente estdn. dentro del Corredor del Nor-Este,
entendemos que segiin vistas piblicas ya realizadas estén en vias de ser sacados de los limites

de este corredor.

Ademas, este tipo de proyecto tendria un efecto favorable para nuestro municipio en
términos de empleos, y el mismo es compatible con el plan de desarrollo de terrenos propuesto
por el municipio para esta area.

Este proyecto fomentaria la economia del Municipio de Luquillo y 4reas adyacentes.

Cordialmente,

José M. Gonzalez Ort.iZ[
Alcalde

elr




CERTIFICACION DE MENSURA

Yo, Daniel Gémez Marrero, mayor de edad, sollero nimero de Seguro Social 583-66-3502 de
profesién Agrimensor, con licencia niumero 7782, inscrito en el Registro permanente del Colepio
de Ingenieros y Agrimensores de PR, aulorizado a praclicar la agrimensura, que cstablece el
articulo 30, inciso (G) de la ley 173 del 12 de agosto de 1988, vecino de Carolina. Puerto Rico,
bajo juramento declaro:

Quc mi nombre y circunslancias personales son las anteriores expucstas.

Que ha peticiéon de Don Benjamin Hernindez Jiménez, procedi a medir un predio de terreno cuya
descripcion en el Registro de la Propiedad es la siguiente:

Rustica: Parcela de terreno compuesta por 10.42 cuerdas, radicada en el Barrio Juan Martin del
término Municipal de Luquillo, equivalentes a 19 hectdreas, 81 dreas, 70 cenlidreas y 77
mili4reas. Colinda por el Norte: con la Colonia Paulina, propiedad de Fajardo Sugar Company, y
con el rio Juan Martin, por €l Sur: con la Cartetera que conduce de Luquillo a Fajardo, por el
Este: con la Hacienda Covento, José Baralty, José Bird, y por el Qeste: con el rio Juan Martin y
la Colonia Juan Martin.

Inscrita al Folid 180 del Tomo 193 de Luquillo del Tomo 193, finca 10,596 en el Registro de la
Propiedad de Luquillo.

Que luego de Mensurado el predio de terreno antes descrito, éste resulté con una cabida de
54,859.953 metros cuadradus, equivalentes a 15.94 cuerdas.

Que la antes referida mensura arrojé un incremento en cabida de 13,905.290 metros cuadrados,
del orden “A” el cual es menor del 20% permitido por la ley Hipotecaria.

Que el aumento obedece a uso de mejores y méds efectivas téenicas en la Agrimensura, asi como
de la calidad de precision de los equipos utilizados hoy dia.

Que para efectuar la referida mensura fueron citados los colindantes de la propiedad.

Que luego de efectuada la correspondiente mensura el referido predio tiene la siguiente
descripeion y cabida:

Rustica: Parcela de terreno compuesta por 1594 cuerdas, radicada en el Barrio Juan Martin del
término Municipal de Luquillo, equivalentes a 54,859.953 metros cuadrados, Colinda por el
Norte: con la Colonia Paulina, propiedad de Fajardo Sugar Company, y con el rio Juan Martin,
por el Sur: con la Carretera que conduce de Luquillo a Fajardo, por el Este: con la Hacienda
Covento, José Baralty, José Bird, y por el Qeste: con el rio Juan Martin y la Colonia Juan Martin,
Que todo lo anteriormente cxpuesto es a mi mejor juicio profesiog pige mas que la verdad y
. . iy () . . .

para que asi conste, suscribo la presente declaracion en Sdp $amn-Poert swar hoy 13 de junio
de 2000, R & AGRRIENSOTN

= ; .O_} \c‘ A LA

Dai JPWJ.. Marfero' @‘N
Agrimgnspia-Lic. Hany. 7782

A Q
YerTo S
Jurado y suscrito ante mi por Don Daniel Gémez Marrero, de las circunstancias personales

antiormenle expuesio, a quien doy fe de conocer wa_,wcwmrsgﬁ. indentifico apropiadamente
conforme a la ley notarial en San Juan, Puerto Rico hoy /9 de junio de 2000,

NoTA® a8 Cueraas ResTunTes

“Tene Que &2r Por EdleTd
CovT™EBErCacelox DE CalivdunTag

Testimonio Nim. 7925
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PuERTO RICO

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

UN 26 2009
=~ e T~NA ~ | tr { - ] f
E\;j }‘s‘ “q,:% {,, &tﬂ} D] iw ’%“‘ V) I\ f f;& & L é: &6 f (,ha@ i A
SRTA CYNTHIA SOSA RIVERA — SN
SECRETARIA
JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41110

SAN JUAN, PR 00940-1119
Estimada sefiorita Sosa:

Centro Comercial

Plaza Azul Center

PR-3, Km. 42.5

Bo. Juan Martin, Luquilio

2008-23-0444-1PU ‘
O-CE-EJP01-5J-00838-03032009

Hemos evaluado los documentos presentados en relacion al asunto descrito en epigrafe.
El mismo consiste de la construccion de un centro comercial de aproximadamente
229 000 pies cuadrados para 1a venta al detalle con un area de estacionamiento de 708
espacios. El predio a desarrollarse tiene una cabida de 12.65 cuerdas en predio con una
cabida total de 36.25 cuerdas, segn mensura,

Sobre este particular se le informa que el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) evalud este proyecto mediante la Solicitud de Servicios 08DX2-
CET00-05530 de la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE). La
determinacion del DRNA fue la de no recomendar favorablemente el proyecto, debido a
su ubicacion dentro de los limites de la Reserva Natural del Corredor Ecolégico del
Noreste. De hecho, el nimero de catastro de la finca objeto de esta consulta aparece en
el Sexto Por Tanto, letra hh del Boletin Administrativo Nam, OE-2008-22 de 24 de abril
de 2008. Esta determinacion le fue notificada a la ARPE el 29 de septiembre de 2008.
Posteriormente, el 21 de noviembre de 2008, la parte proponente present6 una Solicitud
de Reconsideracion al DRNA.

Por otro lado, la Junta de Planificacion (JP) es responsable de determinar si acoge 0 no
los requerimientos de todas las agencias. La responsabilidad del DRNA consiste en
emitir comentarios a la JP mediante los cuales ejercemos nuestro deber rrinisterial. De JP
aprobar favorablemente el proyecto, y el Departamento al realizar la evaluacion y no
encontrar recursos naturales valiosos que se verlan afectados por dicha accién, se
debera cumptlir con los siguientes requerimientos:

o Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Ndm. 25
(Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerio Rico). Se le apercibe
que la Ley Num. 133 de 1 de julio de 1975, segln enmendada prohibe el corte y
poda de 4rboles sin el permiso correspondiente del Departamento.

P. 0. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel. (787) 999-2200
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Deber4 establecer un programa de reforestacion utilizando especies nativas que
ademds de ayudar a minimizar la erosién beneficien la vida silvestre. Esta
medida es consona con la Ley para Fomentar la Siembra de Arboles Cuyas Frutas
y/o Semillas Provean Alimento a Especies de Aves Silvestres de Puerto Rico (Ley
Num. 97 de 24 de junio de 1998), la cual establece io siguiente: "En fodo proyecto
de reforestacién en que $o utilicen fondos piblicos o privados, o en una
combinacién de estos, un 156% en las areas rurales y un 10% en las dreas urbanas
del total de 4rboles a ser sembrados, seran de especies cuyas frutas y/o semillas
sirvan de alimsnlo a las aves silvestres que rosidan temporal o permanentemente
en éslta’. :

Debera obtener el Permiso para el Control de Erosidn y Sedimentacién de la Junta
de Calidad Ambiental, para minimizar la erosién hacia los cuerpos de agua.
Ademas, se debera obtener cualquier permiso requerido por esa entidad para
realizar el proyecto o actividad.

Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Nim. 3
(Reglamento de Lotificacion y Urbanizacién), Seccion 14 (Manejo de Aguas
Pluviales).

Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento Nim. 6916 (Reglamento
para Regir la Extraccion, Excavacion, Remocion y Dragado de los Componentes
de la Corteza Terrestre). Se le apercibe que la Ley Ndm. 132 de 25 de junio de
1968, segun enmendada y su Reglamento, prohiben la extraccién, excavacion,
remecion y dragado de malerial de la corteza terrestre sin el permiso
correspondiente del Departamento.

De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algln cuerpo de agua superficial
0 subterraneo, sea perenne o intermitente, cueva o sumidero deberd informarlo
inmediatamente al DRNA y demds agencias concernidas. No informar hallazgos
de este tipo asl como las medidas de mitigacion que se implantaran para proteger
estos recursos haturales conllevara una revocacion automdtica de la presente
comunicacion de no objecién y podré ser base para acciones legales por parte del
DRNA en los foros disponibles.

Cordialmente,

An

. Lépez Cruz

Secretaria Auxiliar
Secretaria Auxiliar de Permisos
Endosos y Servicios Especializados

AMLC/GFS/5BS/sbs
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MALDONADO DAVILA, GUSTAVO A.

From: Lourdes Fernandez <lufeva@gmail.com>

Sent: Thursday, December 23, 2010 1:40 PM

To: MALDONADO DAVILA, GUSTAVO A,

Subject: Re: error de Ubicacion Consulta 2008-23-0444-JPU

Gracias hay que verlo con Rebecca
Lourdes Fernandez Valencia
VEST

787-349-2727

On Dec 23, 2010, at 1:05 PM, "MALDONADO DAVILA, GUSTAVO A." <Maldonado_G(@jp.pr.gov> wrote:

Saludos:

Se le va a enviar informacién entregada por el Ing. Benjamin Herndndez Jiménez en relacién a la
ubicacion de la consulta 2008-23-0444-JPU. Segtn ubicado en el archivo grafico y del
expediente del caso en el expediente digital, la ubicacion del proyecto no coincide con el nimero
de catastro de la finca a desarrollarse (121-000-006-04).

Es importante la ubicacidn del proyecto porque la finca estd dentro del CEN y en el mapa de
Vista Publica se identifico equivocadamente como UM (Usos Mixtos) el poligono de la consulta,
quedando como PR (Preservacion de Recursos) la parcela 121-000-006-04 donde realmente esta
propuesto el proyecto.

Hay que corregir este error en la consulta y en el mapa del CEN una vez termine el proceso de
vista publica.

Gustavo



MALDONADO DAVILA, GUSTAVO A.

From: MALDONADQO DAVILA, GUSTAVO A.

Sent: Thursday, December 23, 2010 1:05 PM

To: TORRES VAZQUEZ, SAMUEL O.; VALLES NEVAREZ, YAMIRA

Cc: VIDAL VAZQUEZ, MAX L,; Lourdes Fernandez-Valencia; VEGA COLON, MINERVA M.

Subject: error de Ubicacién Consulta 2008-23-0444-JPU '

Tracking: Recipient Delivery Read
TORRES VAZQUEZ, SAMUEL Q. Delivered: 12/23/2010 1:08 PM Read: 12/23/2010 1:31 PM
VALLES NEVAREZ, YAMIRA Delivered: 12/23/2010 1:08 PM Read: 12/28/2010 9:42 AM
VIDAL VAZQUEZ, MAX L. Delivered: 12/23/2010 1:08 PM Deleted: 12/27/2010 7:20 AM

Lourdes Fernandez-Valencia

VEGA COLON, MINERVA M. Delivered: 12/23/2010 1:08 PM Read: 12/23/2010 1:12 PM

Saludos:

Se le va a enviar informacion entregada por el Ing. Benjamin Herndndez Jiménez en relacidn a la ubicacién de la consulta
2008-23-0444-JPU. Segun ubicado en el archivo grafico y del expediente del caso en el expediente digital, la ubicacion
del proyecto no coincide con el nimero de catastro de la finca a desarrollarse (121-000-006-04).

Es importante la ubicacion del proyecto porque la finca esta dentro del CEN y en el mapa de Vista Publica se identifico
equivocadamente como UM (Usos Mixtos) el poligono de la consulta, quedando como PR (Preservacion de Recursos) la
parcela 121-000-006-04 donde realmernite estd propuesto el proyecto.

Hay que corregir este error en la consulta y en el mapa del CEN una vez termine el proceso de vista publica.’

Gustavo



CIVIL ENGINEERING & SURVEYING & CONSULTANT

ROBERTO A GUZMAN A, P.E. | ,,5.

27 de Agosto de 2009

ey
Hon. Ingeniero Héctor Morales Vargas ‘Sj
Presidente ~ R

Junta de Planificacién de Puerto Rico.
San Juan, Puerto Rico.

Asunto: Someter Plano del Site
Y planta de mensura de finca
Caso Ntm. 2008-23-0444-JPU
Consulta de Ubicacién Centro Comercial e
Plaza Azul Shopping Center, Luquillo.

Atencion: Victor M. Rosado

Estimado Ingeniero Morales Vargas:

Por este medio le estamos sometiendo los requerimientos que nos fueran
solicitados el pasado 23 de septiembre.

Adjunto a esta comunicacion estamos sometiendo el plano de mensura del area a
ser desarrollada como centro comercial y la respectiva localizacion de la estructura dentro
del solar.

Esperamos que con esta informacién esa Honorable Junta de Planificacién tenga
todos los elementos de juicio para considerar favorablemente esta consulta.

Sin mas, se despide muy atentamente,

"

Ing. Rob&rto A Guzman Almonte
Lic. Numero 13834

PASEO DEL PRADO, 127 ALBORADA STREET, CAROLINA, PR, 00987
PH. (787) 436-2052; FAX (787) 768-2751
Email raga@prtc.com
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Péagina de impresién del Catastro Digital de Puerto Rico Page 1 of 1
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Hoja de impresion -- Catastro Digital
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121 000 001 04
120 000-005 OF
121000 002 02
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CRIM - Cartografia Digital - 2010 - 0 =083
Derechos Reservados 2006 e Le yVenaa
Centro de Recaudacion de el
; Ingresos Municipales s o :
W: L Carretera Estatal 1 km. 17.2 m - s %w Carreteras ﬁ:_.:mzm—m. _H_ Parcalas
SRBNIRERE | [San Juan, Puerto Rico 00926 e i # Carreteras secundarias [] Carreteras
( sconocido
Nota aclaratoria : Este es un producto de la Oficina del Catastro Digital del Centro de ~ _mwmm“wﬂwm”ﬂw hegun D pasce
Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM) de Puerto Rico. Este no es un mapa de . Cuerpos de agua
agrimensura, ni pretende ser una herramienta de disefio. A Rios D Otros
| . 3 . Barrios

Este mapa es actualizado con base en planos de agrimensura y demds documentos de
cada caso de modificacion de parcelas registrado en el Centro de Recaudacin de | Municipios
Ingresos Municipalcs.
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacién PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

22 de agosto de 2013

PCM GUZMAN ROBERTO
PASEO DEL PRADO
CALLE ALBORADA 127
CAROLINA PR 00987

Consulta Namero: 2008-23-0444-JPU

Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Numero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas, y para vuestra notificaciéon oficial,
incluimos copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico

en relacién con el asunto de epigrafe.

De interesar solicitar reconsideracién a dicho acuerdo debera radicar una solicitud a esos
fines, en la Secretarfa de esta Junta acompafiada con dos (2) copias de la misma y copia de la
resolucién. :

Le agradeceremos acuse recibo de esta notificacién.

Cordialmente,

Secretaria Interina

Anejo



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION DE PUERTO RICO

23 de abril de 2013

Consulta Num. 2008-23-0444-JPU

RESOLUCION

El Sr. Benjamin Herndndez Jiménez, por conducto de PCM Guzmén Roberto,
ampardndose en la reglamentacién vigente, el 22 de agosto de 2008 present ante la
consideracién de esta Junta de Planificacién de Puerto Rico (Junta) la Consulta de Ubicacién
Nutm. 2008-23-0444-JPU. Se propuso el desarrollo de un centro comercial en parte de una finca
radicada en el Bo. San Martin, de Luquillo.

Esta Junta en su reunién del 10 de septiembre de 2008, dejé en suspenso la consulta y
requirié al proponente mostrar causa por la cual no se debia archivar la misma, toda vez que los
terrenos objeto de la consulta estaban ubicados dentro del Corredor Ecolégico del Noreste (CEN)
y del propuesto reglamento.

En atencién a lo requerido por esta Junta en su Orden para mostrar causa, la parte
proponente presentd sus planteamientos para que no se archivara la consulta, alegando, entre
otras cosas, que la finca en la que proponian la consulta habia sido ubicada incorrectamente por
los técnicos de la Junta.

La Junta en su Resolucién del 30 de octubre de 2008, luego de ponderados los
argumentos de la parte proponente para que no archivara la consulta, ordené el archivo de la
misma por considerar que la propuesta de desarrollo en la finca objeto de la consulta, era
contraria al Plan de Desarrollo Turistico de la Costa Noreste de Puerto Rico.

En Mocién del 15 de diciembre de 2008, la parte proponente solicit6 reconsideracion del
Acuerdo de la Junta ordenando el archivo de la consulta, sefialando las alegaciones para ello.
Luego de evaluada dicha Mocidn, la Junta mediante Resolucion del 30 de diciembre de 2008,
declaré con lugar la misma, reabrié la consulta y ordend solicitar comentarios a las agencias

pertinentes.

Varias agencias presentaron sus comentarios, entre ellos, el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA). Este mediante comunicacion del 29 de septiembre de 2008, se
expresd en torno a la Solicitud de Reconsideracién presentada ante su consideracién por el
proponente. La Junta mediante Resolucién del 4 de septiembre de 2009, dejé en suspenso la
consulta para que la parte proponente aclarara la cabida dé la finca y la porcién a desarrollarse,
refiri¢ la consulta para cumplimento ambiental y para que la parte proponente sometiera los
documentos pertinentes para la celebracion de vista publica.

Mediante escrito del 22 de septiembre de 2009, Iniciativa para un Desarrollo Sustentable
solicit6 intervencién en los procedimientos ante, la consideracion de la Junta de Planificacion, lo
que fue concedido en Resolucién del 30 de septiembre de 2009.

El 21 de junio de 2009, el DRNA volvid a expresarse sobre el proyecto bajo
consideracion.

En escrito del 2 de abril de 2012, la parte proponente planted que la finca objeto de la
consulta fue impactada previo a la delimitacién del Corredor Ecolégico del Norte (CEN). La
Junta en su Resolucion del 14 de mayo de 2012, dejé nuevamente en suspenso la consulta para
que la parte proponente presentara los documentos necesarios para la celebracion de vista

publica.
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En comunicacién del 11 de junio de 2012, la parte proponente solicité se eximiera la
consulta de su consideracién en vista piiblica, sefialando, entre otras cosas, que los terrenos de la
consulta no estaban comprendidos en la reserva ecoldgica del Corredor del Noreste.

En consideracion a la informacién obrante en el expediente, leyes, reglamentos y érdenes
ejecutivas pertinentes, documentos sobre los cuales la Junta puede tomar conocimiento oficial,
tales como mapas catastros, mapas de zonificacién y sistemas de informacién geografica (GIS
siglas en inglés) se formulan las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHO

1. Se propone la ubicacién de un proyecto que consiste en la construccién de un centro
comercial para la venta al detal de 229,000 pies cuadrados en un terreno de 15.916
cuerdas que forma parte de una finca de 37.87 cuerdas ubicadas en el Bo. San
Martin, de Luquillo, segin surge del plano esquematico preparado por el Ing.
Roberto Guzmén Almonte en octubre de 2009, que obra en el expediente de la
consulta ante nuestra consideracion.

2. La finca de la cual forma parte el predio en que se propone la consulta, segiin el
plano preparado por el Ing. Roberto Guzmén Almonte en octubre de 2009, y
sometido por la parte proponente, colinda por el Norte con terrenos propiedad de la
Compafiia de Fomento Industrial; por el Sur, con la PR-3; por el Este, con la finca
Padua; y por el Oeste, con el rio Juan Martin.

3. Al momento de presentarse la consulta, los terrenos estaban comprendidos en un
distrito de zonificacién (calificacién) de Desarrollo Turistico Selectivo (DTS),
conforme al Mapa de Zonificacion Especial para las Zonas no Urbanas de los
municipios circundantes al Bosque Forestal El Yunque y dentro de los limites de la
Reserva Natural del Noreste.

4.  Mediante el Boletin Administrativo Num. OE-2007-37 del 4 de octubre de 2007, el

Gobernador del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, ordend, entre otras cosas, a

la Junta de Planificacién a establecer la Reserva Natural del Corredor Ecoldgico del
Noreste (CEN). Asimismo, identific6 el numero catastral de las fincas
comprendidas en la reserva y acompafié un mapa del CEN con la delimitacién de la
reserva. ElI' Mapa del Corredor Ecologico del Noreste que se hizo formar partedel
Boletin Administrativo, comprende la finca objeto de la consulta.

5. Mediante el Boletin Administrativo Num. OE-2008-22 del 24 de abril de 2008,
titulada: “Para Crear, Declarar, Designar y Delimitar La Reserva Natural del
Corredor Ecoldgico del Noreste”, el Gobernador aprobd la Resolucion de la Junta
de Planificaciéon Num. PU-02-2008-24 (23) del 6 de febrero de 2008, mediante la
cual se cred, declard, designé y delimitd la referida reserva natural. En el citado
Boletin Administrativo se identifican los nimeros de catastro de las fincas que
comprenden el CEN, y se incluye €l nimero de catastro 121-000-006-04 que
corresponde a la finca de la cual forma parte del predio objeto de la consulta que
nos ocupa. ’ :

6. En el Boletin Administrativo Num. OE-2009-042 del 30 de octubre de 2009, el
Gobernador de Puerto Rico derogd el Boletin Administrativo Num. OE-2007-037,
del 4 de octubre de 2007 y Boletin Administrativo Num. OE-2008-22 del 24 de
abril de 2008, anteriormente citados y, entre otras cosas, ordend a la Junta de
Planificacion a identificar, por su ntimero de catastro, los terrenos que comprenden
el CEN y que comprenderian el Area de Panificacion Especial y adoptar un Plan de
Usos y Reglamento de Planificacién Especial.

7. La Junta en su Resolucion del 3 de noviembre de 2009, Primera Extensién a la
Resolucién Nam. PU-002-CEN-24(23) decretd: “... una moratoria por un término
de seis meses de toda actividad, de permisos, anteproyectos, cambios de
zonificacién, consultas de ubicacién y cualquier otro tramite disponible relacionado
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al uso de los suelos u obra de construccién dentro del Area de Planificacion
Especial del Corredor Ecolégico del Noreste (APECEN).

El 16 de mayo de 2011 mediante la Resolucién Num. PU-002-CEN-24(23), 1a Junta
adopt “... La Designacién del Area de Planificacién Especial de la Gran Reserva
del Noreste (APEGRN), la Designacién de la Gran Reserva Natural del Corredor
Ecoldgico del Noreste (GRNCEN) y el Plan y Reglamento de Calificacion Especial
del Area de Planificacién Especial de la Gran Reserva del Noreste (APEGRN). Los
terrenos objeto de la consulta bajo consideracién estdn comprendidos dentro de la
Reserva Natural y Calificados ‘Preservacion de Recursos’ (PR)”.

La Junta el 5 de mayo de 2010, mediante la Resolucién Num. PU-002-CEN-24(23)-
02, decret6 una moratoria en los terrenos comprendidos en el CEN por un periodo
de 3 meses, contados a partir del 7 de mayo de 2010 o hasta que se aprobara el Plan
de Uso de Terrenos y Reglamento de Calificacién del CEN. Entre las fincas
incluidas en la moratoria se identifico la que ostenta el namero de catastro 121-000-
006-04 y que ya hemos sefialado corresponde a la finca objeto de la consulta de
ubicacién que nos ocupa.

La Junta mediante la Resolucién Num. PU-002-CEN 24(23) del 16 de mayo de
2011, sefiala que “... en reunién del 14 de abril de 2011 resolvi6 ADOPTAR la
designacién del Area de Planificacién Especial de la Gran Reserva (APEGRN), la
designacién de la Gran Reserva Natural del Corredor Ecoldgico del Noreste
(GRNCEN) y el Plan y Reglamento Especial de la Gran Reserva del Noreste”. Los
terrenos objeto de la consulta de ubicacién que nos ocupa estan comprendidos en la
Reserva Natural del CEN.

Mediante la Ley 126 del 25 de junio de 2012, “Ley de la Gran Reserva Natural del
Corredor Ecolégico del Noreste”, se establecieron los lindes de dicha reserva
natural y se indica que por el Sur colinda con la PR-3, por lo que comprende los
terrenos objeto de la consulta que colindan con dicha carretera. De igual forma, se
establecen los limites del CEN y se identifican los niimeros de catastro de las fincas
comprendidas en el mismo y se incluye el nimero de catastro 121-000-006-04,
correspondiente a la finca de la que forma parte el predio en el que se propone el
centro comercial objeto de la consulta de epigrafe.

El DRNA en su comunicacion del 29 de septiembre de 2008 se expres6 en torno al
proyecto bajo consideracion. Entre otras cosas, sefialéd que la topografia del predio
no es semillana como expresé el proponente, sino que la misma es escarpada; que el
nuimero de catastro indicado no concuerda con la ubicacién de la finca identificada
por el proponente; que la ubicacién de la finca conforme a la foto aérea presentada
por el proponente esta dentro de los limites que componen el CEN, segin adoptado
por la Junta de Planificacién y aprobado por el Gobernador. Asimismo, resaltd la
politica publica de conservacién y proteccion de terrenos comprendidos en el CEN,
segin adoptado por la Junta. Por ello, y por la importancia ecolégica del 4rea en que
se propone el proyecto, no endosé el mismo.

Por otro lado, en respuesta a la Solicitud de Reconsideracién presentada por la
parte proponente, el DRNA en comunicacién del 26 de junio de 2009, luego de
hacer un resumen de su sefialamiento original, entre otras cosas, expresé lo
siguiente:

“Por otro lado, la Junta de Planificaciéon (JP) es responsable de
determinar si acoge o no los requerimientos de todas las agencias. La
responsabilidad del DRNA consiste en emitir comentarios a la JP
mediante los cuales ejercemos nuestro deber ministerial. De JP aprobar
favorablemente el proyecto, y el Departamento al realizar la evaluacion
y ho encontrar recursos naturales valiosos que se verian afectados por
dicha accidn, se deberd cumplir con los siguientes requerimientos:
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Es evidente que el DRNA al resolver la Solicitud de Reconsideracidn, no alterd sus
recomendaciones originales, es decir, no endosé el proyecto propuesto.

La Junta de Planificacién concurre con el DRNA, en que los terrenos objeto del
proyecto bajo consideracién estdn dentro de los limites de la Reserva Natural del
CEN vy la politica pliblica establecida para su preservacién y conservacién, por lo
que no es compatible con dicha reserva natural.

La Autoridad de Energia Eléctrica, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, la
Autoridad de Carreteras y Transportacién y la Administracién de Desperdicios
Solidos en sus comentarios establecen los requisitos de aprobarse el proyecto, pero
no se expresan en cuanto a los méritos del proyecto propuesto.

El municipio de Luquillo favorece el proyecto por entender que es de beneficio
econdmico para el mismo y el Departamento de Agricultura no expresé objecion al
mismo.

En consideracién a las anteriores Determinaciones de Hecho, se formulan las siguientes:

L.

CONCLUSIONES DE DERECHO

Al momento de presentarse la consulta de ubicacién, ya la Junta de Planificacién
habia aprobado la Resolucién declarando la Reserva Natural del Corredor Ecolégico
del Noreste. Los terrenos en los que se propone el proyecto comercial contemplado en
la consulta de ubicacion estdn comprendidos dentro de los limites de la referida
reserva y no es compatible con los propésitos de la misma. Por otro lado, aunque
sobre el CEN se han aprobado distintas Ordenes Ejecutivas del Gobernador y
Resoluciones de la Junta, los terrenos objeto de la consulta de ubicacién siempre se
han mantenido dentro de los limites de la reserva y su desarrollo para usos como el
propuesto, nunca se ha tolerado.

Aunque los terrénos objeto de la consulta al momento de la presentacién estaban en
un Distrito de Desarrollo Turistico Selectivo (DTS), el centro comercial propuesto no
es compatible con los propédsitos del referido distrito, puesto que en ninguno de los
escritos presentados ni siquiera se plantea que el centro comercial se propone, para
atender las necesidades del turismo. T S

La Junta de Planificacién, al amparo de la “Ley Num. 161-2009, conocida como la
“Ley para la Reforma del Proceso de Permisos”, adopt6 el Reglamento Conjunto de
Permisos para Obras de Construccién y Usos de Terrenos (Reglamento Conjunto).
Este en la Regla 5.2 (Clausula de Transicion) inciso (a), estableci6 que las solicitudes
de permisos debidamente presentadas ante la Administracién de Reglamentos y
Permisos, previo a la efectividad de la misma, seran transferidas a la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe), no obstante, las solicitudes presentadas ante las demaés
entidades gubernamentales, lo que incluye a la Junta de Planificacién, serian
culminadas ante la agencia en la que fueron presentadas. Por ello, la consulta de
ubicacién se mantuvo ante la consideracién de la Junta de Planificacion.

Como ya seflalamos, los terrenos objeto de la consulta de ubicacién, actualmente
estdn comprendidos dentro de un distrito de Preservacién de Recursos (PR). La
Seccién 19.33 y 19.33.2 del Reglamento Conjunto establecen los propdsitos y los
usos permitidos en el distrito PR. Entre los propodsitos de dicho distrito estd la
“preservacion de recursos naturales, cuya condicién existente es Unica, fragil o en
peligro de extincién y que es necesario proteger los recursos para contemplacion o
estudio”. En dicha Regla se ha hecho una enumeracion de los usos permitidos en el
distrito PR dependiendo del recurso natural ubicado en el mismo. El uso comercial
propuesto en la consulta de ubicacién que nos ocupa, no estd contemplado entre los
usos permitidos en dicho distrito.
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5. Por otro lado, el Reglamento de Calificacién Especial, Area de Planificacion Especial

de la Gran Reserva Natural del Corredor Ecoldgico del Noreste, en el capitulo 3,
seccion 3.4.2 dispone lo siguiente:

“3.4.2 Usos en Distritos PR

Serd politica de uso de terrenos el preservar al maximo la condicién
natural existente de estas dreas. Los terrenos comprendidos en este distrito
seran utilizados para:

1. Realizar estudios cientificos supervisados por instituciones de
educacion, personas, organismos, asociaciones o grupos cientificos
“bonafide”, debidamente reconocidos y acreditados por los organismos
pertinentes.

2. Centro de Investigacion Cientifica, siempre y cuando éstas no
entorpezcan el balance ecolégico y funcionamiento natural del
sistema.

3. Recreacion pasiva inmediata.

4. Facilidades para recreaciéon pasiva siempre y cuando ¢éstas no
entorpezcan el balance ecoldgico y funcionamiento natural del
sistema”.

Obsérvese que la enumeracion de los usos permitidos en un Distrito PR no incluye el
uso comercial de la naturaleza del centro comercial propuesto.

En centro comercial propuesto por su propia naturaleza, es incompatible con la
preservacion de los recursos naturales que se promueve proteger y conservar
mediante la calificacion que ostenta el predio.

El documento “Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Uso de Terrenos de Puerto
Rico”, adoptado por la Junta de Planificacién (vigencia de 31 de octubre de 1995),
establece como una de sus metas generales:

“Dirigir el proceso de planificacion hacia el logro de un
desarrollo integral sostenible asegurando el uso juicioso del
recurso tierra y fomentando la conservacion de nuestros
recursos naturales para el disfrute de las generaciones
presentes y futuras”.

El proyecto comercial propuesto no es compatible con la meta sefialada ni con otras
metas sefialadas en dicho documento, puesto que su desarrollo no propende a la
conservacion de nuestros recursos naturales.

Mediante la Ley 126-2012, entre otras cosas, se declaré como Reserva Natural todos
los terrenos de dominio publico y patrimoniales pertenecientes a cualquier agencia,
corporacion publica o instrumentalidades del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
dentro de los limites del CEN. Dicha Ley fue enmendada por la Ley 13-2013 para,
entre otras cosas, incluir dentro de la Reserva Natural del CEN los terrenos
comprendidos en el mismo. Los terrenos objeto de la consulta que nos ocupa, aunque
son privados, estdn dentro de los limites de la referida reserva natural. El uso
propuesto no es compatible con dicha reserva.

La Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme (Ley Num. 170 de 12 de agosto
de 1988, segiin enmendada) en su seccidn 3.16, establece lo siguiente:

“Terminacién; notificacién. Si la agencia concluye o
decide no iniciarse o continuar un procedimiento
adjudicativo en un caso en particular, terminara el
procedimiento y notificard por escrito por correo
certificado con acuse de recibo a las partes, su
determinacion, los fundamentos para la misma y el recurso
de revision disponible, incluyendo las advertencias
dispuestas en la seccién 3.14 de esta ley”.
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En la situacién de hechos y de derecho que nos ocupa, el predio objeto de consulta
estd comprendido dentro de los limites de la Reserva Natural del CEN vy tanto la
legislacién como la reglamentacién aplicable, no permiten el uso comercial
propuesto, por lo que no amerita seguir con la evaluacién y consideracién del
proyecto comercial objeto de esta consulta de ubicacién. Por ello, la Junta de
Planificacién da por terminado el proceso adjudicativo.

9. Conforme a lo resulto por nuestro Tribunal Supremo en el caso: Junta de Directores
del Condominio Porto Fino v. P.D.C.M. Associates, SE, 2008, TSPR 54, se
identifican como partes al proponente, Benjamin Hernédndez Jiménez, y al interventor
reconocido, Iniciativa para un Desarrollo Sustentable.

ACUERDO

Esta consulta de ubicacién ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de la
informacién suministrada por el proponente, de las disposiciones de leyes, reglamentos,
resoluciones y normas de planificacién vigente, y del resultado del estudio desde el punto de
vista ambiental. También se ha dado consideracién a las proyecciones poblacionales y a otros
usos en el drea donde se ubicaré el proyecto.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacién, quien acordé que no es
viable el desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para el uso propuesto, por no estar
conforme a la designacién de la Reserva Natural del Corredor Ecolégico del Noreste, ni con la
designacién del Area de Planificacién Especial Gran Reserva del Noreste.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en
consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes, reglamentos
y normas de planificacién vigentes, esta Junta de Planificacién de Puerto Rico, DENIEGA la
Consulta Numero 2008-23-0444-JPU para la ubicacién de un proyecto comercial en el Barrio
Juan Martin del Municipio de Luquillo. :

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta decision podra radicar una Mocién o
Solicitud de Reconsideracién en la Secretaria de esta Junta dentro de un término de veinte (20)
dias, contados a partir del archivo en autos de la notificacion de esta Resolucion. Disponiéndose
que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacién de la Resolucién es distinta a la
del depdsito en el correo de dicha notificacién, el término se calculard a partir de la fecha del
deposito en el correo. El solicitante deberd enviar copia de tal escrito a todas las partes que hayan
intervenido en los procedimientos y a la OGPe. Los interventores tendran diez (10) dias naturales
contados a partir de la notificacién para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracién. Si no
lo hicieren dentro del término establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracién debera considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince
(15) dias, el término para instar el recurso de Revision Judicial comenzard a correr nuevamente
desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, segin sea el
caso. Si la Junta acoge la Solicitud de Reconsideracién debera resolver la misma dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la presentacién de dicha solicitud. El término de treinta (30) dias
para solicitar Revision Judicial comenzard a contarse desde la fecha en que se archiva en autos
una copia de la notificacién de la Resolucién de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud
de Reconsideracién. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la
notificacién de la Resolucién es distinta a la del depésito en el correo de dicha notificacién, el
término se calculara a partir de la fecha del depésito en el correo. Si la Junta dejare de tomar
alguna accién con relacién a la Solicitud de Reconsideracién dentro de los noventa (90) dias de
haber sido radicada perder4 jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar la Revisién
Judicial empezar a contarse a partir de la expiracién de dicho término de noventa (90) dias,
salvo que la Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el término para
resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.
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De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracién antes expuesto, la
parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del
archivo en autos de esta Resolucién, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial
ante el Tribunal de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccién 3.15 de la
Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada. Disponiéndose que si la fecha del
archivo en autos de copia de la notificacién de la Resolucién es distinta a la del deposito en el

correo de dicha notificacién, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el correo.

Notifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacion:
Benjamin Herndndez Jiménez, 1315 Calle Mayorca, Mansiones de Vistamar Marina, Carolina
PR 00983; Iniciativa para un Desarrollo Sustentable, Apartado Postal 9065161, San Juan l"R
00906-5161. Notifiquese ademds, copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y

direcciones obran en el expediente administrativo.
/ Z
s An.’ ;
7 LIAS GARCIA PELATTI
Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las personas mencionadas en el notifiquese,
habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 2 2 AGG 2013

na Martinez H¢rnindez
Secretaria Inte
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(P. del S. 319)

LEY Num. 8
13 de abril de 2013

Para enmendar los Articulos 1, 2 y 3; eliminar el Articulo 4; enmendar y reenumerar los
Articulos 5y 6 como Articulos 4 y 5, respectivamente; afiadir un nuevo Articulo 6; enmendar
el Articulo 8; enmendar el Articulo 9; afiadir un nuevo Articulo 10 y 11 y reenumerar los
Articulos 10, 11, 12 y 13 como Articulos 12, 13, 14 y 15, respectivamente de la Ley Num.
126-2012, a los fines de establecer como politica publica del Gobierno del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico el declarar y designar como reserva natural todo terreno localizado
en el Corredor Ecolégico del Noreste; designar como utilidad publica los terrenos privados
comprendidos en el Corredor Ecologico del Noreste; ordenar al Secretario del Departamento
de Recursos Naturales y Ambientales su adquisicion y entrar en negociaciones con las
corporaciones publicas, para acordar los términos razonables que garanticen los objetivos de
conservacion del CEN; ordenar a la Junta de Planificacion a adoptar el Plan Integral de Uso
de Terrenos y Manejo de la Reserva Natural Corredor Ecologico del Noreste; y establecer
causas de accidn e intervencion ciudadana en los procesos administrativos.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Puerto Rico cuenta solamente con un 8% de su territorio terrestre dedicado a la preservacion
y conservacion. Esta darea incluye propiedades publicas y privadas clasificadas como bosques
estatales, bosques federales nacionales, refugios de vida silvestre, reservas naturales, areas
naturales protegidas, servidumbres de conservacion, y terrenos adquiridos o manejados por el
Gobierno Estatal, Federal y organizaciones conservacionistas no gubernamentales.

Este porcentaje es significativamente inferior a otras jurisdicciones vecinas, tales como la
Republica Dominicana (42%), Cuba (32%), Islas Virgenes Americanas (54%), el Caribe
(28.2%), Estados Unidos (25%), asi como el promedio estimado de 15%, para paises
desarrollados. La falta de proteccién de una extensién mayor de terrenos pone en precario los
servicios ecologicos asociados a la provision y calidad de agua potable, la calidad del aire,
poblaciones de flora y fauna silvestre, habitats saludables, seguridad ciudadana, suelos
productivos, reservas geneticas, oportunidades recreacionales y turisticas, y refugio espiritual,
todos indispensables para garantizar el desarrollo sostenible de Puerto Rico.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), la Administracién Nacional
Oceanica y Atmosférica (“NOAA”, por sus siglas en inglés), el Servicio de Pesca y Vida
Silvestre de los Estados Unidos (“USFWS”, por sus siglas en inglés), y el Servicio Forestal
Federal (“USFS”, por sus siglas en inglés), han realizado numerosos esfuerzos para identificar
aquellos terrenos en Puerto Rico, cuya preservacion y conservacion debe ser prioritaria debido a
su extraordinario valor natural. Por més de tres décadas, el Corredor Ecologico del Noreste (CEN
o Corredor) ha sido reconocido por éstas y otras agencias, asi como por organizaciones
conservacionistas locales e internacionales, como una de las areas de mayor valor natural en
Puerto Rico.



altas de El Yunque. Tal diversidad, en conjunto con los numerosos ecosistemas desarrollados en
esta region de apenas trece (13) millas de longitud, constituye un fenémeno natural de extrema
singularidad. La conservacién de estos ecosistemas se logra al preservar y mantener la
conectividad entre ecosistemas. La conectividad es el factor fundamental que logra perpetuar las
caracteristicas, procesos y funciones distintivos de los sistemas naturales.

A pesar de su gran valor natural, el CEN ha estado amenazado por la propuesta construccion
de varios proyectos residenciales-turisticos y el desparrame urbano experimentado durante las
Gltimas décadas en la zona costanera y en la region noreste de la Isla. Numerosos mecanismos
administrativos y legales han sido gestionados, promovidos o establecidos por el Estado para
conservar el CEN, sin embargo, ninguno ha podido lograr su conservacion o proteccion efectiva.
Entre las décadas de 1970 y de 2000, tan solo se designaron 110 cuerdas del CEN como reserva
natural mediante legislacion, como parte de la Reserva Natural de “Seven Seas”, establecida
mediante la Ley 228-1999.

“En el afio 2006 se aprobé en la Camara de Representantes el P. de la C. 2105, con el
objetivo de declarar como Reserva Natural mediante Ley el area antes descrita del Corredor
Ecolégico del Noreste. Lamentablemente, Ja medida no pudo convertirse en Ley debido a
importantes alteraciones en su posterior tramite legislativo. A raiz de dicha situacion, €l
Gobernador aproboé la Orden Ejecutiva OE 2007-37 del 4 de octubre de 2007, a los fines de
declarar la reserva del CEN, ordenar a la Junta de Planificacion a establecer la reserva natural y
ordenar al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales a adquirir los terrenos
comprendidos. Para el afio 2008 y luego de un proceso de vistas publicas, la Junta estaba lista
para presentar la Declaracion de Impacto Ambiental Final para la declaracion de Reserva.”

Entre los afios 2009 y el 2011, se realizaron gestiones adicionales mediante la aprobacion de
sendas ordenes ejecutivas, la Gltima de las cuales dej6 desprovista de proteccion mas de 450
cuerdas en el CEN que habian sido designadas previamente como reserva natural, permitiendo su
desarrollo urbano.

Ante la necesidad de establecer una politica piiblica coherente para proteger de forma integra
el CEN, el 25 de junio de 2012, fue aprobada la Ley 126-2012, conocida como “Ley de la Gran
Reserva Natural del Corredor Ecolégico del Noreste”. Esta Ley establecidé como politica publica
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, la preservacion, conservacion y restauracion del
CEN, junto a la designacién de todos los terrenos ptblicos y patrimoniales en esta area;
pertenecientes a cualquier agencia, corporacién publica o instrumentalidad del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, como reserva natural.

La aprobacién de la referida Ley 126-2012, tal y como reza su exposicion de motivos,
significaba un primer paso para proteger efectivamente y a perpetuidad todos los terrenos que
componen el CEN. Tal gestion contintia inconclusa. Es necesario, por lo tanto, adoptar
legislacién para dar cumplimiento cabal a la intencién de esta Asamblea Legislativa,
particularmente ante el tramite llevado a cabo en varias agencias gubernamentales para autorizar
diversos proyectos en terrenos privados del CEN, que destruirian la integridad ecologica de esta
importante &rea natural. Entre éstos se destacan la construccion de un centro comercial y la
utilizacién de un area en el CEN, a modo de una cantera, para la extraccién de material de la
corteza terrestre para su uso como relleno.



adecuando todo uso a las caracteristicas naturales de los mismos. La conservacion de los
bosques, los humedales y el resto de los ecosistemas de los que depende la vida silvestre,
entre otros recursos naturales, es por lo tanto necesaria, para poder cumplir con las
necesidades sociales y economicas de las presentes y futuras generaciones de
puertorriquenos.

A los fines de hacer cumplir el mandato constitucional para la conservacion y
aprovechamiento de nuestros recursos naturales, y en armonia con las politicas publicas
establecidas para lograr su efectiva consecucion, el Gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico declara como politica publica la preservacion, restauracion y conservacion,
conjunto a la designacién como reserva natural, del 4rea denominada Corredor Ecolégico del
Noreste, CEN, junto a su desarrollo, de ser posible, basado en actividades relacionadas al
ecoturismo y turismo de naturaleza, siempre y cuando estén supeditadas y no menoscaben el
fin principal de proteger la integridad natural del CEN.

También, seran designados como reserva natural la zona maritimo terrestre, todos aquellos
terrenos y ecosistemas sumergidos, y aguas marinas que se extienden nueve (9) millas
nauticas mar afuera.

Articulo 3.- Se afiaden unos nuevos incisos (a), (b), (d), () y (D; se elimina el actual inciso
(1); y se redesignan los actuales incisos (a) como (c), (b) al (g) como () al (k), del (h) ala (k)
como (m) a la (p), (m) y (n) como (q) y (1) del Articulo 3 de la Ley Num. 126-2012, para que lea
como sigue:

“Articulo 3.- Definiciones
Para propositos de esta Ley, los siguientes términos significan lo provisto a continuacion:
a) “Agencia”: significa cualquier junta, cuerpo, tribunal examinador, comision,
oficina independiente, division, administracién, negocio, departamento,
autoridad, funcionario, persona, entidad o cualquier instrumentalidad de la
Rama Ejecutiva del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

b) “Area de Planificacién Especial™: lugares con recursos importantes sujetos a
conflictos serios de uso presente o potencial, por lo que requieren una
planificacion detallada.

d) “Corporacion publica”: entidad publica que ofrece un servicio a nombre del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

¢) “Departamento o DRNA”: Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales de Puerto Rico.

1) “Secretario”: se refiere al Secretario o a la Secretaria del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico.
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La designacién como reserva natural de aquellos terrenos o areas publicas en el CEN,
designados como tal, tendran el mismo efecto que si dicha designacion hubiese sido hecha
bajo las disposiciones de la Ley Num. 150 de 4 de agosto de 1988, conocida como "Ley del
Programa de Patrimonio Natural de Puerto Rico", y el Programa de Manejo de la Zona
Costanera de Puerto Rico; acarrearan las mismas consecuencias legales, asi como las mismas
restricciones y limitaciones estatutarias y reglamentarias para dichas zonas, que las aplicables
a las reservas naturales creadas o establecidas al amparo de dicho estatuto y programa, sin
necesidad de que se lleve a cabo ninguna formalidad o actuacioén ulterior de caracter
ejecutivo o administrativo por parte de cualquier agencia, departamento o instrumentalidad
del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.”

Articulo 7.- Se afiade un nuevo Articulo 6 a la Ley Num. 126-2012, para que lea como sigue:
“Articulo 6.- Autorizacién para la Adquisicion y Transferencia de Terrenos

A.- Se ordena al Secretario a adquirir y obtener el control de los terrenos de las fincas
privadas en la Reserva del CEN, pertenecientes a cualquier persona natural o juridica,
mediante cualquier mecanismo legal de adquisicion y/o mecanismo legal de conservacion de
terrenos de fincas privadas. El Secretario entrara en negociaciones para acordar los términos
razonables de adquisicién, uso o permuta de las tierras pertenecientes a las corporaciones
publicas, garantizando el cumplimiento de los objetivos de conservacion del CEN, sin
perjuicio de las finanzas o compromisos de dichas corporaciones publicas. El Secretario
tendra la facultad para realizar todas las gestiones legales que sea menester para adquirir
cualquiera de las propiedades, estructuras o edificaciones particulares o privadas enclavadas en
Jos terrenos de la Reserva Natural del CEN para lograr los fines de esta Ley. El Secretario
utilizara el Plan de Adquisicion de Terreno del CEN, preparado por la agencia, como guia
para realizar estas tareas, sin excluir cualquier otro instrumento que considere adecuado para
facilitar tal accion.

B.- Se transfieren a la administracion y a titulo gratuito del DRNA todos los bienes
patrimoniales comprendidos en el CEN, propiedad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
y administrados por cualquier agencia o entidad publica. En el caso de las corporaciones
publicas que posean terrenos en el CEN, éstas deberan entrar en negociaciones con el
Secretario del DRNA para acordar los términos razonables de adquisicién, uso o permuta de
las tierras, que garanticen el cumplimiento de los objetivos de conservacion en el CEN, sin
perjuicio de las finanzas o compromisos de dichas corporaciones publicas. Las agencias y
cualquier otra instrumentalidad gubernamental que sean titulares de fincas localizadas en los
limites de la Reserva Natural del CEN, autorizaran al DRNA a ocupar, usar y manejar dichos
terrenos durante el término de tiempo necesario mientras se completa su adquisicion,
mediante acuerdo o cualquier otro instrumento que entienda necesario. Cualquier agencia o
corporacién publica que tenga propiedades en la Reserva Natural del CEN y esté sujeta u
obligada al pago de contribuciones sobre la propiedad quedara exenta de dicho pago. Todas
las agencias tendran la obligacion de colaborar y asistir en el tramite expedito para el manejo,
transferencia y control de los terrenos del CEN.

C - Se autoriza al Secretario a delegar, de asi entenderlo conveniente, el proceso de
adquisicién de los terrenos privados en la Reserva Natural del CEN a cualquier corporacion
publica que pueda asistirlo en tal tarea. Los directivos de estas dependencias, mediante
acuerdo con el Secretario, podran realizar todas las gestiones necesarias y convenientes para la



Articulo 4.- Se elimina el Articulo 4 de la Ley Num. 126-2012.

Articulo 5.- Se enmienda el Articulo 5 y se renumera como Articulo 4 de la Ley Num. 126-
2012, para que lea como sigue:

“Articulo 4.- Lindes del Corredor Ecoldgico del Noreste

El Corredor Ecolégico del Noreste (CEN) consiste de un 4rea aproximada de 3,057
cuerdas (1,202 ha) de extension en la regién costera de los barrios Pitahaya y Juan Martin, en
el municipio de Luquillo, y en los barrios Quebrada Fajardo y Cabezas, del municipio de
Fajardo, entre las latitudes 18°20” 50” N'y 18° 22’ 51” N, y las longitudes 65° 38> 12 O y
65° 42 497 0. Cerca de 2,931 cuerdas (1,152 ha) son terrenos firmes y anegados, y 126
cuerdas (50 ha) corresponden a cuerpos de agua superficiales. Estos terrenos colindan al
Norte con el Océano Atlantico, al Oeste con el casco urbano histérico del municipio de
Luquillo, los residenciales El Cemi y Yuquiyt, y la Escuela Intermedia Rafael N. Coca. Los
limites hacia el Sur colindan con la carretera PR-3 y la comunidad del sector Borras, también
conocida como Juan Martin Afuera. En el municipio de Fajardo, por el Sur, colinda
nuevamente con la carretera PR-3, con el proyecto residencial Vistas del Convento, el Centro
Comercial Eastern Plaza, las urbanizaciones Fajardo Gardens, Vistas del Convento y Monte
Brisas, con la calle asfaltada que da acceso al 4rea residencial, conocida como Lindo Monte
en el sector Cascajo y la Avenida El Conquistador. Por el Este, con la carretera PR-987 y el
area ocupada por las instalaciones recreativas y el area asfaltada para casas remolques del
Balneario de Seven Seas. ‘El CEN no incluye ninguna estructura permanente construida o

/N establecida al presente, salvo aquellas estructuras asociadas a la ¢asa de playa o veraneo del
'Gobemador, ubicadas en la finca El Convento. Con el fin de facilitar la identificacién de los
limites y terrenos en tierra firme que comprenden el CEN, a continuacidn se mencionan las
fincas o propiedades, enteras o en parte, sin excluir otras, que forman parte de esta area,
segin el nimero de catastro asignado por el Centro de Recaudaciones de Ingresos
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Articulo 6.- Se enmienda el Articulo 6 y se reenumera como Articulo 5 de la Ley Num. 126-
2012, para que lea como sigue:

“Articulo 5.- Designacién de la Reserva Natural Corredor Ecoldgico del Noreste. Se
designa como reserva natural todos los terrenos de tenencia privada y todos los terrenos
publicos y patrimoniales pertenecientes a agencias, corporaciones publicas o cualquier
dependencia gubernamental en el area del CEN, también serdn designados como reserva
natural la zona maritimo terrestre y todos aquellos terrenos sumergidos, terrenos sumergidos
bajo aguas navegables y sus aguas, incluyendo terrenos, ecosistemas sumergidos y aguas
marinas que se extienden nueve (9) millas nduticas mar afuera.



Cualquier actividad o uso propuesto en los terrenos de la Reserva Natural del CEN estara
supeditado y dard prioridad a la preservacion, restauracion y conservacion de sus recursos
naturales conforme a la politica piblica establecida en esta Ley. Con este fin, se ordena a la
Junta de Planificacion a adoptar y a actualizar el Plan Integral de Usos de Terrenos y Manejo
de la Reserva Natural Corredor Ecolégico del Noreste, presentado en vistas publicas y
endosado por agencias y multiples organizaciones de la sociedad civil en agosto de 2008, y
cuya Declaracion de Impacto Ambiental Estratégica fuera aprobada por la Junta de Calidad
Ambiental en noviembre de ese mismo afio (en adelante, “Plan Integral”). La Junta de
Planificacién tendra un término de diez (10) meses, a partir de la aprobacion de esta Ley,
para adoptar el Plan Integral. Este término de tiempo lo utilizara para cumplir con los
requisitos procesales o administrativos correspondientes, incluyendo cualquier actualizacién
sobre datos o caracteristicas del area de estudio relacionada al CEN, la celebracion de vistas
publicas, la consideracion de los comentarios presentados por los ciudadanos, y la adopcion
final del Plan Integral. Cualquier cambio en la calificacion sobre desarrollo especial
propuesta a adoptarse, no debera sobrepasar la cabida o 4rea total en cuerdas asignadas en el
Plan Integral.

A partir de la vigencia de esta Ley, no se podran presentar solicitudes de permisos nuevos
en los terrenos de la Reserva Natural del CEN, hasta tanto la Junta de Planificacion adopte y
actualice el Plan Integral. En un plazo de diez (10) dias, a partir de la vigencia de esta Ley, la
Junta de Planificacién y la Oficina de Gerencia de Permisos declarar4n una moratoria
relacionada a cualquier permiso, anteproyecto, cambios de zonificacién, consultas de
ubicacién o cualquier otro tramite relacionado al uso de los suelos y obras de construccion
bajo su jurisdiccion, en el CEN y el APE. Esta moratoria estara vigente hasta que se apruebe
oficialmente el Plan Integral, asi como el Plan del APE. La moratoria no aplicara sobre
aquellos tramites que debera realizar la Junta de Planificacion para adoptar la designacion de
la Reserva Natural del Corredor Ecologico del Noreste, ni aquellas actividades u obras que
contemplen mejoras publicas o de infraestructura, o para atender alguna emergencia.”

Articulo 9.- Se enmienda el Articulo 9 de la Ley Num. 126-2012, para que lea como sigue:

“Articulo 9.- Adopcién del Area de Planificacion Especial de la Reserva Natural del
Corredor Ecologico del Noreste

Se ordena a la Junta de Planificacion a adoptar un Area de Planificacién Especial (en
adelante, APE) en los terrenos que drenan hacia el CEN y que forman parte de su cuenca
hidrogréfica, con el fin de que la clasificacion, calificacion y practicas de manejo a utilizarse
en ellos, ayuden a evitar o reducir los impactos del desarrollo urbano y ayuden a garantizar
asi las funciones e interrelaciones existentes entre los ecosistemas montanosos y fluviales de
la Sierra de Luquillo, incluyendo el Bosque Nacional El Yunque y los ecosistemas costeros
de la Reserva Natural del CEN y su componente marino. Se deberda dar prioridad a la
conservacion y restauracion, y en donde sea posible, persiguiendo la funcionalidad ecologica,
a la preservacion de una franja minima de veinte (20) metros de ancho medidos en
proyeccion horizontal a ambos lados de los cauces de los rios, quebradas y sus afluentes en la
cuenca hidrografica de la Reserva Natural del CEN, desde su nacimiento hasta unirse con los
terrenos designados como reserva natural, sin incluir en ninguno de los casos, estructuras
residenciales, comerciales o industriales o partes de estas que existan al presente. A su vez, se
dar4 prioridad a la conservacion, restauracién y en la medida de lo posible, a la preservacion
de todos los terrenos con cubierta forestal que existan al presente, al igual que a aquellos que
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a menos que medie la celebracion de una vista evidenciaria para presentar prueba testifical y
documental sobre dicho asunto.

Articulo 11.- Se afiade un nuevo Articulo 11 y se reenumera el Articulo 11 como Articulo 13
de la Ley Num. 126-2012, para que lea como sigue:

“Articulo 11.- Consistencia con otros Reglamentos, Planes y Mapas de Uso de Terrenos

Se ordena a la Junta de Planificacion a enmendar todo reglamento, plan y mapa de uso de
terrenos, a los fines de reconocer y atemperarlos con la designacion y politica publica
establecida en esta Ley. La Junta de Planificacion adoptard la designacion de la Reserva
Natural del Corredor Ecologico del Noreste en o antes de un (1) mes, el Plan Integral en o
antes de diez (10) meses, y el Area de Planificacion Especial en o antes de doce (12) meses;
todos estos términos contados a partir de la vigencia de esta Ley.”

Articulo 12.- Se reenumeran los Articulos 10, 11, 12 y 13 como Articulos 12, 13, 14 y 15,
respectivamente, de la Ley Num.126-2012.

Articulo 13.- Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.
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