
PONENCIA SOBRE VISTAS PÚBLICAS PARA EL USO DE TERRENOS DEL MUNICIPIO DE LUQUILLO
Enmendar a Ponencia escrita sobre el Plan de uso de terreno de la Región II, que comprende los siguientes pueblos; Luquillo - Fajardo - Ceiba - Culebra - Humacao - Naguabo - Río Grande - Vieques y Yabucoa

Presentada por el Ing. Benjamín Hernández Jiménez en carácter personal y como propietario de una finca ubicada en el Bo. Juan Martín de Luquillo, carretera Estatal Numero 3 Km. 41.6 con el numero de catastro 121-000-006-04-018 y con consulta de ubicación núm. 2008-23-0444JPU, Plaza Azul Shopping Center.( COPIA ADJUNTO)
El suscribiente está de acuerdo al Nuevo Plan de Uso, que se discutirá en estas vistas públicas sobre la Región II, Tengo entendido que también se discutirá la delimitación del Corredor Ecológico del Noreste, En cuanto algunos terrenos puedan estar de acuerdo con dicho Plan de Uso de terrenos. Estos terrenos excluidos del Corredor Ecológico del Noreste, según la Ley 8, articulo #4 del Senado de PR. De 2013, debido a que existían estructuras de hormigón en la misma.
El Plan de Uso de terrenos que se discutirá en dichas vistas públicas es uno de suma Importancia en cuanto a los futuros desarrollos organizados en esta Región Territorial. Estamos a tiempo para que la Junta de Planificación de Puerto Rico, organice todas las zonas territoriales para poder contar con una clasificación del suelo para todas las Regiones en todo Puerto Rico, pero exclusivamente en la Región II.

En dichas vistas se cuantificara la distribución de Uso de suelos a nivel Regional y Municipal. También dicho Plan de Uso de Terrenos planteara las Estrategias y recomendaciones de Desarrollos basados en el análisis del Perfil Regional, (FODA) y los objetivos de desarrollos con arras a que sirvan de guía para los Futuros Desarrollos sostenibles de la Región y los Municipios que la componen.

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS SOBRE EL PLAN DE USO DE TERRENO DE LA REGIÓN II Y MI PROPIEDAD

LA REFERIDA FINCA ESTA UBICADA AL Sureste del Corredor Ecológico y al Norte de la carretera Estatal núm. 3, en el Barrio Juan Martín de Luquillo Km. 41.6 (Adj. polígono de ubicación). La misma tiene un frente con la carretera Estatal num.3 de (400 mt2) metros lineales.

Esta finca que estaba compuesta originalmente de 50.45 cdas y posteriormente segregada a una parcela de alrededor 25.00 cdas. En dicha segregación que fue vendida al Sr. Carlos Cuevas la Junta de Planificación denegó un proyecto residencial comercial el día 5 de mayo de 2005. Sin embargo la Junta de Planificación la clasifico (UM) uso mixto. Los Técnicos de la Junta de Planificación cometieron un error y corrieron el Polígono de mi finca a la finca del Sr. Carlos Cuevas. (endosos Adjuntos)
Nuestra propiedad fue clasificada (PR). (Copia adjunto) dicha clasificación se realizo sin haber resuelto la consulta de ubicación 2008-23-0444 JPU, y sin realizar Vistas Publicas, así como no dar aviso a sus Dueño. Entiendo que la Junta de Planificación debió otorgarle la misma zonificación (UM) ya que una finca no puede tener dos zonificaciones opuestas.
Frente a la misma discurre una tubería de agua potable de 18” pulgadas y una tubería sanitaria de 36” pulgadas, construida en el año 2010. También discurre una línea Trifásica que va desde Luquillo a Fajardo en la carr. Estatal #3.
La Administración de Reglamentos y Permisos (ARPE) aprobó vía certificación los Planos de Segregación y Construcción el día 30 de Septiembre de 1999, así como los Planos de Inscripción (9) solares comerciales mediante informe 0023-HPL-311 caso núm. 99-23-C-994HPLS en la Región de Humacao. (Copia adjunto de endosos de AEE y AAA)
También la Oficina de la Administración de Reglamentos y Permisos, aprobó el caso núm. 00DX2-00000-02610, el cual tenía una vigencia hasta el año 2009. (Copia Adjunto)

Luego de una reunión con el Presidente de la Junta de Planificación de Puerto Rico el Ing. Ángel D. Rodríguez, el mismo sugerido una enmienda a la aprobación  de (13) solares comerciales a tono con el uso existente a sus alrededores.

La recomendación se baso en que la Junta de Planificación no veía con Buenos ojos el desparramiento en dicha área comercial en solares. El proyecto fue enmendado en el año 2008, antes que expiraran los planos de construcción, segregación y inscripción. (Copia Adjunto)
De la enmienda surgió el aglutinamiento de los (13) solares comerciales, para diseñar un área de 225,000 pies cuadrados de construcción sometiendo el caso núm. 2008-23-0444 JPU, “Plaza Azul Shopping Center”, como consulta de ubicación., todos los endosos emitidos en la referida consulta fueron acogidos por las agencias pertinentes como unos comerciales.

Hacemos referencia que en los (13) solares comerciales aprobados se realizo movimiento de tierra y compactación a un 90% del total de la finca. Contratamos a la compañía de estudios de suelos, Turabo testing procediendo ellos a la perforación de (20) barrenos a una profundidad de 7’ a 12’ pies respectivamente, (copia adjunto) siendo los mismos de su entera satisfacción.

PLAN DE USO DE TERRENOS DE LA REGIÓN II

Según el plan de uso de terreno recomendado por la Junta de Planificación, en su estudio llevado a cabo en Diciembre de 2012, la finca esta mencionada e incluida en dicho Plan de uso a continuación le estamos sometiendo los siguientes comentarios y copia de documentos que son parte del manual del plan de uso de terrenos de la región II, los mismos estarán identificados mediante los exibits.

· Página 76
Mapa 46, esta descrita la consulta núm. 2008-23-0444JPU “Plaza Azul Shopping Center” como radicada ante la Junta de Planificación, para su revisión y aprobación final

· Página 88
Mapa 28, aparece la infraestructura Eléctrica existente para servir a la consulta de ubicación núm. 2008-23-0444JPU   (copia adjunto)

· Página 93
Mapas 30 y 31 aparecen las facilidades de infraestructura de acueductos y alcantarillados para el proyecto “Plaza Azul Shopping Center” (copia adjunto)

· Página 197
Mapa 51, indica claramente que el pueblo de Luquillo no ubican centros comerciales. (copia adjunto)

· Página 199
Mapa 52, indica claramente el proyecto de construcción de los (13) solares comerciales caso 00DX2-00000-02610, cual tiene vigencia hasta el año 2009. (copia adjunto)

Nota: El caso 00DX2-00000-02610, dicho proyecto fue enmendado en el año 2008, remplazado por caso núm. 2008-23-0444 JPU, este proyecto de ubicación tiene todos los endosos de las agencias concernidas.
ASPECTOS LEGALES SOBRE EL CORREDOR ECOLÓGICO DEL NORESTE EN RELACIÓN A LA CONSULTA 2008-23-0444 JPU

La junta de Planificación y el Depto. De Recursos Naturales, erróneamente ubicaron nuestra propiedad dentro del Corredor Ecológico del Noreste sin hacer una investigación exhaustiva sobre los terrenos que se proponían incluir en el Corredor Ecológico e inclusive sin llevar acabo vistas públicas, al secuestrar terrenos que tenían aprobaciones con anterioridad a fijar las delimitaciones del Corredor Ecológico del Noreste, tan es así que dichas Agencias no pasaron juicio sobre los Proyectos de Ley núm. 126 del 25 de Junio de 2012. En el artículo 4, de dicha Ley del CEN siempre se ha excluido aquellas fincas que tengan estructuras existentes y permanentes construidas o establecidas al momento de la aprobación de dicha Ley. En dicha finca existen dos (2) estructuras de hormigón y bloques cuyas dimensiones son 80’ x 24’ y 10’ x 12’, respectivamente. Estas estructuras al día de hoy continúan pagando contribuciones municipales al CRIM. (Copia Adjunto)

DESCRIPCIÓN LEGAL Y DESLINDE DEL CORREDOR ECOLÓGICO DEL NORESTE 

En la descripción legal de La finca, Según la Junta de Planificación mismo deja afuera del Corredor Ecológico del Noreste el caso num.2008-23-0444 JPU, la descripción legal del deslinde termina describe el mismo por el sureste la comunidad rural “Borras” conocida también como Juan Martín afuera. (Aquí termina la descripción al sur de Luquillo) La finca está localizada después esa descripción legal por el Sur.

La descripción legal es la siguiente:
Suroeste: Con la carretera Estatal núm. 3, continuando con la comunidad “Borras” también conocida como Juan Martín afuera, continuando con la carr. Estatal num.3 hasta la colindancia con el Municipio de Fajardo. 

Este es el verdadero deslinde de la propiedad, no la que aun describe

El deslinde legal del Corredor Ecológico del Noreste.

En cuanto al número de catastro que aparece ante la Junta de Planificación es el núm. 121-000-006-04, cual el verdadero numero de catastro municipal de la propiedad es el 121-000-006-04-018, cual legalmente no es el mismo descrito por la Junta de Planificación.

Este es el motivo especial de esta comparecencia, en la cual estamos reclamándole a la Junta de Planificación por este medio que se excluya de una vez y por todas la consulta de ubicación núm. 2008-23-0444 JPU del corredor ecológico del Noreste, por estar conforme con el Proyecto de Ley núm. P del S. 319, Según enmendado en vistas publicas en Febrero de 2013. Además los Terrenos son parte del desarrollo territorial de expansión del Municipio de Luquillo. (Copia Adjunto carta de Alcalde)
Este proyecto está secuestrado por la Junta de Planificación y los gobiernos pasados y presentes innecesariamente, sin justificación alguna ya que el mismo cumple con todos los requisitos ambientales y de infraestructura para desarrollar el mismo.
En Enero 28 de 2010, la Junta de Planificación dejo en suspenso la consulta de ubicación otra vez debido a una Moratoria del Are de Planificación Especial para el CEN. La Junta de Planificación sin emitir Resolución Revocatoria alguna sobre las Vista públicas pautadas, procedió a reclasificar los terrenos de la misma como un Distrito (PR)
Preservación de Recursos Naturales de la Gran Reserva del Noreste.

Según resolución PU-002-CEN-24(23) del 28 de Junio de 2011. Dicha reclasificación fue una apretada sin vistas publicas y sin haber resulto sus mandatos con autoridad a la rezonificación. Este procedimiento es uno contrario a derecho y violación del derecho adquirido que nos asiste al comparecer a la misma.
Además la Junta de Planificación en su Reunión del 29 de Diciembre de 2009, dejo en suspenso la consulta de ubicación núm. 2008-23-0444 JPU, y le otorgo una prorroga de (30) días adicionales para que la parte proponente sometería varios documentos de los que se habían sometidos para la Vista Publica del Proyecto.

Por último quiero informarle a la Junta de Planificación y al Hon. Alejandro García Padilla que este proyecto generara alrededor de (1,000) empleos en la etapa de construcción y (525) en la etapa final. 

Espero que esta ponencia aclare todos los errores ministeriales en su análisis evaluativas. También es el momento para que la Junta de Planificación enmiende la zonificación que se había otorgado erróneamente (PR) ya que la misma no era para mí finca, lo cual fue contrario a derecho y las Leyes de Planificación y expansión del Área Especial del Corredor Ecológico del Noreste.
Ing. Benjamin Hernandez Jimenez
Calle 253 H W-26
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