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RE: Comentarios al Borrador del Plan de Usos de Terrenos
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EL que suscribe es el representante legal de Toa Alta Partners, Inc. Toa Alta Partners, Inc., es la titular
registral de una finca con cabida de 298 cuerdas en el Barrio Media Luna de Toa Baja, Puerto Rico. De
conformidad con los mapas de calificacion de suelos, dicha finca ostenta distintas calificaciones, a saber, |-

1,el-2,y SuU.

En dicha finca ubican varios proyectos los cuales han sido aprobados de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial de Toa Baja. De conformidad con dicho Plan de Ordenamiento Territorial y los
Mapas de Calificacion del Territorio promulgado por dicho municipio, se desprende que en dicha finca

existen dos parcelas de terrerno

1) El primer proyecto, es un Permiso Formal de Extraccion de Material de la Corteza Terrestre. El 6
de mayo de 2014, la Oficina de Gerencia de Permisos concedio la renovacion del permiso aqui
mencionado bajo el numero 2014-246673-PFO-06620. Es necesario traer a su atencion que la
Cantera Hernandez lleva en operacion en exceso de 30 afios, y ha cumplido a cabalidad con
todas las exigencias y requerimientos del gobierno del Estado Libre Asociado, sus agencias,
dependencias e instrumentalidades municipales. De igual forma, es menester sefialar que hay una
determinacion administrativa del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales que dicha
cantera ubica fuera de la limitacion del Area Restringida de la Zona Carsica. La clasificacion del

suelo es I-1.

2) Elremanente de la finca esta calificada como 1-2, para el desarrollo industrial de dicha parte de la

finca.

El Borrador de Plan de Usos de Terrenos segun propuesto, propone una clasificacion para la gran mayoria
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de la finca anteriormente relacionada de Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP). Dicha propuesta
adolece de no proveer criterios, fundamentos, bases, o analisis alguno que sostengan dicha
determinacion. Mas aln, la designacion de los suelos propuesta atenta contra el Plan de Ordenamiento
Territorial desarrollado por el Municipio de Toa Baja. La ausencia de los criterios que sostengan, aunque
sea de manera racional, la propuesta de una clasificacion de suelos distinta a la previamente establecida
por la oficina que usted dirige, y la clasificacion de suelos establecida por el Municipio de Toa Baja, que
sirvieron de base para que la Oficina de Gerencia de Permisos expidiera el permiso antes mencionado,
atenta contra los derechos de Toa Alta Partners, Inc., resultando en una incautacion de la propiedad de
esta empresa sin ofrecer las garantias del debido procedimiento de ley al cual tiene derecho.

Mas atin, el Estado Libre Asociado de Puerto Rico esta impedido por sus propios actos de adoptar el
Borrador del Plan de Usos de Terrenos propuesto seglin redactado, pues dicho documento atenta contra
la politica pablica del estado establecida y desarrollada previamente bajo la cual se expedieron cientos,
sino miles de consultas de ubicacion, ylo permisos de desarrollo, extraccion y construccion en Toa Baja.
En un acto de ilusionismo mégico, todos los terrenos que con anterioridad a la publicacion de dicho
documento habian sido clasificados como necesarios para el desarrollo municipal, ahora, mediante un acto
de presdigitacion ejecutiva han quedado clasificados como Suelos Rusticos Especialmente Protegidos.
Dicha clasificacion y determinacion por parte de la Junta de Planificacion no provee las bases, criterios o
razonamiento que llevaron a la Junta de Planificacion a concluir que la politica publica del estado esta
mejor servida ofreciendo proteccion a dicho suelo por ser el mismo necesario para fines agricolas,
ecologicos, hidricos ylo paisajistas. En fin, ninguno de dichos fines aporta al desarrollo municipal
conceptualizado al momento en que se expidieron en su origen los permisos anteriormente indicados. Ante
dicha ausencia de criterios, las partes afectadas desconocen como el uso propuesto de los terrenos
redundara en el beneficio econdmico de los municipios y de sus constituyentes sin dar al traste con la
inversion realizada por éstos durante la framitacion de los permisos, las renovaciones periodicas de los
mismos y la actividad que se desarrolla al presente o que se desarrollard como consecuencia de los
permisos dados y las consultas de ubicacion aprobadas.

Finalmente, establecer como regla general un mismo fin de conservacion para todos los terrenos en el
Municipio de Toa Baja de una manera analoga al resto de los municipios del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico es contradictorio. Es irracional y descabellado pensar que los valores de las tierras en el
Municipio de Toa Baja son idénticos a los valores de los terrenos de cualquier otro municipio en una region
distinta del pais. Pero, si atin la Junta de Planificacion pensara que dichos valores son armonizables a lo
largo y ancho de nuestra isla, establecer categéricamente y de manera absoluta la proteccion del suelo
atenta contra el desarrollo econémico del municipio. Existe una variedad de actividades las cuales son
compatibles con la proteccion del suelo y permite el desarrollo municipal consono con la realidad y
necesidad econémica del pais, y no a una ilusion o aspiracion que no guarda relacion real con la actividad
economica y las necesidades municipales. En ese sentido, la presentacion del Borrador del Plan de Usos
de Terrenos es prematura pues las necesidades municipales deben ser evaluadas previas a la
clasificacion del suelo municipal.

Toa Alta Partners, Inc., se opone al Borrador del Plan de Usos de Terrenos segln propuesto, pues la
aprobacion del mismo conlleva:

1) La confiscacion por el Estado de la propiedad privada sin el debido proceso de ley;
2) Laeliminacion de la autonomia municipal;
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3) La dislocacion de la politica publica y el desarrollo econémico previsto al momento de haberse
expedido los distintos permisos de uso, de construccion, de desarrollo y de extraccion dentro del
limite municipal de Toa Baja; y

4) Un atentado contra el desarrollo sostenido de todos los titulares cuyas tierras se encuentran
dentro de la nueva demarcacion y las calificaciones de suelos propuestas.

Re;.s{ netiiosamente,

JOSE A, FIGUEROA SANTAELLA, ESQ.




