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Comentarios al Propuesto Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rlco
Proyecto Costa del Sol

Barrio Maleza Alta

Aguadilla, Puerto Rico

CMA NuUm. 01156

Estimado Planificador Garcia Pelatti:

Adjunto sometemos ante la consideracidn de la Junta de Planificacién (JP) informacién
referente al proyecto Costa del Sol en el Barrio Maleza Alta de Aguadilla.

Durante el perfodo de comentarios al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT) del
2014 se sometieron comentarios y documentos a la JP mediante los cuales se evidencio la
calificacién vigente de los terrenos del proyecto como “Suelo Rustico Comtn” (SRC). Se
incluyé copia del Plan de Ordenacién Territorial de Aguadilla, aprobado en el 2012,
mostrando la calificacién SRC. Sin embargo, estos comentarios no fueron atendidos en el
presente borrador del PUT. Es por esta razén que sometemos los mismos comentarios
que se sometieron en dicho momento. También se sometieron estos comentarios a
través de “GeoComentarios JP”(adjunto evidencia).

Ademas, se aneja la ultima resolucién de la Oficina de Gerencia de Permisos en la que se
extiende la vigencia del Permiso de Obras de Urbanizacién hasta el 14 de enero del 2016.

Agradecemos esta oportunidad de someter nuestros comentarios. Por favor, no dude en
comunicarse con nosotros en caso de tener alguna duda o necesitar informacién
adicional. Esperamos que estos comentarios sean acogidos en el PUT final.

Cordialmente,

— % Wéhfcg%\

Ny ia A. Cardona Diaz

anejos

CMA Architects & Engineers LLE

1509 I'.D. Roosevelt Ave. Guaynabo, PR 00968-2612 Mail: PO Box 11490 San Juan, PR 00922 T (787)792-1509 F (787)782-0687, www.cmapr.com
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Nydia A Cardona

From: GeoComentarios JP [GeoComentariosSender@)jp.pr.gov]
Sent: Monday, February 9, 2015 9:43 AM

To: Nydia A Cardona

Subject: GeoComentarios JP: Recibido

Gracias por su participacion

Proyecto Costa del Sol - Aguadilla

Municipio: Aguadilla
GeoComentario sometido:

Consulta de Ubicacién 2001-01-1008-JPU. Costa de 207 cuerdas para la construccién de un complejo
hotelero-residencial que incluira un hotel de 160 habitaciones, 845 unidades multifamiliares turisticas (villas
turisticas, condo-hotel y apartamentos) 125 solares residenciales unifamiliares, y un area de facilidades
recreativas. Este proyecto comenzé construccion pero la actividad fue detenida en espera de financiamiento.
No obstante, cuenta con un permiso de obras de urbanizaciéon nimero 05P09-00001-06126 cuya vigencia ha
sido actualizada.

2/9/2015
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Resolucion sobre Solicitud de Prérroga

DESCRIPCION Y LOCALIZACION

La parte proponente solicita prérroga del caso 05P09-00001-06126, para poder continuar con las obras tan pronto
se obtenga el financiamiento.

Direccion Fisica Dueno(s)
Carr, PR-110, Km. 8.7 Cabo Norte, Inc.
Bo. Maleza Alta
Proponente
Municipio Ing. Jorge A. Tirado Ramirez; Li¢. Nim, 15655

Aguadilta

Numero(s) de Catastro
Calificacion 002-000-006-01
DS (64%), CR (36%)

DETERMINACIONES DE HECHO

El Gerente del Centro de Servicios de Aguadilla de la ARPE, mediante resolucion notificada el 3 de febrero de
2009, autorizé el Permiso de Urbanizacién, solicitud nimero 05P09-00001-06126, con vigencia de tres (3) afios,
para la primera fase de un proyecto multifamiliar.

Mediante resolucién del 13 de marzo de 2012, en la solicitud num. 2012-PRR-05095, la Oficina de Gerencia de
Permisos (OGPe), concedi6 una prérroga por un plazo de un (1) afo adicional al caso de referencia. (BVK

Posteriormente, mediante la solicitud num. 2013-PRR-24500, la parte proponente radicd una nueva solicitud de
prérroga para el caso bajo consideracion. Dicha prorroga fue autorizada mediante resolucidn expedida el 9 de
agosto de 2013, en la misma se le concedia un afio adicional.

Ahora, la parte proponente, Cabo Norte, Inc., por conducto del Ing. Jorge A. Tirado Ramirez, mediante carta
radicada el 7 de julio de 2014, presenté ante |a Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) una nueva solicitud de
prérroga de un (1) afio adicional para poder continuar con las obras.

Como fundamento para sustentar su posicién, la parte proponente establece en su memorial explicativo que las
obras autorizadas fueron comenzadas. Se realizé el movimiento de tierra en la propiedad, la excavacién
completa del lago numero 1, excavacion parcial del lago namero 2, asi como la preparacion de la base de
caminos. Estas obras no fueron concluidas por falta de financiamiento,

Luego de haber hecho las antes mencionadas determinaciones de hecho procedemos a hacer las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

En relacion al caso ante nuestra consideracion, la parte proponente solicita una prorroga del caso 05P09-00001-
06126, al amparo de la solicitud 2014-PRR-41700. La solicitud de prorroga se presento el dia 7 de julio de 2014,

Si bien es cierto que la solicitud de prorroga fue presentada estando vigente el Reglamento Conjunto de Permisos
para Obras de Construccion y Usos de Terrenos (“Reglamento Conjunto”), la parte tenia una expectativa de poder
prorrogar su caso basado en el derecho vigente al momento de la aprobacién del permiso. Al momento de
aprobarse el permiso, estaban vigentes el Reglamento de Calificacién de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion
Num. 4), con vigencia de 5 de noviembre de 2000, y el Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la
Administracién de Reglamentos y Permisos (“Reglamento Adjudicativo”), con vigencia del 16 de abril de 2002,

Sobre el tema de las prérrogas, el Reglamento Adjudicativo define las mismas como:
Seccidn 2.0 Definiciones

(22) Prorroga - Remedio concedido por ARPE, previa solicitud fundamentada, para extender Ia vigencia de una
autorizacién o permiso,

Por su parte, la Seccién 17.01 menciona que la peticién de prérroga debera radicarse con antelacién a la fecha de
expiracion de la auterizacion o permiso:

17.01 Disposicion General — Cualquier persona o agencia podra solicitar una prérroga cuando interese que se
extienda la vigencia de un permiso, autorizacidén, orden o término concedido mediante una peticién escrita
explicando las razones en que se fundamenta la misma. Dicha peticién debera radicarse ante el Centro de
Servicios o Programa correspondiente de la Oficina Central con antelacién a la fecha de expiracién de la
autorizacion o permiso.

Como puede apreciarse, procede una prérroga en aquellos casos en que se haya emitido un permiso,
autorizacion, orden o término concedide y no haya expirado el mismo. Basados en esta teoria, la presente

Oficina de Gerencia de Permisos 2014-PRR-41700
P O Box 41118 San Juan, Puerto Rico 00940
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Resolucién sobre Solicitud de Prérroga

determinacion tenia un término de vigencia de un (1) afo, por lo cual se tenia hasta el 9 de agosto de 2014
para presentar la solicitud de prorroga. Por estos hechos, el presente caso fue presentado en término para
el remedio solicitado. De esta forma se garantiza una transicién efectiva entre el Reglamento Nimero 4 y el
nuevo Reglamento Conjunto.

ACUERDO

Por la presente, tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, y en virtud de las facultades conferidas
mediante las leyes, normas y érdenes administrativas vigentes, la Directora Regional de Aguadilla AUTORIZA la
solicitud de prorroga presentada al amparo del caso Num. 2014-PRR-41700, para el Permiso de Urbanizacién
expedido bajo el numero solicitud 05P09-00001-06126. La parte proponente tendra que actualizar las
correspondientes recomendaciones y endosos, que apliquen.

Una parte adversamente afectada por una actuacién, determinacién final o resolucién podra presentar una mocién
de reconsideracion, dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dia contados a partir de la fecha de archivo en
autos, de copia de la notificacién de la actuacion, determinacion final o resolucion. Presentada la mocion, la division
correspondiente de la Oficina de Gerencia de Permisos, el Profesional Autorizado, o el Municipio Auténomo con
Jerarquia de la | a la V, elevara a la division de reconsideracién de la OGPe copia certificada del expediente del
caso, dentro de los diez (10) dias naturales siguientes a |a radicacién de la mocion.

La parte adversamente afectada notificara copia de la mocién de reconsideracion a las partes y a los interventores
que hayan sido autorizados, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de haber radicado la mocién. El requisito de
notificacién es de caracter jurisdiccional. En la mocién, la parte que presenta la misma certificara a la Oficina de
Gerencia de Permisos su cumplimiento con este requisito. La notificacién podra hacerse por correo o por cualquier
medio electrénico que se establezca en el Reglamento Interno.

La Oficina de Gerencia de Permisos, dentro de los quince (15) dias de haberse presentado la mocion de
reconsideracion debera considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15) dias, el
termino para solicitar revision judicial comenzaré a correr nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o
desde que expiren esos quince (15) dias, segin sea el caso. Si se tomare alguna determinacion en su
consideracion, el término para solicitar revisidon empezara a contarse desde la fecha en que se archive en autos
una copia de la notificacion de la resolucion de la agencia resolviendo definitivamente la mocién de
reconsideracion. Tal resolucion deberd ser emitida y archivada en autos dentro de los noventa (90) dias siguientes
a la radicacion de la mocion de reconsideracion. Si la agencia acoge la mocién de reconsideracion pero deja de
tomar alguna accion con relacion a la mocién dentro de los noventa (90) dias de ésta haber sido radicada, perdera
jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar la revision judicial empezara a contarse a partir de la
expiracion de dicho término de noventa (90) dias salvo que la agencia, por justa causa y dentro de esos noventa
(90) dias, prorrogue el término para resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

La mocién de reconsideracién NO serd requisito jurisdiccional para solicitar la revisién judicial. Una parte
adversamente afectada por una orden o resolucion final de la Oficina de Gerencia de Permisos podré presentar
una solicitud de revision ante el Tribunal de Apelaciones, dentro de un término de treinta (30) dias contados a partir
de la fecha del archivo en autos de la copia de la notificacién de la orden o resolucion final de la agencia o a partir
de la fecha aplicable cuando el término para solicitar la revisién judicial haya sido interrumpido mediante la
presentacién oportuna de una mocién de reconsideracion. La parte notificaré la presentacion de la solicitud de
revision a la agencia y a todas las partes dentro del término para solicitar dicha revisién. La notificacion podra
hacerse por correo.

La presente prérroga tendra una vigencia de un (1) afio a partir de su notificacién, segun dispuesto en el
Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccion y Usos de Terrenos.

FIRMAS Y SELLOS

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacién: Cabo Norte, Inc. Por
conducto del Ing. Jorge A. Tirado Ramirez, PO Box 11490, San Juan PR 00922.

0,

Ing. Janice Medina Eliza
Directora Regional

En Aguadilla, Puerto Rico hoy, 22 de diciembre de 2014

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente Resolucion, bajo mi firma, a; Cabo Norte, Inc. Por
conducto del Ing. Jorge A. Tirado Ramirez, PO Box 11490, San Juan PR 00922.

En Aguadilla, Puerto Rico hoy JAN 14 201 4 . //_
4 (2 '
~Teresita Ruiz Scan@h
Subsecretaria
Oficina de Gerencia de Permisos 2014-PRR-41700
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Plan: Luis Garcia Pelatti RECIBIDO
Presidente Unidad de P~icacionas
Junta de Planificacién de Puerto Rico

PO Box 41119

San Juan, PR 00940-1119

Comentarios al Propuesto Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico
Proyecto Costa del Sol

Barrio Maleza Alta

Aguadilla, Puerto Rico

CMA Nim. 01156

Estimado Planificador Garcia Pelatti:

Respetuosamente sometemos los siguientes comentarios al propuesto Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico (PUT-2014) en calidad de desarrocllador del proyecto Costa del
Sol, a construirse en el Municipio Autdnomo de Aguadilla (MAA). Este proyecto
consistira en el desarrollo de aproximadamente 207 cuerdas para la construccién de un
complejo hotelero-residencial que incluira un hotel de 160 habitaciones, 845 unidades
multifamiliares turisticas (villas turisticas, condo-hotel y apartamentos} 125 solares
residenciales unifamiliares, y un drea de facilidades recreativas.

La planificacién de este proyecto comenzé a principios de la década del afio 2000.
Durante esta etapa de planificacion el proyecto ha obtenido y renovado los permisos,
endosos y/o autorizaciones de las agencias de gobierno concernidas, entre las cuales se
destacan los siguientes:

WD Gl Fecha
Agencia Documento, Niimero de Caso T
Permiso o Endoso Ll
|
. i Documento '
]““ijndbeif:t';?ad Ambiental [CA-02-0045 | 1ro octubre 2003

Consulta de

Junta de Ubicacién | 2001-01-1008-JPU | 18 febrero 2004
Planificacion

CMA Architects & Engincers LLE—

150% F.D. Roosevelt Ave. Guaynabo, PR (0968-2612 NMail: PO Box 11490 San Juan, PR 00922 T (787)792-1509 F (787/782-0687, www.cinapr.cim
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Proyecto Costa del Sol
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Barrio Maleza Alta
Aguadilla, Puerto Rico
23 deabrilde 2014
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EER 3 LLP

fanoiie Fecha

Autorizacion

Agencia Documento, Numero de Caso

Permiso o Endoso
' 04-DX9-00000- | 18 febrero 2004

M | b oo |
Permisos Preliminar | 04-DX9-00000- 5 21 septiembre
. . 03444 | 2004
. Permiso General | |
Ambiental | PGC-08-03-0390 | 29 octubre 2008

Consolidado
05P09-00001- |

Administracién de Urbanizacién 06126 3 febrero 2009
Reglamentos y Prérroga | 2012-PRR-05095 | 13 marzo 2012
Permisos Prérroga 2012-PRR-24520 15 julio 2013
Departamento de | I
Recursos Naturales Permisode Cortey | 0-MA-PMA02-S)- | 18 iunio 2009
y Ambientales Poda 00886-02082006 J
Departamento de | '
Recursos Naturales | Permiso Actividad 0-CT-PIA03-S]- | 18 iunio 2009
y Ambientales | Incidental | 00439-14112006 J

El proyecto comenzé construccion con el movimiento de tierra. Actualmente la
construccion esta detenida por razén de la situaciébn econdmica y la dificultad de
conseguir el financiamiento del proyecto. No obstante, el Permiso de Urbanizacién esta
vigente.

Seglin los Mapas de Clasificacion y Calificacion vigentes de la Junta de Planificacién
(vigencia del 23 de diciembre de 2011), los terrenos seleccionados para el desarrollo del
proyecto estan clasificados como Suelo Ristico Comin (SRC) y calificados como
Desarrollo Selectivo (DS). Los Anejos 1 y 2 muestran los mencionados mapas. El
proyecto propuesto es consono con la clasificacion y calificacién del predio.

De acuerdo al mas reciente endoso al proyecto del Municipio de Aguadilla, con fecha del
23 de marzo de 2013, los terrenos del proyecto estian dentro del Area de Planificacién
Especial (APE) de la Zona de Interés Turistico de Aguadilla (Anejo 3). Es importante
mencionar que el Plan Territorial del MAA fue revisado en el afio 2011, adoptado por la
Junta de Planificacién mediante la Resclucién JP-PT-01-10, y aprobado por el
Gobernador de Puerto Rico mediante la Orden Ejecutiva OE-2012-01.
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Proyecto Costa del Sol
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El PUT-2014 propuesto por la Junta de Planificacién (JP) plantea la reclasificacién de los
suelos donde se esta desarrollando el proyecto, de SRC a SREP-E, o Suelo Riistico
Especialmente Protegido Ecoldgico. Las restricciones que impone la clasificacién SREP-
E sobre estos suelos imposibilitan el desarrollo de un proyecto turistico-residencial
como lo es Costa del Sol. La propuesta reclasificacién pondria en riesgo la culminacién
de este proyecto, para el cual ya se han obtenido los endosos y permisos requeridos y se
ha comenzado la fase de movimiento de tierra, segiin se le indicé anteriormente.

Por este medio respetuosamente solicitamos a la JP que reconsidere la reclasificacion
propuesta en el PUT-2014 para los suelos donde se propone construir el proyecto Costa
del Sol, y le urgimos a conservar la clasificacion actual. Entendemos que el MAA se ha
expresado de igual forma sobre este asunto, ya que la propuesta reclasificacion podria
comprometer el avance de este proyecto, considerado por el MAA como un gran
generador de desarrollo econdmico para la region.

Agradecemos esta oportunidad de someter nuestros comentarios y su atencién a este
asunto. Por favor no dude en comunicarse con el que suscribe al 787-522-9918 en caso

de tener alguna duda o necesitar informacién adicional sobre el proyecto o esta
solicitud.

Cordialmente,

P Maré; 4

Diréctor Asociadlo
Departamento e Ciencias e Ingenieria Ambiental

anejos
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25 de marzo de 2013

Ing. Jorge Tirado

Gerente de Proyecto

CMA Architects & Engineers LLP
1509 F.D. Roosevelt Ave.

San Juan, P.R. 00968

RE: PROYECTO COSTA DEL SOL
Estimado Ingeniero Tirado:

El proyecto presentado se sitia dentro de un distrito de Clasificacién SRC {Suelo Rustico
Comiin) con Calificacion DS {Desarrollo Selectivo) y queda dentro del Area de Planificacién
Especial (APE} de la Zona de Interés Turistico (ZIT); segiin la cuadricula ndmero 2 2:2000 del
Geodato de Calificacién del Plan Territorial (PT) de Aguadilla con vigencia del 11 de enero de
2012,

El mismo propone la construccién de un complejo turistico que incluye: 1 hotel de 160
habitaciones, 845 unidades multifamiliares turfsticas (villas turisticas, condo-hotel Yy
apartamentos), 125 solares residenciales unifamillares y un &rea de facilidades recreativas,
distribuidos en 207 cuerdas aproximadamente, Dicho proyecto se ubica en la Carretera PR-110
km. 8.7, del Barrio Maleza Alta de Aguadilla.

El Municipio Auténomo de Aguadilla {MAA) basado en una evaluacién inicial del proyecto y de
su impacto en el desarrollo econémico regional, entiende que el mismo va acorde con el

desarrollo planificado de la ciudad; por lo tanto endosa el presente proyecto.

ESTE DOCUMENTO NO EXIME AL PROPONENTE DE CUMPLIR CON EL PROCESQ ESTABLECIDO

POR LA OFICINA DE PERMISOS; Y LA OFICINA DE URBANISMO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL;

ademds del pago de los aranceles correspondientes.
Sin otro particular;

Quedo,

P
Hon. Carlos Méndez Martinez
Alcalde

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE FUERTO RICQ | MUNICIPIO AUTONOMO DE AGUADILLA
P.O. Box 1008 Aguadilla, Puerto Rico 00405 | [787) 891-1005 Exi, 2001 Eax (787) BB2-5435



SRC - Suelo Ristico Comun
I SREP - Suelo Ristico Especialmente Protegido
Bl sU - Suelo Urbano
SUNP - Suelo Urbanizable No Programado
SUP - Suelo Urbanizable Programado
I Propiedad Federal
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