ComentariosPUT

From: Camilo Almeyda <camiloalmeyda@yahoo.com>

Sent: Thursday, July 10, 2014 2:11 PM

To: ComentariosPUT

Subject: SANTA ELENA ESTE, TOA BAJA

Attachments: CARTA TRAMITE CON SUS ANEJOS SANTA ELENA ESTE.pdf

ING. CAMILO ALMEYDA EURITE
ALMEYDA & ALMEYDA

1519 AVENIDA PONCE DE LEON, SUITE 1120
SAN JUAN, PR 00909-1732

TEL: 725-9364

FAX: 723-9022

*#**FAVOR DE CONFIRMAR EL RECIBO DEL MISMO, GRACIAS****



DIRECCION POSTAL L G i el DIRECCICN FISICA
AVE. PONCE DE LEON #1519 ) . AVE. PONCE DE LEON PDA.23
OFICINA 1120 AU B et EDIF. FIRST BANK OFIC. 1120
SAN JUAN, PR 00908-1732 ' SANTURCE, PUERTO RICO

FAX (787) 723-9022

TEL. (787) 725-9354

10 de julio de 2014.

Plan. Luis Garcia Pelatti, Presidente

Junta de Planificacion

Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilelia
Santurce, Puerto Rico

Re: Finca Santa Elena Este
Catastros: 037-000-010-05(3)
037-000-010-03
038-000-006-06
060-000-001-11
060-000-001-14
Toa Baja, Puerto Rico

Estimado planificador Garcia Pelatti:

En representacion de la compaiiia Finca Santa Elena, Inc. propietaria de la finca
identificada en el Propuesto PUT de Puerto Rico con los nimeros de catastro de
referencia (el paréntesis al final quiere decir que en el Plan existen el namero de
parcelas indicado con el mismo numero de catastro) para la propiedad conocida como
Finca Santa Elena Este. La referida propiedad esta localizada en el Municipio de Toa
Baja y parte de ella se encuentra calificada como Industrial Liviano (IL-1).

Hemos cotejado el Propuesto Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT) v
la referida finca aparece toda con una Clasificacion de Suelo Rustico Especialmente
Protegido Agricola (SREP-A). La clasificacién anteriormente indicado no estad de
acuerdo con el Mapa de Calificacion del Territorio del Municipio Auténomo de Toa Baja.
Le incluimos la siguiente documentacion que demuestra que el Plan no esta
reconociendo acciones previas de la propia Junta que impiden otorgar la referida
clasificacion:

1. La Orden Ejecutiva OE-2011-59 del 14 de diciembre de 2011 y su enmienda del 1 de
marzo de 2012 mediante la cual se aprueban la Segunda y Tercera Revisién Parcial
del POT del Municipio Auténomo de Toa Baja (ver anejo 1).
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2. La Tercera Revision Parcial se discutié en vista plblica celebrada el 2 de diciembre
de 2010 en el municipio de Toa Baja y ninguna persona, natural o juridica, asistié
en oposicién de la propuesta que incluia la calificacion industrial Liviano Limitado
(fL.-1). (ver anejo 2)

3. Basado en lo discutido en la vista plblica y en los trabajos realizados para la
propuesta se enmendaron las péginas 44, 52, 60, 61, 69 y 70 para calificar como
Industrial Liviano Limitado (IL-1) aquella parte de la finca que ubica fuera del Cauce
Mayor del Rio de la Plata de la zona inundable del sector {ver anejo 3 y 4).

Muy respetuosamente solicito se estudien los documentos sometidos y gue el
Propuesto Plan de Uso de Terrenos sea enmendado para que refleje lo establecido en
el POT de Toa Bajay autonzado por ia propia Junta de Planificacion.

rdia

ING. CAMILO ALMEYDA EURITE



' ESTADO LIBRE ASOCIADO.DE PUERTO RICO.
GOBIERNO MUNICIPAL DE TOA BAJA
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y ORDENAGION TERRITORIAL
TOA BAJA PUERTO RICO’

INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR

En atencior & las nedesidades carmblantes del Municiplo-de Toa Beja, v a los pode 88
que le concede el Arficulo 13.008 de la Ley 81 de 30 de agosto de 19¢1, secdn
enmendada, se revisa parciaimente el Plan: de Ordenacion Territorial e'stablecldo en
este. municipio, es por estas razones y en cumphmlento de la ley que fui cesignide
Oficial Examinadora paia presidir la Vista Plblica que establece el Ariculo 8.016 dei la
Ley Num. 81 de 80 de-agosto de 1991, 21" LP.RIA"§4465. A esos efeclos, la misma
e celebrd gl 2 de diciembre di 2010, & las 10:00 &.m., en el Salon de la L=grslat ara
Municipal de Toa Baja, Segundo Piso, Centro de Gobterno Municipal, Ave. Sabiina
Seca, La referida Vista Pablica fue debidaimente notificada mediante (s publicacion de
un Aviso Publico el 10 de noviembre de 2010, en &l periédico Primera Hota, Disho
aviso pliblico establece

Estadeé Libre Asotiado de Puerto Rice
MUNICIPAL DE TOA BAJA

AVISO
VISTA PUBLICA

_____SGBRE »
TERGERA REVISION PARCIAL AL
PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE TOA BAJA

Para conacimiento del publico en general'y de:comunidad.con las disposicicnes
del articuld. 13,008, de Ja Ley Numero B1 de 30 de agosto de 1981, segin ermend: ida,
¢onocida como “Ley de Munlcipios: Auténomos®; v la Ley Numero:170 del 12 de.agusto
de 1988, segun enmendada, conocide como ‘Ley de Frocedimiento Adninistrs tivo
Uniforme®, 3 LPRA se¢ 2101, et. Seq,, se informa que la Oficina de Planificacich y
Ordenacmn Territorial del Mumctpio de Toa Baja, celebrara vista publxca, ‘segur se
dispone a continuacion:

FECHA: juaves;2 de diciembre de 2010

HORA:: 10:00 a.m.

LUGAR: Salon Legislatura Municipal ubicado en el 2de piso del
Centro de Gobiermo Municipal, Aracleto Ortlz en la
Ave, Sabana Seca, Toa Baja



ASUNTO A DISCUTIRSE:

Propuesta recalificacién de un predio de tsrreno con cablda de 101.36957 cuerilas
ubicado en el Barrio Media Luna..

INVITAGION AL PUBLIGO:
Se invita a los propietarios da terrenos que radican defitro del fimite muricipal,

e

organisinos gubernamentales y:al piblico en general, a participar de dichas vistas ya

sumeter recomendaciones por escrito. Conforme a las disposiciones-de la Ley Numaro
17 de 12 de agosto de 15888, d_ich‘ajs-.Lredbmendacibnes deberén ser semeticias en un.
términa de treinta (30) dias, contados a partit de la publicacion de este aviso ¢ la
Oficing de Planificacion y Ordenacion Territorial: P.o. Box 2359, Toa Bajz, Piierto F jco

00851-2359.

Los documentos de Iz Tercera Revision ‘Parclal del Plart Territorial estardn disponitles
para inspaccion del publico en general: de lunes a'viemes de 8:30 a.m..a 4:0) p.m. en
el Departaments ‘de Plapificacién ublcado en el cusito (4to) piso. del Ceniro de
Gobiarno Muniipal, Anacleto Ortiz, en ‘la Avenida Sabana Seca, Toa Baja. Para 1v4s
informacion, favor comuiicarse al teléfono (787) 261-2002, ext. 2426/2423.

Fitmado por e Hon. Anibal Vega Borges Firmado por Plan, Rebecca Riveira Tores
Alcalde. : Directora, Departaments de Planificacisn

~ Dicho edicto fue-publicads en los idiomas espafiol & inglés en ia misma fechi en
el mismo periddico,
) El 2 de diciernbre de 2010 se calebrs Ia Vista Publica sobre fa Tercera Revi 3i6n
Parcial del Plan Territarial del Municipio de Toa Baja. A la vista publics asistieron la
Sra. Giomarie Mirantla; Funcionaria Ejecutiva ¢h representacion de ta Plunificariora
Rebecca Rivera Torres, Directora del’ Departamento. de Planificacidn, Vivieiwda,
Programias Federales v Ordenacion Territorial. En adicion, -asistié' un represantant:: de-
la Junta .de Comunidad Este interesado en la Tercera Revision Parcial del' )’lan
Territori del Municipio de Toa Baja. Enadicion, se encontraba presents la. Sra. E nnir
J. Betancourt Cryz y la Sra. Mayra Siiva Nolasco ambas de la Junta de Planificaciin y
el 8r, Juan 1. Rojas Reyes de Ia Autoridad de Tierras. Como deponente se encont aba
¢l Ingeniero Camiio Almeyda, en representacién de Fincg Santa Elenz, Inc, quicnes

80 los duenos de la propiedad a ld cual se proponé hacer e} cambio de clasificat:ion,

acompafia al ingeniero Almeyda la Ing. Zoe Lﬁpé’z;

La Sra. Giomarie Miranda, Funcionaria Ejecutiva del Departamento de

Planificacion presento su propuesta para la Tercera Revisién Parciat del Plan Tertioriaf

del Municipio de Toa Baja. Proponé el Municipio de Toa Baja re.cl_as';ﬁc:.;nr un predis de_
terreno compuesto de 101.36957 cuerdas ubicado en el Barric Media Luna. Esta
propuesta consiste.en reclasificar dichos terrenos de un distrito Residencial Gero (R-0)
a un distrito Industrial Liviario {(L-1). €l minicipio mantendra I_a_,c:}gsnf;cva‘m_urzt de .-_;RC.
(Suelo Rustico Comun) de forma que ¢l futuro desarroflo de los tenencs sea uno

2.



firnitado, fiviano ¥ Gue no tenga mucho impacto sobre los recursos y sistémas natiralss

existentes en ¢l sector.

‘ El Ingeniero Camilo Almeyda, comparecs &n representaclan de los due’ios de la
finca afettada con ld reclasificacion propuesta: E Ingeniefo Almeyda explico que la
finca consta de 619 cuerdas de las cyales 76 ubitan en &l Municipic de Dorado y as
restantes 495 en el Municipio de Toa Baja. 285 cuerdas de dicha finca se ercuentian
al este de la carretera 165, de estas cuerdas alrededor de 160 cuerdas se encuentian.

afectadas por el calice:mayor de. inundaciones.y en tas mismas no se puede conistr sir,
quedando 124.73 cuerdas aproximadamente fuera de dicho cauce maybr. 23 36
cuerdas ubicadas'al Sur del predio yatiene la clasificacién de I-1. El cambio propuesto

extenderia dicho distrit afiadiendo las 101,36957 cuerdas-adicionales.

De ser aprobade en'cambio de clasificacion los terrenos serian utilizados para
desarrollas ‘slamacenes de distribucién los cualés ‘serian para el almacenatniento de
mercancia seca; no combustible; no explosivos, Indica el ingenlero Almeyda que of
desarrollo de Un 25% de la finca en-aimacenes tiene el potericial dé crear-wios 1,400
empleos durante la construgeién y unos 300 empleos para la administracién de dicos:
almacenes. El desarrollo cohtempla la construccion de estaclonamientos de acuerdo a
los estatutos aplicables. :

En ‘representacion de la comunidad habld el Sr. Luis Roman, para aclar: Ja
localizacidn de la finca, verificar el tipo de construccion y pregunté si existia aiguna stra
alternativa de. desarrollo para la fince. No presenitc objecion a la *eclasificacion
proplesta. '

Habiéndose cumplido los requisifos de Ley para la celebracian de la Vista
publica en fa cual se examing y discutit la Tercera Revision Parcial del Flan Tewiturial
del Municipic de Toa Baja, se recomienda Ia aprobacion de dicha fevision,

En Toa Baja, Puerto Rico, a 25 de enero de:2011.

7/

" Loda. Rosa M. Vazgde? Bauzé




GOBIERNO DE PUERTO RICO
. LAFORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

Boletin Administrativo Nam. OE-2012-09

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DE PUERTO RICO ENMENDANDO |
LA ORDEN EJECUTIVA OE-2011-59, BOLETIN ADMINISTRATIVO NUM. OE-

POR-CUANTO:

POR GUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1ra.

SECCION 2da.

SECCION 3ra,

2011-58

‘Mediante Orden Ejecutiva con fecha del 14 de dicier_nbre de 2012, |
Boletin Admiinistrativo Nam. OE-2011-59 (*OE-201 1-59") se aprobo

£ Segunda y Tercera Revisitn Parcial del Municipio de Toa Baja.
Es necesario enmendar la Orden Ejecutiva para que la misma se

ajuste en su totalidad a la Resolucion Emitida por la Junta de

Plariificagion aprobando tal revision.

YO, LUIS G. FORTUNQ, Gobernador de Puerto Rico, en virtud de

los poderes que me confieren la Constitucién y las leyes de Puerto

Rico, por la presente decreto v ordeno 1o siguiente:

Se enmienda el octavo POR CUANTO de la OE-2011-59 para que

lea de la siguiente manera:

POR CUANTO: El 2 de diciembre de 2010, el Gobierno |

Municipal de Toa Baja celebrd vistas .
pablicas y recibid cormentarios sobre &y
propuesta para realizar una ‘tercera
revision parcial de su plan teritorial
(“Tercera  Revisién Parcial. Esta
Tercera " Revisién Parcial consiste en -
recalificar  aproximadamente 1013
cuerdas localizadas al norte de la
Cametera PR-22 en la comunidad
Campanilla de Distrito R-0 a Distritp IL-1
para desarrollar actividad  industrial
liviana,

NO CREACION DE DERECHOS EXIGIBLES. Esta Orden no tiene
como propésito crear derechos sustantivos o -procesales a favor de
terceros, exigibles ante foros judiciales, administrativos o de
cualquier otra indole, contra el Gobierno. de Puerto Rico o sus
agencias, sus oficiales, empleados o cua[quiera'otra persona.
DEROGACION, Esta Orden Ejecutiva deja sin efecto cualquier”
orden ejecutiva gue en todo o en parte sea incompatible con &sta
hasta donde existiera tal incompatibilidad.




SECCION 3ra.  VIGENCIA. Esta Orden entrara en vigor inmediatamente.

SECCION 4ta. PUBLICACION, Esta Orden FEjecutiva debe ser preséntada
inmediatamente en el Departamento de Estado y se ordena su més
amplia publicacion.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, expido la presente
Orden Ejecutiva. bajo mi firma y hago estampar el
gran sello del Gobierno de Puerto Rico, en La '
Fortaleza, en San Juarn, Puerto Rico, hoy 1 de marzo

de 2012.

Promulgada de conformidad con la ley, hoy / _de marzo de 2012,

A Qe

KENNETH McCLINTOCK HERNANDEZ
CRETARIO DE ESTAD




GOBIERNO DE PUERTO RICO
LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

Boletin Administrativo NGm. OE-2011-59

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DE PUERTO RICO APROBANDO
LA SEGUNDA Y TERCERA REVISION PARCIAL DEL PLAN TERRITORIAL. -

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

| POR CUANTO:

POR CUANTO:

DEL MUNICIPIO DE TOA BAJA

Los planes territoriales constituyen instrumentos de ordenacion
integral que promueven el uso balanceado, provechoso y eficaz de

los suelos para propiciar el desarrollo cabal de cada municipio.

- La Junta de Planificacion est4 facuitada para revisar y adoptar los

planes territoriales al amparo -de la Ley NOm. 81-1991, segln
enmendada, conocida como la “Ley de Municipios ?Auténomos“
("Ley Nam. 81"); la Ley Nam. 75 de 24 de junio de 1975, segln
enmendada, conocida como la “Ley Organica de ia Junta de
Planificacion”; y la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, seglin
enmendada, conocida como la “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme”. |

La ley NGm. 81 establece y ordena que la revision parcial o
integral de los planes territoriales debera realizarse en estrecha
coordinacion con la Junta de Planificacion y con otras agencias

plblicas concernidas con el fin de garantizar la compatibilidad con

planes estatales, regionales y de otros municipios.

Conforme con la Ley NUm. 81 y el Reglamento de Pianificacion
Nam. 24 de 20 de mayo de 1994, previo a su vigenci}a 0 revisién,
los planes territoriales requieren la celebracion de vistas plblicas
en el municipio correspondiente, su aprobacion por la Legislatura
Municipal, su adopcion por la Junta de Planificacion y su
ratificacion por el Gobernador de Puerto Rico.

"El Plan Territorial del Municipio de Toa ‘Baja fue aprobado -

mediante Orden Ejecutiva el 10 de abril de 2008 (Boletin
Administrativo Nam. OE-2008-18).

La primera revision parcial del Plan Territorial del Muncipio de Toa
Baja fue aprobado mediante Orden Ejecutiva el 19 de septiembre
de 2011 (Boletin Administrativo Naim. OE-2011-42).

- El 30 de noviembre de 2010, el Gobierno Municipal de Toa Baja

celebré vistas plblicas y recibié comentarios sobre su propuesta
para realizar una segunda revision parcial de su plan territorial (la
“Segunda Revision Parcial’). Esta Segunda Revision Parcial

consiste en recalificar aproximadamente 173 ‘cuerdas localizadas




=

POR CUANTOQ:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

| POR cuaNTO:

POR TANTO:

SECCION 1ra.

SECCION 2da.

SECCION 3ra.
SECCION 4ta.

en el Barrio Candelaria de Distrito R-3 a Distrito IL-1 y enmehdar el
Plan Vial para eliminar la propuesta Calle Principal Pé{jaros en los
referidos terrenos para desarrollar actividad industrial liviana.

El 2 de diciembre de 2010, el Gobierno Municipal de Toa Baja
celebrd vistas publicas y recibi® comentarios sobre su propuesta
para realizar una tercera revision parcial de su plan teritorial
("Tercera Revision Parcial”). Esta Tercera Revisién Parcial consiste
en recalificar aproximadamente 101.3 cuerdas localizadas al norte
de la Carretera PR-22 en la comunidad Campanilla de‘ Distrito R-3
a Distrito IL-1 para desarrollar actividad industrial liviana.

La Oficina de Gerencia de Permisos en coordinacion con la Junta
de Calidad Ambiental consideré Ia Segunda y Tercera Revisidn
Parcial como una Exclusién Categorica, otorgandoles los nimeros
2011-DEC-01247 y 2011-DEC-01246 respectivamenté, cumpliendo

con las disposiciones de la Ley NUm. 416-2004, segin

. enmendada, conocida como Ley sobre Politica Pliblica Ambiental.

La Legislatura Municipal v el Alcalde del Municipio de Toa Baja
aprobaron la Segunda y Tercera Revision Parcial del Plan
Territorial el 7 de febrero de 2011 mediante las Resoluciones Nam.
67 y 68, Serie 2010-2011.

La Junta de Planificacién aprobé la Segunda y Tercera Revisién
Parcial el 16 de noviembre mediante la Resolucion Num. JP-PT-
13-05. '

YO, LUIS G. FORTUNO, Gobernador de Puerto Rico, en virtud de
los poderes que me confieren la Constitucion y las leyes de Puerto
Rico, por la presente decreto y ordeno lo siguiente:

Se aprueba la Segunda y Tercera Revision Parcial al Plan
Territorial del Municipio de Toa Baja segin adoptada por la Junta
de Planificacién mediante Resolucién Ndm. JP-PT-13-05 vy, para |
que asi conste, firmo y anejo a esta Orden E}ecutiva la Hoja de
Aprobacién de la Revision Parcial al Plan Territorial del Municipio
de Toa Baja y firmo dos (2) copias adicionales de la misma para
entregar a la Junta de Planificacion v a Municipio de Toa Baja.

- NO CREACION DE DERECHOS EXIGIBLES. Esta Orden no tiene

como propdsito crear derechos sustantives o procesales a favor de
terceros, exigibles ante foros juditiales, administrativos o de
cualquier otra indole, contra el Gobierno de Puerto Rico o sus
agencias, sus oficiales, empleados o cualquiera ofra pérsona.
VIGENCIA. Esta Orden entrara en vigor inmediatamente.

PUBLICACION. Esta Orden Ejecutiva debe ser presentada

inmediatamente en el Departamento de Estado y se ordena su mas
amplia publicacién.




EN TESTIMONIO DE LO CUAL, expido ia presente
Orden Ejecutiva bajo mi firma y hago estampar el
gran sello del Gobierno de Puerto Rico, en La
Fortaleza, en San Juan, Puerto Rico, hoy 14 de -
diciembre de 2011/ '

KENNETH McCLINTOCK HERNANDE
SECRETARIO DE ESTADO
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